gemeente Dinkelland

Bestemmingsplan
Buitengebied, Boschweg 24 Rossum

Status: vastgesteld



Status: vastgesteld
Datum:

IMRO-Code: NL.IMRO.1774.BUIBPBOSCHWEG24-VGO01
Auteur(s):







Buitengebied, Boschweg 24 Rossum



Inhoudsopgave

Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

1.2 Ligging van het plangebied

1.3 De bij het plan behorende stukken
1.4 Huidig planologisch regime

1.5 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 Huidige situatie

Hoofdstuk 3 Planbeschrijving
3.1 Gewenste situatie

3.2 Landschappelijke inpassing
3.3 Verkeer en parkeren

Hoofdstuk 4 Beleidskader
4.1 Rijksbeleid

4.2 Provinciaal beleid

4.3 Gemeentelijk beleid

Hoofdstuk 5 Milieu- en omgevingsaspecten
5.1 Geluid

5.2 Bodemkwaliteit

5.3 Luchtkwaliteit

5.4 Externe veiligheid

5.5 Milieuzonering

5.6 Geur

5.7 Ecologie

5.8 Archeologie & cultuurhistorie

5.9 Besluit milieueffectrapportage

Hoofdstuk 6 Wateraspecten
6.1 Vigerend beleid
6.2 Waterparagraaf

Hoofdstuk 7 Juridische aspecten en planverantwoording

7.1 Inleiding
7.2 Opzet van de regels
7.3 Verantwoording van de regels

Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid

Hoofdstuk9 Vooroverleg
9.1 Vooroverleg

Bijlagen bij de toelichting
Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan

Bijlage 2 Beeldkwaliteitsplan Rood voor rood

2 bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum

6]

O 0 N N N N

11

13
13
13
14

17
17
18
26

33
33
33
34
35
36
38
39
41
42

45
45
45

47
47
47
48

51

53
53

55
56

68



Bijlage 3
Bijlage 4
Bijlage 5
Bijlage 6
Bijlage 7
Regels

Hoofdstuk 1
Artikel 1
Artikel 2

Hoofdstuk 2
Artikel 3
Artikel 4

Hoofdstuk 3
Artikel 5
Artikel 6
Artikel 7
Artikel 8
Artikel 9
Artikel 10

Hoofdstuk 4
Artikel 11
Artikel 12

Verkennend bodemonderzoek

Quickscan natuurwaardenonderzoek

Nader onderzoek bosuil
Watertoetsresultaat

Reactienota zienswijzen

Inleidende regels
Begrippen
Wijze van meten

Bestemmingsregels
Agrarisch - 1
Wonen

Algemene regels
Anti-dubbeltelregel
Algemene bouwregels
Algemene gebruiksregels
Algemene afwijkingsregels
Algemene wijzigingsregels
Overige regels

Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht
Slotregel

Bijlagen bij de regels

Bijlage 1

Bijlage 2

Sloopopgave Boschweg

Ruimtelijk kwaliteitsplan

bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum

71

161
191
215

222

229

231
231
236

237
237
239

245
245
246
247
248
249
250

253
253
254

255
256

258

3



4  bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum



Toelichting
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Het voornemen is om op het perceel Boschweg 24 te Rossum (gem. Dinkelland) in het kader van de Rood voor
Rood-regeling landschapsontsierende bebouwing te slopen. Concreet gaat het om de sloop van 1.375 m? aan
landschapsontsierende bebouwing.

Ter compensatie van de sloop van tenminste 1.200 m2 aan landschapsontsierende bebouwing wordt een
bouwrecht voor een compensatiewoning met bijgebouw verkregen. In totaal wordt met de voorgenomen
ontwikkeling 1.255 m? aan vergunde landschapsontsierende bebouwing gesloopt. Dit sloopopperviak wordt
ingezet in het kader van de Rood voor Rood-regeling. Hiermee wordt voldaan aan de vereiste sloopopgave.

Het voornemen is om deze compensatiewoning op het perceel Boschweg 24 te Rossum te realiseren. Tevens
wenst initiatiefnemer twee nieuwe schuren te realiseren. Dit betreft een nieuw te bouwen schuur op de locatie
Boschweg 24 (100 m2) en een schuur bij de compensatiewoning (100 m?). Het perceel wordt landschappelijk
ingepast.

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Dinkelland heeft in dit geval
principemedewerking verleend aan het initiatief.

De voorgenomen ontwikkeling is niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan. Een
bestemmingsplanherziening is noodzakelijk om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken. Voorliggend
bestemmingsplan voorziet in een passend juridisch-planologisch kader om de voorgenomen ontwikkeling
mogelijk te maken. Daarbij wordt aangetoond dat het gewenste plan vanuit ruimtelijk en planologisch oogpunt
verantwoord is en in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied ligt aan de Boschweg 24 te Rossum in het buitengebied van de gemeente Dinkelland. De gronden
zijn kadastraal bekend als sectie R, nummer: 1484.

In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied ten opzichte van de kern Rossum en de directe omgeving
aangeven met respectievelijk een rode ster en rode contour. Voor de exacte ligging en begrenzing van de
deelgebieden wordt verwezen naar de verbeelding van dit bestemmingsplan.

Rossum

Afbeelding 1.1: Ligging van het plangebied ten opzichte van de kern Rossum en de directe omgeving (Bron:
PDOK)

1.3 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Buitengebied, Boschweg 24 Rossum" bestaat uit de volgende stukken:

» verbeelding (NL.IMRO.1774.BUIBPBOSCHWEG24-VG01) en een renvooi;
* regels.
Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn
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bepalingen opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan ten grondslag
liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.

1.4 Huidig planologisch regime

1.4.1 Algemeen

Het plangebied ligt binnen de begrenzing van de bestemmingsplannen "Bestemmingsplan Buitengebied 2010" en
"Facetbestemmingsplan parkeren Dinkelland" van de gemeente Dinkelland, die op respectievelijk 18 februari
2010 en 29 mei 2018 zijn vastgesteld door de gemeenteraad. Hierna wordt nader ingegaan op de huidige
planologische situatie.

1.4.2 Beschrijving bestemmingen

Het plangebied heeft op basis van het geldende bestemmingsplan "Bestemmingsplan Buitengebied 2010" de
bestemmingen 'Wonen' en 'Agrarisch - 1".

In afbeelding 1.2 is een uitsnede van de verbeelding van dit geldende bestemmingsplan weergegeven. Het
plangebied is hierop aangeduid met rode omlijning. Hierna wordt nader op de geldende bestemmingen
ingegaan.
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Afbeelding 1.2: Uitsnede verbeelding "Bestemmingsplan Buitengebied 2010" (Bron: ruimtelijkeplannen.nl)
Wonen

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor woonhuizen, aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen, al dan niet in combinatie met ruimten voor een aan-huis-verbonden beroep en
mantelzorg en de daarbij behorende tuinen, erven, terreinen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Per
bestemmingsvlak is hoogstens één woning toegestaan.

Agrarisch - 1

De voor 'Agrarisch - 1' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor het agrarisch gebruik en het behoud,
het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, geomorfologische en cultuurhistorische waarden.
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1.4.3 Strijdigheid

Het binnen het plangebied realiseren van een (compensatie)woning is niet in overeenstemming met het
geldende bestemmingsplan, aangezien per bestemmingsviak van de woonbestemming slechts één woning (de
bestaande) is toegestaan. Om de bouw en het gebruik van de (compensatie)woning mogelijk te maken dient het
bestemmingsplan herzien te worden.

Met voorliggend bestemmingsplan wordt een passend juridisch-planologisch kader vastgelegd en wordt
aangetoond dat de ontwikkeling in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige situatie in het plangebied gegeven.
Hoofdstuk 3 bevat een omschrijving van de gewenste ontwikkeling. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het
beleidskader. Hierin wordt het beleid van het Rijk, provincie Overijssel en de gemeente Dinkelland beschreven. In
hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsthema's de revue en hoofdstuk 6 gaat in op de
wateraspecten. In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaan op de juridische
aspecten/planverantwoording en de economische uitvoerbaarheid. Tot slot gaat hoofdstuk 9 in op het
vooroverleg.
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Hoofdstuk 2 Huidige situatie

Het erf aan de Boschweg te Rossum heeft sinds zijn ontstaan in de jaren '30 van de vorige eeuw een aantal
grote veranderingen meegemaakt waardoor er van het oorspronkelijke erf geen gebouw is blijven staan. Met de
veranderingen heeft het erf zich bovendien gesplitst over twee kadastrale percelen.

Tot het te ontwikkelen perceel behoren een woning (Boschweg 24), een aantal landschappelijk ontsierende
schuren en circa 1,4 ha landbouwgrond. Er staat bovendien een stroomhuisje. Op het nabijgelegen perceel
Boschweg 22 (nr: 924), staat een woning en een schuur.

Hoewel dit perceel niet direct betrokken is bij de Rood voor Rood plannen, hebben de gebouwen een degelijke
rol in de ruimtelijke compositie van het hele terrein.

Het erfweggetje waarop de twee woningen (nr. 22 en 24) aansluiten loopt door over een sloot, naar het
achterliggende erf (Boschweg 28+28a). Hier bevindt zich een dubbele woning en meerdere opstallen. Dit erf
heeft recht van overpad waardoor het weggetje een vaste uitgangspunt is bij het nieuwe erfontwerp. In
afbeelding 2.1 is een luchtfoto van de huidige situatie van het plangebied opgenomen.

Afbeelding 2.1: Luchtfoto Boschweg 24 te Rossum (Bron: PDOK)
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Hoofdstuk 3 Planbeschrijving

3.1 Gewenste situatie

Onderhavig voornemen ziet toe op de sloop van de landschapontsierende bebouwing op de locatie Boschweg 24
te Rossum. Ter compensatie van de sloop wenst initiatiefnemer een compensatiewoning te realiseren. Tevens
wenst initiatiefnemer twee schuren nieuw te bouwen. Dit betreft een schuur (100 m2) bij de woning op de
locatie Boschweg 24 en een schuur (100 m2) bij de compensatiewoning.

Concreet gaat het om de sloop van 1.375 m? aan landschapontsierende bebouwing. Ter compensatie van de
sloop van tenminste 1.200 m2 aan landschapsontsierende bebouwing wordt een bouwrecht voor een
compensatiewoning met bijgebouw verkregen. In totaal wordt met de voorgenomen ontwikkeling 1.255 m? aan
vergunde landschapsontsierende bebouwing gesloopt. Hiermee wordt voldaan aan de vereiste sloopopgave.

In afbeelding 3.1 is inzichtelijk gemaakt welke bebouwing wordt gesloopt (geel gearceerd).

Hat te ontwikkelen peroeel nr. 1434

De te behouden woning [Boschweg 24)

De te slopen schuren

Het percesl nr. 924

De woning en schuur van perceel 324 (Boschweg 22)
Het achterliggende erf (Boschweg 28+28a)

Hat erfweggetie met recht van overpad

Afbeelding 3.1: Te slopen schuren Boschweg 24 (Bron: Toft Erf- en landschapontwerp)

3.2 Landschappelijke inpassing

Initiatiefnemer is voornemens om op deze locatie alle bestaande landschapsontsierende bebouwing te slopen om
zodoende een compensatiewoning te realiseren. Verder wordt het perceel landschappelijk ingepast. In dit geval
is door bureau Toft een ruimtelijk kwaliteitsplan opgesteld met de landschappelijke inpassing van de bij deze
ontwikkeling betrokken percelen.

Afbeelding 3.2 toont een uitsnede van het ruimtelijk kwaliteitsplan voor de locatie aan de Boschweg. Daarna
wordt een beschrijving gegeven van de landschappeijke inpassing. Het volledige ruimtelijk kwaliteitsplan is als
Bijlage 1 bijgevoegd.
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Gebouwen

1. Het hoofdgebouw op het terrein: Boschweg 22

1a. Schuur Boschweg 22

2. Tehandhaven woning: Boschweg 24

2a. Nieuw te bouwen schuur Boschweg 24 (100m2)

3. Compensatiewoning (750m3)

3a. Nieuw te bouwen schuur compensatiewoning (100m2)
4. Bestaand stroomhuisje

Groen - bestaand

5. Volwassen eik

6. Eiken langs weg

7. Strook volwassen bomen - de meeste eiken
Groen - nieuw aan te planten

8. Hoogstam fruitbomen (x5)

9. Beukenhaag

10. Strook inheemse struiken

11. Strook Inheemse struiken

12. Strook inheemse struiken

13. Solitaire boom. Keuze uit eik, walnoot, of linde
Overige

14. Hobbydierenweide met afrastering

Voorstel perceel compensatiewoning

-+ Zichtlijn

De ontwerpschets geeft een indicatieve schaal weer

Afbeelding 3.2: Landschappelijke inpassing (Bron: Toft Erf- en landschapontwerp)
Erfstructuur

De oriéntatie van de bestaande gebouwen wordt aangehouden en voortgezet in de positionering van de nieuw te
bouwen compensatiewoning en schuren. Een erfcluster wordt gecreéerd door de nieuw te bouwen schuren viak
bij elkaar te plaatsen waardoor een sterke relatie onderling ontstaat. De erfverhardingen sluiten aan op het
erfweggetje om een overzichtelijk en compact geheel te creéren. Om de erfverhardingen heen, en langs een
gedeelte van het erfweggetje, lopen beukenhagen om op een natuurlijke manier de verschillende percelen te
markeren. Tevens fungeren de schuren als een afscheiding tussen de verschillende percelen waardoor de
woningen van maximaal privacy genieten.

Groen op het erf

De twee bestaande solitaire eiken komen tot hun recht in de nieuwe erfinrichting. Bij aankomst op het erf staan
de eiken meteen in zicht en worden dus beeldbepalende bomen op het erf. Samen met de nieuw te bouwen
schuren vormen ze een mooi erfensemble.

Waar nodig vormen groepen en stroken inheemse struiken natuurlijke scheidingen tussen de verschillende
percelen om voor privacy te zorgen. De uitheemse laurieren worden allemaal verwijderd.

De voortuin van de te handhaven woning is ruim en kan beter benut worden door een aantal
hoogstamfruitbomen te planten. Zo wordt meer biodiversiteit op het erf gestimuleerd. Doordat deze woning
deels achter de fruitbomen komt te staan, zal de nadruk nog meer op het hoofdgebouw van het terrein,
Boschweg 22, komen te liggen.

Twee nieuw te planten bomen aan de noordkant van de compensatiewoning zorgen voor een afwisselend
erfaanzicht vanaf de Boschweg richting deze kant van het terrein. Door deze grens verder open te laten wordt
het hoogteverschil zichtbaar.

De zuidkant van de bestaande woning op de locatie Boschweg 24 is vrij van begroeiing ingetekend. Afhankelijk
van hoe de woning verbouwd wordt, kan deze ruimte (gedeeltelijk) begrensd met een beukenhaag. Een kleine
boom zou hier ook toepasselijk zijn.

3.3 Verkeer en parkeren

3.3.1 Algemeen

Bij het opstellen van bestemmingsplannen moet rekening worden gehouden met de parkeerbehoefte en
verkeersgeneratie die ontstaat door een nieuwe ontwikkeling. De gemeente Dinkelland hanteert hiervoor de
gemeentelijke 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren 2018'.
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Het toetsingskader voor het parkeren is conform het gemeentelijke beleid de CROW-publicatie 317 'Kencijfers
parkeren en verkeersgeneratie'.

Op het perceel aan de Boschweg wordt één woning toegevoegd. Dit heeft invioed op het parkeren en de
verkeersgeneratie.

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling wordt uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

» Stedelijke zone: buitengebied;
» Verstedelijkingsgraad: niet stedelijk;
» functie: koop, woning, vrijstaand.

3.3.2 Verkeersgeneratie

Met de voorgenomen ontwikkeling wordt op het perceel aan de Boschweg één woning toegevoegd. Gelet op de
vorenstaande uitgangspunten geldt voor een vrijstaande woning in het buitengebied een verkeergeneratie van
8,2 verkeersbewegingen per weekdagetmaal. De locatie wordt op een verkeersveilige en overzichtelijke wijze
ontsloten op de Boschweg. Het omliggende wegennet is daarnaast van voldoende omvang en beschikt over
voldoende capaciteit om deze toename van verkeersbewegingen afdoende te kunnen afwikkelen.

3.3.3 Parkeren

Met de voorgenomen ontwikkeling wordt op het perceel aan de Boschweg één woning toegevoegd. Parkeren ten
behoeve van de woonfunctie vindt plaats op eigen terrein. Op basis van de hiervoor genoemde uitgangspunten
geldt voor een vrijstaande woning in het buitengebied een parkeerbehoefte 2,4 parkeerplaatsen. Gelet op de
omvang van het perceel en gezien de beoogde inrichting zoals weergegeven in afbeelding 3.2 wordt gesteld dat
in deze behoefte kan worden voorzien.

3.3.4 Conclusie

Het aspect 'verkeer en parkeren' vormt geen belemmering voor de in dit bestemmingsplan besloten
ontwikkelingen.
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Hoofdstuk 4 Beleidskader

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten
weergegeven. Het beleid is in dit bestemmingsplan afgewogen en doorvertaald in de verbeelding en in de regels.

4.1 Rijksbeleid
4.1.1 Nationale omgevingsvisie (NOVI)

4.1.1.1 Algemeen

Nederland staat voor grote uitdagingen die van invloed zijn op onze fysieke leefomgeving. Complexe opgaven
zoals verstedelijking, verduurzaming en klimaatadaptatie zijn nauw met elkaar verweven. Dat vraagt een
nieuwe, integrale manier van werken waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt kunnen
worden. De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) zorgt voor een gezamenlijke aanpak die leidt tot een duurzaam
perspectief voor onze leefomgeving. Dit is nodig om onze doelen te halen en is een zaak van overheid en
samenleving.

4.1.1.2 Vier prioriteiten

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Dit komt samen in vier prioriteiten.

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee tegelijkertijd de
leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden kunnen worden. In 2050 heeft
Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt echter om ruimte. Door deze ruimte
zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het landschap voorkomen en wordt de ruimte zo
efficiént mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door het maken van ruimtelijke reserveringen voor het
hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

2. Duurzaam economisch groeipotentieel
Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal concurrerende
economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf van meest concurrerende
landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk vestigingsklimaat met een goede quality of
life. Belangrijk is wel dat onze economie toekomstbestendig wordt, oftewel concurrerend, duurzaam en
circulair.

3. Sterke en gezonde steden en regio's
Er zijn vooral in steden en stedelijke regio's nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het liefst binnen
de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio's behouden blijven. Dit vraagt
optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent dat voorafgaand aan de keuze van
nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke randvoorwaarden de leefomgevingskwaliteit en
-veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen nodig zijn wanneer er voor deze locaties wordt gekozen.
Zo blijft de gezondheid in steden en regio's geborgd.

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied
Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de duurzame
kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd met een minimaal
effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen zet het Rijk in op ontwikkeling
van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse landschap. Dit vertegenwoordigt een belangrijke
cultuurhistorische waarde. Verrommeling en versnippering, bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra,
is ongewenst en wordt tegengegaan.

4.1.1.3 Afwegingsprincipes

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven is
combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe
keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

1. Combinatie van functies gaan voor enkelvoudige functies. In het verleden is scheiding van functies vaak te
rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden tussen functies,
gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte;

2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Het verschilt tussen gebieden wat de optimale balans
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is tussen bescherming en ontwikkeling en tussen concurrentiekracht en leefbaarheid. Sommige opgaven en
belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;

3. Afwentelen wordt voorkomen. Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie inwoners, zonder dat dit ten koste gaat van die van
toekomstige generaties.

4.1.1.4 Toetsing aan de NOVI

In voorliggend geval betreft een project waarbij geen nationale belangen in het geding zijn en er is geen sprake
van enige belemmering met betrekking tot de prioriteiten zoals verwoord in de NOVL. Bij het uitwerken van het
plan zijn de kenmerken en identiteit van het gebied centraal gesteld. Geconcludeerd wordt dat de NOVI geen
belemmering vormt voor de in dit bestemmingsplan opgenomen ontwikkeling.

4.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

4.1.2.1 Algemeen

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR), de voorloper van de NOV], is de ladder voor duurzame
verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke
ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede
ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij geldt een
motiveringsvereiste voor het bevoegd gezag als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden
gemaakt.

Teneinde een ontwikkeling adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in de
begrippen 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke ontwikkeling'.

In het Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

» bestaand stedelijk gebied: 'bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal
culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'.

» stedelijke ontwikkeling: “ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.'

4.1.2.2 Toetsing aan de Ladder

Wat betreft de 'Ladder voor duurzame verstedelijking' wordt opgemerkt dat deze van toepassing is bij 'nieuwe
stedelijke ontwikkelingen' (3.1.6 Bro). Er zijn inmiddels meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze
begripsdefinitie.

Voor het realiseren van woningen is de uitspraak ABRVS 16 september 2015, ECLI:NL:RVS:2015:2921 van
toepassing. Uit deze uitspraak blijkt dat het realiseren van 11 woningen niet wordt gezien als stedelijke
ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i Bro. In dit geval sprake is van de
toevoeging van één nieuwe woning op de locatie Boschweg 24 in Rossum. Gelet op vorenstaande is de ladder
voor duurzame verstedelijking dan ook niet van toepassing.

4.1.3 Conclusie toetsing van het initiatief aan het rijksbeleid
Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van strijd met het rijksbeleid.

4.2 Provinciaal beleid

In deze paragraaf wordt het voor deze ontwikkeling relevante provinciale beleid behandeld. Op 12 april 2017
hebben Provinciale Staten van Overijssel de Omgevingsvisie Overijssel 'Beken Kleur' en bijbehorende
Omgevingsverordening Overijssel vastgesteld.

4.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De omgevingsvisie is het centrale provinciale beleidsplan voor het fysieke beleidsplan voor het fysieke leefmilieu
in Overijssel. De opgaven en kansen waar de provincie Overijssel voor staat, zijn vertaald in centrale
beleidsambities voor negen beleidsthema's. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei
van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden.
Enkele centrale ambities van de provincie:

e goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst door een passend en flexibel aanbod van woonmilieus (typen
woningen en woonomgeving) die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief);
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» versterken complementariteit van bruisende steden en vitaal platteland als ruimtelijke, cultureel, sociaal en
economisch samenhangend geheel. Dit door behoud en versterking van leefbaarheid en diversiteit van het
landelijk gebied, stedelijke netwerken versterken, behoud en versterken van cultureel erfgoed als drager van
identiteit;

» veilig, gezond en schoon kunnen wonen, werken, recreéren en reizen door te zorgen voor waterveiligheid,
externe veiligheid en verkeersveiligheid;

* investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en doorstroming
centraal staan.

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er daarbij
om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat wordt
geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie. Eén van de instrumenten om het beleid uit
de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het
provinciaal juridisch instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat
de doorwerking van het beleid van de Omgevingsvisie juridisch geborgd is. Er wordt nadrukkelijk gestuurd op
ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Uitgangspunt is dat verstedelijking en economische activiteiten gebundeld
worden ten behoeve van een optimale benutting van bestaand bebouwd gebied.

4.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de ambities van de provincie Overijssel, wordt het Uitvoeringsmodel
Omgevingsvisie Overijssel gebruikt. In dit uitvoeringsmodel staan de volgende stappen centraal:

1. Of — generieke beleidskeuzes

2. Waar — ontwikkelingsperspectieven

3. Hoe — gebiedskenmerken

Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, toeristisch-recreatieve voorzieningen,
natuurontwikkeling, etcetera kun je aan de hand van deze drie stappen bepalen of een initiatief binnen de
geschetste visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan worden.

De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk ruimte te willen geven
aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet echter wel gekeken worden naar de (wettelijke)
verantwoordelijkheden zoals veiligheid of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan en wat niet
kan.

Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het waarborgen van publieke
belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend.

In afbeelding 4.1 is het Uitvoeringsmodel weergegeven.
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Afbeelding 4.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

4.2.3.1 Of- generieke beleidskeuzes

Maatschappelijke opgaven zijn leidend in het handelen. Allereerst is het dan ook de vraag of er een
maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder andere bepaald door generieke
beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon
drinkwater en droge voeten te garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld
woningbouw- en kantorenlocaties — en daarmee grote financiéle en maatschappelijke kosten — te voorkomen. In
de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd.

De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten worden: het zijn
randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege zwaarwegende publieke belangen. De
normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de omgevingsverordening.

4.2.3.2 Waar- ontwikkelingsperspectieven

Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld kan worden. In de
omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheid de provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze
ontwikkelingsperspectieven schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven aan
welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan waar wat
ontwikkeld zou kunnen worden.

De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor lokale afweging: een
gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of sociaal-economische redenen in haar Omgevingsvisie en
bestemmings- of omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de — voor dat
ontwikkelingsperspectief — geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de nieuwe ontwikkelingen verbonden te
worden met de bestaande kenmerken van het gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde stap
in het uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging ten aanzien van functies en ruimtegebruik, is er
ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van de ontwikkelingsperspectieven zijn
signaleringsgrenzen.
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4.2.3.3 Hoe- gebiedskenmerken

Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De gebiedskenmerken spelen een
belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van een
gebied of gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype. Voor
alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven welke kwaliteiten en kenmerken
van provinciaal zijn en behouden, versterkt of ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend. Voor de nhormerende
uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te worden; ze zijn dan ook in de omgevingsverordening geregeld. De
richtinggevende uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe rekening gehouden moet worden. Hier
kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt dat met het alternatief de
kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. De inspirerende uitspraken bieden een
wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van de wijze waarop ruimtelijke kwaliteitsambities ingevuld kunnen
worden. Initiatiefnemers kunnen zich hierdoor laten inspireren, maar dit hoeft niet.

4.2.34 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat globaal
het volgende beeld.

4.2.3.4.1 Of - generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase 'Of — generieke beleidskeuzes' zijn artikel 2.1.3 (Zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik), artikel 2.1.5 (Ruimtelijke kwaliteit), artikel 2.1.6 lid 1 (Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) en
artikel 2.2.2 (Realisatie nieuwe woningen). Hierna wordt nader op de artikelen ingegaan.

Artikel 2.1.3: Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

1. Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door
bouwen en verharden leggen op de Groene Omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt.

» dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd
gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door
herstructurering en/of transformatie;

» dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal
zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3 lid 1

In dit geval wordt een compensatiewoning gerealiseerd op gronden die reeds zijn voorzien van een
woonbestemming en onderdeel uitmaken van een woonerf. De ontwikkeling legt geen extra ruimtebeslag op de
Groene Omgeving. Door het toepassen van de Rood voor Rood-regeling, neemt bovendien de hoeveelheid
landschapsontsierende bebouwing in het buitengebied van de gemeente Dinkelland af. Het initiatief is in lijn met
de uitgangspunten van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.

Artikel 2.1.5: Ruimtelijke kwaliteit (leden 1, 2, 3 en 5)

1. In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die het
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de
geldende gebiedskenmerken.

2. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is
gegeven aan het Uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering) die in de Omgevingsvisie Overijssel is
neergelegd.

3. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past
binnen het ontwikkelingsperspectief die in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd.

4. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is
gegeven aan de vier-lagenbenadering die onderdeel uitmaakt van het Uitvoeringsmodel en op welke wijze
de Catalogus Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing van de nieuwe ontwikkeling.

Artikel 2.1.6: Kwaliteitsimpuls Groene omgeving (KGO) (lid 1)

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen — met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3.
en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5. — voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van
bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke
redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in voldoende
mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Toetsing van het initiatief aan artikelen 2.1.5en 2.1.6 lid 1
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Het voorliggende plan leidt tot een kwaliteitsimpuls in de groene omgeving (buitengebied) van de gemeente
Dinkelland. Deze meerwaarde vertaalt zich in:

» Sloop van circa 1.375 m? aan landschapsontsierende bebouwing;

¢ Het landschappelijk inpassen van de locatie Boschweg 24.

Hiermee wordt voldaan aan het beleid van de Provincie Overijssel met betrekking tot de impuls in de groene
omgeving. Voor een nadere uitwerking wordt verwezen naar paragraaf 3.2 waar uitgebreid op dit aspect is
ingegaan. In paragraaf 4.2.3.4.2 wordt beschreven dat het project past binnen de ontwikkelingsperspectieven.

Artikel 2.2.2: Realisatie nieuwe woningen (lid 1)

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder ¢ van de Wabo, voorzien
uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is aangetoond
door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2

Voorliggende ontwikkeling betreft de realisatie van één woning op basis van de rood-voor-rood-regeling. Door de
sloop van landschapsontsierende bebouwing wordt het recht voor één extra wooneenheid verkregen. De woning
voldoet aan de kwalitatieve behoefte en wordt gebouwd voor de lokale behoefte. De toekomstige bewoners
wonen in de gemeente. Zoals uit paragraaf 4.3.2 blijkt is er in de gemeente Dinkelland ruimte voor het
toevoegen van extra woningen en sluit onderhavig voornemen aan bij het woningbouwcontingent voor het
buitengebied. Gelet op het vorenstaande wordt geconcludeerd dat voorliggend bestemmingsplan in
overeenstemming is met artikel 2.2.2 uit de Omgevingsverordening Overijssel.

4.2.3.4.2 Waar - ontwikkelingsperspectieven

Het plangebied is met rode contour aangeduid. Het plangebied is gelegen ter plaatse van twee
ontwikkelingsperspectief te weten; 'Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap' en 'Wonen en werken
in het kleinschalig mixlandschap'. Ter plaatse van het bestaande woonerf en de locatie van de boogde woning
geldt het ontwikkelingsperspectief 'Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap'. Onderstaand wordt
onderhavig voornemen getoetst aan dit ontwikkelingsperspectief.

[ Ontwikkelingsperspectief Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap

Ontwikkelings ectief Wonen en werken in het klsinschalige mixlandscha
gspersp g P

Afbeelding 4.2: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)
'Wonen en werken in het kleinschalig mixlandschap'

Het ontwikkelingsperspectief Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap richt zich op het in harmonie
met elkaar ontwikkelen van de diverse functies in het buitengebied. Aan de ene kant melkveehouderij,
akkerbouw en opwekking van hernieuwbare energie als belangrijke vormen van landgebruik. Aan de andere kant
gebruik voor natuur, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.
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De ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw, maar ook die voor de andere sectoren, willen we in dit
ontwikkelingsperspectief nadrukkelijk verbinden met behoud en versterking van cultuurhistorische, natuurlijke en
landschapselementen. Het waterbeheer richt zich op optimale condities voor de lokaal aanwezige functies,
rekening houdend met de klimaatopgave en de kenmerken van het watersysteem.

Toetsing van het initiatief aan het 'Ontwikkelingsperspectief’

De bouw van een compensatiewoning op het perceel aan de Boschweg te Rossum past binnen het ter plaatse
geldende ontwikkelingsperspectief 'Wonen en werken in het kleinschalig mixlandschap'. Dit perspectief richt zich
namelijk om een mix van functies, waaronder woningen.

De realisatie van de compensatiewoning en het realiseren passend binnen het mixlandschap. Ter plaatse is
namelijk ruimte voor een verscheidenheid aan functies, waaronder de nieuwe woonfunctie.

Voorliggende ontwikkeling is vanuit functioneel en ruimtelijk oogpunt passend. Voorliggend initiatief gaat uit van
het slopen van landschapsontsierende bebouwing, daarnaast wordt het plangebied landschappelijk ingepast. Het
initiatief draagt dan ook bij aan het behoud en de versterking van cultuurhistorische, natuurlijke en
landschapselementen in het landelijk gebied.

Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling in overeenstemming is met het ter plekke geldende
ontwikkelingsperspectief.

4.2.3.4.3 Hoe - gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en laag van beleving) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. De 'Stedelijke laag' wordt in dit geval buiten beschouwing gelaten, omdat er in of aangrenzend
aan het plangebied geen relevante specifieke eigenschappen voor deze laag geldt.

1. De 'Natuurlijke laag'

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis voor
het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke
laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend worden. Ook in
steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp. Het
plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het gebiedstype 'Dekzandviakte
en ruggen'. In afbeelding 4.3 is het plangebied met rode contour is dit weergegeven.

B Dekzandvlakte en ruggen

Afbeelding 4.3: Natuurlijke laag (Bron: Provincie Overijssel)

'Dekzandvlakte en ruggen'
De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de opperviakte van de provincie. Na de ijstijden bleef er in
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grote delen een reliéfrijk — door de wind gevormd — zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt door relatief
grote verschillen tussen hoog/droog en laag/nat gebied.

Als ontwikkelingen plaats vinden, dan dragen deze bij aan het beter zichtbaar en beleefbaar maken van de
hoogteverschillen en het watersysteem. Beiden zijn tevens uitgangspunt bij (her)inrichting. Bij ontwikkelingen is
de (strekkings)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van beekdalen en ruggen, het
uitgangspunt.

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag'

De gronden in het plangebied zijn ingericht als woonbestemming. De van oorsprong voorkomende 'Natuurlijke
laag' is daardoor niet of nauwelijks meer aanwezig. De sloop van de gebouwen heeft geen gevolgen voor de
kenmerken van de natuurlijke laag. Middels een ruimtelijk kwaliteitsplan wordt ter plaatse van het plangebied
ingespeeld op de daar voorkomende gebiedskenmerken.

2. De 'Laag van het agrarische cultuurlandschap'

In de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel zijn
we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid, contrast en
afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het voortbouwen aan de kenmerkende structuren van
de agrarische cultuurlandschappen door of versterking of behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan. Het
plangebied is gelegen in het landschapstype 'Essenlandschap’ . In afbeelding 4.4 is het plangebied met rode
contour aangegeven.

Essenlandschap

Afbeelding 4.4: Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overijssel)
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'Essenlandschap’

Het essenlandschap bestaat uit een samenhangend systeem van essen, flanken, lager gelegen maten en
fliergronden, — voormalige — heidevelden en kenmerkende bebouwing rond de es (esdorpen en verspreide
erven). Het landschap is geordend vanuit de erven en de essen, de eeuwenoude akkercomplexen die op de
hogere dekzandkoppen en flanken van stuwwallen werden aangelegd.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het essenlandschap, dan krijgen deze in de flanken een plaats, met respect
voor en bijdragend aan de aanwezige bebouwingsstructuren (lint, erf) en versterking van het landschappelijk
raamwerk.

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'

Door de sloop van landschapsontsierende bebouwing en de landschappelijke inpassing met streekeigen
beplanting, worden de kenmerken van het oorspronkelijke landschap versterkt. Dit gebeurt door het erf in te
richten met nieuwe, gebiedseigen beplanting en het realiseren van een gebiedseigen woning met bijgebouw. De
ontwikkeling is in overeenstemming met het gestelde in de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'.

3. De 'Laag van de beleving'

In de laag van de beleving komen de natuurlijke, functionele en sociale processen bij elkaar. Dit is de laag die
gaat over de beleefbaarheid van ruimtelijke kwaliteit, identiteit en tijdsdiepte, van recreatieve
gebruiksmogelijkheden die een belangrijke rol spelen bij de waardering van de leefomgeving. De laag van de
beleving is de laag van de verbinding en het netwerk; tussen het stedelijke en het landelijke, de cultuur en de
natuur, snel en traag, oud en nieuw, tussen nut en schoonheid. De laag van de beleving benut vooral de
kwaliteiten van de andere drie lagen, maar voegt ook eigen kenmerken toe, zoals landgoederen, recreatieparken
en recreatieve routes. Het stelt kwaliteiten zoals de natuur, de productielandschappen en de steden in een ander
daglicht en maakt ze beleefbaar en tot een belevenis.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van de beleving' aangeduid met 'Donkerte’. In
afbeelding 4.5 is het plangebied met rode contour weergegeven.

Afbeelding 4.5: Laag van de beleving (Bron: Provincie Overijssel)
'Donkerte’

Lichte gebieden geven een beeld van de economische dynamiek van de provincie: de steden en dorpen, de
autosnelwegen, de kassengebieden, de attractieparken, de grote bedrijventerreinen en de gebieden met veel
bebouwing. De donkere gebieden geven een indicatie van de 'buitengebieden' van Overijssel. De
natuurcomplexen en de grote landbouwgebieden. De donkere gebieden zijn de gebieden waar het 's nachts nog
echt donker is, waar je de sterrenhemel kunt waarnemen. Het zijn de relatief 'luwe' dun bewoonde gebieden
met een lage gebruiksdruk.
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Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten minste zo donker te
houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken. Dit betekent op praktisch niveau
terughoudend zijn met verlichting van wegen, bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan
of anders lichtbronnen selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van
de dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat passages van
autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan eventuele op- en afritten.
Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte' gebieden.

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van de beleving'

Er is geen sprake van een onevenredige toename een (kunst)licht in het buitengebied. Het plangebied is reeds
voorzien van een woonbestemming met bebouwing, en daarmee bestaand kunstlicht. Geconcludeerd wordt dat
de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met de 'Laag van de beleving'.

4.2.4 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd wordt dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling in
overeenstemming is met het provinciaal ruimtelijk beleid.

4.3 Gemeentelijk beleid

Het gemeentelijk beleid is verwoord in tal van plannen. De belangrijkste beleidsdocumenten die van toepassing
zijn op de voorgenomen ontwikkeling worden hieronder in willekeurige volgorde behandeld. In voorliggend geval
is het beleid van de gemeente Dinkelland van belang, aangezien deze ontwikkeling mogelijk is op basis van het
beleid van deze gemeente en de realisatie van de compensatiewoning op een locatie binnen deze gemeente
plaatsvindt.

4.3.1 MijnOmgevingsvisie Dinkelland

4.3.1.1 Algemeen

De gemeente Dinkelland beschikt over een omgevingsvisie. MijnOmgevingsvisie Dinkelland gaat over de toekomst
van de leefomgeving; de visie van samenleving én gemeente. Hierin bouwt men verder op de basis die al in
proces van MijnDorp gelegd is. De visie gaat namelijk over leefbaarheid van de kernen én over het buitengebied
, gezondheid, veiligheid en duurzaamheid. De visie geeft aan hoe de gemeente, samenleving en gemeenteraad,
willen sturen; wat men wil behouden, versterken en ontwikkelen. Door inbreng van de samenleving is
MijnOmgevingsvisie van ons allemaal!

MijnOmgevingsvisie gaat in op:

1. de uitdagingen die op de gemeente afkomen (het verhaal achter de speerpunten);

2. hoe men daarop kan inspelen (speerpunten);

3. hoe plannen die bewoners of ondernemers inbrengen worden afgewogen (stappenplan);

4. welke waarden daarbij belangrijk zijn (waardenkaart).

Mijn Omgevingsvisie gaat uit van vier kernprincipes. Kernprincipes zijn manieren van werken; werkwijzen die
altijd gelden. Als keuzes worden gemaakt, als plannen worden gemaakt en gewoon als we wonen, leven,
ondernemen of verblijven past men de kernprincipes toe. De vier kernprincipes zijn:

We doen het samen;

We geven het goed voorbeeld;

We combineren zoveel mogelijk functies, zodat de beschikbare ruimte optimaal wordt gebruikt.
We wentelen niet af op volgende generaties.

4.3.1.2 Speerpunten

In de omgevingsvisie zijn speerpunten opgenomen op verschillende thema's. In voorliggend geval is gezien de
ontwikkeling met name het thema 'Aantrekkelijk wonen' van belang.

Goede staat van landschap en natuur

De landschapskwaliteiten van Noordoost-Twente, dus ook van Dinkelland, willen we behouden en ontwikkelen.
Ons landschap is gevormd door natuur en mens; de inwoners, hun cultuur en het gebruik van het gebied hebben
ons landschap uiteindelijk bepaald. En dat gebeurt nog steeds. Hierin zien wij de volgende uitdagingen en wij
willen ons als partner sterk maken voor:

» behouden en versterken van het veelzijdige cultuurlandschap;
» versterken van de biodiversiteit;
»  behoud van natuur en landgoederen.
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Buitengebied in balans

De gemeente wil een economische sterk buitengebied met veel verschillende functies waarin alle bewoners en
gebruikers aan hun trekken komen. Het Twentse landschap is een uniek coulisselandschap met houtwallen,
singels, essen, ontginningen, natuurgebieden en landgoederen. Dit landschap draagt in grote mate bij aan de
identiteit van de streek. De houtwallen en singels vormen verbindingen van natuurgebied naar natuurgebied die
voor veel planten en dieren belangrijk zijn. Kortom zowel mensen als dieren voelen zich hier thuis. Het is voor
iedereen belangrijk om een sterk en mooi buitengebied te behouden.

In het buitengebied komen veel verschillende functies voor die allemaal ruimte nodig hebben. We zien landbouw,
natuur, toerisme en bedrijvigheid, recreatie en ook wonen. Daarnaast vragen nieuwe functies om ruimte. Dit zijn
bijvoorbeeld de hernieuwbare opwekking van energie en de vraag naar voldoende waterberging.

Al deze functies leggen samen veel druk op ons buitengebied. Daarom het uitgangspunt: de goede functies op de
goede plek. Combinaties van functies zullen nodig zijn, om alles aan bod te laten komen. De gemeente streeft
naar een buitengebied met een mooie balans tussen het landgebruik, de leefbaarheid en de kwaliteit van
landschap, bodem, water en lucht. Dat maakt ons het sterker en is gunstig voor de leefbaarheid.

In afbeelding 4.6 is een uitsnede van de bijbehorende Waardenkaart weergegeven. Het plangebied is hierop
aangeduid met een rode contour. Het plangebied ligt in een gebied dat is gericht op beperkte ontwikkeling door
gemiddelde waarde en dynamiek.

Landschapsstructuren

Afbeelding 4.6: Uitsnede Waardenkaart (Bron: Gemeente Dinkelland)
Buitengebied in balans

De gemeente Dinkelland wil een economisch sterk buitengebied met veel verschillende functies waarin alle
bewoners en gebruikers aan hun trekken komen.

Het Twentse landschap is een uniek coulissenlandschap met houtwallen, singels, essen, ontginningen,
natuurgebieden en landgoederen. Dit landschap draagt in grote mate bij aan de identiteit van de streek. De
houtwallen en singels vormen verbindingen van natuurgebied naar natuurgebied die voor veel planten en dieren
belangrijk zijn. Kortom zowel mensen als dieren voelen zich hier thuis. Het is voor iedereen belangrijk om een
sterk en mooi buitengebied te behouden.

In het buitengebied van Dinkelland komen veel verschillende functies voor die allemaal ruimte nodig hebben. We
zien landbouw, natuur, toerisme en bedrijvigheid, recreatie en ook wonen. Daarnaast vragen nieuwe functies om
ruimte. Dit zijn bijvoorbeeld de hernieuwbare opwekking van energie en de vraag naar voldoende waterberging.
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Al deze functies leggen samen veel druk op het buitengebied. Daarom het uitgangspunt: de goede functies op de
goede plek. Combinaties van functies zullen nodig zijn, om alles aan bod te laten komen. Er wordt gestreefd
naar een buitengebied met een mooie balans tussen het landgebruik, de leefbaarheid en de kwaliteit van
landschap, bodem, water en lucht. Dat maakt het buitengebied sterker en is gunstig voor de leefbaarheid. Dit
doet de gemeente samen met haar inwoners, haar partners en de gebruikers.

De speerpunten voor het buitengebied zijn:

» toekomstgerichte agrarische sector waarbij duurzamere landbouw wordt gestimuleerd;
e goede staat van landschap en biodiversiteit waarbij we samenwerking zoeken met de landbouw;
» kwalitatief toerisme waarbij groei mogelijk is met respect voor landschap en natuur.

4.3.1.3 Toetsing van het initiatief aan MijnOmgevingsvisie Dinkelland

De voorgenomen ontwikkeling bestaat uit het slopen van een landschapsontsierende (bedrijfs)bebouwing,
waarbij ter plaatse van het plangebied een compensatiewoning wordt toegevoegd op een bestaande
woonbestemming.

Door middel van een Ruimtelijk kwaliteitsplan wordt het plangebied landschappelijk goed ingepast in het
landschap. Hiermee wordt het verval en de verkrotting van het karakteristieke erven voorkomen en bijgedragen
aan het behoud en het versterken van de identiteit van het landschap. Met de voorgenomen ontwikkeling wordt
de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse fors versterkt en wordt er op een positieve wijze bijgedragen aan de
leefbaarheid in het buitengebied.

Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen ontwikkeling past binnen 'MijnOmgevingsvisie Dinkelland'.

4.3.2 Woonvisie Dinkelland 2021+

4.3.2.1 Algemeen

Op 5 juli 2021 heeft de gemeenteraad van Dinkelland de Woonvisie 2021+ vastgesteld. De woonvisie vormt de
basis voor strategische afwegingen die de gemeente maakt op het gebied van wonen.

4.3.2.2 Meer woningen

De komende jaren gaat de gemeente voldoende woningen bouwen om te voorzien in de verwachte vraag. Om
dat te bewerkstelligen is het ten eerste zaak om goed inzicht te hebben in die verwachte woningvraag. De
afgelopen vijf jaar is het aantal huishoudens in Dinkelland gegroeid met ongeveer +470.

Voor de komende jaren gaan de gemeente uit van een woningbehoefte tussen de +225 en +800 woningen voor
de periode 2021-2030. Voor deze woonvisie gaan de gemeente uit van de middeling van deze bandbreedte. Dit
betekent dat uitgegaan wordt van een woningbehoefte van 515 woningen voor de periode 2020-2030. Daarbij
zal het grootste deel van de vraag gericht zijn op het bedienen van de lokale behoefte, maar houden we ook
rekening met de instroom van vestigers. Gezien de huidige druk op de markt wil de gemeente deze
woningbouwopgave zoveel mogelijk de komende vijf jaar realiseren.

De gemeente wil een ruimere plancapaciteit aan houden dan enkel koersen op de verwachte woningbehoefte.
De ervaring leert dat een deel van de plannen vertraging oploopt of helemaal niet doorgaat. Willen we tijdig
kunnen inspelen op de behoefte dan is een programma van 130% reéel; zo'n 665 woningen (ervan uitgaande
dat 30% van de plannen niet of vertraagd wordt gerealiseerd).

4.3.2.3 Kwaliteitsslag

In overeenstemming met de Ladder voor duurzame verstedelijking wil de gemeente de nieuwbouwopgave zoveel
mogelijk binnen de bebouwde kom op inbreidingslocaties realiseren. Bouwen op dergelijke plekken zorgt voor
meer levendigheid, meer ruimtelijke kwaliteit en meer draagviak voor voorzieningen.

De huidige woningvoorraad bestaat voor een groot deel uit ruime, grondgebonden koopwoningen. Voor de
meeste inwoners van Dinkelland is dit ook het ideaalbeeld. Ook starters op de woningmarkt hebben een voorkeur
om direct te starten in een ruime grondgebonden koopwoning. Voor een deel van de starters is dit ook haalbaar.
Voor alleenstaande starters en starters met een beperkt inkomen zijn de mogelijkheden voor een koopwoning
beperkt. Zij kunnen wellicht in aanmerking komen voor een sociale huurwoning, maar veel starters blijven
doorzoeken naar een koopwoning. De koopcultuur is diepgeworteld in onze gemeente. Toch is het van belang
om starters met beperkte mogelijkheden te wijzen op de mogelijkheden binnen de sociale huur.
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4.3.2.4 Reservering Rood voor Rood

Er ligt een grote opgave voor het buitengebied. De verwachting is dat de komende jaren veel agrarische
bedrijven zullen stoppen. Deze bedrijven moeten hierbij geholpen worden. Via de rood voor rood regeling wordt
het financieel mogelijk om vrijkomende agrarische bebouwing te slopen door hiervoor in de plaats woningen te
bouwen. Voor de ruimtelijke inpasbaarheid ligt de ontwikkeling van ruime grondgebonden woningen het meest
voor de hand. Daarmee bieden we ruimte voor de vraag naar ruim wonen in het buitengebied, waarmee we
inspelen op een regionale vraag (zowel woningzoekenden uit de gemeente Dinkelland als daarbuiten). De
gemeente Dinkelland reserveert 60 woningen voor de rood voor rood regeling.

Het is wel belangrijk dat de te realiseren woningen tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van het
buitengebied leiden.

4.3.2.5 Toetsing van het initiatief aan de Woonvisie Dinkelland 2021+

Er is ruimte voor het toevoegen van in totaal 60 woningen in het kader van Rood voor Rood in het buitengebied.
Het toevoegen van één compensatiewoning past binnen deze programmering. De noodzakelijke ruimte in het
woningbouwprogramma is voor voorliggend plan gereserveerd. In de brief van als reactie op het princiepverzoek
heeft de gemeente Dinkelland aangegeven dat in het woningbouwprogramma één woning is gereserveerd. De
compensatiewoning past dan ook binnen het gemeentelijke woningbouwprogramma.

Geconcludeerd wordt dat het initiatief is in overeenstemming is met de Woonvisie 2021+

4.3.3 Buitengebied met kwaliteit

4.3.3.1 Algemeen

Op 25 januari 2022 is de beleidsregel 'Buitengebied met kwaliteit' vastgesteld door de raad van de gemeente
Dinkelland. Dit beleidsstuk bundelt en vervangt diverse beleidsregelingen zoals bijvoorbeeld Rood voor Rood,
Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving, Schuur voor Schuur en het VAB+ beleid. Mede vanwege de opgaven in het
buitengebied zijn bepaalde onderdelen geactualiseerd en aangevuld.

Het doel van deze beleidsregel is meervoudig. Enerzijds is deze beleidsregeling bedoeld om de ruimtelijke
kwaliteit in het buitengebied in stand te houden en te verbeteren. Anderzijds is het doel van deze beleidsregeling
om (economische) ontwikkelingen in het buitengebied mogelijk te maken om zo een bijdrage te leveren aan een
vitaal en leefbaar buitengebied.

4.3.3.2 Extra woningen

In paragraaf 3.5 staat geschreven dat voor het toestaan van extra woningen binnen de functie ‘Wonen’ de
volgende voorwaarden gelden:

1. Een extra woning wordt uitsluitend toegestaan indien sprake is van een kwaliteitsimpuls in de vorm van de
sloop van landschapsontsierende gebouwen binnen de gemeente Dinkelland en Tubbergen. Hierbij geldt dat
voor elke 1.200 m2 te slopen landschapsontsierende bebouwing, één bouwkavel voor een woning kan
worden toegekend;

2. Alleen (voormalige) agrarische bedrijfsgebouwen kunnen worden ingezet, voor gebouwen met een ander
(voormalig) bedrijfsmatig gebruik geldt maatwerk;

3. Alleen gebouwen die tenminste 5 jaar geleden zijn opgericht kunnen worden ingezet;

4. Alleen legaal opgerichte gebouwen kunnen worden ingezet, of aangetoond moet worden dat de gebouwen
voor 1998 aanwezig waren;

5. Alleen volledige gebouwen kunnen worden ingezet en niet gedeeltes van gebouwen en/of (grotendeels)
ingestorte gebouwen. De gemeente bepaalt of een niet-volledig gebouw kan worden ingezet voor deze
regeling;

6. Karakteristieke en/of cultuurhistorisch waardevolle gebouwen kunnen niet worden ingezet voor sloop, maar
worden ingepast in de nieuwe erfopzet;

7. Er mogen meerdere sloop- en bouwlocaties worden gecombineerd;

8. Tenminste 75% van de vereiste sloopopperviakte voor een woning moet uit de gemeente komen waar de
woning gebouwd wordt;

9. Op een slooplocatie moet tenminste 300m2 worden gesloopt, tenzij het gaat om een veldschuur;

10. Alle landschapsontsierende gebouwen op een slooplocatie moeten worden gesloopt;

11. Bouwwerken zoals sleufsilo’s, mestplaten, mestbassins, (mest)kelders, kassen (niet-zijnde een
kassencomplex) en overtollige erfverharding moet worden verwijderd en tellen niet mee met de
sloopoppervlakte. Torensilo’s en mestsilo’s kunnen worden meegeteld in de sloopopperviakte;

12. De extra woning moet worden teruggebouwd op een slooplocatie waar sprake is van een erf met een functie
(voormalig) agrarisch bedrijf, (voormalig) niet-agrarisch bedrijf dan wel een woonerf welke als zodanig is
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

bestemd. Een locatie van een veldschuur geldt niet als geschikte terugbouwlocatie;

De woning en de bijbehorende bouwwerken dienen één erfensemble te vormen met de overige bebouwing
(één-erf gedachte);

Wanneer de slooplocatie(s) niet geschikt is/zijn om een extra woning te bouwen vanuit het oogpunt van
ruimtelijke kwaliteit, milieu-, ruimtelijke ordening- en/of overige wet- en regelgeving, kan de

woning elders teruggebouwd worden. In dat geval dient de terugbouwlocatie aan te sluiten op bestaande
bebouwing. Het kan dan bijvoorbeeld gaan om het bouwen in kernen, dorpsranden, buurtschappen,
lintbebouwing, een bestaand erfensemble/erfstructuur (hieronder kan eventueel ook het ensemble/ de
erfstructuur van een historisch(e) landgoed/ buitenplaats worden verstaan) of op de locatie van een solitair
gelegen recreatiewoning waarbij deze wordt omgezet in een reguliere woning. Uitgangspunt is dat de
impact van de nieuwe woning op de omgeving minimaal is;

Indien wordt voldaan aan de sloopnorm, mag een extra woning met bijgebouw(en) gebouwd worden
conform de toegestane afmetingen (inhoud/opperviakte/etc.) die gangbaar zijn in het geldend
bestemmingsplan/omgevingsplan voor de functie *Wonen;

In afwijking van lid 15 mag van de sloopopperviakte boven de sloopnorm, maximaal 50% worden ingezet
voor een groter bijgebouw bij de nieuw te bouwen of een te behouden woning, waarbij per woning niet
meer dan 350 m2 aan bijbehorende bouwwerken is toegestaan. Indien de te behouden gebouwen
landschapsontsierend zijn, worden eisen gesteld aan het verfraaien van de gebouwen zodat deze niet meer
landschapsontsierend zijn;

In afwijking van lid 10 kunnen gebouwen die in eerste instantie landschapsontsierend zijn, maar waarin
bedrijfsmatige activiteiten mogelijk zijn, worden uitgezonderd van sloop mits dit landschappelijk en
stedenbouwkundig aanvaardbaar is, de gebouwen zodanig verfraaid worden dat deze niet meer
landschapsontsierend zijn en voldaan wordt aan de voorwaarden uit paragraaf 3.4.

Middels een beeldkwaliteitsplan dient de beeldkwaliteit van de woning vastgelegd te worden. Er is een
standaard beeldkwaliteitsplan opgesteld welke hiervoor gebruikt kan worden. Indien dit plan niet volstaat
voor een specifiek project, dient een initiatiefnemer zelf een beeldkwaliteitsplan aan te leveren. Het
beeldkwaliteitsplan dient akkoord te worden bevonden door de gemeente;

In het gemeentelijk woningbouwprogramma moet voldoende ruimte beschikbaar zijn voor de te bouwen
woningen in het buitengebied;

Het toepassen van de regeling houdt in dat dat op alle betrokken locaties de bedrijfsmatige agrarische
activiteiten gestaakt moeten worden. Dit houdt tevens in dat de hiervoor bedoelde vergunningen en
toestemmingen moeten worden ingetrokken door de vergunninghouder, de locaties een passende functie
krijgen conform het nieuwe gebruik en planologisch wordt geregeld dat de bedrijfsmatige agrarische
activiteiten moeten worden beéindigd;

De planologische bouwmaogelijkheden op alle betrokken locaties worden aangepast aan de nieuwe situatie.
Dit betekent onder andere dat de resterende bebouwing na sloop op de slooplocatie(s) beschouwd wordt als
de maximaal toegestane opperviakte aan bebouwing op het betreffende perceel.

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan de voorwaarden

1.

SLwooNoOUhAWN

11.
. De compensatiewoning wordt teruggebouwd op het erf waar de bebouwing gesloopt wordt;
13.

14.
15.

16.
17.

30

Er wordt in totaal 1.375 m? aan landschapontsierende bebouwing gesloopt, waarvan 1.255 m? kan worden
ingebracht voor de regeling. Hiermee wordt voldaan aan de eis van minimaal 1.200 m? te slopen
landschapontsierende bebouwing voor een compensatiewoning;

De te slopen bebouwing betreft voormalige agrarische bedrijfsgebouwen;

De gebouwen zijn ouder dan de gestelde 5 jaar;

In totaal staat er op het perceel 1.255 m? aan legale bebouwing welke worden gesloopt;

Het betreffen volledige gebouwen;

Het betreffen geen cultuurhistorische of karakteristieke gebouwen;

Er worden geen meerdere sloop- en bouwlocaties gecombineerd;

De totale sloopopperviakte komt in zijn geheel uit dezelfde gemeente (gemeente Dinkelland);
Nvt.

. Alle landschap ontsierende gebouwen worden gesloopt. De bestaande woning is in goede staat en blijft

behouden;
Er is geen sprake van overtollige erfverharding;

In de beoogde situatie wordt één ensemble gevormd met de reeds bestaande bebouwing. Voor de
beoordeling van de erfopzet is het plan voorgelegd aan het Kwaliteitsteam. Het ruimtelijk kwaliteitsplan
(Bijlage 1) voorziet in de juiste ruimtelijke kwaliteit van het erf;

Nvt;

Er wordt voldaan aan de sloopnorm. De compensatiewoning wordt gerealiseerd conform de toegestane
afmetingen die gangbaar zijn in het geldend bestemmingsplan voor de functie 'Wonen';

Nvt;

Nvt;
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18. Voor de nieuw te bouwen woning wordt het standaard rood-voor-rood beeldkwaliteitsplan vastgesteld;

19. De compensatiewoning is reeds gereserveerd in het woningbouwprogramma van de gemeente Dinkelland;

20. De bedrijfsmatige agrarische activiteiten zijn reeds gestaakt. Tevens wordt met het voorliggende
bestemmingsplan de agrarische bedrijfsmatige mogelijkheden wegbestemd;

21. De planologische bouwmaogelijkheden wordt aangepast aan de nieuwe situatie.

4.3.34 Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling voldoet aan de uitgangspunten zoals gesteld in het beleid 'Buitengebied met
kwaliteit' (Rood voor rood) van de gemeente Dinkelland.

4.3.4 Casco-benadering in Noordoost-Twente

4.3.4.1 Algemeen

In het Ontwikkelingsperspectief voor het Nationale Landschap Noordoost-Twente hebben de hierbij betrokken
partijen de ambitie uitgesproken om de tendens van schaalvergroting in de grondgebonden landbouw zodanig
vorm te geven dat deze niet ten koste gaat van de kwaliteit van het landschap. Zowel gemeenten als provincie
hadden behoefte aan een praktisch concept om in de dagelijkse praktijk invulling te geven aan deze ambitie.
Voor het bereiken van deze ambitie is het, het meest wenselijk om de belangen van initiatiefnemers die
elementen willen verwijderen te koppelen aan grondeigenaren die bereid zijn nieuwe elementen te plaatsen om
zo het landschap te versterken. Alle individuele aanvragen zullen dan uiteindelijk moeten leiden tot een beter
functionerend en herkenbaar landschap. Om dit te bereiken is de casco-benadering ontwikkeld.

Met de casco-benadering beschikken de provincie Overijssel en de deelnemende gemeenten van
Noordoost-Twente over een generieke methode om vorm te geven aan de doelen voor het Nationaal Landschap:
behoud en ontwikkeling van het landschap inclusief al haar functies. In relatie tot het provinciaal beleid is de
cascobenadering een middel om invulling te geven aan het fenomeen 'ruimtelijke kwaliteit' en uitvoering aan de
kwaliteitsagenda van de Omgevingsvisie van de provincie Overijssel.

4.3.4.2 Casco-benadering in de praktijk

De landschapstypen van Noordoost-Twente vormen, samen met de ontwikkeling die deze landschappen hebben
doorgemaakt (dynamiek), het uitgangspunt van de casco-benadering. Elk landschapstype heeft een eigen
kenmerkende structuur van opgaande beplantingen. Deze structuur is het casco van het landschap. Het kan
daarbij gaan om bomenrijen, houtwallen, houtsingels en (kleinere) bosjes. Het beleid is er op gericht om dit
casco te versterken. Toepassing van de casco benadering leidt op termijn tot versterking van het 'kleinschalige
groene karakter' van het landschap in totaliteit.

De regels van de casco-benadering gelden niet voor:

Punt elementen (zoals poelen en solitaire bomen).

Lijn elementen (zoals stijlranden en zandwegen).

Beplanting binnen bouwblokken/bebouwde kom.

Boomgaarden.

Bos groter dan 0,5 hectare.

Voor bovenstaande elementen en het beheer van casco elementen geldt het reguliere beleid van elke
afzonderlijke gemeente. De basis voor initiatieven is de cascokaart. Hierop staan drie typen elementen
weergegeven, zie de navolgende tabel.

Landschapstype Opmerking

Elementen die tot het casco behoren Mogen in principe niet verplaatst worden

Elementen die niet tot het casco behoren Mogen verplaatst worden, als aan de regels van de
casco-benadering wordt voldaan

Te compenseren elementen Locaties waar de initiatiefnemer de elementen heen
kan verplaatsen

Aan de hand van de casco-kaart wordt beoordeeld of het landschapselement tot het casco behoort of niet. Uit de
beoordeling hiervan volgen drie mogelijke opties:

» Regulier casco: het te verwijderen element is geen casco en de initiatiefnemer compenseert op een lijn uit
de casco-kaart.

* Afwijking van de compensatie: het te verwijderen element is geen casco, maar de initiatiefnemer wil
compenseren op een andere plek dan aangegeven op de casco-kaart.

»  Afwijking van het casco: het te verwijderen element behoort tot het casco en het te compenseren element
ligt of op de casco-kaart, zo niet dan is de een aanvraag een combinatie met situatie 2 (afwijking
compensatie).
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In onderstaande afbeelding is een uitsnede opgenomen van de Cascokaart Noordoost-Twente. Het plangebied is
met rode contour weergegeven.

Casco

geen onderdeel Casco

geen onderdeel| Casco

onderdeel Casco

onderdeel Casco

onderdeel Casco, groter dan 0.5 ha,
Cagco nieuwe linen

Casco nieuwe viakken

agrarisch bouwblok

Afbeelding 4.7: Uitsnede Cascokaart Noordoost-Twente (Bron: gemeente Dinkelland)

Het plangebied ligt nabij een onderdeel van het Casco. In de beoogde situatie worden geen groenstructuren
verwijderd of verplaatst die deel uitmaken van het Casco. Het plan is hiermee in overeenstemming met de
'Casco-benadering in Noordoost-Twente'.

4.3.4.3 Toetsing van het initiatief aan de "Casco-benadering in Noordoost-Twente"

Binnen het plangebied worden geen groenstructuren verwijderd die onderdeel uitmaken van het Casco. Het plan
is hiermee in overeenstemming met de 'Casco-benadering in Noordoost-Twente'.

4.3.5 Beeldkwaliteit

De Nota omgevingskwaliteit Dinkelland en Tubbergen 2016 is in dit geval niet van toepassing, omdat voor Rood
voor Rood-projecten een algemeen beeldkwaliteitsplan geldt. Toetsing op welstand vindt uiteindelijk plaats bij de
aanvraag omgevingsvergunning voor de extra woning. Voor de compensatiewoning geldt het algemeen
beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood zoals opgenomen in Bijlage 2. Op voorhand worden geen belemmeringen
verwacht voor wat betreft de uitvoering van voorliggend plan.

4.3.6 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling past binnen
de gemeentelijke beleidskaders.
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Hoofdstuk 5 Milieu- en
omgevingsaspecten

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.
Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde
(boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening.

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid, voor beide
percelen, beschreven. Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering,
geur, ecologie, archeologie & cultuurhistorie en besluit milieueffectrapportage.

Opgemerkt wordt dat slechts waar dit relevant wordt geacht wordt ingegaan op de beperkte uitbreiding van het
oppervlak aan bijgebouwen op beide locaties.

5.1 Geluid

5.1.1 Wettelijk kader

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet
worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van een
omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone van een
bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch onderzoek
moet uitwijzen of de wettelijke voorkeurswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt overschreden en zo ja,
welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeurswaarde te voldoen.

5.1.2 Situatie plangebied

In voorliggend geval wordt met de compensatiewoning aan de Boschweg één nieuw geluidsgevoelig object
mogelijk gemaakt.

Wegverkeerslawaai

De beoogde compensatiewoning aan de Boschweg wordt gerealiseerd op het achtererf, achter de huidige
bebouwing. De beoogde woning wordt gerealiseerd op een afstand van circa 80 meter vanaf de Boschweg. De
Boschweg betreft een verkeersluwe weg waarbij hoofdzakelijk sprake is van bestemmingsverkeer en daarmee
een lage verkeersintensiteit kent. Gezien voorgenoemde aspecten wordt dan ook verwacht dat de
geluidsbelasting onder de voorkeurswaarde van 48 dB zal blijven. Een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
wordt hiermee niet noodzakelijk geacht.

Railverkeers- en industrielawaai

De te realiseren woning ligt niet nabij een spoorlijn of een gezoneerd industrieterrein. De aspecten
'railverkeerslawaai' en 'industrielawaai' vormen van ook geen belemmering voor dit planvoornemen. Voor de
invioed van individuele bedrijvigheid op dit plan wordt verwezen naar paragraaf 5.5 van deze toelichting.

5.1.3 Conclusie
De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

5.2 Bodemkwaliteit

5.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan of wijzigingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen
worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemonderzoek te worden verricht
conform de richtlijnen NEN 5740.
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5.2.2 Situatie plangebied

Van belang is om in beeld te krijgen of de bodem van het plangebied geschikt is voor het beoogde gebruik. In dit
geval is door Dumea Milieu een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Het verkennend bodemonderzoek is
bijgevoegd in Bijlage 3 bij de toelichting. Hierna zijn kort de onderzoeksresultaten opgenomen.

Onderzoeksresultaten verkennend bodemonderzoek

In het kader van de NEN 5740 zijn er geen verhogingen in de grond aangetroffen. Wel zijn er asfaltbrokken
aangetroffen in de bodem. Na indicatieve toetsing blijkt dat dit geen teerhoudend asfalt betreft.

In het grondwatermonster Pbiwml1 is een matige verhoging barium aangetroffen. Na herbemonstering is er
nogmaals een matige verhoging barium aangetroffen. Nader onderzoek wordt echter niet noodzakelijk geacht.

Ter plaatse van de trafo is in het eerste grondwatermonster een sterke verhoging PCB's aangetroffen. Na
herbemonstering is deze verhoging niet meer aangetroffen. Nader onderzoek is daarom niet noodzakelijk.

Wat betreft asbest NEN5707 is er in 2 inspectiegaten een verhoging boven de 100mg/kg ds aangetroffen. In de
druppelzones zijn eveneens sterke verhogingen aangetroffen. Hiervoor wordt nader onderzoek noodzakelijk
geacht.

Onderzoeksresultaten nader onderzoek asbest NEN5707

Om een bestemmingsplanherziening mogelijk te maken zal een nader onderzoek asbest conform de NEN
5707+C2:2017 om de omgvang van de sterke verontreiniging met asbest vast te stellen ter plaatse van boringen
13 en 14 en ter plaatse van de druppelzones.

P.m.

5.2.3 Conclusie

De verontreiniging mag voor sanering niet worden geroerd als gevolg van sloop- en grondwerkzaamheden.
Voorafgaand aan de sanering dient een BUS-melding te worden opgesteld, dat door het bevoegd gezag dient te
zijn goedgekeurd. Het verrichten van bodemsanering mag alleen door erkende bedrijven worden uitgevoerd. De
sanering staat verdere uitvoering van het bestemmingsplan niet in de weg.

5.3 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese Unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer.

In bijlage 2 van de Wet milieubeheer staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Op grond van de Wet milieubeheer, gelet op artikel 5.16 lid 4 Wet Milieubeheer
geldende de volgende regelingen:

* Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
*  Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen);

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende mate”
is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM,). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
milieubeheer vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;

» woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;

« kantoren: 100.000 m? bruto vioeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO, en PM,, moet dan minder zijn dan 3% van de grenswaarden.
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5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden van
rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen 50
meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet milieubeheer nodig.

5.3.2 Situatie plangebied

In paragraaf 5.3.1.1 is een lijst met categorieén van gevallen beschreven, die niet in betekenende mate
bijdragen aan de luchtverontreiniging. Gelet op de aard en omvang van voorliggende ontwikkeling in vergelijking
met voorgenoemde voorbeelden van categorieén, kan worden aangenomen dat voorliggende ontwikkeling 'niet
in betekenende mate bijdraagt' aan de luchtverontreiniging.

Verder wordt opgemerkt dat ten aanzien van de ontwikkeling geen sprake is van de realisatie van een gevoelige
bestemming in het kader van het Besluit gevoelige bestemmingen.

5.3.3 Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van voorliggend bestemmingsplan.

5.4 Externe veiligheid

5.4.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi);

het Registratiebesluit externe veiligheid;

het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);

het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer van gevaarlijke stoffen geldt de 'Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen' (Wet Basisnet). Dat
vervoer gaat over water, spoor, wegen, per buisleiding of door de lucht. De regels van het Basisnet voor
ruimtelijke ordening zijn vastgelegd in:

» het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);

e de Regeling basisnet;

* de (aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Het vervoer van gevaarlijke stoffen per buisleiding is geregeld in het Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb).

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico's waaraan burgers in hun leefomgeving
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te beperken.
Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het plaatsgebonden- en
het groepsrisico.

5.4.2 Beoordeling

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond de plangebieden. Op de
Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote
branden of verstoring van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven.

In afbeelding 5.1 is een uitsnede van de Risicokaart opgenomen. Het plangebied is met rode ster weergeven.
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Legenda:

— — = Transport Buisleiding

Afbeelding 5.1 Uitsnede Risicokaart (Bron: Risicokaart Overijssel)

Ten zuiden van het plangebied is een buisleiding gelegen. Dit betreft een Defensieleiding. De buisleiding heeft
een uitwendige diameter van 219 inch en een maximale werkdruk van 80 bar. Voor deze buisleiding geldt op
basis van de 1% letaliteitsgrens een minimale afstand van 130 meter. De buisleiding is gelegen op een afstand
van circa 670 meter vanaf de beoogde compensatiewoning. In onderhavig situatie is er geen sprake van niet of
beperkte redzame personen. Gelet op vorenstaande kan worden geconcludeerd dat de aanwezige buisleiding
geen belemmering vormt voor onderhavig voornemen.

Uit de inventarisatie blijkt dat de deelgebieden:

»  Zich niet bevinden binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen onder
het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

» zich niet bevinden binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

» niet liggen binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

* niet liggen binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen.

5.4.3 Conclusie

Een en ander brengt met zich mee dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling in overeenstemming is
met wet- en regelgeving ter zake van externe veiligheid.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu te
handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering verstaan we
het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of inrichtingen
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat
doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige functies. Die
onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast.
Milieuzonering heeft twee doelen:

* het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies;

» het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder aanvaardbare
voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' uit 2009
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gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten (naar
SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft
richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier
richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie en
daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven.
Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van
de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden worden gemeten
tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds de
uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan mogelijk
is.

5.5.2 Gebiedstypen

5.5.2.1 Algemeen

Volgens de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' dient eerst te worden beoordeeld of in de omgeving sprake
is van een 'rustige woonwijk' of een 'gemengd gebied'.

Een 'rustige woonwijk' is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van functiescheiding. Overige
functies komen vrijwel niet voor en langs de randen is weinig verstoring van verkeer. In de VNG-uitgave wordt
het buitengebied veelal gerekend tot het omgevingstype 'rustige woonwijk'.

Een 'gemengd gebied' is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen komen
andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het buitengebied met
overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die
direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier kan
de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafstanden rechtvaardigen. Geluid is
voor de te hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepalend.

Het plangebied ligt in een gebied waar nauwelijks sprake is van functiemenging. Het plangebied wordt dan ook
aangemerkt als gebiedstype 'rustige woonwijk'.

Milieucategorie [Richtafstanden tot omgevingstype Richtafstanden tot omgevingstype
rustige woonwijk/ rustig buitengebied gemengd gebied

1 10 m Om

2 30m 10 m

3.1 50 m 30m

3.2 100 m 50 m

4.1 200 m 100 m

4.2 300 m 200 m

5.1 500 m 300 m

5.2 700 m 500 m

5.3 1.000 m 700 m

6 1.500 m 1.000 m

5.5.3 Beoordeling

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG-uitgave
'Bedrijven en Milieuzonering' geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen. Hierbij spelen twee
vragen een rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

5.5.3.1 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden wordt aangetast.

De functie 'wonen' vormt geen milieubelastende functie. In dit geval worden er uitsluitend woonfuncties
gerealiseerd. Er is dan ook geen sprake van een aantasting van het woon- en leefklimaat van omliggende
functies.
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5.5.3.2 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of nieuwe functies binnen het plangebied hinder ondervinden van bestaande
functies in de omgeving en andersom of de nieuwe functie(s) de bedrijfsvoering of ontwikkelingsmogelijkheden
van omliggende bedrijven aantasten.

In voorliggend geval wordt aan de Boschweg in Rossum één compensatiewoning gerealiseerd. Deze
compensatiewoning wordt aangemerkt als nieuwe milieugevoelige functie.

In de omgeving van het plangebied komen naast woonbestemming ook hoofdzakelijk agrarische bedrijven voor.
Op basis van het geldende planologische regime zijn binnen de agrarische bestemmingen milieubelastende
functies toegestaan.

Agrarische bedrijven

In de omgeving van dit deelgebied zijn op basis van het geldende planologisch regime grondgebonden
agrarische bedrijven toegestaan. Dit zijn bijvoorbeeld melkrundveehouderij- en akkerbouwbedrijven. Bij
veehouderijen geldt, op basis van de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’, de grootste richtafstand veelal
voor het aspect geur. In het geval van veehouderijen zijn echter niet de adviesafstanden maar de wettelijk aan
te houden afstanden of de berekenende geuremissiecontouren voor vergunningsplichtige veehouderijbedrijven
bepalend. Hier wordt in paragraaf 5.6 nader op ingegaan.

Voor veehouderijen geldt, het aspect 'geur' buiten beschouwing latend, een grootste richtafstand van 30 meter
voor het aspect 'geluid'. Hierna zijn de onderlinge afstanden (gemeten van het bouwperceel van het agrarisch

bedrijf en de uiterste situering van de gevel van de compensatie woning in het plangebied) van de omliggende
bedrijven weergegeven:

» Grondgebonden agrarisch bedrijf Kroezenboomweg 1: circa 85 meter;

»  Grondgebonden agrarisch bedrijf Tiethofweg 1-3: grondgebonden, 370 meter.

Gezien het vorenstaande wordt voor wat betreft de in de omgeving toegestane agrarische bedrijven wordt (met
uitzondering van toetsing aan het aspect 'geur') in alle gevallen voldaan aan de genoemde richtafstanden.

Op basis van het bovenstaande wordt gesteld dat er ter plaatse van de compensatiewoning sprake is van een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Omgekeerd worden omliggende bedrijven niet in hun bedrijfsvoering of
ontwikkelingsmogelijkheden belemmerd als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling.

5.5.4 Conclusie
Het aspect milieuzonering vormt geen belemmeringen voor de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling.

5.6 Geur

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & Activiteitenbesluit

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen, als
het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het beoordelingskader voor geurhinder
opgenomen in het Activiteitenbesluit.

De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object.

Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet worden
aangehouden. Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat,
binnen een concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer
dan 3 odeur units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odeur units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

» ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en

» ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op en
komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

De Wgv bevat een regeling (art. 14, lid 2 en 3) voor onder meer voormalige bedrijfswoningen en
compensatiewoningen in het kader van Rood voor rood. Het tweede lid van artikel 14 luidt:
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Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning die op
of na 19 maart 2000 is gebouwd:

» op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij;

* in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en;

* in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de veehouderij;
ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien de
woning buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op en
komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

5.6.2 Situatie plangebied

Voorgenomen ontwikkeling gaat uit van het toevoegen van één nieuwe geurgevoelige functie in de vorm van de
te realiseren compensatiewoning aan de Boschweg in het buitengebied. In dit geval geldt in beginsel dan ook de
vaste afstand van 50 meter, aangezien het gaat om een compensatiewoning in het kader van Rood voor Rood.

Zoals al bleek uit paragraaf 5.5 bevindt de dichtstbijzijnde veehouderij zich aan de Kroezenboomweg 1, op
minimaal 85 meter afstand van de locatie waar de compensatiewoning is beoogd. Hiermee wordt ruimschoots
aan de vaste afstand van 50 meter voldaan ten opzichte van de bedoelde veehouderij en overige veehouderijen
in de omgeving. Er is daarmee sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de te
realiseren woning. Omgekeerd wordt het agrarische bedrijf niet in haar bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden beperkt.

5.6.3 Conclusie
Het aspect geur vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

5.7 Ecologie

5.7.1 Algemeen

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Sinds 1 januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming vastgelegd in de
Wet natuurbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met Natura 2000-gebieden en het
Natuurnetwerk Nederland. Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en plantensoorten.

5.7.2 Gebiedsbescherming

5.7.2.1 Natura 2000-gebieden

Nederland heeft de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn in de Wet natuurbescherming verankerd.
Nederland zal aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging waarborgen rond projecten die
gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden.

Het plangebied ligt niet binnen een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Lemselermaten’
bevindt zich op een afstand van minimaal 2,4 kilometer afstand.

Gelet op de kleinschaligheid (toevoegen van slechts één gasloze woning) van de ontwikkeling en de afstand tot
Natura 2000-gebieden wordt gesteld dat er als gevolg van de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling geen
sprake is van (significant) negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden.

Ten aanzien van de sloop van de bestaande bebouwing en de bouw van de compensatiewoning wordt bovendien
opgemerkt dat het gaat om zeer tijdelijke en zeer kleinschalige (aanleg)werkzaamheden.

5.7.2.2 Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid (NNN). Het NNN is in
provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van het NNN geldt het ‘nee, tenzij’-principe. In
principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied
aantasten.

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van het Natuurnetwerk Nederland. Het dichtstbijzijnde gebied dat is
aangemerkt als NNN-gebied ligt op circa 800 meter ten oosten van het plangebied.

De invloedsfeer van de voorgenomen activiteiten zijn lokaal waardoor deze geen negatief effecten op gebieden
buiten het plangebied hebben. De voorgenomen activiteit heeft daarom geen negatief effect op de
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kernkwaliteiten en omgevingscondities van het NNN.

5.7.3 Soortenbescherming

5.7.3.1 Algemeen

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht. Het is verboden om alle soorten die beschermd
zijn volgens de Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn, evenals de in
paragraaf 3.2 en 3.3 van de Wet natuurbescherming genoemde soorten te doden en te verwonden, evenals het
beschadigen en vernielen van voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te
worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden.

In voorliggend geval heeft BJZ.nu een quickscan natuurwaardenonderzoek uitgevoerd ter plaatste van alle binnen
deze ontwikkeling betrokken locaties. In de komende subparagraaf worden de belangrijkste conclusies van dit
onderzoek uiteengezet. Voor de volledige rapportage wordt verwezen naar Bijlage 4.

5.7.3.2 Situatie plangebied
Onderzoeksresultaten natuurwaardenonderzoek

Vogels

De bosuil is een jaarrond beschermde vogelsoort. Rustplaatsen, foerageergebieden en uitkijkposten die
essentieel zijn voor het correct functioneren van het nest zijn ook jaarrond beschermd en mogen niet vernield of
verstoort worden zonder ontheffing op de Wet Natuurbescherming. Nader onderzoek naar de rustplaats van de
bosuil in de overkapping is daarom noodzakelijk.

Van de in de invloedsfeer van de beoogde werkzaamheden nestelende soorten is uitsluitend het bezette nest
beschermd, niet het oude nest of de nestplaats. Werkzaamheden die kunnen leiden tot het verstoren, vernielen
en/of beschadigen van vogelnesten dienen daarom buiten het broedseizoen van vogels uitgevoerd te worden. De
meest geschikte periode om de voorgenomen activiteiten uit te voeren is augustus-februari. Voorgenomen
werkzaamheden mogen juridisch beschouwd wel plaats vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen
bezette vogelnesten verstoord, beschadigd en/of vernield worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd
worden tijdens de voortplantingsperiode, dient een broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid
van een bezet vogelnest uit te sluiten.

Grondgebonden zoogdieren
Er wordt geen beschermd grondgebonden zoogdier gedood en wordt geen vaste rust- of voortplantingsplaats
beschadigd of vernield, als gevolg van uitvoering van de voorgenomen activiteiten.

Vleermuizen
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vieermuis verstoord of gedood en wordt geen
vaste rust- of verblijfplaats, foerageergebied en vliegroute verstoord.

Amfibieén
Door het ontbreken van de rust- en voortplantingsplaats worden er geen amfibieén (opzettelijk) gedood en
worden verbodsbepalingen niet overschreden. Nader onderzoek is niet noodzakelijk.

Tot slot wordt benadrukt dat te allen tijde rekening dient te worden gehouden met de zorgplicht zoals
opgenomen in de Wet natuurbescherming. De zorgplicht houdt in dat eenieder voldoende zorg in acht moet
nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor hun directe leefomgeving.

Onderzoeksresultaten nader onderzoek bosuil

Door Ecofect is een nader onderzoek naar de bosuil uitgevoerd. Het onderzoeksrapport is bijgevoegd in Bijlage 5
bij de toelichting. Onderstaand wordt op de onderzoeksresultaten ingegaan.

Het onderzoek toont aan dat het plangebied een functie heeft voor de bosuil. Hoewel er geen eigen
waarnemingen zijn gedaan, noch nesten zijn aangetroffen duiden de sporen en de buurtwaarnemingen er
duidelijk op dat er een vaste- rust en verblijfplaats verloren gaat bij de geplande ontwikkeling. Hiermee wordt de
wet natuurbescherming Art. 3.1 lid 2 overtreden. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van
vogels te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen. Er dient een ontheffing aangevraagd
te worden bij het bevoegd gezag.
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5.7.4 Conclusie

Er worden geen negatieve effecten op de Natura 2000-gebieden en de NNN verwacht. In het bestemmingsplan is
middels een sloopvergunning vastgelegd dat de bebouwing op het perceel niet gesloopt mag worden zonder dat
er een ontheffing van de Wet natuurbescherming is verkregen. Het aspect ecologie vormt daarmee geen
belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

5.8 Archeologie & cultuurhistorie

5.8.1 Archeologie

5.8.1.1 Algemeen

Initiatiefnemers hebben op basis van de Erfgoedwet een archeologische zorgplicht bij projecten waarbij de
bodem wordt verstoord. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in
het plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de
vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

5.8.1.2 Beoordeling

De gemeente Dinkelland beschikt over een archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart. Afbeelding 5.2
toont de ligging van het plangebied (blauwe contour) binnen deze kaart.

dekzandiandschap verwachting beleddsadies

[ dekasndhossjten en-ruggen Hoog voar archeologische resten wit alle perioden. Archeologische resten viak onder archeologisch onderzoek noodralkeijk in plangebieden groter dam 2500 m#
et masveld en daadoos wetsbaus v bodemingrepen, Archeologische resten hierdoor 14§ bodersingrepen diepes dan 4l) . Voo gebbeden kleiner dan 2540 geldt
vask mindes goed gecanserveesd, vijatelling voct archeologiich ondrzoek.

B icioanchoogien en -ruggen met een plaggendek Hoog vaar resten wfalle perioden. Archeologiache resten afpedekt door cen anderzock ki groter dam 2500

plaggender >50 tm en daardoar minder kwetshaar voor bedemingrepen. 4§ bodemingrepen diepes dan 50 cm. Voor gebieden kleiner dam 2500m? geldt
Archeologische resten bierdoor goed geconserveerd. wiijstelling woor anchenloghuch onderooek.

[ deicandweivingen en =aiten Middelmatig woor archeologische resten wit alle perioden. Een weshoogde kans op archeologische archenlngiuch onderzoek noodraketiji in plangebieden groter dam 5000 ne
sessten uit de Steentid op de hoogate Selen van detzandwelringen en op resten ult de Late b bedersingrepen diepes dan 40.cn. Veor gebieden kleiner das 5000m® geldt
Middelesuwen Langt randen van dekzandhoogten en naggen met sen plaggendek. Mcheslogische wrijstelling woor archeologhuch onderesk.
resten viakonder het maaiveld dsardoor kwetshaar voor bodemingrepen. Anchealogische resten
Bierdoar vask minder goed geoomenseend

Afbeelding 5.2: Het plangebied op de archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart (Bron: gemeente
Dinkelland)

Het plangebied ligt op basis van de Archeologische verwachtings- en advieskaart van de gemeente Dinkelland,
deels in het gebied 'dekzandhoogten en - ruggen met een plaggendek' en deels in het gebied 'dekzandwelvingen
en -vlakten'.

Ter plaatse van het gebied 'dekzandwelvingen en -vlakten' vinden de beoogde bodemingrepen plaats. Voor dit
gebied gelden voorwaarden voor vrijstelling van de archeologische onderzoeksplicht. Gebieden kleiner dan 5.000
m? zijn vrijgesteld van archeologisch onderzoek. De voor het plangebied benodigde bodemingrepen blijven ruim
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onder deze oppervlakte. Archeologisch onderzoek is niet benodigd.

5.8.1.3 Conclusie
Geconcludeerd wordt dat er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk is.

5.8.2 Cultuurhistorie

5.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die cultuurhistorisch
van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is
er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.

In de Bro is sinds 1 januari 2012 (artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a) opgenomen dat een bestemmingsplan
“een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” dient te bevatten.

5.8.2.2 Beoordeling

Er bevinden zich in het plangebied zelf geen rijks- dan wel gemeentelijke monumenten of bijzondere
cultuurhistorische waarden. In de directe nabijheid van het plangebied bevinden zich daarnaast geen
cultuurhistorische waarden die negatief beinvloed zouden kunnen worden door voorliggend plan.

5.8.3 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat geen archeologisch onderzoek benodigd is en geen sprake is van negatieve effecten op
cultuurhistorische waarden.

5.9 Besluit milieueffectrapportage

5.9.1 Kader

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met als doel het aspect milieu een volwaardige plaats in
deze integrale afweging te geven. Een bestemmingsplan kan op drie manieren met milieueffectrapportage in
aanraking komen:

*  Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht wanneer er een passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet
natuurbescherming nodig is.

*  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 3);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van dit
besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 3 (plannen).

*  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 4);
Er ontstaat een m.e.r.-(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de
bijlage van dit besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 4 (besluiten).

In het Besluit m.e.r. neemt het bestemmingsplan een bijzondere positie in, want het kan namelijk tegelijkertijd
opgenomen zijn in zowel kolom 3 als in kolom 4 van het Besluit m.e.r.. Of het bestemmingsplan in deze gevallen
voldoet aan de definitie van het plan uit kolom 3 of aan de definitie van het besluit uit kolom 4 is afhankelijk van
de wijze waarop de activiteit in het bestemmingsplan wordt bestemd. Als voor de activiteit eerst één of
meerdere uitwerkings- of wijzigingsplannen moeten worden vastgesteld dan is sprake van 'kaderstellend voor
en voldoet het bestemmingsplan aan de definitie van het plan. Is de activiteit geheel of gedeeltelijk als
eindbestemming opgenomen voldoet het aan de definitie van het besluit.

Een belangrijk element in het Besluit m.e.r. is het (in feite) indicatief maken van de gevalsdefinities (de
drempelwaarden in kolom 2 in de D-lijst). Dit betekent dat het bevoegd gezag meer moet doen dan onder de
oude regelgeving. Kon vroeger worden volstaan met de mededeling in het besluit dat de omvang van de activiteit
onder de drempelwaarde lag en dus geen m.e.r. (beoordeling) noodzakelijk was, onder de nu geldende regeling
moet een motivering worden gegeven. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r. Beoordeling gehanteerd.
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5.9.2 Beoordeling

5.9.2.1 Artikel 2.8 van de Wet natuurbescherming

Het plangebied ligt niet binnen een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Lemselermaten’
bevindt zich op een afstand van minimaal 2,4 kilometer afstand.

Gelet op de kleinschaligheid (toevoegen van slechts één gasloze woning) van de ontwikkeling en de afstand tot
Natura 2000-gebieden wordt gesteld dat er als gevolg van de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling geen
sprake is van (significant) negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden.

Ten aanzien van de sloop van de bestaande bebouwing en de bouw van de compensatiewoning wordt bovendien
opgemerkt dat het gaat om zeer tijdelijke en zeer kleinschalige (aanleg)werkzaamheden.

5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Voor wat betreft het gehele plangebied wordt voorzien in directe eindbestemmingen waardoor het voldoet aan
de definitie van een 'besluit’ als bedoeld in het Besluit m.e.r. Dit betekent dat dit bestemmingsplan
m.e.r.-(beoordelings)plichtig is indien activiteiten mogelijk worden gemaakt die genoemd worden in onderdeel C
of D van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden overschrijden.

In het voorliggende geval is geen sprake van activiteiten die op grond van onderdeel C van het Besluit
milieueffectrapportage m.e.r.-plichtig zijn. Wel is sprake van een activiteit die is opgenomen in onderdeel D van
het Besluit m.e.r., namelijk: 'de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met
inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen'.

Aangezien hier in dit geval sprake van is dient te worden getoetst of sprake is van m.e.r-beoordelingsplicht. Hier
is sprake van indien de activiteiten de volgende drempelwaarden uit onderdeel D overschrijden:

1. een opperviakte van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvioeropperviakte van 200.000 m? of meer.

Gezien de drempelwaarden wordt geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is van een m.e.r.
beoordelingsplicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer ontwikkelingen onder
drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke
milieugevolgen kunnen hebben.

Gelet op de aard- en omvang van de voorgenomen ontwikkeling is het de vraag om er sprake is van een
'stedelijk ontwikkelingsproject' als bedoeld in onderdeel D 11.2 van het Bestluit milieueffectrapportage. Uit
jurisprudentie (ABRVS 15 maart 2017, ECLI:NL:RVS:2017:694) volgt dat het antwoord op deze vraag afhankelijk
is van de concrete omstandigheden van het geval, waarbij onder meer aspecten als de aard en de omvang van
de voorziene ontwikkeling moet worden beoordeeld of sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject. Niet
relevant is of per saldo aanzienlijke negatieve gevolgen voor het milieu kunnen ontstaan.

De in het voorliggende bestemmingsplan besloten ontwikkeling gaat uit van het planologisch toevoegen van één
woning in het buitengebied van de gemeente Dinkelland. Het gaat om een (zeer) kleinschalige ontwikkeling
waarbij het aantal verkeersbewegingen in zeer beperkte mate toeneemt, namelijk afgerond 9 per
weekdagetmaal. Verder is, voor zover in dit kader relevant, sprake van een nieuwe functie die niet leidt tot een
aantasting van het woon- en leefklimaat ter plaatse van omliggende woningen. Gelet op het vorenstaande en de
aard en omvang van de voorgenomen ontwikkeling, wordt geconcludeerd dat er geen sprake is van een stedelijk
ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.. Eén en ander is tevens bevestigd in de in dit hoofdstuk
opgenomen milieu- en omgevingsaspecten en de daarvoor, indien van toepassing, uitgevoerde onderzoeken.
Deze paragraaf wordt beschouwd als de vormvrije m.e.r.-toets.

5.9.3 Conclusie
De in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling is niet m.e.r.-plichtig.
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Hoofdstuk 6 Wateraspecten

6.1 Vigerend beleid

6.1.1 Europees beleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om in
alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn Water
omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse opperviaktewater, overgangswateren (waaronder
estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er op
(deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en
maatregelen beschreven voor de verschillende (deel)stroomgebieden. Met name de ecologische ambities
worden op het niveau van de deelstroomgebieden bepaald.

6.1.2 Rijksbeleid

Het Rijksbeleid op het gebied van waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Waterplan (NWP) 2022-2027. Het
Nationaal Water Programma 2022-2027 is vastgesteld op 18 maart 2022. In het Nationaal Water Programma
(NWP) 2022-2027 beschrijft de Rijksoverheid de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid en de uitvoering ervan
in de rijkswateren en -vaarwegen.

Het Nationaal Water Programma 2022-2027 geeft een overzicht van de ontwikkelingen binnen het waterdomein
en legt nieuw ontwikkeld beleid vast. We werken aan schoon, veilig en voldoende water dat klimaatadaptief en
toekomstbestendig is. Ook is er aandacht voor de raakvlakken van water met andere sectoren.

6.1.3 Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
opperviakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Rijn en Issel, Vechtstromen, Vallei en
Veluwe, Drents Overijsselse Delta en Zuiderzeeland. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water
hebben deze waterschappen een Waterbeheerplan opgesteld.

Het Waterschap heeft de Watervisie 2050 vastgesteld. In deze Watervisie staan de drie belangrijkste opgaven
waaraan Vechtstromen volgens zeven hoofdlijnen wil werken met partners en inwoners.

De drie belangrijkste opgaves zijn:

» de toenemende droogte en wateroverlast als gevolg van klimaatverandering;
* de waterkwaliteit die onder druk staat;
* de transitie naar een duurzame ontwikkeling.

6.2 Waterparagraaf

6.2.1 Algemeen

Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer (waterbeheer 21¢ eeuw)
gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met minimale risico's op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke plannen is
verankerd. In de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden opgenomen. Hierin
wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de
waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de
waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met
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hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

6.2.2 Watertoetsprocedure

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets
(http://www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde 'normale
procedure' van de watertoets van toepassing is. De standaard waterparagraaf behorend bij de normale
procedure is opgenomen in Bijlage 6 bij deze toelichting. De procedure in het kader van de watertoets is goed
doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief wateradvies. Hierna wordt beknopt ingegaan op de
relevante waterhuishoudkundige aspecten.

6.2.2.1 Waterhuishoudkundige aspecten
Afvalwater

Het afvalwater van de compensatiewoning zal worden afgevoerd via de bestaande riolering.
Hemelwater

Het hemelwater wordt afgevoerd naar de dichtstbijzijnde sloot of geinfiltreerd op het eigen terrein, daar is
voldoende ruimte voor.

Overige

Het plangebied ligt niet in een intrekgebied of grondwaterbeschermingsgebied. Tevens wordt geen bestaand
oppervliaktewater gedempt of nieuw opperviaktewater aangelegd.
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Hoofdstuk 7 Juridische aspecten en
planverantwoording

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van het
juridische deel van het bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper ingegaan
op de opzet van dit juridische deel. Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte keuzes op
de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaalde functie ergens is
toegestaan en waarom bepaalde bebouwing daar acceptabel is.

7.2 Opzet van de regels

7.2.1 Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen om
ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf 1 januari 2010.
In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen (SVBP) de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. Naast de SVBP zijn
ook het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten
normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeelding van het
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bijbehorende verbeelding
waarop de bestemmingen zijn aangegeven. De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden
bekeken.

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels;

2. Bestemmingsregels;

3. Algemene regels;

4. Overgangs- en slotregels.

7.2.2 Inleidende regels
Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:

»  Begrippen (Artikel 1)
In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een eenduidige
interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

*  Wijze van meten (Artikel 2)
Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen betreffende de
maatvoering begrepen moeten worden.

7.2.3 Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in 0.a.:

¢ Bestemmingsomschrijving: de omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;

¢ Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels
geregeld (bebouwingshoogte, bebouwingspercentage, etc.);

¢ Afwijken van de bouwregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de aangegeven
bouwregels.

e Specifieke gebruiksregels: in dit artikel is het strijdig gebruik geregeld en de voorwaardelijke verplichting
opgenomen;

¢ Afwijken van de gebruiksregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de aangegeven
gebruiksmogelijkheden;
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*  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden:
omgevingsvergunningenstelsel;

*  Wijzigingsbevoegdheden: onder welke voorwaarden mag de bestemming worden gewijzigd.

In paragraaf 7.3 worden de bestemmingen nader toegelicht en wordt ook per bestemming aangegeven waarom

voor bepaalde gronden voor deze is gekozen.

7.2.4 Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
opgebouwd uit:

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 5)

Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze verdichting kan
zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één keer betrokken wordt bij de
berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

» Algemene bouwregels (Artikel 6)
Deze regel is opgenomen om ten aanzien van geluidsgevoelige objecten een bepaalde afstand tot wegen te
garanderen.

» Algemene gebruiksregels (Artikel 7)

In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van de gedachte dat het gebruik
uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit brengt met zich mee dat de
bestemmingsomschrijving van de te onderscheiden bestemming helder en duidelijk moet zijn.

* Algemene afwijkingsregels (Artikel 8)
In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om op
ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken.

» Algemene wijzigingsregels (Artikel 9)
In dit artikel worden de algemene wijzigingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om onderdelen
van het bestemmingsplan te wijzigen.

»  Overige regels (Artikel 10)
In dit artikel worden de overige regels beschreven. Deze regels gaan in op de mogelijkheid tot het stellen van
nadere eisen en de geldende parkeerregels.

7.2.5 Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregels
wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

7.3 Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en welke bebouwing
mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies waar
worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en gebruiksmogelijkheden
binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische toetsingskader dat bindend is voor de
burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie voor het plangebied is. In deze
paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd.

'Agrarisch - 1' (Artikel 3)

Een deel van het plangebied is in de huidige situatie voorzien van de bestemming 'Agrarisch — 1' zonder
bouwvlak. In de beoogde situatie blijft dit ongewijzigd. Voor deze gronden zijn geen agrarische
bedrijfsmogelijkheden toegestaan. Deze gronden zijn meegenomen in voorliggend bestemmingsplan, om te
waarborgen dat de landschapsmaatregelen allemaal binnen het plangebied liggen.

Gronden met deze bestemming zijn hoofdzakelijk bestemd voor het agrarisch gebruik, het behoud, het herstel en
de ontwikkeling van de landschappelijke, geomorfologische en cultuurhistorische waarden, en het uitvoeren van
ruimtelijke kwaliteitsplannen.

Wonen' (Artikel 4)
Gronden met deze bestemming zijn hoofdzakelijk bestemd voor woonhuizen en bijbehorende bouwwerken en
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het uitvoeren van de landschapsmaatregelen gekoppeld aan ruimtelijke kwaliteitsplannen.

De sloop van de schuren en landschappelijke inpassingen in het kader van de Rood-voor-Rood regeling zijn
gewaarborgd door bij de specifieke gebruiksregels specifieke voorwaardelijke verplichtingen op te nemen.
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Hoofdstuk 8 Economische
uitvoerbaarheid

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het
bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk
dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt vastgesteld indien
het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van nadere eisen en regels
niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemers en de gemeente Dinkelland.
Hierin wordt onder meer opgenomen dat het risico van planschade bij de initiatiefnemers ligt zodat het
kostenverhaal voor de gemeente volledig is verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een
exploitatieplan achterwege kan blijven.
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Hoofdstuk 9 Vooroverleg

9.1 Vooroverleg

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie en
Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen
welke in het plan in het geding zijn.

9.1.1 Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat de gewenste ontwikkelingen geen nationale belangen schaden.
Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

9.1.2 Provincie Overijssel

In het voorliggende geval is sprake van een bestemmingsplan waarmee agrarische grond omgezet wordt naar

een woonbestemming waarbij een compensatiewoning en bijgebouwen worden gerealiseerd. De ontwikkeling

past binnen de gebiedskenmerken en versterkt de ruimtelijke kwaliteit. Gezien het vorenstaande wordt het plan
in het kader van vooroverleg naar de provincie Overijssel toegezonden.

9.1.3 Waterschap Vechtstromen

In het kader van de watertoets heeft er een digitale watertoets plaatsgevonden via de website
www.dewatertoets.nl. De uitkomsten van deze watertoets hebben geleid tot de 'normale procedure'. Het
waterschap geeft een positief wateradvies. De beantwoording van de vragen maakt nader overleg met het
waterschap niet noodzakelijk.

9.1.4 Zenswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft voor een periode van zes weken ter inzage gelegen. Gedurende deze
periode hebben twee reclamenten zienswijzen ingediend. De reactienota is opgenomen in Bijlage 7.

Naar aanleiding van één van de zienswijzen is het bestemmingsplan op onderdelen aangepast. De aanpassingen
zien toe op het wijzigen van het ruimtelijk kwaliteitsplan, waarin één landschapselement is verwijderd.

Voor het overige hebben de zienswijzen niet geresulteerd in aanpassingen aan het bestemmingsplan.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage1l Ruimtelijk kwaliteitsplan
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(GE)BOUWEN OP HET ERF e maart 2025 M Tt
Boschweg 24, Rossum

Inleiding Globale situatie

Het erf aan de Boschweg te Rossum heeft sinds zijn ontstaan in de jaren ‘30 van de
vorige eeuw een aantal grote veranderingen meegemaakt waardoor er van het
oorspronkelijke erf geen gebouw is blijven staan. Met de veranderingen heeft het erf
zich bovendien gesplitst over twee kadastrale percelen. Het perceel met nr. 1484 wordt
ontwikkeld binnen het kader van Rood voor Rood.

Tot het te ontwikkelen perceel behoren een woning (Boschweg 24), een aantal
landschappelijk ontsierende schuren en circa 1,4ha landbouwgrond. Er staat bovendien
een stroomhuisje. De schuren worden allemaal gesloopt en voor in de plaats mag er één
compensatiewoning gebouwd worden. De bestaande woning blijft staan. En zo
ondergaat het erf een volgende fase van ontwikkeling.

Op het andere perceel, met nr. 924, staat een woning (Boschweg 22) en een schuur.
Hoewel dit perceel niet direct betrokken is bij de Rood voor Rood plannen, hebben de
gebouwen een degelijke rol in de ruimtelijke compositie van het hele terrein.

Het erfweggetje waarop de twee woningen aansluiten loopt door over een sloot, naar
het achterliggende erf (Boschweg 28+28a). Hier bevindt zich een dubbele woning en
meerdere opstallen. Dit erf heeft recht van overpad waardoor het weggetje een vaste
uitgangspunt is bij het nieuwe erfontwerp.

Het te herinrichten erf dient zich in de omgeving te passen en zich aan te sluiten op de E :::::: Het te ontwikkelen perceel nr. 1484

kenmerken van het landschap waarin het ligt. Om tot een landschappelijke inpassing te

komen worden de volgende punten in acht genomen: De te behouden woning (Boschweg 24)

- De abiotische omstandigheden van het plangebied; i __ """, Deteslopenschuren
- De historische ontwikkeling van het landschap en de daar uitvloeiende it I Het perceel nr. 924
landschapstype; . mem=e- !
- Het gemeentelijke beleid; _ De woning en schuur van perceel 924 (Boschweg 22)
- Het wooncomfort en de privacy van toekomstige bewoners. r= \, Het achterliggende erf (Boschweg 28+28a)
\ -—
Dit rapport verdiept zich in deze uitgangspunten en voegt ze samen tot een ruimtelijke 5 Het erfweggetje met recht van overpad

inpassing. Deze wordt vastgelegd in een schetsontwerp en een beplantingsplan.
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Kring van erven rondom de
Rossummer Esch

Oorspronkelijk kwamen ontwikkelingen in het cultuurlandschap tot stand vanuit de natuurlijke, abiotische omstandigheden. De relatie tussen landgebruik en bodem was
vanzelfsprekend sterk. In het plangebied wisselt de geologie op korte afstand zich sterk af, en dit zien we terug in de diversiteit aan landschapstypes en landschapselementen. De kaart
van 1905 brengt deze duidelijk in beeld. In 1905 is het erf nog niet gesticht; daar bevindt zich een bosschage op een lagere gelegen stuk grond - op de bodemkaart herkenbaar als een
dalvormige laagte en op de bodemkaart als veldpodzolgronden. Deze lagere gelegen stuk grond is omringd door de hogere gelegen gronden van de Gordeldekzandruggen, waarop de
Rossummer Esch zich heeft ontwikkeld. Jaar op jaar werd het bouwland van de es bemest waardoor een zwarte enkeerdgrond heeft ontstaan, duidelijk te zien op de bodemkaart. Op de
topografische kaart zien we om de es een kring van erven en over de es heen loopt een netwerk van landweggetjes die de erven verbindt. De kring van erven kent een grillig patroon
van houtwallen waardoor het landschap kleinschalig is. De Rossummer Esch - in ieder geval ten noorden en ten oosten van het bosschage - is daarentegen open van karakter.



DE ONTWIKKELING VAN HET CULTUURLANDSCHAP EN ERF s~ IO m

Topograﬁsche kaart circa 1905‘ ‘ Topograﬁsche kaart circa 1935

De oorspronkelijke boerderij

Locatie te ontwikkelen terrein

Het achterliggende erf
(huidige Boschweg 28+28a)

De oorspronkelijke boerderij is inmiddels ge-
sloopt. Deze is vervangen door een woning;
Boschweg 22. De nieuwe woning staat niet op
de exacte locatie van de oorspronkelijke boer-
derij maar staat min of meer tegenover
Boschweg 24.

tle(\
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Boschweg 24

Het erf heeft zich verder uitgebreid met een
aantal schuren. Deze schuren horen bij
Boschweg 24; Boschweg 22 staat op een eigen
perceel.

Tot het begin van de vorige eeuw blijft het bosschage middenin de hogere gronden van de Rossummer Esch nog altijd onbebouwd. Pas in de jaren ‘30 wordt een tweetal van erven op deze
plek gesticht (wat wij nu kennen als Boschweg 22/24, en Boschweg 28/28a). Deze twee erven zien we op de kaart van 1935, samen met het verbindende erfweggetje. Desondanks de
komst van de twee erven, blijft het bosschage nagenoeg volledig intact. Daarentegen nemen de houtwallen rondom de es ten opzichte van 1905 hier en daar af. In de loop der tijd zet deze
trend zich door en op de volgende kaart, van 1969, zien we dat het aantal houtwallen verder afgenomen is, en dat het bosschage zelfs volledig verdwenen is.

Het erf breidt zich over de jaren heen uit. De eerste verandering gebeurt in 1961 met het bouw van een nieuwe woning die schuin tegenover de oorspronkelijke boerderij komt te staan.
Deze nieuwe woning kennen wij als Boschweg 24. Omstreeks 1981 wordt de oorspronkelijke boerderij gesloopt en een tweede nieuwe woning wordt gebouwd - niet op de exacte locatie
van de boerderij maar meer richting de Boschweg - zie huidige topografische kaart. Deze nieuwe woning kennen we als Boschweg 22. Ergens in de loop der tijd is Boschweg 24 de
bedrijfswoning geworden en is het erf opgesplitst over twee percelen. De diverse opstallen, te zien op de huidige topografische kaart, behoren dus tot Boschweg 24 en samen vormen ze

het te ontwikkelen RvR terrein.



HUIDIGE SITUATIE EN (WAARDEVOLLE) ELEMENTEN

Een strook van
volwassen bomen -
waaronder de meeste
eiken - loopt langs de
sloot. De enkele
struiken hier bieden
onvoldoende dekking
om het erf van de
achterburen
(nr.28+28a) te
camoufleren.
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Er is een duidelijk hoogteverschil tussen het terrein

en de naastliggende agrarisch perceel. Waar de
laurieren zijn is dit minder goed beleefbaar.

Bron luchtfoto: pdok

Het erfweggetje komt uit op het erf van nr.
28 en 28a. De dubbele woning staat op de
einde van de zichtlijn tussen de laurieren en
eiken door. Deze woning heeft geen
cultuurhistorische waarde waardoor de
zichtlijn geen overwegende uitgangspunt is
in de nieuwe erfinrichting.

Met zijn kleinere bouwvolume en minder
imposante voorgevel is Boschweg 24 visueel
gezien de ondergeschikte woning ten opzichte
van Boschweg 22, die een traditionele
uitstraling en een bouwvolume van een
boerderij heeft. Hoewel Boschweg 24 de
bedrijfswoning is geweest, is Boschweg 22
ruimtelijk en visueel gezien het hoofdgebouw
van het hele terrein. Ondanks het feit dat deze
woning en het bijhorende perceel niet deel uit
maken van de Rood voor Rood plannen, dient
de woning van Boschweg 22 als hoofdgebouw
te blijven fungeren van de toekomstige
terreininrichting.

Twee volwassene eiken staan tussen de te
slopen schuren, de ene met opslag en
struiken erom heen. Ze hebben de potentie
om beeldbepalende bomen op het erf te
worden.

Hoge laurieren vormen langs deze grenzen
de afscheiding. Aan de zuid- en
noordgrenzen belemmeren ze de relatie
met de omgeving.



GEMEENTELIJK BELEID s~ IO m

Gemeente Dinkelland: omgevingskaart

Het te ontwikkelen erf valt onder het gebied dat gericht is op beperkte ontwikkeling
door gemiddelde waarde en dynamiek.

Dit betekent het volgende:

- Speel in op de schaal van het landschap en het afwisselende karakter;
- Behoud van natuurwaarde en cultuurhistorie;

- Versterken van de biodiversiteit;

- Vasthouden van water;

- Bouwwijze en inrichting die in de directe omgeving gebruikelijk is;

- Belevingswaarde gericht op recreatie.

De nieuwe erfinrichting zal deze punten in acht nemen. Vooral de eerste drie punten,
en ook de vijfde punt, zijn relevant voor de ontwikkeling van het RvR terrein aan de
Boschweg.



ERF- EN TERREININRICHTING TOELICHTING

Erfstructuur

De compensatiewoning en de nieuw te bouwen schuren vinden plaats op de locatie van
de te slopen schuren. De compensatiewoning wordt gesitueerd achter de woning van
Boschweg 22 waardoor deze het hoofdgebouw op het terrein blijft.

De oriéntatie van de bestaande gebouwen wordt aangehouden en voortgezet in de
positionering van de nieuw te bouwen compensatiewoning en schuren. Een erfcluster
wordt gecreéerd door de nieuw te bouwen schuren vlak bij elkaar te plaatsen waardoor
een sterke relatie onderling ontstaat. De erfverhardingen sluiten aan op het erfweggetje
om een overzichtelijk en compact geheel te creéren. Om de erfverhardingen heen, en
langs een gedeelte van het erfweggetje, lopen beukenhagen om op een natuurlijke
manier de verschillende percelen te markeren. Tevens fungeren de schuren als een
afscheiding tussen de verschillende percelen waardoor de woningen van maximaal
privacy genieten.

De locatie van de compensatiewoning houdt bovendien rekening met de bestaande
eiken en met het stroomhuisje. Qua zoninval is het van belang dat de woning niet te
dicht op de eiken staat, en een redelijke afstand tot aan het stroomhuisje is prettig.

Groen op het erf

De twee bestaande solitaire eiken komen tot hun recht in de nieuwe erfinrichting. Bij
aankomst op het erf staan de eiken meteen in zicht en worden dus beeldbepalende
bomen op het erf. Samen met de nieuw te bouwen schuren vormen ze een mooi
erfensemble.

Waar nodig vormen groepen en stroken inheemse struiken natuurlijke scheidingen
tussen de verschillende percelen om voor privacy te zorgen. De uitheemse laurieren
worden allemaal verwijderd.

De voortuin van de te handhaven woning is ruim en kan beter benut worden door een
aantal hoogstamfruitbomen te planten. Zo stimuleren we bovendien meer biodiversiteit
op het terrein. Doordat deze woning deels achter de fruitbomen komt te staan, zal de
nadruk nog meer op het hoofdgebouw van het terrein, Boschweg 22, komen te liggen.

Boschweg 24 te Rossum
27 maart 2023

et

Twee nieuw te planten bomen aan de noordkant van de compensatiewoning zorgen
voor een afwisselend erfaanzicht vanaf de Boschweg richting deze kant van het terrein.
Door deze grens verder open te laten wordt het hoogteverschil zichtbaar.

De zuidkant van de bestaande woning nr. 24 is vrij van begroeiing ingetekend.
Afhankelijk van hoe de woning verbouwd wordt, kan deze ruimte (gedeeltelijk)
begrensd met een beukenhaag. Een kleine boom zou hier ook toepasselijk zijn.

Perceel verdeling

Een voorstel van hoe de perceelsgrenzen kunnen lopen wordt aangeven op de
erfschets. Bij de te handhaven woning hoort de achterliggende ruimte. Deze ruimte
dient in ieder geval open te blijven, en is ingetekend op de erfschets als een weide voor
hobbydieren. Om voor afwisseling te zorgen is de hobbydierenweide niet met een haag
begrensd, maar van een passend houten afrastering voorzien.

De aangrenzende agrarisch landbouwgrond van circa 1,4ha zou eventueel bij het
perceel van de compensatiewoning kunnen horen.

Verharding

Voor het erfweggetje zijn er een paar opties; het weggetje kan opnieuw geasfalteerd
worden, of met betonklinkers verhard worden. In ieder geval dient het weggetje
geschikt voor een vrachtauto te zijn die wekelijks naar de achterburen rijdt. De
erfverhardingen van de compensatiewoning en Boschweg 24 kunnen worden voorzien
van klinkers, halfverharding of van een combinatie daarvan.

Uitstraling compensatiewoning

De compensatiewoning is op de schets ingetekend met een rode dak, maar dit is niet
bepalend. Juist een sobere uitstraling met wellicht donkere kleuren is hier het meest
toepasselijk. Zo sluit de woning aan op de donkere achtergrond van het bosschage en
de rij bestaande eiken, en blijft de compensatiewoning bovendien ondergeschikt aan
het hoofdgebouw. Op deze plek zal in ieder geval geen opvallende woning passen en
ook geen villa-achter woning.



ERF- EN TERREININRICHTING - ONTWERPSCHETS s~ IO m
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Gebouwen

1. Het hoofdgebouw op het terrein: Boschweg 22

1a. Schuur Boschweg 22

2. Te handhaven woning: Boschweg 24

2a. Nieuw te bouwen schuur Boschweg 24 (100m2)

3. Compensatiewoning (750m3)

3a. Nieuw te bouwen schuur compensatiewoning (100m2)
4. Bestaand stroomhuisje

Groen - bestaand

5. Volwassen eik

----- 6. Eiken langs weg

7. Strook volwassen bomen - de meeste eiken
Groen - nieuw aan te planten

8. Hoogstam fruitbomen (x5)

9. Beukenhaag

10. Strook inheemse struiken

11. Strook Inheemse struiken

12. Strook inheemse struiken

13. Solitaire boom. Keuze uit eik, walnoot, of linde
Overige

14. Hobbydierenweide met afrastering

__ - Zichtlijn

De ontwerpschets geeft een indicatieve schaal weer




ERF- EN TERREININRICHTING - 3D IMPRESSIES

Deze impressies geven enkel een indruk van de gebouwen en omgeving. Om
het verschil tussen de nieuw te bouwen schuren en compensatiewoning
duidelijk te maken verschillen deze qua kleur. De compensatiewoning zou een
donkere kleur kunnen aannemen om het hiérarchie van gebouwen verder te

benadrukken.

Bestaande eiken
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Impressie 1: de bestaande eiken komen goed tot hun recht. Bij aan-
komst op het erf vormen de gebouwen één cluster maar tegelijkertijd
is het terrein overzichtelijk en zijn de aparte percelen makkelijk te
onderscheiden.

Impressie 2: De voortuin van de te handhaven woning wordt minder open met het
planten van fruitbomen, terwijl de ruimte achter dient open te blijven. Het resul-
taat is een afwisselend terrein. Het stroomhuisje wordt gecamoufleerd door de
nieuw te planten groep inheemse struiken.



BEPLANTING EN BEHEER

Nummering correspondeert met schetsontwerp legenda.

8. Hoogstam fruitbomen

Er worden 5 hoogstamfruitbomen geplant. Met boompaal en wild beschermer.
Specialist fruitboom kwekers kunnen adviseren welke cultivars het meest passend zijn
voor deze regio. Wellicht kunnen er oude streek rassen gebruikt worden.

9. Beukenhaag

Uitgaande dat de bestaande haag langs de te handhaven woning vervangen wordt,
wordt er in totaal 130m aangeplant. Een inheemse soort wordt gekozen, het voorstel is
beuken (Fagus sylvatica) 4 stuks per strekkende meter. Maat 60-90cm.

10. Strook inheemse struiken

Een strook van circa 30m lang wordt ingeplant met een enkele rij inheemse struiken,
waaronder veel wintergroene struiken tbv de privacy. Onderling afstand 1,5m. Totaal:
20 stuks.

Hulst Ilex aquifolium 10st. Bp. Met kluit
Taxus Taxus baccata 5st. Bp.
Hazelaar Corylus avellana Sst. Bp.

Bp. = bosplantsoen 60/90 A kwaliteit gekweekt plantgoed.
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11. Inheemse struiken onder eiken
Een stuk van circa 425m2 wordt ingeplant met inheemse struiken, waarvan een aantal
wintergroene. In verspringend verband (1,5 m tussen rijen en 2 m tussen planten)

Planten in groepen van 3 of 5. Totaal: 142 stuks.

Hulst llex aquifolium 20st. Bp. Met kluit
Taxus Taxus baccata 15st. Bp.
Krentenboompje Amelanchier lamarckii 10st. Bp.
Hazelaar Corylus avellana 30st. Bp.
Meidoorn Crataegus monogyna 30st. Bp.
Gewone vlier Sambucus nigra 12st. Bp.
Gelderse roos Viburum opulus 15st. Bp.
Hondsroos Rosa canina 10st. Bp.

De Amelanchier, Sambucus, Rosa en Viburnum worden aan de noordoostrand geplant.

12. Inheemse struiken verlenging (strook circa 10m breed)

Een stuk van circa 165m2 wordt ingeplant met inheemse struiken, waarvan een aantal
wintergroene. Ook enkele opgaande kleine bomen wordt geplant. In verspringend
verband (1,5 m tussen rijen en 2 m tussen planten) Planten struiken in groepen van 3 of
5. Totaal: 55 stuks.

Hulst Ilex aquifolium 15st. Bp. Met kluit
Hazelaar Corylus avellana 10st. Bp.
Meidoorn Crataegus monogyna 15st. Bp.
Gewone vlier Sambucus nigra 5st. Bp.
Gelderse roos Viburum opulus 5st. Bp.
Lijsterbes Sorbus aucuparia 5st. Bp.

De Sambucus en Viburnum worden aan de noordoostrand geplant.

10



BEPLANTING EN BEHEER-VERVOLG

13. Solitaire bomen

Op het terrein worden 2 solitaire bomen aangeplant. Keuze uit eik, walnoot of linde.
Minimaal maat 10/12.

Aanplant en beheer

Ten eerste is een goede grondbewerking nodig voor succesvolle aanslag. Nieuwe
aanplant vindt bij voorkeur in het najaar plaats. Water geven aan het bosplantsoen is in
principe niet noodzakelijk, maar als droogte aanhoudt wel. Aan de bomen wordt
gedurende de eerste jaren na aanplant in droge periodes water gegeven. In het jaar na
aanplant dient de beplanting te worden gecontroleerd op uitval en waar nodig
ingeboet.

Wat betreft de struiken is in de eerste groeifase geen beheer nodig. Na 6-8 jaar,
afhankelijk van de groeisnelheid, worden dunningen uitgevoerd. Dunningen vinden
plaats om de gewenste struiken te bevoordelen. Dit vindt plaats bij voorkeur in de
winter. Bescherming tegen wildvreet zou noodzakelijk kunnen zijn.

Bomen aanplanten met boompaal en wild beschermer. Boompalen dienen de eerste 4
jaar extra steun te geven en kunnen daarna weggehaald worden. Boompalen van Larix
gaan 4 jaar mee en zijn daarom het meest geschikt. De bomen dienen na circa 10 jaar
opgesnoeid te worden (walnoot in de zomer).

Wat betreft de hagen zijn 2 knip beurten per jaar nodig.

Boschweg 24 te Rossum
27 maart 2023

et
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Bijlage 2 Beeldkwaliteitsplan Rood
voor rood

68  bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum
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gevelmaterialen (voor woningen en bljgebouwen) diverse aardtinten metselwerk
(uitgezonderd lichte tinten), hout (naturel of een donkere kleur); zink (mat)

glas kan op diverse manieren
worden toegepast

dakbedekking: alleen matte dakbedekking; gebakken pannen en zink
voor woningen; gebakken pannen, zink en golfplaten voor bijgebouwen

DINKELLAND TUBBERGEN

De afbeeldingen zijn ter inspiratie en kunnen als bouwstenen genomen worden voor een ontwerp.

Ze geven ook principes weer waarbinnen de oplossingsrichting dient te worden gezocht.

HET OVERSTICHT

©

7 februari 2014



Inspiratiefolder als handvat voor ontwikkeling in het kader van de Rood voor
Roodregeling

U wilt uw erf veranderen met behulp van de rood voor rood regeling. Hiervoor sluit u
met de gemeente een privaatrechtelijke overeenkomst af. Daarin staan de afspraken
om 'hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit’op uw erf en in de directe omgeving te krijgen.
Na sloop en nieuwbouw moet de omgeving er nog beter uitzien!

Voor uw nieuwe plan moeten het welstandbeleid en bestemmingsplan tegelijk
worden aangepast.

Waarom moet het welstandsbeleid worden aangepast voor uw plan? De ‘gebiedsge-
richte criteria’in de welstandsnota van de gemeente gaan uit van de bestaande toe-
stand. Met nieuwe ontwikkelingen wordt geen rekening gehouden. En als wel sprake is
van een nieuwe ontwikkeling wordt ervan uitgegaan dat deze moeten samenhangen
met de bestaande (bedrijfs-)bebouwing op het erf. In het geval van Rood voor rood
verdwijnt die bebouwing juist!

De gebiedsgerichte criteria zijn bovendien onvoldoende geschikt om de gewenste
hoogwaardige kwaliteit te bereiken, die in de privaatrechtelijke overeenkomst is
vastgelegd. Daarom zal zowel dit welstandsbeleid als het bestemmingsplan voor uw
perceel door de gemeenteraad moeten worden vastgesteld.

In deze folder vindt u inspiratie: hoe ziet dat er dan uit? De gemeente drukt de moge-
lijkheden van nieuwbouw op een erf in criteria uit. Deze criteria zijn op ontwikkeling
gericht. De welstandstoets vindt plaats op grond van deze criteria. Als uw bouw- en
erfinrichtingsplan voldoen aan de gewenste hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit wordt
de vergunning verleend. In uitzonderlijke gevallen kan het college van Burgemeester
en Wethouders afwijken van het advies van de stadsbouwmeester door de toepassing
van de hardheidsclausule in de welstandsnota van de gemeente.

Veel succes met uw plannen!
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Hoe kunt u deze inspiratiefolder gebruiken?

In het buitengebied van de gemeentes Dinkelland en Tubbergen komen verschillende
landschapstypen en erftypen voor. De gemeentes maken bij de nieuwe ontwikkelingen die
gebruik maken van de rood voor rood regeling onderscheid tussen:

Oud landschap: kampenlandschap, essenlandschap en maten- en flierenlandschap;
Jong landschap: heide- en veenontginningenlandschap.

In welk gebied uw woning wordt gebouwd, kunt u in onderstaande kaart bepalen.

Deze folder geeft zowel voor het oude als het jonge landschap weer welke erftypen daar
voorkomen, wat de bedoeling (ambitie) van de gemeente is en hoe de bebouwing eruit
mag zien. Om een volledig overzicht krijgen van uw mogelijkheden is het verstandig de
volgende stappen te doorlopen:

1. Bekijk op de kaart in welk landschapstype uw ontwikkeling zich bevindt.

2. Bekijk het schema en bepaal welk erftype u kiest voor uw ontwikkeling.

3. Neem kennis van de ambitie van de gemeente voor het landschapstype
waarin uw erf zich bevindt.

4, Stem het uiterlijk van uw woning af op de afbeeldingen bij de
onderwerpen hoofdvorm, aan- en uitbouwen, transformatie, gevelopbouw
en detail.

5. Gebruik materialen die worden getoond bij het onderwerp materialen.

Opgemerkt wordt dat elke locatie en elke opgave anders is waardoor maatwerk per locatie
van groot belang is. Deze folder is toepasbaar wanneer één woning wordt toegevoegd. Bij
twee of meer woningen is aanvullend locatiespecifiek welstandsbeleid denkbaar.

Het verdient aanbeveling om in een zo vroeg mogelijk stadium, voordat u een aanvraag
om omgevingsvergunning indient, gebruik te maken van het spreekuur van de stads-
bouwmeester bij de gemeente. Dit kan al met een eerste schets van het gekozen erftype en
hoofdvorm van de gebouwen aan de hand van de inspiratiebeelden in deze folder. U kunt
hiervoor een afspraak maken bij de publieksbalie van de gemeente.

Voor zonnepanelen en/of -collectoren op daken, voor zover vergunningplichtig, gelden in het hele gebied de onderstaande criteria. Als geen vergunning nodig is zijn dit aanbeve-

lingen. De panelen- of collectoren:
- liggen plat op het dakvlak;
- worden evenwichtig geplaatst in een regelmatig patroon;

- hebben rondom (ook ter plaatse van elementen op het dak) nog een ruime strook dakvlak;

- zijn qua kleur, inclusief de randen, zoveel mogelijk afgestemd op het dakvlak.

Wanneer een groot oppervlak van het dak wordt voorzien van zonnepanelen- of collectoren verdient het de voorkeur om het dakvlak in zijn geheel uit te voeren als (een dakvlak

gelijkend type) zonnepaneel- of collector.

DINKELLAND TUBBERGEN

HET OVERSTICHT
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Verkennend bodemonderzoek ; MILIEY

Boschweg 24 te Rossum

1 Inleiding

In opdracht van BJZ.nu heeft Dumea Milieu een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de
locatie Boschweg 24 te Rossum. De regionale ligging van de locatie is weergegeven in bijlage I. In
onderhavig onderzoek is het verkennend bodemonderzoek uitgebreid met een asbest in
grondonderzoek.

Aanleiding van het onderzoek is in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging,
sloop en nieuwbouwactiviteiten.

Doel van het onderzoek is het door middel van een steekproef conform het soort
bodemonderzoek, nagaan van de huidige kwaliteit van de grond op de locatie. Het onderzoek is
niet bedoeld om de exacte aard en omvang van een eventuele verontreiniging aan te geven.

Het verkennend onderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen:
- NEN 5725 Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij
verkennend en nader onderzoek (NEN5725:2017);

- NEN 5740 Bodem - Landbodem - strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond
(NEN5740:2009+A1:2016);

- NEN 5707 Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem. (NEN
5707+C2:2017)

- VKB Protocol 2001 “Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen,
nemen van grondmonsters en waterpassen”

- VKB Protocol 2002 “Het nemen van grondwatermonsters”
- VKB Protocol 2018 “Locatie inspectie en monsterneming van asbest in bodem"

Normec
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BRL SIKB 2000

Dumea Milieu is een handelsnaam van Terra Agribusiness. Het procescertificaat van Terra
Agribusiness en het hierbij behorende keurmerk (BRL SIKB 2000) zijn van toepassing op de
activiteiten inzake het milieukundig veldwerk, inclusief de daarbij behorende veldwerkregistratie,
en de overdracht van de monsters aan een erkend laboratorium.

Om de onafhankelijkheid van het onderzoek te waarborgen, verklaart Terra Agribusiness op geen
enkele wijze gelieerd te zijn aan de te onderzoeken projectlocatie, zowel in juridische, financiéle of
personele sfeer.

De opbouw van dit rapport wordt als volgt weergegeven:
- vooronderzoek naar historie en bodemgesteldheid;
- opstellen van een hypothese;
- opstellen van een onderzoeksstrategie;
- resultaten van het veld- en laboratoriumonderzoek;
- conclusies, aanbevelingen en samenvatting.

In geval van klachten kan de opdrachtgever zich wenden tot Dumea Milieu en zo nodig tot de
certificerende-instelling (Normec).
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Verkennend bodemonderzoek ; MILIEY

Boschweg 24 te Rossum

2 Vooronderzoek

Conform het onderzoeksprotocol NEN 5725 is ten behoeve van de onderzoeksstrategie op de
locatie een vooronderzoek uitgevoerd. De onderstaande informatie is afkomstig uit:

Tabel 1 Bronnen vooronderzoek

Bron Omschrijving

www.ahn.nl AHN (Algemeen Hoogtebestand Nederland)
www.bodemloket.nl Bodemloket van Nederland

www.topotijdreis.nl Historische kaarten

www.dinoloket.nl Ondergrond gegevens van Nederland

BAG viewer Basisregistraties Adressen en Gebouwen (BAG)

Gemeente Dinkelland Historische informatie van de locatie

Bodematlas Provincie Overijssel Bodem gerelateerde informatie van de Provincie Overijssel
Informatie Opdrachtgever BJZ.nu

Inspectie onderzoekslocatie Visueel inspectie van de locatie

2.1 Locatie gegevens
Gegevens over de locatie zijn weergegeven in onderstaande tabel

Tabel 2 Locatiegegevens
Adres onderzoekslocatie Boschweg 24 te Rossum

Kadastrale gemeente Weerselo

Sectie R

Percelen 1484

Oppervlakte van de onderzoekslocatie <5000 n?

Eigenaar/ gebruiker -

Korte beschrijving van de onderzoekslocatie De onderzoekslocatie bestaat uit een erf met opstallen

Bebouwing Op de onderzoekslocatie staan meerdere opstallen

Verharding De onderzoekslocatie is grotendeels verhard met klinkers en
tegels.

2.2 Algemene informatie locatie

De locatie aan de Boschweg 24 te Rossum betreft een voormalig agrarisch bedrijf. Op de locatie is
een woning met een viertal schuren aanwezig. Initiatiefnemer is voornemens om de bestemming te
wijzigen, enkele schuren te slopen en een compensatiewoning te realiseren.

Onderhavige onderzoekslocatie bestaat uit het erf met de schuren (zie bijlage 111). De woning valt
buiten onderhavige onderzoekslocatie.

Op historische kaarten is vanaf 1934 bebouwing op de locatie te zien. Op de locatie zijn een tweetal
vervallen ‘veeschuren’ en twee kleine kapschuren aanwezig. De grote schuur ten noordwesten van de
locatie is volgens het BAG-register gebouwd in 1985. De kleine schuur ten oosten van de locatie is
gebouwd in 1961 volgens het register. Van de twee kleine kapschuren is geen bouwjaar bekend.

Binnen de onderzoekslocatie is een transformatorhuisje (Boschweg 24TRAF) aanwezig.

Het terrein is, voor zover bekend, niet opgehoogd. Op de locatie hebben zich in het verleden, voor
zover bekend, geen calamiteiten en/of bedrijfsactiviteiten voorgedaan die van invloed zijn
geweest op de bodemkwaliteit van onderhavige onderzoekslocatie. Tevens is er voor zover
bekend, op de locatie nooit opslag aanwezig geweest van chemicalién of brandstoffen zoals
huisbrandolie of diesel.

Er is verder geen bodemrelevante informatie van de onderzoekslocatie bekend bij de
geraadpleegde bronnen.
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Verkennend bodemonderzoek ; MILIEY

Boschweg 24 te Rossum

2.3 Directe omgeving locatie

De onderzoekslocatie is gelegen in het buitengebied van Rossum. De omgeving bestaat
voornamelijk uit agrarische bedrijven, landbouwpercelen en woonhuizen. De directe omgeving
wordt op historische kaarten aangeduid als "Rossumer esch”.

Er is geen bodemrelevante informatie van de directe omgeving van de onderzoekslocatie bekend
welke mogelijk invloed heeft gehad op de bodemkwaliteit ter plaatse van onderzoekslocatie.

24 Eerder uitgevoerd (bodem)onderzoek
Voor zover bekend zijn er in het verleden op de locatie geen bodemonderzoeken uitgevoerd.

2.5 Regionale bodemopbouw en geohydrologie
De regionale geohydrologische bodemopbouw is weergegeven in onderstaande figuur.

Figuur 1 Geologisch opbouw landelijk model DGM v2.2
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De boorlocatie bevindt zich circa 28 meter boven NAP. De regionale grondwaterstroming is
noordwestelijk.
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Verkennend bodemonderzoek ; MILIEY

Boschweg 24 te Rossum

2.6 Vooronderzoek PFAS
PFAS komt op verschillende manieren in het grond- en grondwatersysteem in Nederland terecht.
Bij lokaal gebruik en calamiteiten leidt dit tot het 'klassieke' bron-grondwaterpluim beeld.

Het meest verdacht voor PFAS in het milieu zijn die locaties waar PFAS worden geproduceerd.
Ook brandweer-oefen-plaatsen waar met grote regelmaat brandblusschuim is toegepast, zijn
verdacht. Er zijn echter ook vele andere toepassingen van PFAS die kunnen leiden tot een grond-
of grondwaterverontreiniging.

In het handelingskader van het Expertisecentrum PFAS zijn alle bedrijfsactiviteiten en
toepassingen beschreven waar PFAS wordt gebruikt en de kans dat daarbij PFAS in het milieu
vrijkomt.

Uit historisch onderzoek van onderhavig onderzoekslocatie blijkt dat geen van de beschreven
toepassingen uit het handelingskader plaats heeft gevonden op of nabij de onderzoekslocatie.

Op basis van de verkregen informatie kan gesteld worden dat de onderzoekslocatie als
onverdacht gedefinieerd kan worden met betrekking tot PFAS in de bodem.

2.7 Vooronderzoek 5707 Asbest

Uit de verkregen historische informatie blijkt dat vanaf circa 1934 bebouwing op de locatie
aanwezig is. Het is mogelijk dat tijdens (ver)bouwwerkzaamheden asbest in de gebouwen
verwerkt is.

De daken van de schuren bevatten (deels) asbesthoudende dakbedekking. Er zijn twee
druppelzones waar het lekwater van de asbesthoudende dakbedekking rechtstreeks in de
onbeschermde bodem terechtkomt.

Door het (jarenlange) gebruik als agrarisch erf wordt de locatie als verdacht beschouwd met
betrekking tot de aanwezigheid van asbest in de bodem.

2.8 Visuele inspectie bodemoppervlak op asbest

Op 19-10-2022 is de locatie visueel geinspecteerd op de aanwezigheid van asbest. De
maaiveldinspectie is uitgevoerd conform de NEN 5707. Het maaiveld van de onderzoekslocatie is
verdeeld in stroken van ongeveer 1m breed en is strook voor strook in 2 richtingen haaks op
elkaar geinspecteerd. In onderstaande tabel zijn de resultaten van de maaiveldinspectie beknopt
weergegeven.

Tabel 3 Maaiveldinspectie NEN 5707

Aandachtsgebied Opmerking

Oppervlakte geinspecteerde locatie <5000

Conditie toplaag Droog

Beperkingen van de inspectie Neerslag: geen, >25% verharding
Weersomstandigheden Zicht: > 50m

Asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen? Nee

Opmerking De maaiveldinspectie werd beperkt door de verharding.

Resultaat maaiveld inspectie
Ter plaatse van de onderzoekslocatie is geen asbestverdacht materiaal op het maaiveld
aangetroffen.
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Boschweg 24 te Rossum

3 Onderzoeksprogramma

3.1 Hypothesestelling

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740
Op basis van de resultaten van het vooronderzoek zijn voor de locatie één of meer hypotheses
geformuleerd ten aanzien van grond en grondwaterverontreiniging.

Op basis van het historisch vooronderzoek blijkt dat de locatie een voormalige agrarische
bedrijfslocatie betreft. Naar aanleiding van de bevindingen van het historisch vooronderzoek
wordt de locatie als verdacht beschouwd en wordt als best passende strategie VED-HE
gehanteerd.

De bovengrond van de onderzoekslocatie kan als verdacht worden beschouwd met betrekking tot
de chemische parameters alsmede asbest. In het kader van de NEN5740 en NEN5707 dient de
bovengrond onderzocht te worden conform onderzoeksstrategie VED-HE.

De ondergrond kan als onverdacht beschouwd worden.

Het transformatorhuisje kan worden onderzocht conform de strategie VEP.

De volgende deellocaties en hypotheses worden aangehouden:

Tabel 4 Deellocaties en hypothese NEN5740

Locatie Hypothese Verdachte stoffen Opmerking
Gehele locatie Verdacht (VED-HE) Zware metalen, PAK -
Trafo Verdacht (VEP) PCB's, minerale olie -

Verkennend bodemonderzoek NEN 5707

Het asbest in grondonderzoek heeft tot doel het globaal vaststellen van het gemiddelde
asbestgehalte van de deellocatie (ruimtelijke eenheid) en het vaststellen van de globale omvang
van een eventueel aanwezige asbestverontreiniging.

Tabel 5 Deellocaties en hypothese NEN5707

Locatie Hypothese Verdachte stoffen Opmerking
Gehele locatie Verdacht (VED-HE) Asbest in grond -
Druppelzone 1 Verdacht (VED-HE) Asbest in grond -
Druppelzone 2 Verdacht (VED-HE) Asbest in grond -

De druppelzones worden onderzocht conform de strategie VED-HE.

3.2 Onderzoeksopzet

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op 19 oktober 2022 (plaatsing peilbuizen en
monstername grond), 27 oktober en 3 november 2022 (monstername grondwater). De positie van
de boorlocaties zijn weergegeven in bijlage Ill.

Tabel 6 Onderzoeksopzet NEN 5740

Locatie Ondiepe Diepe Peilbuizen  Analyses grond Analyses water

boringen! boringen?
Gehele locatie 14 3 1 3x st. grond AS3000 1x st. grondwater AS3000
Trafo 2 - 1 1x PCB’s en mineraleolie  1x PCB’s en minerale olie

1 Ondiepe boringen standaard tot 0,5 m-mv.
2 Diepe boringen tot de grondwaterstand met een minimum van1,0 m-mv en een maximum van 2,0 m-mv.

Tabel 7 Onderzoeksopzet NEN 5707

Locatie Proefgaten ondiep*

Proefgaten met diepe boring? Analyses asbest in grond®

Gehele locatie 14 3 3
Druppelzone 1 2* - 1
Druppelzone 2 2* - 1

1 Ondiep proefgat standaard 0,3m x 0,3m x 0,5m (Ixbxh).

2 Standaard proefgat van 0,3m x 0,3m x 0,5m (Ixbxh) diep doorgeboord met edelmanboor @ 12cm.

3 Analyse conform NEN5898; aantal analyses asbest in materiaal op basis van zintuiglijke waarnemingen in het veld.
*Druppelzones standaard 2,0m x 0,30m x 0,10m (Ixbxh).

2022-331 11-11-2022 Pagina 8 van 24



Verkennend bodemonderzoek ; MILIEY

Boschweg 24 te Rossum

3.3 Analysestrategie
Ten behoeve van het analytisch onderzoek zijn op het laboratorium mengmonsters samengesteld.
In de onderstaande tabel is de samenstelling van de monsters verwerkt.

De aangetroffen situatie ten tijde van de uitvoering van de veldwerkzaamheden gaf geen
aanleiding tot het aanpassen van de onderzoeksstrategie.

Tabel 8 Analyse onderzochte monsters NEN 5740

Analyse monster Traject Deelmonsters Analyse
(m-mv)
BM1 0,08-0,50 5(0,08-0,50) AS3000 NEN 5740 Standaard incl. struct excl. voorb
6(0,08-0,50)
7(0,08-0,50)
8(0,25-0,50)
BM2 0,05-0,50 13(0,05-0,50) AS3000 NEN 5740 Standaard incl. struct excl. voorb
14 (0,05 - 0,50)
16 (0,08 - 0,50) AS3000 NEN 5740 Standaard incl. struct excl. voorb
17 (0,08 - 0,50)
18(0,00-0,50)
19 (0,05 -0,50)
BM4 0,05-0,50 1(0,05-0,50) Minerale Olie GC (AS3000), PCB (7) (AS3000)
2(0,05-0,50)
3(0,05-0,50)
OoM1 0,50-2,00 17 (0,50 - 1,00) AS3000 NEN 5740 Standaard incl. struct excl. voorb
17 (1,00 - 1,50)
20 (0,50 - 1,00)
20(1,00-1,50)
20(1,50-2,00)
4(0,50-1,00)
4(1,00-1,50)
4(1,50-2,00)
6(0,50-1,00)
6(1,00-1,50)
MVM-7 0,08 -0,50 7 (0,08 -0,50) PAK 10 asfaltkern (+zagen, breken, mengen) (PE-extra)

BM3 0,00-0,50

Analyse Traject Analyse
monster {(m-mv)

Pbiwm1 3,30-4,30 OLIE (AS3000), PCB (AS3000)
Pblwm2 3,30-4,30 PCB (AS3000)
Pb4wm1 3,30-4,40 NEN 5740gw standaardpakket (AS3000)

Pb4wm2 3,30-4,40 Barium (Ba) (AS3000)
Alle monsters ten behoeve van de NEN 5740 zijn geanalyseerd door AL-West Agrolab BV. Alle analyses zijn AS3000 erkende verrichtingen.

Motivatie analysestrategie

Conform de NEN5740 strategie VED-HE-NL, dienen er 3 grondmonsters in de verdachte laag
geanalyseerd te worden. Op basis van het historische gebruik van de locatie is de bovengrond de
meest verdachte laag. Op basis van zintuiglijke waarnemingen en het beoogde gebruik van de
onderzoekslocatie is besloten om 3 mengmonsters van de bovengrond (BM1, BM2 en BM3) en
tevens 1 mengmonster van de ondergrond (OM1) te analyseren.
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Tabel 2 Analyse onderzochte monsters NEN 5707

Analyse Traject Deelmonster Analyse
monster (m-mv)
MM1 0,08-0,50 5(0,08-0,50) Asbest NEN5898 (10 kg)
6(0,08-0,50)
7 (0,08 -0,50)
8(0,25-0,50)
MM2 0,05-0,50 13(0,05-0,50) Asbest NEN5898 (10 kg)
14 (0,05 -0,50)
MM3 0,00-0,50 16 (0,08 -0,50) Asbest NEN5898 (10 kg)
17 (0,08 -0,50)
18(0,00-0,50)
19(0,05-0,50)
MVM13 0,05-0,50 13(0,05-0,50) Asbest mat. verzamelm. NEN5896
MVM14 0,05-0,50 14 (0,05 - 0,50) Asbest mat. verzamelm. NEN5896
Dz1 0,00-0,10 22(0,00-0,10) Asbest NEN5898 (10 kg)
23(0,00-0,10)
DZz2 0,00-0,10 24(0,00-0,10) Asbest NEN5898 (10 kg)
25(0,00-0,10)

Alle monsters ten behoeve van de NEN 5707 zijn geanalyseerd door ACMAA Laboratorium te Deurningen.

Gezien de zintuiglijke waarnemingen kan gesteld worden dat de homogeniteit van de

verschillende inspectiegaten voldoende aanwezig is.
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4 Onderzoeksresultaten

4.1 Bodemopbouw en zintuiglijke waarnemingen
In bijlage V zijn de visuele waarnemingen in de vorm van boorprofielen weergegeven.

Veldwaarnemingen
De bovengrond bestaat uit matig fijn zand. De ondergrond bestaat uit matig fijn zand. De diepere
ondergrond bestaat uit zwak lemig zand.

In de onderstaande tabel zijn de zintuiglijk waargenomen bijzonderheden weergegeven:

Tabel 10 Zintuiglijk waargenomen bijzonderheden

Boring/Gat Diepte boring Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m -mv) (m -mv)

1 4,30 4,00-4,30 Zand zwak leemhoudend

4 4,40 4,00-4,40 Zand zwak leemhoudend

5 0,50 0,08-0,50 Zand uiterst puinhoudend, laagjes asfalt, zwak
grindhoudend

6 2,00 0,08-0,50 Zand uiterst puinhoudend, laagjes asfalt, zwak
grindhoudend

7 0,50 0,08-0,50 Zand uiterst puinhoudend, laagjes asfalt, zwak
grindhoudend

8 0,50 0,08-0,25 Grof puin en asfalt volledig

0,25-0,50 Zand uiterst puinhoudend, laagjes asfalt, zwak

grindhoudend

10 0,50 0,05-0,50 Zand Grove stukken baksteen

11 0,50 0,05-0,50 Zand Grove stukken baksteen

13 0,50 0,05-0,50 Zand zwak asbestverdacht materiaal houdend,
zwak puinhoudend

14 0,50 0,05-0,50 Zand zwak asbestverdacht materiaal houdend,
zwak puinhoudend

16 0,50 0,08-0,50 Zand resten asfalt, zwak puinhoudend

17 2,00 0,08-0,50 Zand resten asfalt, zwak puinhoudend

18 0,50 0,00-0,50 Zand resten asfalt, zwak puinhoudend

19 0,50 0,05-0,50 Zand resten asfalt, zwak puinhoudend

22 0,10 0,00-0,10 Zand zwak puinhoudend, zwak grindhoudend

23 0,10 0,00-0,10 Zand zwak puinhoudend, zwak grindhoudend

24 0,10 0,00-0,10 Zand zwak puinhoudend

25 0,10 0,00-0,10 Zand zwak puinhoudend

Er is geen asbestverdacht materiaal aan het oppervlak of in de boringen aangetroffen. In de
inspectiegaten 13 en 14 zijn licht tot matige hoeveelheden asbestverdacht materiaal
aangetroffen.

In enkele inspectiegaten zijn wisselende hoeveelheden asfaltachtige materialen aangetroffen. Uit
inspectiegat 7 is een materiaalmonster genomen en geanalyseerd op de aanwezigheid van PAK 10
VROM.

Door de grillige samenstelling van de bodem ter plaatse van inspectiegaten 5, 6, 7 en 8 is het
mogelijk dat plaatselijk de laag meer dan 50% puin zou kunnen bedragen. De bemonstering en
analyses zijn echter uitgevoerd conform de NEN5707.

In de inspectiegaten 10 en 11 zijn grove stukken baksteen aangetroffen. Baksteen is niet per
definitie asbestverdacht.

Plaatselijk zijn in enkele inspectiegaten laagjes straatzand aangetroffen. Deze laagjes zijn
dusdanig gering van omvang en in zwakke mate aanwezig dat hier geen separate laag van
onderscheiden kan worden.

De mengmonsters BM1 en MM1 zijn samengesteld uit de individuele uiterst puinhoudende
grondmonsters van de bovengrond, centraal gelegen op de onderzoekslocatie.

De mengmonsters BM2 en MM2 zijn samengesteld uit de individuele licht puinhoudende
grondmonsters van de bovengrond, inpandig van de voormalige schuur ten noorden van de
onderzoekslocatie.

De mengmonsters BM3 en MM3 zijn samengesteld uit de individuele licht puinhoudende
grondmonsters van de bovengrond, zuidelijk gelegen van de onderzoekslocatie.
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Het mengmonster BM4 is samengesteld uit de individuele grondmonsters van de bovengrond ter
plaatste van de transformatorhuis.

Het mengmonster OM1 is samengesteld uit de individuele grondmonsters van de ondergrond van
de onderzoekslocatie.

Het mengmonster DZ1 betreft de druppelzone aan de noordelijke schuur, noordzijde.
Het mengmonster DZ2 betreft de druppelzone aan de noordelijke schuur, zuidzijde.

Het monster MVMY7 betreft het asfaltachtige materiaal, aangetroffen in inspectiegat 7.

De monsters MVM13 en MVM 14 betreffen het asbestverdachte materiaal, aangetroffen in
inspectiegat 13 en 14.

Grondwater

De filterbuis wordt minimaal een halve meter beneden de grondwaterspiegel geplaatst, waarna de
dichte buis tot iets boven maaiveld wordt gemonteerd en afgedicht met bentoniet om instroom
van oppervlaktewater te voorkomen.

In onderstaande tabel zijn de gegevens betreffende de grondwaterbemonstering opgenomen:

Tabel 11 Metingen grondwater

Peilbuis Filterdiepte Grondwaterstand EC Troebelheid
(m-mv) {m -mv) (uS/cm) (NTU)
Pbiwm1 3,30-4,30 2,47 6,2 653 4,12
Pbiwm2 3,30-4,30 2,44 6,0 683 2,33
Pb4wm1 3,30-4,40 2,21 6,1 606 15,3
Pb4wm2 3,30-4,30 2,18 5,9 612 114

Geen van de gemeten waarden wijkt duidelijk af van de waarde, welke gezien de natuurlijke omstandigheden verwacht kan worden.

4.2  Analyseresultaten

De resultaten van de chemische analyses zijn weergegeven in bijlage V. Alle monsters ten behoeve
van de NEN 5740 zijn geanalyseerd door AL-West Agrolab. Deze analyses zijn allen AS3000
erkende verrichtingen.

Alle monsters ten behoeve van de NEN 5707 zijn geanalyseerd door ACMAA Laboratorium te
Deurningen.

Tabel 12 Toetsingskader Wbb

Concentratie Betekenis Opmerking Code
< AW-waarde (of < detectielimiet) * Niet verontreinigd Geen aanvullend onderzoek nodig -
> AW-waarde < T-waarde Licht verontreinigd Geen aanvullend onderzoek nodig *
> T-waarde < |-waarde Matig verontreinigd  Mogelijk nader bodemonderzoek *
noodzakelijk
> |-waarde Sterk verontreinigd  Nader bodemonderzoek noodzakelijk; o

mogelijk sprake van ernstige
bodemverontreiniging

*Voor grondwater geldt de streefwaarde

Toelichting: De AW-waarden zijn achtergrondwaarden en zijn referentiewaarden voor een multifunctionele bodem.
De halve som van de AW- en |-waarden ((AW+1)/2 = T-waarde) is een toetsingswaarde waarboven er een vermoeden
is van ernstige bodemverontreiniging. Door middel van aanvullend onderzoek moet dit vermoeden worden getoetst.
De I-waarden zijn de ‘interventiewaarden’. Als de I-waarde voor een stof wordt overschreden in meer dan 25 m3
grond of in meer dan 100 m3 grondwater (bodemvolume), dan wordt gesproken van een geval van ernstige
bodemverontreiniging.
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Tabel 13 Analyseresultaten NEN 5740

Monster Traject (m-mv) Samenstelling Verhogingen

BM1 0,08-0,50 5(0,08-0,50) Minerale olie*, PAK10 VROM*
6 (0,08 -0,50)
7 (0,08 -0,50)
8(0,25-0,50)

BM2 0,05-0,50 13(0,05-0,50) Zn*, Pb*, Minerale olie*
14 (0,05 -0,50)

BM3 0,00-0,50 16 (0,08 - 0,50)
17 (0,08 - 0,50)
18 (0,00 - 0,50)
19 (0,05 -0,50)

BM4 0,05-0,50 1(0,05-0,50) -
2(0,05-0,50)
3(0,05-0,50)

OoM1 0,50-2,00 17 (0,50 - 1,00)
17(1,00-1,50)
20 (0,50 - 1,00)
20(1,00 - 1,50)
20(1,50 - 2,00)
4(0,50-1,00

)
(1, )
(1,50-2,00)
6(0,50-1,00)

(1, )

MVM-7 0,08-0,50 7(008-0,50)

Pblwm1 3,30-4,30 Pb1 PCB (som 7)***
Pblwm2 3,30-4,30 Pb1 -

Pb4wm1 3,30-4,40 Pb4 Ba**
Pb4wm?2 3,30-4,40 Pb4 Ba**

*verhoging groter dan streefwaarde
**verhoging groter dan tussenwaarde
***verhoging groter dan interventiewaarde

Tabel 14 Analyseresultaten NEN 5707

Monster Traject (m-mv) Samenstelling Matrix Resultaat
MM1 0,08 -0,50 5(0,08-0,50) Asbest in grond Bevat geen asbest
6(0,08-0,50)
7(0,08-0,50)
8(0,25-0,50)
MM2 0,05-0,50 13(0,05-0,50) Asbest in grond 53 mg/kg ds
14 (0,05 -0,50)
MM3 0,00-0,50 16 (0,08 - 0,50) Asbest in grond 1,1 mg/kgds
17 (0,08 - 0,50)
18(0,00-0,50)
19(0,05-0,50)
MVM13 0,05-0,50 13(0,05-0,50) 12,5% Chrysotiel
MVM14 0,05-0,50 14 (0,05 -0,50) 12,5% Chrysotiel
DzZ1 0,00-0,10 22(0,00-0,10) Asbest in grond 650 mg/kg ds*
23(0,00-0,10)
Dz2 0,00-0,10 24(0,00-0,10) Asbest in grond 2100 mg/kg ds*
25(0,00-0,10)

Het resultaat in bovenstaand tabel is het gewogen asbestgehalte berekend door het gehalte aan serpentijn asbest te vermeerderen met 10
maal het gehalte aan amfibool asbest.

In de fractie <0,5mm van DZ1 en DZ2 zijn asbestverdachte vezels aangetroffen. Dit geeft
aanleiding tot een SEM-analyse. Echter wordt de interventiewaarde al overschreden.

Sleuf/monster Traject Gewogen concentratie (grond+materiaal in mg/kg ds)
(m-mv)

13 0,05-0,50 153 mg/kg ds

14 0,05-0,50 326 mg/kg ds
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4.3 Toetsing van de hypothese

Onderdeel Deellocatie Gestelde hypothese Hypothese verworpen of aangenomen
NEN 5740 Gehele locatie Verdacht Deels aangenomen

NEN 5740 Trafo Verdacht Aangenomen

NEN 5707 Gehele locatie Verdacht Aangenomen

NEN 5707 Druppelzone 1 Verdacht Aangenomen

NEN 5707 Druppelzone 2 Verdacht Aangenomen

44 Toetsing aan de noodzaak tot vervolgonderzoek

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Gehele locatie

De matige verhoging barium in het grondwater geeft formeel aanleiding tot het uitvoeren van een
nader onderzoek. Deels is dit nader onderzoek reeds uitgevoerd door middel van her-
bemonstering van de bestaande peilbuis.

Het materiaalmonster MVM-7 kan (indicatief) als niet teer-houdend asfalt worden geclassificeerd.
De som PAK 10 VROM betreft 29 mg/kg ds. Indien asfaltgranulaat meer dan 75 mg/kg ds PAK 10
VROM bevat is er, op grond van de Besluit bodemkwaliteit, sprake van teerhoudend
asfaltgranulaat.

Trafo

De sterke verhoging PCB (som 7) in het grondwater geeft formeel aanleiding tot het uitvoeren van
een nader onderzoek. Deels is dit nader onderzoek reeds uitgevoerd door middel van her-
bemonstering van de bestaande peilbuis.

Verkennend bodemonderzoek NEN5707

Gehele locatie

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn meerdere inspectiegaten gegraven, bemonsterd en
geanalyseerd op de aanwezigheid van asbest. De gewogen asbestgehalten in inspectiegaten 13 en
14 (MM2) zijn hoger dan de interventiewaarde. Formeel geven deze verhogingen aanleiding tot
het laten uitvoeren van een nader onderzoek.

In de overige mengmonsters is analytisch geen asbest aangetoond of het gewogen asbestgehalte
is ruim lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

Druppelzones
De gewogen asbestgehalten in de mengmonsters van DZ1 en DZ2 geven formeel aanleiding tot
het laten uitvoeren van een nader onderzoek.
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4.5 Beleidsdocument "Omgaan met zware metalen in grondwater binnen de provincie Overijssel”

Conform de eisen van enkele Overijsselse gemeenten dient, in het geval van een
interventiewaarde verhoging met zware metalen in het grondwater, het beleidsdocument:
"Omgaan met zware metalen in grondwater binnen de provincie Overijssel" te worden toegepast.

Beslismoment 1 Relatie (historische) bedrijfsactiviteit of bodemvreemd materiaal.

Uit de bekende historische informatie voortkomend uit de geraadpleegde bronnen (Hoofdstuk 2)
blijkt dat de verhoging niet te relateren is aan (historische) (bedrijfs)activiteiten en/of de
aanwezigheid bodemvreemd materiaal.

Zoals beschreven in het beslisschema, moet er indien er een historisch bodemonderzoek is
uitgevoerd, en de verontreiniging niet te relateren is aan een (historische) (bedrijfs)activiteit of
bodemvreemd materiaal, moet er worden overgegaan op "Beslismoment 3a".

Beslismoment 3a Is de verontreiniging te relateren aan bodemprocessen?

Het hulpmiddel "achtergrond bodemprocessen" is getoetst om te beoordelen of de verhoging
door bodemprocessen is ontstaan.

Onderstaande informatie is afkomstig uit onderhavig onderzoek, en wordt gebruikt bij de
toetsing.

pH: 5,9

EC: 612 (uS/cm)

Troebelheid: 11,4 NTU

Grondwaterstand: 2,18 m-mv.

Huidig gebruik: voormalig (agrarisch) erf

Toekomstig gebruik: wonen met tuin.

Bodemtype bovengrond zand, ondergrond eveneens zand

Op basis van tabel 5.2 van het beleidsdocument en de hiervoor beschreven parameters, blijkt dat
de verhoging mogelijk veroorzaakt wordt door verzuring door atmosferische depositie.

Echter is het eveneens aannemelijk dat barium in het grondwater van nature aanwezig is op deze
locatie.

Op basis van de gehanteerde beslismomenten uit het beleidsdocument, kan gesteld worden dat
de verhoging barium mogelijk door een natuurlijk proces wordt veroorzaakt.
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5 Samenvatting en conclusie

Op een locatie gelegen aan Boschweg 24 te Rossum, kadastraal bekend gemeente: Weerselo,
Sectie: R, nummer(s): 1484 is op 19 oktober 2022 een verkennend bodemonderzoek conform
NENS5740 en 5707 uitgevoerd.

De locatie aan de Boschweg 24 te Rossum betreft een voormalig agrarisch bedrijf. Op de locatie is
een woning met een viertal schuren aanwezig. Initiatiefnemer is voornemens om de bestemming te
wijzigen, enkele schuren te slopen en een compensatiewoning te realiseren.

Verkennend bodemonderzoek NEN5740
Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn boringen en inspectiegaten uitgevoerd ten behoeve van
een bodemonderzoek conform de NEN5740 en NEN5707.

Gehele locatie

In het bovengrondmengmonster BM1 zijn lichte verhogingen minerale olie en PAK 10 VROM
aangetroffen. In het bovengrondmengmonster BM2 zijn lichte verhogingen zink, lood en minerale
olie aangetroffen. In het bovengrondmengmonster BM3 zijn geen verhogingen aangetroffen. In
het ondergrondmengmonster OM1 zijn eveneens geen verhogingen aangetroffen.

Het materiaalmonster MVM-7 kan als niet teer-houdend asfalt worden geclassificeerd. De som
PAK 10 VROM betreft 29 mg/kg ds. Indien asfaltgranulaat meer dan 75 mg/kg ds PAK 10 VROM
bevat is er, op grond van de Besluit bodemkwaliteit, sprake van teerhoudend asfaltgranulaat. Dit
moet echter als indicatief worden beschouwd omdat enkel één materiaalmonster is geanalyseerd
op de aanwezigheid van PAK 10 VROM.

In het grondwatermonster Pblwm1 is een matige verhoging barium aangetroffen. Naar aanleiding
van deze verhoging is de bestaande peilbuis opnieuw bemonsterd. Uit het analysecertificaat van
het her-monster (Pb4wm2) blijkt dat er eveneens een matige verhoging barium is aangetroffen in
het grondwater.

De verhoging barium in beide grondwatermonsters (Pb4wm1 en Pb4wm?2) geven formeel
aanleiding voor het laten uitvoeren van een nader onderzoek. Echter zijn er naar onze mening een
aantal redenen om af te zien van een nader onderzoek:
e Erisgeeneenduidige bron voor de verhogingen aan te wijzen;
¢ Inde boven-enondergrond zijn geen verhogingen barium aangetroffen.
e Zware metalen worden vaker verhoogd aangetroffen in het grondwater en kunnen van
nature verhoogd voorkomen.

Gezien de matige verhoging barium in het ondiepe grondwater adviseren wij geen freatisch
grondwater op te pompen ten behoeve van consumptieve doeleinden.

Trafo
In het bovengrondmengmonster BM4 zijn geen verhogingen aangetroffen.

In het grondwatermonster Pbdwm1 de parameter PCB (som 7) verhoogd aangetroffen ten
opzichte van de interventiewaarde. Naar aanleiding van deze verhoging is de bestaande peilbuis
opnieuw bemonsterd. Uit het analysecertificaat van het her-monster (Pb1wm?2) blijkt dat er geen
verhoging PCB (som 7) meer is aangetroffen in het grondwater.

Omdat in het grondwatermonster Pblwm2 geen verhoging PCB (som 7) meer is aangetroffen
wordt een nader onderzoek naar PCB (som 7) niet noodzakelijk geacht.
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Verkennend bodemonderzoek NEN5707 "asbest in bodem”
Tijdens de maaiveld- inspectie zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie geen asbestverdachte
materialen op het maaiveld aangetroffen.

Gehele locatie
Ter plaatse van de locatie zijn meerdere inspectiegaten gegraven, bemonsterd en geanalyseerd op
de aanwezigheid van asbest.

In het mengmonster MM1 is analytisch geen asbest aangetoond. Het mengmonsters MM3iis licht
asbesthoudend; het gewogen asbestgehalte is ruim lager dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek.

Het gewogen asbestgehalte in inspectiegaten 13 en 14 (MM2) is samen gewogen met het
asbesthoudende materiaal hoger dan de interventiewaarde (100 mg/kg ds). Formeel geeft de
verhoging aanleiding tot het laten uitvoeren van een nader onderzoek.

De verontreiniging mag voor sanering niet worden geroerd als gevolgd van sloop- en
grondwerkzaamheden.

Druppelzones

De gewogen asbestgehalten in de mengmonsters van DZ1 en DZ2 zijn hoger dan de
interventiewaarde (100 mg/kg ds). Formeel geven deze druppelzones aanleiding tot nader
onderzoek.

Tevens zijn in de fractie <0,5mm asbestverdachte vezels aangetroffen. Dit geeft aanleiding tot een
SEM-analyse. Echter wordt de interventiewaarde al overschreden.

Bepaling van spoedeisendheid kan achterwege blijven indien de verontreiniging op korte termijn
wordt gesaneerd.

De sterk verontreinigde druppelzones mogen voor sanering niet worden geroerd als gevolg van
sloop- en grondwerkzaamheden.

Om een nader onderzoek uit te voeren ter plaatse van de druppelzones zal de bossage en de
begroeiing vooraf verwijderd moeten worden. Hierdoor wordt mogelijk de grond geroerd,
alsmede de verontreiniging. In overleg met bevoegd gezag is het wellicht mogelijk de sanering
zonder nader onderzoek tegelijktijdig met het verwijderen van de bossage en begroeiing uit te
voeren.

Voorafgaand aan de sanering dient een BUS-melding te worden opgesteld, dat door het bevoegd
gezag dient te zijn goedgekeurd. Het verrichten van bodemsaneringen mag alleen door erkende
bedrijven worden uitgevoerd.

Algemeen
Op basis van de aangetroffen verhogingen in onderhavig verkennend bodemonderzoek wordt een

nader onderzoek noodzakelijk geacht.
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Als grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder
meer elders toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het “Besluit bodemkwaliteit” van
toepassing. De toepassing van grond elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt
bodemkwaliteit’.

Naast het “Besluit bodemkwaliteit” dient opgemerkt te worden dat in het kader van de “Tijdelijk
handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie” ook onderzoek
naar PFAS noodzakelijk is.

Hoewel het verrichte veld- en laboratoriumonderzoek volgens de geldende normen zijn
uitgevoerd, dienen de onderzoeksresultaten met enige voorzichtigheid te worden gehanteerd.
Door de bodem steekproefsgewifs te onderzoeken is ernaar gestreefd om een representatief
beeld te krijgen van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het grondwater. Het is echter
nooit uit te sluiten dat er lokaal afwijkingen in de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem in het
grondwater voorkomen.

Het uitgevoerde onderzoek is verkennend en betreft een momentopname.
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meegeseenecens

) N\

Zand, matig fijn, uiterst puinhoudend,
laagjes asfalt, zwak grindhoudend,
grijsbruin, Schep
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X: 259598,30 X: 259593,16
Y: 485249,68 Y: 485233,68
Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022
Boring: 9 Boring: 10
0 Klinker . tegel
: Schep Schep
Zand, matig fijn, grijscreme, Schep Zand, matig fijn, grijscreme, Schep,
50 50 Grove stukken baksteen
X: 259579,41 X: 259585,81
Y: 485246,88 Y: 485230,13
Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022
n tegel n tegel
Schep Schep

Zand, matig fijn, grijscreme, Schep,
Grovestukkenbaksteen

Zand, matig fijn, grijscreme, Schep

-50

Projectcode: 2022-331
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X: 259561,95 X 259574,05

Y: 485235,98 Y: 485251,95

Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022

Boring: 13 Boring: 14
tegel tegel
Schep Schep

Zand, matig fijn, zwak asbestverdacht
materiaal houdend, zwak
puinhoudend, grijscreme, Schep

Zand, matig fijn, zwak asbestverdacht
materiaal houdend, zwak
puinhoudend, grijscreme, Schep

X: 259560,92 X: 259626,32
Y: 485252,76 Y: 485233,53
Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022
Boring: 15

0 weiland 0 Klinker

Zand, matig fijn, zwak humeus, = Schep
15-1 grijsbruin, Schep 16a11A Zand, matig fijn, resten asfalt, zwak
s s puinhoudend, grijsbruin, Schep

Projectcode: 2022-331



X: 259624,87
Y: 485224,46
Datum:  19-10-2022
Boring: 17
0 klinker
0 :
EFoc00000m00001 Schep
A 172114 Zand, matig fijn, resten asfalt, zwak
JoTT % puinhoudend, grijsbruin, Schep
E Zand, matig fijn, grijsbruin,
R | L
100: o -100
b DA Zand, matig fijn, licht cremegrijs,
é SO (1P Edelmanboor
150 = —
Joo e Zand, matig fijn, licht grijsgeel,
] N |17-4 Edelmanboor
TS CITTTT T TrT -200
X: 259600,44
Y: 485204,15
Datum:  19-10-2022
Boring: 19
n tegel
0 el
Feeeeeriiiiienn Schep
E ..-' 19at1A Zand, matig fijn, resten asfalt, zwak
R s puinhoudend, grijsbruin, Schep

50

Projectcode:

2022-331

X 259615,24
Y: 485209,21
Datum:  19-10-2022

0 gras
Zand, matig fijn, resten asfalt, zwak
18114 puinhoudend, grijsbruin, Schep
-50
X: 259594,92
Y: 485195,82
Datum:  19-10-2022
n tegel
Schep
Zand, matig fijn, grijscreme, Schep
] -50
50— A
] Zand, matig fijn, donker grijsbruin,
E 20-2 Edelmanboor
E -100
100
E Zand, matig fijn, cremegrijs,
1 50-3 Edelmanboor
E -150
150
E Zand, matig fijn, licht beigegrijs,
1 20-4 Edelmanboor
E -200
200
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X: 259611,34 X: 259560,61
Y: 485195,55 Y: 485247,39
Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022
Boring: 21 Boring: 22
0 weiland o 0 braak
Zand, matig fijn, zwak humeus, oo o Bl022a- 1A 10 Zand, matig fijn, matig humeus, zwak
21.1 grijsbruin, Schep puinhoudend, zwak grindhoudend,

donker grijsbruin, Schep

X: 259568,68 X: 259592,83
Y: 485254,22 Y: 485227,17
Datum:  19-10-2022 Datum:  19-10-2022
Boring: 23 Boring: 24
0 0 braak 0 0 bosschage
Tooror o MIO23a-1A 10 Zand, matig fijn, matig humeus, zwak I 024a- 1A 10 Zand, matig fijn, matig humeus, zwak
puinhoudend, zwak grindhoudend, puinhoudend, donker grijsbruin, Schep

donker grijsbruin, Schep

Projectcode: 2022-331
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X: 259595,71
Y: 485229,59
Datum:  19-10-2022

Boring: 25
0 bosschage
O Frnzsa A 1

Zand, matig fijn, matig humeus, zwak
puinhoudend, donker grijsbruin, Schep

Projectcode: 2022-331



Legenda (conform NEN 5104)

Grind, siltig

Grind, zwak zandig
Grind, matig zandig
Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

R

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

ZZZ2

Zand, matig siltig

w2

I

Zand, sterk siltig

A,

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

-} zwak humeus
|

||

|

|

sterk humeus
zwak grindig
matig grindig

sterk grindig

geur

O- geen geur

©- zwakke geur

€- matige geur

©- sterke geur

@- uiterste geur

olie

{7 geen olie-water reactie
- zwakke olie-water reactie
Fd- matige olie-water reactie
Ed-  sterke olie-water reactie
BB uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10
>100
>1000
>10000

{ X X R-E-R

monsters

geroerd monster

I ongeroerd monster
°

volumering

overig

>

bijzonder bestanddeel

4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand
¥ grondwaterstand
4 Gemiddeld laagste grondwaterstand
| water
|
—_—
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

Datum 26.10.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1204598

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1204598 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM
Uw referentie 2022-331 BJZ Boschweg 24 Rossum
Opdrachtacceptatie 19.10.22

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

Blad 1 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1204598 Bodem / Eluaat

<

<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Monsternr. Monstername Monster beschrijving

587420 19.10.2022 BM1

587421 19.10.2022 BM2

587422 19.10.2022 BM3

587423 19.10.2022 BM4

587424 19.10.2022 OoM1

Eenheid 587420 587421 587422 587423 587424
BM1 BM2 BM3 BM4 OoMm1

Algemene monstervoorbehandeling

S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++ ++ ++ ++

S Droge stof % 90,7 90,9 86,5 88,5 86,3

Fracties (sedigraaf)

‘S Fractie <2 um % Ds 2,0 2,7 1,4 - 2,4

Klassiek Chemische Analyses

'S Organische stof % Ds 2.9 3,8 3,9 - 18

Voorbehandeling metalen analyse

‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ ++ - ++

Metalen (AS3000)

S Barium (Ba) mg/kg Ds 26 51 <20 - <20

S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20 <0,20 - <0,20

S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0 <3,0 -- <3,0

S Koper (Cu) mg/kg Ds 6,8 13 5,6 -- <5,0

S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05 <0,05 - <0,05

S Lood (Pb) mg/kg Ds 15 70 13 - <10

S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 <1,5 -- <15

S Nikkel (Ni) mg/kg Ds 4,0 4.1 <4,0 -- <4,0

S Zink (Zn) mg/kg Ds 36 64 33 -- <20

PAK (AS3000)

S Anthraceen mg/kg Ds 0,14 <0,050 <0,050 -- <0,050

S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 0,46 0,091 0,14 - 0,066

S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 0,61 0,13 0,20 - 0,11

S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,32 0,12 0,14 - 0,061

S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 0,26 0,083 0,11 -- 0,063

S Chryseen mg/kg Ds 0,60 0,14 0,20 - 0,11

S Fenanthreen mg/kg Ds 0,56 0,11 0,10 - 0,097

S Fluorantheen mg/kg Ds 1,2 0,22 0,29 - 0,16

S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 0,43 0,10 0,21 -- 0,067

S Naftaleen mg/kg Ds 0,13 <0,050 <0,050 -- <0,050

S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 4,7 11 # 15 # - 080 #

Minerale olie (AS3000/AS3200)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds 250 83 47 <35 <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mag/kg Ds <3 7 <3 7 <3 9 <3 9 <3 7
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3 " <3 " <3 <3 " <3

Blad 2 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1204598 Bodem / Eluaat

Eenheid 587420 587421 587422 587423 587424
BM1 BM2 BM3 BM4 om1
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds 14 7 <4 " <4 " <4 " <4 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds 31 " <5 7 <5 7 <5 7 <5 7
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds 51 " 10 " 10 " <5 7 <5 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 65 7 17 7 12 9 <5 7 <5 9
Koolwaterstoffractie C32-C36 mag/kg Ds 57 9 24 7 9 " <5 9 <«
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds 29 " 20 " <5 7 <5 7 <5 )
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 0,0012 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 00049 ® 00049 ® 00049 ¥ 00054 ® 00049

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Opmerking monster(s)
587420: BM1
587421: BM2
587422: BM3
587424: OM1

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.
Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 19.10.2022
Einde van de analyses: 26.10.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

—

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1204598 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB28 PCB52 PCB101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 : Droge stof
eigen methode ):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1204598, Analysis No. 587420, created at 25.10.2022 06:15:46
Monster beschrijving: BM1

c28 c32 C36 C40

C20 C24

C16

C12

C10

OLIES - 587420

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1204598, Analysis No. 587421, created at 25.10.2022 06:58:11
Monster beschrijving: BM2

C36 C40

C32

C28

C24

C12 C16 C20

Olie8 - 587421
c10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1204598, Analysis No. 587422, created at 25.10.2022 06:58:11
Monster beschrijving: BM3

C32 C36 C40

C28

C24

C20

\
C16

C12

Olie8 - 587422
c10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1204598, Analysis No. 587423, created at 25.10.2022 06:58:11

Monster beschrijving: BM4

C32 C36 C40

C28

C24

C20

\
C16

C12

Olie8 - 587423
c10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1204598, Analysis No. 587424, created at 24.10.2022 09:52:49
Monster beschrijving: OM1

C32 C36 C40

Cc28

C24

— T
c20

\
c16

C12

OLIES - 587424
C10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

Datum 01.11.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1207316

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1207316 Water

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM
Uw referentie 2022-331 BJZ Boschweg 24 Rossum
Opdrachtacceptatie 27.10.22

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Opdracht 1207316 Water
Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
602546 Pblwml 27.10.2022
602547 Pb4wm1 27.10.2022

Eenheid 602546 602547

Pbiwm1 Pb4wm1
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) pg/l - 430
S Cadmium (Cd) pa/l - <0,20
S Kobalt (Co) pg/l -- <2,0
S Koper (Cu) pa/l - <2,0
S Kwik (Hg) pa/l - <0,050
S Lood (Pb) pa/l - <2,0
S Molybdeen (Mo) pa/l - <2,0
S Nikkel (Ni) pg/l -- <3,0
S Zink (Zn) pa/l - <10
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pa/l - <0,20
S Tolueen pa/l - <0,20
S Ethylbenzeen pa/l - <0,20
S m,p-Xyleen pa/l - <0,20
S ortho-Xyleen pa/l - <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pa/l - 021 ¥
S Naftaleen pg/l -- <0,020
S Styreen pa/l - <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pa/l - <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) pg/l - <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) pa/l - <0,10
S 1,1-Dichloorethaan pa/l - <0,20
S 1,2-Dichloorethaan pg/l - <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan pa/l - <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan pa/l - <0,10
S Vinylchloride pa/l - <0,20
S 1,1-Dichlooretheen pa/l - <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l - <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen pa/l - <0,10
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen pg/l - 0,14 #
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) pg/l - 0,21 #
S Trichlooretheen (Tri) pa/l - <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l -- <0,10
Blad 2 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1207316 Water

Eenheid 602546 602547
Pbiwm1 Pb4wm1

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l -- <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan pa/l - <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan pa/l - <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) pg/l -- 0,42 #

Broomhoudende koolwaterstoffen

S Tribroommethaan (bromoform) po/l - <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 po/l <50 <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 Hg/l <10 " <10
Koolwaterstoffractie C12-C16 po/l <10 " <10
Koolwaterstoffractie C16-C20 Tell <50 7 <50 7
Koolwaterstoffractie C20-C24 pa/l <5,0 K <5,0 K
Koolwaterstoffractie C24-C28 po/l <5,0 " <50 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <50 " <50 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 pa/l <5,0 K <5,0 K
Koolwaterstoffractie C36-C40 Tell <50 7 <50 7

Polychloorbifenylen (AS3000)

S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) g/l 025 --

S PCB28 pa/l <0,0060 --

S PCB52 pg/l <0,0060 -

S PCB 101 pa/l 0,019 ="

S PCB 118 pa/l 0,020 ==

S PCB 138 pa/l 0,065 --

S PCB 153 pa/l 0,063 ="

S PCB 180 pg/l 0,071 --

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Begin van de analyses: 27.10.2022
Einde van de analyses: 31.10.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .
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AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1207316 Water

# 1
f \
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pe
AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113

Klantenservice

Toegepaste methoden

eigen methode 9. Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40 Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) PCB 28
PCB52 PCB101 PCB118 PCB 138 PCB 153 PCB 180

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1207316, Analysis No. 602546, created at 30.10.2022 14:08:29
Monster beschrijving: Pblwm1

\ \
c28 caz C36 C40

|
c24

C20

C16

C12

OLIE26 - 602546
Cc10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1207316, Analysis No. 602547, created at 30.10.2022 14:08:29
Monster beschrijving: Pb4wm1
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1204599 Asfalt

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM

Uw referentie 2022-331 BJZ Boschweg 24 Rossum

Opdrachtacceptatie 19.10.22

Geachte heer, mevrouw,

<
<= AGROLAB ¢°°

Your labs. Your service.

Datum 28.10.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1204599

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1204599 Asfalt

Monsternr. Monstername Monster beschrijving
587448 19.10.2022 MVM-7

Eenheid 587448

MVM-7

Algemene monstervoorbehandeling

Breken asfalt / boorkern ++
Zagen boorkern ++
PAK in asfalt

Anthraceen mg/kg Ds 2,8
Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 49
Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <1,5
Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 5,0
Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <1,5
Chryseen mg/kg Ds 4,8
Fenanthreen mg/kg Ds 4,5
Fluorantheen mg/kg Ds 4,3
Indeno(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 2,8
Naftaleen mg/kg Ds <1,5
Som PAK (VROM) mg/kg Ds 29 9

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Begin van de analyses: 19.10.2022
Einde van de analyses: 28.10.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1204599 Asfalt
Toegepaste methoden

eigen methode . Breken asfalt / boorkern

eigen methode (PE extractie) : Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen Som PAK (VROM)

Volgens RAW 2020 : Zagen boorkern

Blad 3 van 3
Kamer van Koophandel Directeur
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

Datum 01.11.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1207316

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1207316 Water

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM
Uw referentie 2022-331 BJZ Boschweg 24 Rossum
Opdrachtacceptatie 27.10.22

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice

Blad 1 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Opdracht 1207316 Water
Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
602546 Pblwml 27.10.2022
602547 Pb4wm1 27.10.2022

Eenheid 602546 602547

Pbiwm1 Pb4wm1
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) pg/l - 430
S Cadmium (Cd) pa/l - <0,20
S Kobalt (Co) pg/l -- <2,0
S Koper (Cu) pa/l - <2,0
S Kwik (Hg) pa/l - <0,050
S Lood (Pb) pa/l - <2,0
S Molybdeen (Mo) pa/l - <2,0
S Nikkel (Ni) pg/l -- <3,0
S Zink (Zn) pa/l - <10
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pa/l - <0,20
S Tolueen pa/l - <0,20
S Ethylbenzeen pa/l - <0,20
S m,p-Xyleen pa/l - <0,20
S ortho-Xyleen pa/l - <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pa/l - 021 ¥
S Naftaleen pg/l -- <0,020
S Styreen pa/l - <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pa/l - <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) pg/l - <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) pa/l - <0,10
S 1,1-Dichloorethaan pa/l - <0,20
S 1,2-Dichloorethaan pg/l - <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan pa/l - <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan pa/l - <0,10
S Vinylchloride pa/l - <0,20
S 1,1-Dichlooretheen pa/l - <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l - <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen pa/l - <0,10
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen pg/l - 0,14 #
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) pg/l - 0,21 #
S Trichlooretheen (Tri) pa/l - <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l -- <0,10
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1207316 Water

Eenheid 602546 602547
Pbiwm1 Pb4wm1

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l -- <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan pa/l - <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan pa/l - <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) pg/l -- 0,42 #

Broomhoudende koolwaterstoffen

S Tribroommethaan (bromoform) po/l - <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 po/l <50 <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 Hg/l <10 " <10
Koolwaterstoffractie C12-C16 po/l <10 " <10
Koolwaterstoffractie C16-C20 Tell <50 7 <50 7
Koolwaterstoffractie C20-C24 pa/l <5,0 K <5,0 K
Koolwaterstoffractie C24-C28 po/l <5,0 " <50 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <50 " <50 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 pa/l <5,0 K <5,0 K
Koolwaterstoffractie C36-C40 Tell <50 7 <50 7

Polychloorbifenylen (AS3000)

S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) g/l 025 --

S PCB28 pa/l <0,0060 --

S PCB52 pg/l <0,0060 -

S PCB 101 pa/l 0,019 ="

S PCB 118 pa/l 0,020 ==

S PCB 138 pa/l 0,065 --

S PCB 153 pa/l 0,063 ="

S PCB 180 pg/l 0,071 --

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Begin van de analyses: 27.10.2022
Einde van de analyses: 31.10.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

Blad 3 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1207316 Water

# 1
f \

;:’- :},:'---'_:_‘___'_,.
pe
AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113

Klantenservice

Toegepaste methoden

eigen methode 9. Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40 Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) PCB 28
PCB52 PCB101 PCB118 PCB 138 PCB 153 PCB 180

NL 811132559 BO1
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Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster BM1 BM2 BM3
Certificaatcode
Boring(en) 56,7,8 13,14 16, 17, 18, 19
Traject (m -mv) 0,08 - 0,50 0,05 - 0,50 0,00 - 0,50
Humus % ds 2,90 3,80 3,90
Lutum % ds 2,00 2,70 1,40
Datum van toetsing 26-10-2022 26-10-2022 26-10-2022
Monsterconclusie Overschrijding Achtergrondwaarde | Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoet aan Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,0049 <0,0169 -0 0,0049 <0,0129 -0,01 0,0049 <0,0126 -0,01
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 101 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 118 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 153 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
PCB 180 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,002 <0,001 <0,002
METALEN
Kobalt mg/kg ds <3 <7 -0,04 <3 <7 -0,05 <3 <7 -0,04
Nikkel mg/kg ds 4 12 -0,36 4,1 11,3 -0,36 <4 <8 -0,41
Koper mg/kg ds 6,8 13,6 -0,18 13 25 -0,1 5,6 10,9 -0,19
Zink mg/kg ds 36 84 -0,1 64 140 0 33 75 -0,11
Molybdeen mg/kg ds <15 <11 -0 <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
Cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
Barium mg/kg ds 26 101® 51 182© <20 <54©
Kwik mg/kg ds <0,05 <0,05 -0 <0,05 <0,05 -0 <0,05 <0,05 -0
Lood mg/kg ds 15 23 -0,06 70 105 0,12 13 20 -0,06
OVERIG
Droge stof % 90,7 90,7©® 90,9 90,9 86,5 86,5
Lutum % 2 2,7 1,4
QOrganische stof (humus) % ds 2,9 3,8 3,9
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <3 70 <3 6© <3 50
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds 250 862 0,14 83 218 0,01 47 121 -0,01
Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds <3 7© <3 6©® <3 50
Minerale olie C16 - C20 mg/kg ds 14 48 <4 70 <4 70
Minerale olie C20 - C24 mg/kg ds 31 107© <5 9® <5 9®
Minerale olie C24 - C28 mg/kg ds 51 176 ©® 10 26©® 10 26 ©®
Minerale olie C28 - C32 mg/kg ds 65 2240 17 450 12 310
Minerale olie C32 - C36 mg/kg ds 57 197© 24 63© 9 230
Minerale olie C36 - C40 mg/kg ds 29 100©® 20 536 <5 90
PAK
Naftaleen mg/kg ds 0,13 0,13 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Anthraceen mg/kg ds 0,14 0,14 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Fenanthreen mg/kg ds 0,56 0,56 0,11 0,11 0,1 0,1
Fluorantheen mg/kg ds 1,2 1,2 0,22 0,22 0,29 0,29
Chryseen mg/kg ds 0,6 0,6 0,14 0,14 0,2 0,2
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,46 0,46 0,091 0,091 0,14 0,14
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,61 0,61 0,13 0,13 0,2 0,2
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,26 0,26 0,083 0,083 0,11 0,11
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen | mg/kg ds 0,43 0,43 0,1 0,1 0,21 0,21
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,32 0,32 0,12 0,12 0,14 0,14
PAK 10 VROM mg/kg ds 4,7 4,7 0,08 1,1 1,1 -0,01 1,5 15 -0
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Tabel 2: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster BM4 OoM1
Certificaatcode
Boring(en) 1,2,3 17,17, 20, 20, 20,4, 4,4,6,6
Traject (m -mv) 0,05 - 0,50 0,50 - 2,00
Humus % ds 2,90 1,80
Lutum % ds 2,00 2,40
Datum van toetsing 26-10-2022 26-10-2022
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,0054 0,0186 -0 0,0049 <0,0245 0
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 101 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 118 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds 0,0012 0,0041 <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
METALEN
Kobalt mg/kg ds <3 <7 -0,05
Nikkel mg/kg ds <4 <8 -0,42
Koper mg/kg ds <5 <7 -0,22
Zink mg/kg ds <20 <33 -0,19
Molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0
Cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03
Barium mg/kg ds <20 <520
Kwik mg/kg ds <0,05 <0,05 -0
Lood mg/kg ds <10 <11 -0,08
OVERIG
Droge stof % 88,5 88,5® 86,3 86,30
Lutum % 2,4
Organische stof (humus) % ds 1,8
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <3 70 <3 110
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds <35 <84 -0,02 <35 <123 -0,01
Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds <3 70 <3 11©
Minerale olie C16 - C20 mg/kg ds <4 10© <4 14©
Minerale olie C20 - C24 mg/kg ds <5 120 <5 18©
Minerale olie C24 - C28 mg/kg ds <5 120 <5 18©
Minerale olie C28 - C32 mg/kg ds <5 12© <5 18©®
Minerale olie C32 - C36 mg/kg ds <5 120 <5 18©
Minerale olie C36 - C40 mg/kg ds <5 12© <5 18©®
PAK
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04
Anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04
Fenanthreen mg/kg ds 0,097 0,097
Fluorantheen mg/kg ds 0,16 0,16
Chryseen mg/kg ds 0,11 0,11
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,066 0,066
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,11 0,11
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,063 0,063
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen | mg/kg ds 0,067 0,067
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,061 0,061
PAK 10 VROM mg/kg ds 0,8 0,8 -0,02
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---------- : Geen toetsnorm aanwezig

< : kleiner dan de detectielimiet

8,88 : <= Achtergrondwaarde

<= : Kleiner of gelijk aan Tussenwaarde
8,88 : <= Interventiewaarde

8,88 : > Interventiewaarde

6 : Heeft geen normwaarde

# : verhoogde rapportagegrens

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index 1 (GSSD - AW) / (1 - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 3: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

AW WO IND |
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
METALEN
Kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
Nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
Koper mg/kg ds 40 54 190 190
Zink mg/kg ds 140 200 720 720
Molybdeen mg/kg ds 15 88 190 190
Cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
Kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Lood mg/kg ds 50 210 530 530
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds 190 190 500 5000
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 15 6,8 40 40
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Tabel 4: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster Pblwmil Pblwm2 Pb4wm1
Datum 27-10-2022 3-11-2022 27-10-2022
Filterdiepte (m -mv) 3,30 - 4,30 3,30 - 4,30 3,30 - 4,40
Datum van toetsing 8-11-2022 8-11-2022 8-11-2022

Monsterconclusie

Overschrijding Interventiewaarde

Voldoet aan Streefwaarde

Overschrijding Streefwaarde

Monstermelding 1

Monstermelding 2

Monstermelding 3

Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index
AROMATISCHE
VERBINDINGEN
Benzeen po/l <0,2 <0,1 -0
Ethylbenzeen pg/l <0,2 <0,1 -0,03
Tolueen po/l <0,2 <0,1 -0,01
Xylenen (som) pg/l <0,21 0

0,21
meta-/para-Xyleen (som) | ug/l <0,2 <0,1
ortho-Xyleen pa/l <0,1 <0,1
Styreen (Vinylbenzeen) ug/l <0,2 <0,1 -0,02
Som 16 Aromatische pg/l <0,77 ?19
oplosmiddelen
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
0,25 0,029

1,3-Dichloorpropaan ug/l <0,2 <0,1
1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,2 <0,1
Dichloorpropaan ug/l <0,42 -0
cis + trans-1,2- po/l <0,14 0,01
Dichlooretheen 0,21
1,1-Dichlooretheen ug/l <0,1 <0,1 0,01
cis-1,2-Dichlooretheen po/l <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlooretheen | pg/l <0,1 <0,1
Dichloormethaan ug/l <0,2 <0,1 0
Trichloormethaan po/l <0,2 <0,1 -0,01
(Chloroform)
Tribroommethaan pg/l <0,2 <0,1
(bromoform)
Tetrachloormethaan pg/l <0,1 <0,1 0,01
(Tetra)
1,1-Dichloorethaan ug/l <0,2 <0,1 -0,01
1,2-Dichloorethaan pa/l <0,2 <0,1 -0,02
1,2-Dichloorpropaan pa/l <0,2 <0,1
1,1,1-Trichloorethaan ug/l <0,1 <0,1 0
1,1,2-Trichloorethaan pa/l <0,1 <0,1 0
Trichlooretheen (Tri) ug/l <0,2 <0,1 -0,05
Tetrachlooretheen (Per) po/l <0,1 <0,1 0
PCB 28 pg/l <0,006 <0,004 <0,006 <0,004
PCB 52 pg/l <0,006 <0,004 <0,006 <0,004
PCB 101 pg/l 0,019 0,019 <0,006 <0,004
PCB 118 pg/l 0,02 0,02 <0,006 <0,004
PCB 138 pg/l 0,065 0,065 <0,006 <0,004
PCB 153 pg/l 0,063 0,063 <0,006 <0,004
PCB 180 pg/l 0,071 0,071 <0,006 <0,004
Vinylchloride po/l <0,2 <0,1 0,03
METALEN
Kobalt pg/l <2 <1 -0,23
Nikkel pa/l <3 <2 -0,22
Koper pa/l <2 <1 -0,23
Zink ug/l <10 <7 -0,08
Molybdeen po/l <2 <1 -0,01
Cadmium ug/l <0,2 <0,1 -0,05
Barium pa/l 430 430 0,66
Kwik ug/l <0,05 <0,04 -0,06
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Watermonster Pblwml Pblwm2 Pb4wm1

Datum 27-10-2022 3-11-2022 27-10-2022

Filterdiepte (m -mv) 3,30 - 4,30 3,30 - 4,30 3,30 - 4,40

Datum van toetsing 8-11-2022 8-11-2022 8-11-2022

Monsterconclusie Overschrijding Interventiewaarde | Voldoet aan Streefwaarde Overschrijding Streefwaarde

Lood po/l <2 <1 -0,23
OVERIG

som dichloorpropaan- pg/l 0,42

isomeren

OVERIGE

(ORGANISCHE)

VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C12 ug/l <10 7@ <10 7©

Minerale olie C10 - C40 pg/l <50 <35 -0,03 <50 <35 -0,03
Minerale olie C12 - C16 ug/l <10 70 <10 70

Minerale olie C16 - C20 ug/l <5 40 <5 40

Minerale olie C20 - C24 ug/l <5 40 <5 40

Minerale olie C24 - C28 ug/l <5 40 <5 40

Minerale olie C28 - C32 ug/l <5 40 <5 40

Minerale olie C32 - C36 pgll <5 40 <5 40

Minerale olie C36 - C40 ug/l <5 40 <5 40

PAK

Naftaleen ug/l <0,02 <0,01 0
PAK 10 VROM - <0,00020 @Y

Tabel 5: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster Pb4wm2

Datum 3-11-2022
Filterdiepte (m -mv) 3,30 - 4,40
Datum van toetsing 8-11-2022

Monsterconclusie

QOverschrijding Streefwaarde

Monstermelding 1

Monstermelding 2

Monstermelding 3

Meetw GSSD Index

AROMATISCHE
VERBINDINGEN

(bromoform)

Benzeen ug/l
Ethylbenzeen po/l
Tolueen ug/l
Xylenen (som) pa/l
meta-/para-Xyleen (som) | ug/l
ortho-Xyleen pa/l
Styreen (Vinylbenzeen) pa/l
Som 16 Aromatische pg/l
oplosmiddelen
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN

PCB (som 7) ug/l
1,3-Dichloorpropaan pa/l
1,1-Dichloorpropaan ug/l
Dichloorpropaan po/l
cis + trans-1,2- po/l
Dichlooretheen
1,1-Dichlooretheen po/l
cis-1,2-Dichlooretheen pg/l
trans-1,2-Dichlooretheen | pg/l
Dichloormethaan po/l
Trichloormethaan pg/l
(Chloroform)

Tribroommethaan pg/l
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Watermonster Pb4wm?2

Datum 3-11-2022
Filterdiepte (m -mv) 3,30 - 4,40
Datum van toetsing 8-11-2022

Monsterconclusie

Overschrijding Streefwaarde

Tetrachloormethaan pg/l

(Tetra)

1,1-Dichloorethaan pg/l
1,2-Dichloorethaan uo/l
1,2-Dichloorpropaan pg/l
1,1,1-Trichloorethaan uo/l
1,1,2-Trichloorethaan pg/l
Trichlooretheen (Tri) pg/l
Tetrachlooretheen (Per) po/l

PCB 28 pg/l

PCB 52 pg/l

PCB 101 pg/l

PCB 118 pg/l

PCB 138 pg/l

PCB 153 pg/l

PCB 180 pg/l
Vinylchloride po/l
METALEN

Kobalt po/l

Nikkel pg/l

Koper po/l

Zink ug/l
Molybdeen po/l
Cadmium pa/l

Barium ug/l 420 420 0,64
Kwik pa/l

Lood ug/l
OVERIG

som dichloorpropaan- pg/l
isomeren

OVERIGE

(ORGANISCHE)

VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C12 po/l
Minerale olie C10 - C40 ug/l
Minerale olie C12 - C16 po/l
Minerale olie C16 - C20 po/l
Minerale olie C20 - C24 ug/l
Minerale olie C24 - C28 po/l
Minerale olie C28 - C32 ug/l
Minerale olie C32 - C36 po/l
Minerale olie C36 - C40 po/l

PAK

Naftaleen ug/l

PAK 10 VROM -

---------- : Geen toetsnorm aanwezig
< : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Streefwaarde

8,88 : > Streefwaarde

8,88 : > Interventiewaarde

>T : Groter dan Tussenwaarde
11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde

# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
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Index :(GSSD-S)/(1-S)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 6: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

S S Diep Indicatief |
AROMATISCHE VERBINDINGEN
Benzeen pg/l 0,2 30
Ethylbenzeen uo/l 4 150
Tolueen pg/l 7 1000
Xylenen (som) uo/l 0,2 70
Styreen (Vinylbenzeen) uo/l 6 300
Som 16 Aromatische oplosmiddelen pg/l 150
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) ug/l 0,01 0,01
Dichloorpropaan pa/l 0,8 80
cis + trans-1,2-Dichlooretheen ug/l 0,01 20
1,1-Dichlooretheen pa/l 0,01 10
Dichloormethaan ug/l 0,01 1000
Trichloormethaan (Chloroform) ug/l 6 400
Tribroommethaan (bromoform) pa/l 630
Tetrachloormethaan (Tetra) ug/l 0,01 10
1,1-Dichloorethaan pa/l 7 900
1,2-Dichloorethaan ug/l 7 400
1,1,1-Trichloorethaan po/l 0,01 300
1,1,2-Trichloorethaan po/l 0,01 130
Trichlooretheen (Tri) ug/l 24 500
Tetrachlooretheen (Per) pa/l 0,01 40
Vinylchloride ug/l 0,01 5
METALEN
Kobalt pg/l 20 0,7 100
Nikkel pa/l 15 2,1 75
Koper ug/l 15 1,3 75
Zink pg/l 65 24 800
Molybdeen ug/l 5 3,6 300
Cadmium po/l 0,4 0,06 6
Barium pa/l 50 200 625
Kwik pg/l 0,05 0,01 0,3
Lood pa/l 15 1,7 75
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 ug/l 50 600
PAK
Naftaleen po/l 0,01 70
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002399 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 1van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Naam MM1 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 5-5a-1 8 50 AM14445460
2 6-6a-1 8 50 AM14445460
3 7-7a-1 8 50 AM14445460
4 8-8a-1 25 50 AM14445460
Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid
Ondergrens Bovengrens

Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen
Droge stof 89,9 %
Massa monster (veldnat) 17,0 kg
Massa monster (droog) 15,3 kg
Chrysotiel (serpentijin) n.a. n.a. - - 1,1 1,1 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 1,1 1,1 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 11 11 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 11 1,1 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 11 1,1 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).

Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Eurofins ACMAA Testing
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen
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Fax 074 — 2508245
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Website www.acmaa.nl
IBAN NL71RAB00185200877
KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002399 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022

Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022

Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 2van 2

Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal

Zeven (g) 0 1778 1343 744 869 2428 8099 15261
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002400 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 1van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Naam MM2 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 13-13a-1 5 50 AM14445459
2 14-14a-1 5 50 AM14445459
Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid
Ondergrens Bovengrens

Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen
Droge stof 88,9 %
Massa monster (veldnat) 16,1 kg
Massa monster (droog) 14,3 kg
Chrysotiel (serpentijn) 53 53 42 42 66 66 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | 53 53 42 42 66 66 mg/kg ds
Totaal serpentijn 53 53 42 42 66 66 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden asbest 53 53 42 42 66 66 mg/kg ds
Totaal asbest 53 53 42 42 66 66 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).

Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Telefoon 074 — 2455041
Fax 074 — 2508245

Eurofins ACMAA Testing
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen

E-mail laboratorium@acmaa.nl

Website www.acmaa.nl
IBAN NL71RAB00185200877
KvK 60951540

BTWnr. NL854132120B01
BIC RABONL2U

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002400 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 2van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (g) 0 236 299 299 516 2578 10365 14293
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 4,5778 1,0666 0,2614 0,0795 0,0320 6,0173
Hechtgebonden ja ja ja ja ja
Aantal deeltjes 3 5 7 3 2 20
Percentage chrysotiel (%) 12,5 12,5 12,5 12,5 17,5
Gewicht chrysotiel (mg) 572,2 133,3 32,7 9,9 5,6 753,7
totaal per mineralogische groep
Gehalte HG serpentijn (mg/kg ds) 40,03 9,33 2,29 0,69 0,39 52,73
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 40,03 9,33 2,29 0,69 0,39 52,73
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 3 5 7 3 2 20
Gehalte HG t.0.v. totaal (mg/kg ds) 40,03 9,33 2,29 0,69 0,39 52,73
Gehalte t.0.v. totaal (mg/kg ds) 40,03 9,33 2,29 0,69 0,39 52,73

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002401 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 1van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Naam MM3 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 16-16a-1 8 50 AM14445458

2 17-17a-1 8 50 AM14445458

3 18-18a-1 0 50 AM14445458

4 19-19a-1 5 50 AM14445458
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 86,0 %
Massa monster (veldnat) 15,6 kg
Massa monster (droog) 13,4 kg
Chrysotiel (serpentijn) 1,1 1,1 0,9 0,9 2,6 2,6 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 1,3 1,3 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | 1,1 1,1 0,9 0,9 13 1,3 mg/kg ds
Totaal serpentijn 1,1 1,1 0,9 0,9 2,6 2,6 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 13 1,3 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 1,1 0,9 0,9 13 1,3 mg/kg ds
Totaal asbest <2 1,1 0,9 0,9 2,6 2,6 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).

Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Eurofins ACMAA Testing
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen
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Telefoon 074 — 2455041
Fax 074 — 2508245
E-mail laboratorium@acmaa.nl
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Website www.acmaa.nl
IBAN NL71RAB00185200877
KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.

BTWnr. NL854132120B01
BIC RABONL2U
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002401 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 2van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (g) 0 238 357 315 524 1624 10364 13422
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,1181 0,1181
Hechtgebonden ja
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 12,5
Gewicht chrysotiel (mg) 14,8 14,8
totaal per mineralogische groep
Gehalte HG serpentijn (mg/kg ds) 1,10 11
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 1,10 1,1
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 1
Gehalte HG t.0.v. totaal (mg/kg ds) 1,10 1,1
Gehalte t.o0.v. totaal (mg/kg ds) 1,10 11

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002402 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022

Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022

Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022

Projectcode 2022-331 Pagina lvanl

Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum

Naam MVM13 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Materiaal Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in materiaal verzamelmonster m.b.v. polarisatiemicroscopie - conform NEN 5896 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 13-Mvm-13 5 50 AM14170002
Resultaten

soort soort % asbest |% asbest |% asbest |aantal |massa |materiaal |massa massa asbest materiaal
materiaal asbest gemiddeld |ondergr. |bovengr. |stukjes |stukjes |hecht- asbest ondergrens | bovengrens

(9) gebonden |mat. (mg) |(mg) (mg)

Golfplaat chrysotiel 12,5 10 15 3 46,12 |ja 5765 4612 6918
Totaal Asbest 5765 4612 6918
Totaal Serpentijn 5765 4612 6918
Totaal Amfibool 0 0 0

Totaal Gewogen asbest 5765 4612 6918

n.a. = niet aantoonbaar
De boven-, en de ondergrens zijn bepaald op basis van het 95% betrouwbaarheidsinterval.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden verzamelmonster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RAB00185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002403 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022

Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022

Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022

Projectcode 2022-331 Pagina lvanl

Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum

Naam MVM14 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Materiaal Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in materiaal verzamelmonster m.b.v. polarisatiemicroscopie - conform NEN 5896 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 14-mvm-14 5 50 AM14170004
Resultaten

soort soort % asbest |% asbest |% asbest |aantal |massa |materiaal |massa massa asbest materiaal
materiaal asbest gemiddeld |ondergr. |bovengr. |stukjes |stukjes |hecht- asbest ondergrens | bovengrens

(9) gebonden |mat. (mg) |(mg) (mg)

Golfplaat chrysotiel 12,5 10 15 10 125,90 |ja 15738 12590 18885
Overig n.a. 2 0,94

Totaal Asbest 15738 12590 18885
Totaal Serpentijn 15738 12590 18885
Totaal Amfibool 0 0 0

Totaal Gewogen asbest 15738 12590 18885

n.a. = niet aantoonbaar
De boven-, en de ondergrens zijn bepaald op basis van het 95% betrouwbaarheidsinterval.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden verzamelmonster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002397 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022

Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022

Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022

Projectcode 2022-331 Pagina 1van 2

Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum

Naam Dz1 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 22-22a-1 0 10 AM14445447

2 23-23a-1 0 10 AM14445447
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 71,8 %
Massa monster (veldnat) 17,3 kg
Massa monster (droog) 12,4 kg
Chrysotiel (serpentijn) 220 220 140 140 340 340 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) 21 210 9,1 91 39 390 mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) 21 210 9,1 91 39 390 mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 210 210 130 130 330 330 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | 13 13 11 11 16 16 mg/kg ds
Totaal serpentijn 220 220 140 140 340 340 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool 42 420 18 180 79 790 mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool 42 420 18 180 79 790 mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 250 630 150 310 410 1100 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest 13 13 11 11 16 16 mg/kg ds
Totaal asbest 270 650 160 320 420 1100 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002397 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 2van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (g) 0 365 322 397 698 5098 5551 12431
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 2,5 0,21 *
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 1,0307 0,2841 1,3148
Hechtgebonden ja ja
Aantal deeltjes 1 2 3
Percentage chrysotiel (%) 12,5 12,5
Gewicht chrysotiel (mg) 128,8 35,5 164,3
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,0016 0,0016
Hechtgebonden nee
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 17,5
Gewicht chrysotiel (mg) 0,3 0,3
Percentage crocidoliet (%) 35
Gewicht crocidoliet (mg) 0,1 0,1
Vezelbundels
Asbesth.materiaal (g) 0,6206 2,4120 5,0952 8,1278
Hechtgebonden nee nee nee
Aantal deeltjes 32 52 53 137
Percentage chrysotiel (%) 17,5 25 37,5
Gewicht chrysotiel (mg) 108,6 603,0 1910,7 2622,3
Percentage amosiet (%) 3,5 3,5
Gewicht amosiet (mg) 84,4 178,3 262,7
Percentage crocidoliet (%) 3,5 3,5
Gewicht crocidoliet (mg) 84,4 178,3 262,7
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 8,76 48,51 153,70 210,97
Gehalte HG serpentijn (mg/kg ds) 10,36 2,86 13,22
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 10,36 2,86 8,76 48,51 153,70 224,19
Gehalte NHG amfibool (mg/kg ds) 0,01 13,58 28,69 42,28
Gehalte amfibool (mg/kg ds) 0,01 13,58 28,69 42,28
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 2 33 52 53 141
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 8,77 62,09 182,39 253,25
Gehalte HG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 10,36 2,86 13,22
Gehalte t.0.v. totaal (mg/kg ds) 10,36 2,86 8,77 62,09 182,39 266,47

* = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 1van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Naam Dz2 Datum monstername 19-10-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 28-10-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 24-24a-1 0 10 AM14445461

2 25-25a-1 0 10 AM14445461
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 81,6 %
Massa monster (veldnat) 14,2 kg
Massa monster (droog) 11,6 kg
Chrysotiel (serpentijn) 2100 2100 1400 1400 3100 3100 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 2100 2100 1400 1400 3100 3100 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 2100 2100 1400 1400 3100 3100 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 2100 2100 1400 1400 3100 3100 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 2100 2100 1400 1400 3100 3100 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).

Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Telefoon 074 — 2455041
Fax 074 — 2508245

Eurofins ACMAA Testing
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen

E-mail laboratorium@acmaa.nl

Website www.acmaa.nl
IBAN NL71RAB00185200877
KvK 60951540

BTWnr. NL854132120B01
BIC RABONL2U

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V221002398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 19-10-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 20-10-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 28-10-2022
Projectcode 2022-331 Pagina 2van 2
Project omschrijving BJZ Boschweg 24 Rossum
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (g) 0 325 580 373 595 2061 7617 11551
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 6,46 0,38 0,07 *
Vezelbundels
Asbesth.materiaal (g) 13,8854 21,1579 16,8571 51,9004
Hechtgebonden nee nee nee
Aantal deeltjes 57 64 58 179
Percentage chrysotiel (%) 12,5 52,5 70
Gewicht chrysotiel (mg) 1735,7 11107,9 11800,0 24643,6
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 150,26 961,64 1021,56 2133,46
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 150,26 961,64 1021,56 2133,46
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 57 64 58 179
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 150,26 961,64 1021,56 2133,46
Gehalte t.0.v. totaal (mg/kg ds) 150,26 961,64 1021,56 2133,46

* = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

S\swa,
BTSN
Phehest TESTEN
AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.




Projectnummer

2022-331

Projectnaam

BJZ Boschweg 24 Rossum

Sleuf / analyse

13

Deellocatie

Sleufgegevens

Laboratorium gegevens Asbest in bodem

Lengte

0,3

Massa monster veldnat

16,1

Ke

Breedte

0,3

Droge stof

88,9

%

Diepte

0,45

Massa monster droog

14,31

Ke

Volume sleuf

0,0405

Gewogen conc. Chrysotiel

53

mg/kg ds

massa fractie <20mm

16

Gewogen conc. Amosiet

mg/kg ds

Inspectie efficientie

100

Gewogen conc. Crocidoliet

o

mg/kg ds

Aangetroffen >20mm

Totaal gewogen conc.

mg/kg ds

Aangetroffen asbestverdachte materialen

Asbest concentraties sleuf

Materiaal 1

<20 mm

>20mm

Soort materiaal

Golfplaat

Totaal serpentijn

53,00

100,07

mg/kg ds

Monster:

MVM 13

Totaal amifibool

0,00

0,00

mg/kg ds

Aantal stukjes

3

Massa stukjes

46,12

Totaal gewogen conc. Asbest in de
sleuven (fractie <20mm)

53

100

mg/kg ds

Gem. % asbest Chrysotiel

12,5

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

5765

mg

Totaal gewogen conc. Asbest in de
sleuven gecorrigieerd voor de fractie >20
mm

Materiaal 2

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 3

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 4

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 5

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Concentratie lager dan helft van de

interventiewaarde

Concentratie hoger dan de helft van de

interventiewaarde

- Concentratie hoger dan de interventiewaarde

Interventiewaarde = 100 mg/kg ds

mg/kg ds




Projectnummer

2022-331

Projectnaam

BJZ Boschweg 24 Rossum

Sleuf / analyse

14

Deellocatie

Sleufgegevens

Laboratorium gegevens Asbest in bodem

Lengte

0,3

Massa monster veldnat

16,1

Ke

Breedte

0,3

Droge stof

88,9

%

Diepte

0,45

Massa monster droog

14,31

Ke

Volume sleuf

0,0405

Gewogen conc. Chrysotiel

53

mg/kg ds

massa fractie <20mm

16

Gewogen conc. Amosiet

mg/kg ds

Inspectie efficientie

100

Gewogen conc. Crocidoliet

o

mg/kg ds

Aangetroffen >20mm

Totaal gewogen conc.

mg/kg ds

Aangetroffen asbestverdachte materialen

Asbest concentraties sleuf

Materiaal 1

<20 mm

>20mm

Soort materiaal

Golfplaat

Totaal serpentijn

53,00

273,19

mg/kg ds

Monster:

MVM 14

Totaal amifibool

0,00

0,00

mg/kg ds

Aantal stukjes

10

Massa stukjes

125,9

Totaal gewogen conc. Asbest in de
sleuven (fractie <20mm)

53

273

mg/kg ds

Gem. % asbest Chrysotiel

12,5

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

15738

mg

Totaal gewogen conc. Asbest in de
sleuven gecorrigieerd voor de fractie >20
mm

Materiaal 2

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 3

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 4

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Materiaal 5

Soort materiaal

Monster:

Aantal stukjes

Massa stukjes

Gem. % asbest Chrysotiel

%

Gem. % asbest Amosiet

%

Gem. % asbest Crocidoliet

%

Totaal gewogen conc. Asbest

mg

Concentratie lager dan helft van de

interventiewaarde

Concentratie hoger dan de helft van de

interventiewaarde

- Concentratie hoger dan de interventiewaarde

Interventiewaarde = 100 mg/kg ds

mg/kg ds
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TOETSING WNB EN NNN - Boschweg 24, Rossum
Status: Definitief

Hoofdstuk 1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Er zijn plannen voor de herontwikkeling van een perceel gelegen aan Boschweg 24, te Rossum. De
initiatiefnemer is voornemens om de bestaande bebouwing te slopen en er vervolgens een nieuwe
woning te realiseren.

Omdat overtreding van de wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden op voorhand
niet uitgesloten kan worden, is BJZ.nu door initiatiefnemer gevraagd om een
natuurwaardenonderzoek uit te voeren. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het
uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de
onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke consequenties van de
voorgenomen activiteiten weergegeven.

1.2 Doelstelling

In het voorliggende rapport worden mogelijke effecten van het project op de natuur in kaart gebracht
en getoetst aan de kaders van de Wnb (Soortbescherming, Gebiedsbescherming en bescherming van
Houtopstanden) en de provinciale verordening voor het onderdeel betreffende het Natuurnetwerk
Nederland (NNN). Op basis van de onderzoeksresultaten worden de wettelijke consequenties in beeld
gebracht. De resultaten hebben in principe een geldigheid van drie jaar. Wijzigingen in het project of
wezenlijke veranderingen binnen het onderzoeksgebied kunnen invloed hebben op de beoordeelde
effecten. In dat geval dient een nieuwe beoordeling plaats te vinden.

De onderzoeksvragen voor deze natuurtoets zijn:

e Welke beschermde planten en dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en
voortplantingsplaatsen en andere beschermde functies kunnen voorkomen binnen (de
invloedsfeer van) het plangebied?

e Welke negatieve effecten kunnen vanuit het voornemen op deze gebieden, soorten en
houtopstanden worden verwacht of niet worden uitgesloten?

e Zijn er voorzorgsmaatregelen te treffen om deze effecten te voorkomen?

e Is er nader onderzoek nodig om effecten op beschermde gebieden te bepalen en/of om de
aanwezigheid van beschermde soorten vast te stellen of uit te sluiten?

BJZ.nu
Ruimtelijke Plannen en Advies
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Hoofdstuk 2 PLANGEBIED

2.1 Ligging

TOETSING WNB EN NNN - Boschweg 24, Rossum

Status: Definitief

Het plangebied (Figuur 2.1) bevindt zich aan de Boschweg 24, te Rossum. Het plangebied ligt op
ongeveer 770 meter ten zuiden van de kern van Rossum. Het wordt volledig omringd door agrarisch

gebied.

Figuur 2.1: Ligging van het plangebied (rode omlijning) (Bron: PDOK).

2.2 Impressie en begrenzing

Het plangebied (Figuur 2.2) bestaat uit een grote overkapping in het noordwesten. Daarnaast zijn er
nog drie kleinere bijgebouwen aanwezig in het zuidoosten van het plangebied.

Figuur 2.2: Impressie van het plangebied (Bron: PDOK).

BJZ.nu
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TOETSING WNB EN NNN - Boschweg 24, Rossum
Status: Definitief

: S g < : : : SN
Figuur 2.3 (links): De noordwestelijke grote overkapping is aan drie zijden open; Figuur 2.4 (rechts): De achterkant van de overkapping, hier
is de overkapping afgesloten met damwand/golfplaat. Er is een strook tussen de bosschade en de overkapping leeggehouden en betegeld.

A

i i i 2 oy N R e TR S T i~ SR e N
Figuur 2.5 (links): De binnenkant van de overkapping, het is leeg op een auto en een aanhanger na; Figuur 2.6 (rechts): De voorste helft van
de overkapping is wat lager.

S .

e . - -
Figuur 2.7 (links): Het plaatsje voor de overkapping tot aan de erfscheiding, hier is de grond betegeld.

Figuur 2.8 (links): Het eerste bijgebouw, een kleine open schuur; Figuur 2.9 (rechts): De zij- en achterkant van het eerste bijgebouw.

BJZ.nu 5
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TOETSING WNB EN NNN - Boschweg 24, Rossum
Status: Definitief

Figuur 2.10 (links): Het tweede bijgebouw, een kleine open schuur met een aanhanger erin; Figuur 2.11 (rechts): De achterkant van het
tweede bijgebouw.

R

Figuur 2.12 (links): Het derde bijgebouw, een redelijk grote schuur met een aanhanger en wat andere spullen. Er liggen dakpannen op het
dak, maar hier is geen dakisolatie aanwezig; Figuur 2.13 (rechts): De binnenkant van het derde bijgebouw.

BJZ.nu
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TOETSING WNB EN NNN - Boschweg 24, Rossum
Status: Definitief

2.3 Voorgenomen ingrepen

Het voornemen ziet toe de bestaande bebouwing te slopen en op de locatie een nieuwe woning te
realiseren. Figuur 2.14 weergeeft een impressie van de gewenste situatie.

2

9

% \ ) ‘ e
To
/\® .

Figuur 2.14: Verbeelding van het wenselijk eindbeeld (Bron: Initiatiefnemer).

e

De volgende activiteiten worden getoetst op relevantie t.a.v. de Wet natuurbescherming:
¢ Sloopwerkzaamheden;

e Uitvoeren grondverzet;

Bouwwerkzaamheden;

Aanleggen erfverharding;

Aanleggen erfbeplanting.

Voorgenoemde ingrepen zijn onder te verdelen in tijdelijke en permanente effecten.

Tijdelijke effecten treden alleen op tijdens de uitvoering van de werkzaamheden. Deze tijdelijke
effecten kunnen leiden tot de verstoring van rust- en voortplantingsplaatsen als gevolg van geluid,
stof en trillingen tijdens de werkzaamheden.

Permanente effecten daarentegen kunnen een gevolg zijn van de activiteiten zelf alsmede de
resultaten hiervan. Ze kunnen leiden tot:

¢ Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of voortplantingsplaatsen en/of jaar
rond beschermde nesten;

¢ Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
e Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soorten.
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2.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied

Naast een tijdelijk effect in het plangebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit een
negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het plangebied. Dit
noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door de duur, aard en
omvang van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Bij het bepalen van de invloedsfeer wordt
alleen gekeken naar de uitvoering van de fysieke werkzaamheden, zoals sloop- en
bouwwerkzaamheden.

Het plangebied grenst aan agrarisch gebied. Het is niet aannemelijk dat beschermde waarden nabij
het plangebied negatief beinvloed worden door uitvoering van de voorgenomen activiteiten. Er is
geen aanleiding te veronderstellen dat beschermde soorten en/of -waarden buiten het plangebied op
een dusdanige wijze aangetast worden, dat dit leidt tot wettelijke consequenties. De fysieke
werkzaamheden hebben een minimale invioedssfeer, daarom wordt het onderzoeksgebied
gelijkgesteld aan het plangebied.
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Hoofdstuk 3 WETTELIK KADER
Het wettelijk kader weergeeft de diverse kaders waaraan het initiatief getoetst wordt.

3.1 Wet natuurbescherming

De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al geruime tijd achteruit. In verband met het
grensoverschrijdende karakter van de natuur is het van belang om de bescherming van deze
soortenrijkdom op Europees niveau aan te pakken. Zo wordt voorkomen dat de natuur in nationaal
en internationaal verband eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn opgesteld en in
1992 de Habitatrichtlijn, welke in 2017 zijn samengevoegd onder één wet, de Wet natuurbescherming
(Wnb). Deze richtlijnen hebben twee componenten: soortenbescherming en gebiedsbescherming.
Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten.
De onder beide richtlijnen aangewezen beschermde gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De
Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160
gebieden.

3.1.1 Natura 2000

Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming (Wnb) heeft als doel het beschermen
van Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in Nederland. Projecten die
significante gevolgen voor deze gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel — zonder vergunning — niet
toegestaan. Ook het vaststellen van plannen zoals een bestemmingsplan of een inpassingsplan is niet
toegestaan, indien het betreffende plan significante gevolgen kan hebben voor Natura 2000-
gebieden. Naast directe effecten (bijv. ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar indirecte
effecten als gevolg van externe werking (bijv. door geluid, licht en stikstofdepositie). De eerste stap in
de toetsing is vaak een voortoets of effectenbeoordeling. Als significante gevolgen in de voortoets niet
op voorhand met zekerheid kunnen worden uitgesloten, dan is een passende beoordeling
noodzakelijk. In dat geval is voor een project een vergunning noodzakelijk op grond van artikel 2.7
Wet natuurbescherming.

3.1.2 Soortenbescherming

In de Wnb is de soortenbescherming in Nederland geregeld. In de wet zijn lijsten opgenomen met
beschermde soorten. In de Wnb worden drie verschillende beschermingsregimes gehanteerd
waaraan verschillende verbodsbepalingen zijn gekoppeld:

Soorten Vogelrichtlijn (artikel 3.1 e.v.):

e |id 1) Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten
als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen;

e lid 2) Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste
lid te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen;

e lid 3) Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te
hebben;

e lid 4) Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen;

e lid 5) Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van
wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.

Soorten Habitatrichtlijn (artikel 3.5 e.v.);

e lid 1) Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel a,
bij de Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Verdrag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, in
hun natuurlijk verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen;

e lid 2) Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren;

e lid 3) Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te
vernielen of te rapen;
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o lid 4) Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het
eerste lid te beschadigen of te vernielen;

e lid 5) Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel b, bij de
Habitatrichtlijn of bijlage | bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.

Andere Soorten (artikel 3.10 e.v.)

lid 1) Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden:

e onderdeel a. in het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en
kevers van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of
te vangen;

e onderdeel b. de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel
a opzettelijk te beschadigen of te vernielen, of

e onderdeel c. vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun
natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te
ontwortelen of te vernielen.

Ten aanzien van de andere beschermde soorten geldt dat het bevoegd gezag (provincies c.qg.
ministerie van LNV) de vrijheid hebben om soorten binnen deze categorie vrij te stellen van de
verbodsbepalingen uit ontheffingsplicht artikel 3.10 uit de Wnb. Voor beschermde soorten die niet
zijn vrijgesteld dient bij overtreding van de verbodsbepalingen uit de Wnb een ontheffing te worden
aangevraagd. Het is ook mogelijk om voor beide categorie soorten te werken volgens een
goedgekeurde gedragscode die is afgestemd op de Wet natuurbescherming. Er is dan geen ontheffing
nodig.

3.1.3 Zorgplicht

Binnen de Wnb, artikel 1.11, is de algemene zorgplicht opgenomen die na streeft om het doden,
verontrusten en beschadigen van aanwezige soorten te voorkomen en indien voorkomen in
redelijkheid niet mogelijk is, dit zoveel mogelijk te beperken. Deze geldt ten alle tijden voor alle in het
wild levende dieren en planten en hun directe omgeving en voor Natura 2000-gebieden.

3.1.4 Houtopstanden

In de Wnb is ook de bescherming van houtopstanden geregeld. Dit is een implementatie van de oude
Boswet die het doel had om bossen te beschermen. Dit geldt nog steeds. Het uitgangspunt is dat

Er netto geen oppervlakte bos mag verdwijnen.

De handhaving hiervan ligt in principe bij de provincies en in sommige gevallen bij het Ministerie van
LNV, Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Onder houtopstanden wordt verstaan: een zelfstandige eenheid aan bomen, boomvormers, struiken,
hakhout of griend, die een oppervlakte grond beslaat vanaf 10 are of bestaat uit een bomenrij van
meer dan 20 bomen. Wanneer een houtopstand gekapt wordt, of er andere maatregelen genomen
worden die (eventueel indirect) tot het verminderen van het oppervlakte bos leiden geldt er een meld-
en herplantingsplicht, tenzij:

e het bomen op erven of in tuinen zijn;

e het fruitbomen en windschermen om boomgaarden zijn;

o het wilgen of populieren langs wegen of landbouwgrond zijn;

e het kerstbomen (niet ouder dan 20 jaar) zijn;

e het kweekgoed is;

e het dunnen van een houtopstand is;

e het uit populieren, wilgen, essen of elzen bestaande beplantingen bedoeld voor de productie

van houtige biomassa en die:
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o minimaal eens per tien jaar worden geoogst;
o bestaan uit minstens tienduizend stoven per hectare ;
o naljanuari 2013 zijn aangelegd.
e het houtopstanden zijn binnen de begrenzing van een bebouwde kom.

Volgens artikel 4.2 is het verboden een houtopstand geheel of gedeeltelijk te vellen zonder daar (zoels
hiervoor genoemd) melding van te doen bij Gedeputeerde Staten. Aan de hand van een kapmelding
kan de provincie ervoor kiezen om een kapverbod op te leggen (maximaal 5 jaar), ter bescherming
van bijzondere natuur of landschapswaarden.

Daarnaast geldt er voor kap van houtopstanden een herplantplicht: binnen 3 jaar moet het gevelde
deel weer zijn herplant. Kan deze niet worden uitgevoerd op het oorspronkelijke perceel, dan kan er
compensatie plaatsvinden door de herplant te realiseren op een ander perceel. De voorwaarden
hiervan verschillen per provincie.

Er geldt daarentegen geen meldingsplicht of verplichting om binnen 3 jaar te herplanten als er wordt
gewerkt met een goedgekeurde gedragscode waarin een werkwijze is opgenomen die waarborgt dat:
e er geen afbreuk wordt gedaan aan bijzondere natuur- of landschapswaarden;
e de te vellen houtopstanden geen deel uitmaken van een boskern;
e herplanting op een bosbouwkundig verantwoorde wijze plaatsvindt;
e de grond waarop herbeplanting plaatsvindt ten minste dezelfde kwaliteit heeft als de grond
waarop de gevelde houtopstand zich bevond;
e de grond waarop de herbeplanting plaatsvindt ten minste een gelijke oppervlakte heeft als de
grond waarop de gevelde houtopstand zich bevond.

Daarnaast is er een vrijstelling van de herplantplicht mits het bijdraagt aan het halen van de
instandhoudingsdoelstellingen voor Natura 2000-gebieden en opgelegde mitigatie of compensatie in
het kader van vergunningen of ontheffingen, nodig zijn voor aanleg en het onderhoud van
brandgangen op natuurterreinen en houtkap voor biomassaplantages.

3.2 Wet ruimtelijke ordening: Natuurnetwerk Nederland

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het ruimtelijk beleid op rijks-, provinciaal en gemeentelijk
niveau vastgesteld, waarin onder andere de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland
(NNN)/Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is verankerd. De EHS werd officieel geintroduceerd in het
Natuurbeleidsplan en is daarna opgenomen in de Nota Ruimte, welke inmiddels vervangen is door de
Nationale omgevingsvisie (NOVI). Kaderstellende regels ten aanzien van o.a. NNN/EHS zijn
opgenomen in het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Bij geplande ingrepen die
binnen het NNN/EHS vallen moet het belang van de natuurbescherming worden afgewogen tegen
andere belangen, indien de voorgenomen ingreep negatief uitwerkt op de aanwezige natuurwaarden.
De kern van de afweging vormt het 'nee, tenzij'-principe. Dit wil zeggen dat schadelijke ingrepen niet
zijn toegestaan, tenzij er andere belangen zijn die de ingreep rechtvaardigen. In dat geval zijn
compenserende maatregelen voorgeschreven.

Concrete beleidsregels ten aanzien van de NNN in Overijssel zijn opgenomen in de vigerende
provinciale ruimtelijke verordening van de provincie.
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Hoofdstuk 4 WERKWZE
In dit hoofdstuk worden de wettelijk vastgelegde beoordelingskaders toegelicht waaraan het initiatief
getoetst wordt.

4.1 Natura 2000
Voor de oriéntatie in het kader van de Gebiedsbescherming is bekeken of nabijgelegen Natura 2000-
gebieden mogelijk significante directe en indirecte effecten ondervinden van de beoogde ingrepen.

4.2 Soortenbescherming
In de Wnb is de soortenbescherming in Nederland geregeld. Voor de totstandkoming van het advies
betreffende dit onderzoek zijn de volgende stappen gezet:

1. Bureaustudie;

2. Veldbezoek;

3. Concluderende analyse.

Bureaustudie

De bureaustudie bestaat uit het bestuderen van (de geschiedenis van) het plangebied,
bronnenonderzoek en een analyse van de flora- en faunagegevens van de Nationale Databank Flora
en Fauna (NDFF).

Voor verdere verkenning in het kader van de Soortenbescherming is een analyse van de bestaande
flora- en faunagegevens uitgevoerd. Hierbij zijn de gegevens van beschermde soorten in een straal
van 500 meter rondom het plangebied van de laatste 5 jaar opgevraagd in de NDFF.

Het plangebied bestaat uit open schuren en verharding. Gelet op de inrichting en het gevoerde
beheer, behoort het plangebied mogelijk tot functioneel leefgebied van diersoorten uit onderstaande
soortgroepen:

e Vogels;

e Vleermuizen;
Grondgebonden zoogdieren;
Amfibieén.

Het is niet te verwachten dat beschermde soorten als reptielen, libellen, vissen, dag- en nachtvlinders,
bladmossen, sporenplanten, haften en kreeftachtigen binnen het onderzoeksgebied voorkomen
omdat het onderzoeksgebied geen geschikte habitat vormt voor deze soorten of omdat het
plangebied buiten het normale verspreidingsgebied van deze soortgroepen ligt. Het is niet
aannemelijk dat soorten, of soortgroepen, die (soms) moeilijk nieuwe leefgebieden koloniseren, zich
spontaan buiten het normale verspreidingsgebied vestigen. Dit geldt bijvoorbeeld voor sommige
kleine grondgebonden zoogdieren, reptielen en voor planten.

Veldbezoek

Het veldbezoek heeft een verkennend karakter en kan daarom niet worden gezien als uitputtende
soorteninventarisatie. In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het plangebied op 9 augustus
2022 te voet bezocht door T. Dalderup. Het plangebied is visueel en auditief onderzocht op de
aanwezigheid van beschermde flora- en faunawaarden. Hierbij is gebruik gemaakt van een verrekijker
(Eden HD 8x42) en een zaklamp. Tijdens het veldbezoek was het 22 graden Celsius, onbewolkt met
een lichte wind (2 Bft).
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Gedurende het veldbezoek is het volgende onderzocht:
e Houtopstanden en struweel;
e Bestaande bebouwing en potentiéle rust- en verblijfsplaatsen;
o (Mogelijke voortplantings) Wateren;
e Sporen in de vorm van holen en nesten;
e Sporen in de vorm van pootafdrukken, graaf-, krab- en bijtsporen;
e Sporen in de vorm van fecalién, veren/haren en prooiresten;
e Overige indicaties die wijzen op de aanwezigheid van beschermde soorten.

Analyse en conclusie

Aan de hand van de verzamelde verspreidingsgegevens en de resultaten van het veldbezoek is
beoordeeld voor welke beschermde soorten geschikt habitat aanwezig is in en/of rondom het
plangebied. De beoogde ingrepen zijn beoordeeld in relatie tot de biotoopeisen van de beschermde
soorten uit het plangebied. Bij voldoende zekerheid over het al dan niet voorkomen van beschermde
soorten, zijn mogelijke (negatieve) effecten bepaald. Ten slotte is beoordeeld of wettelijke
consequenties aan de orde zijn.

In hoeverre het mogelijk is om een complete effectenanalyse te maken, is afhankelijk van de
volledigheid en bruikbaarheid van de beschikbare verspreidingsgegevens en duidelijkheid over de
beoogde werkzaamheden en uitvoeringsplanning.

4.3 Houtopstanden

Omdat er geen bomen worden gekapt, is er geen sprake van overtreding van de verbodsbepalingen
als weergeven in H4 van de Wnb. Om deze reden worden Houtopstanden ook niet verder behandeld
in voorliggende rapportage.

4.4 Wet ruimtelijke ordening: Natuurnetwerk Nederland

In de Wet ruimtelijke ordening is het ruimtelijk beleid op rijks-, provinciaal en gemeentelijk niveau
vastgesteld, waarin onder andere de bescherming van Natuurnetwerk Nederland (NNN) is verankerd.
Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van het NNN. Ter beoordeling
van de voorgenomen activiteiten in relatie tot de NNN is gekeken naar de nabijheid van NNN en de
eventuele (negatieve) effecten op de aanwezige natuurwaarden.
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Hoofdstuk 5 RESULTATEN GEBIEDSBESCHERMING
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteiten op Natura
2000-gebied en het Natuurnetwerk Nederland (NNN).

5.1 Natura 2000

5.1.1 Ligging t.o.v. het plangebied
Het plangebied ligt op minimaal 2,4 kilometer afstand van het meest nabijgelegen Natura 2000-
gebied, Lemselermaten (Figuur 5.1).

Figuur 5.1: Ligging van Natura 2000 in de omgeving van het plangebied (rode ster). Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de
blauwe kleur op de kaart aangeduid. De minimale afstand tussen het plangebied en Natura 2000-gebied bedraagt 2,4 km (Bron: PDOK).

5.1.2 Effectbeoordeling

Beoordeling uitvoering fysieke activiteiten

Het plangebied is niet zichtbaar vanuit Natura 2000-gebied. Van verstoringseffecten, zoals geluid,
optische verstoring of licht is derhalve geen sprake. Gelet op de aard en omvang van de voorgenomen
activiteiten en de afstand tussen plangebied en Natura 2000-gebied, wordt een negatief effect op
instandhoudingsdoelen van Natura 2000-gebied uitgesloten.

Beoordeling stikstof (ontwikkelfase)

Per 1 juli 2021 is de Wet stikstofreductie en natuurverbetering van kracht. Dat houdt in dat
stikstofemissie welke ontstaat tijdens de ontwikkelfase, niet beoordeeld hoeft te worden op mogelijk
negatieve effecten op Natura 2000-gebied. Wel dient de gebruiksfase beoordeeld te worden. Deze
regeling staat op moment van schrijven onder druk. In geval van uitloop van de procedure kan het
mogelijk zijn dat stikstofemissie gedurende de ontwikkelfase ook beoordeeld dient te worden.

Beoordeling stikstof (toekomstige gebruiksfase)

Het is aannemelijk dat de voorgenomen ingrepen voor een toename van verkeersbewegingen zal
zorgen ten opzichte van de huidige situatie. Echter, gezien de afstand van het plangebied naar het
meest nabijgelegen Natura 2000-gebied en de schaal van de beoogde ingrepen, is het onwaarschijnlijk
dat er een significant effect ten gevolge van de ingreep en de gebruiksfase plaats zal vinden.
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5.2 Natuurnetwerk Nederland

5.2.1 Ligging t.o.v. het plangebied

Het plangebied ligt op minimaal 0,8 kilometer afstand van gronden die tot NNN behoren. Het
plangebied ligt daarmee buiten de begrenzing van het NNN. In Figuur 5.2 wordt de ligging van het
NNN in de omgeving van het plangebied weergegeven.

S—

Figuur 5.2: Ligging van Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het plangebied (rode omlijning). Gronden die tot NNN behoren worden
met de groene kleur op de kaart aangeduid. De minimale afstand tussen het plangebied en gronden die tot NNN behoren bedraagt 0,8 km
(Bron: PDOK).

5.2.2 Beschermingsregime

De bescherming van het NNN kent geen externe werking. Omdat het plangebied buiten
het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan
provinciaal beleid t.a.v. Natuurnetwerk Nederland.
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Hoofdstuk 6 RESULTATEN SOORTBESCHERMING
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de (mogelijke) aanwezigheid van beschermde soorten en de
bijbehorende wettelijke consequenties van de voorgenomen ingrepen.

6.1 Vogels

6.1.1 Jaarrond beschermde nestsoorten

In de bebouwing en rondom de bebouwing zijn geen nesten van jaarrond beschermde vogelsoorten
waargenomen. Alhoewel een van de bijgebouwen een pannendak heeft, wordt het niet als geschikt
beschouwd voor huismussen en gierzwaluwen. Er is geen dakisolatie aanwezig om nestje onder te
maken. Nesten van jaarrond beschermde vogelsoorten die een opvallend nest maken of
koloniebroeders zijn daarom niet te verwachten binnen het plangebied.

In de overkapping zijn sporen gevonden van de bosuil, welke tijdens het veldbezoek ook kort is
waargenomen onder de overkapping. Het gaat om braakballen, veren en poepsporen. Het is zeer
waarschijnlijk dat de bosuil de overkapping met regelmaat gebruikt als rustplaats. Mede door de
aanwezigheid van een roofvogel als de bosuil en de voorgenoemde omstandigheden kan de
aanwezigheid van huismussen op voorhand worden uitgesloten.

6.1.2 Categorie 5 beschermde nest soorten

Er zijn geen indicaties aangetroffen dat vogels met een categorie 5 nestbescherming gebruik maken
van het plangebied. Er zijn geen nesten van andere vogels dan duiven aangetroffen, en het is
onwaarschijnlijk dat spreeuwen nestelen onder het dak van de schuur omdat hier geen dakisolatie
aanwezig is om een nest in te bouwen.

6.1.3 Vogelsoorten algemeen

Onder de overkapping en het derde bijgebouw (de grotere schuur) zijn nesten van duiven
waargenomen. In de andere bijgebouwen kunnen ook algemene vogels nestelen, al zijn daar geen
nesten waargenomen tijdens het veldbezoek.

6.1.4 Wettelijke consequenties

De bosuil is een jaarrond beschermde vogelsoort. Rustplaatsen, foerageergebieden en uitkijkposten
die essentieel zijn voor het correct functioneren van het nest zijn ook jaarrond beschermd en mogen
niet vernield of verstoort worden zonder ontheffing op de Wet Natuurbescherming. Nader onderzoek
naar de rustplaats van de bosuil in de overkapping is daarom noodzakelijk.

Van de in de invloedsfeer van de beoogde werkzaamheden nestelende soorten is uitsluitend het
bezette nest beschermd, niet het oude nest of de nestplaats. Werkzaamheden die kunnen leiden tot
het verstoren, vernielen en/of beschadigen van vogelnesten dienen daarom buiten het broedseizoen
van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen activiteiten uit te
voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridisch beschouwd wel plaats
vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten verstoord, beschadigd
en/of vernield worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de
voortplantingsperiode, dient een broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een
bezet vogelnest uit te sluiten.

6.2 Grondgebonden zoogdieren
Van de volgens de verspreidingsatlas voorkomende beschermde grondgebonden zoogdieren bestaat
het plangebied mogelijk uit geschikt leefgebied van de volgende soorten: steenmarter, boommarter,
hermelijn, wezel, bunzing en eekhoorn.
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Van deze soorten kunnen de marterachtigen (steenmarter, boommarter, bunzing, wezel, hermelijn)
een rust- en voortplantingsplaats bezetten in holen en gaten in de grond, onder rommel, achter
kieren, opgeslagen bouwmaterialen zoals pallets, groenafval en onder dichte begroeiing.

Het grotere bijgebouw (schuur) biedt mogelijk rustplaatsen voor marterachtigen. De stapels die staan
opgeslagen in deze schuur zijn goed bereikbaar en zijn goed onderzocht op sporen die marterachtigen
achterlaten. In de schuren waar mogelijk verblijf- of rustplaatsen van marterachtigen kunnen
voorkomen zijn geen sporen gevonden zoals latrines, prooiresten, eierschalen, pootafdrukken en
poepsporen. Een verblijfplaats in de gebouwen is daarom niet te verwachten.

Wettelijke consequenties

Er wordt geen beschermd grondgebonden zoogdier gedood en wordt geen vaste rust- of
voortplantingsplaats beschadigd of vernield, als gevolg van uitvoering van de voorgenomen
activiteiten.

Mits geen grondgebonden zoogdieren (opzettelijk) gedood worden, leiden de voorgenomen
activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Indien niet voorkomen kan worden dat beschermde
dieren gedood worden, dient een ontheffing van de verbodsbepalingen (doden) aangevraagd te
worden. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de
verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in
het kader van de Wnb.

6.3 Vleermuizen

6.3.1 Verblijfplaatsen

Er zijn tijdens het veldbezoek geen vleermuizen of aanwijzingen (gaten of kieren in de muur,
overstekende dakpannen of open stootvoegen) waargenomen die zouden kunnen wijzen op een
mogelijke rust- of verblijfplaats. Het gebouw beschikt niet over een muur met luchtspouw, pannendak
of gaten of kieren (op geschikte hoogte buiten het bereik van predatoren) die gebouwbewonende
soorten als gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, meervleermuis, gewone grootoor
vleermuis en laatvlieger zouden kunnen benutten als verblijfplaats.

Daarnaast zijn er in het plangebied geen holenbomen, loszittende bast of scheuren in bomen aanwezig
die kunnen dienen voor verblijfplaats voor boombewonende soorten als de rosse vleermuis, water
vleermuis en baardvleermuis.

6.3.2 Foerageergebied

Het veldbezoek is uitgevoerd buiten de periode van de dag waarop vleermuizen foerageren, maar op
basis van een beoordeling van de inrichting en het gevoerde beheer, wordt het plangebied als matig
geschikt en niet essentieel foerageergebied beschouwd.

6.3.3 Vliegroute

Sommige vleermuissoorten benutten lijnvormige elementen ter geleiding tijdens het foerageren en
om van verblijfplaats naar foerageergebied (en van foerageergebied naar verblijfplaats) of tussen
verblijven te vliegen. Lijnvormige elementen die benut worden als vliegroute kunnen bestaan uit
houtopstanden en wateren, maar ook een rij gevels van woningen.

Het plangebied vormt geen verbindende schakel in een lijnvormig landschapselement en maakt geen
onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten heeft
geen negatief effect op vliegroutes van vleermuizen.
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6.3.4 Wettelijke consequenties
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en
wordt geen vaste rust- of verblijfplaats, foerageergebied en vliegroute verstoord.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen
aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de
Whnb.

6.4 Amfibieén

In het plangebied en in diens directe omgeving wordt de poelkikker, kamsalamander, rugstreeppad,
boomkikker, poelkikker en heikikker verwacht.

Er zijn tijdens het veldbezoek geen amfibieén in of in de directe omgeving van het plangebied
waargenomen. Mede door het ontbreken van geschikte leefomgeving van voortplantingsbiotoop
(glooiende oevers) en (winter)rustplaatsen (holen en gaten in de grond en onder lage, dichte
begroeiing) in het plangebied of directe omgeving. Daarnaast wordt het gazon intensief beheerd.

6.4.1 Wettelijke consequenties
Door het ontbreken van de rust- en voortplantingsplaats worden er geen amfibieén (opzettelijk)
gedood en worden verbodsbepalingen niet overschreden. Nader onderzoek is niet noodzakelijk.

6.5 Overige soorten

Het plangebied behoort niet tot het functioneel leefgebied van andere beschermde flora- of
faunasoorten. Vanwege de lokale invloedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect
op andere beschermde soorten. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing is niet
noodzakelijk.

6.6 Samenvattende tabel

Tabel 6.1: Samenvatting Soortenbescherming

Soortgroep Mogelijk Te beoordelen Overtreding | Vervolgstappen
voorkomende | effecten? Whnb
soorten
Vogels Bosuil, Verstoring broedende : Art. 3.1, lid 1, | Nader onderzoek functioneel leefgebied
algemene vogels | vogels en doding van @ 2en4. bosuil noodzakelijk.
individuen. Werkzaamheden moeten daarnaast
plaatsvinden buiten het broedseizoen, om
broedende algemene vogels niet te
verstoren.
Grondgebonden Muizen, Verstoring en doding : Art. 3.10, lid | Nader onderzoek niet noodzakelijk.
zoogdieren mogelijk ~ een = van individuen en | laenib.
doortrekkende aantasten van
marterachtige verblijfplaatsen en
foerageergebied.
Vleermuizen Geen Verstoring en doding - Art3.5lid1,2 | Geen nader onderzoek noodzakelijk.
verblijfplaatsen van individuen en | en4.
verwacht aantasten van
verblijfplaatsen en
foerageergebied.
Amfibieén Niet aanwezig Verstoring en doding  Art. 3.10, lid | Geen nader onderzoek noodzakelijk.
van individuen en  laen1b.
aantasten van
voortplantings- en
rustplaatsen.
Overige soorten Niet aanwezig. Niet van toepassing. N.v.t. Niet van toepassing.
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Hoofdstuk 7 CONCLUSIE EN ADVIES

De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor beschermde soorten
die niet op de vrijstellingslijst (bijlage 3) van de provincie staan, is een ontheffing vereist om ze te
mogen verstoren en om opzettelijk de vaste rust- en voortplantingsplaats te mogen beschadigen en
te vernielen. Voor het doden van beschermde diersoorten geldt geen vrijstelling van de
verbodsbepalingen. Afhankelijk van de status van de beschermde soorten, kan soms ook gewerkt
worden conform een door de minister goedgekeurde, en op de situatie toepasbare, gedragscode. In
het kader van de zorgplicht moet rekening worden gehouden met alle in het plangebied aanwezige
planten en dieren en moet er gekozen worden voor een werkmethode en/of planning in de tijd,
waardoor planten en dieren zo min mogelijk schade ondervinden als gevolg van de voorgenomen
activiteiten.

Gebiedsbescherming

Het is aannemelijk dat de voorgenomen ingrepen voor een toename van verkeersbewegingen zal
zorgen ten opzichte van de huidige situatie. Echter, gezien de afstand van het plangebied naar het
meest nabijgelegen Natura 2000-gebied en de schaal van de beoogde ingrepen, is het onwaarschijnlijk
dat er een significant effect ten gevolge van de ingreep en de gebruiksfase plaats zal vinden. De
bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe werking. Omdat het plangebied
buiten het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan
provinciaal beleid t.a.v. Natuurnetwerk Nederland.

Vogels

De bosuil is een jaarrond beschermde vogelsoort. Rustplaatsen, foerageergebieden en uitkijkposten
die essentieel zijn voor het correct functioneren van het nest zijn ook jaarrond beschermd en mogen
niet vernield of verstoort worden zonder ontheffing op de Wet Natuurbescherming. Nader onderzoek
naar de rustplaats van de bosuil in de overkapping is daarom noodzakelijk.

Van de in de invloedsfeer van de beoogde werkzaamheden nestelende soorten is uitsluitend het
bezette nest beschermd, niet het oude nest of de nestplaats. Werkzaamheden die kunnen leiden tot
het verstoren, vernielen en/of beschadigen van vogelnesten dienen daarom buiten het broedseizoen
van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen activiteiten uit te
voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridisch beschouwd wel plaats
vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten verstoord, beschadigd
en/of vernield worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de
voortplantingsperiode, dient een broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een
bezet vogelnest uit te sluiten.

Grondgebonden zoogdieren

Er wordt geen beschermd grondgebonden zoogdier gedood en wordt geen vaste rust- of
voortplantingsplaats beschadigd of vernield, als gevolg van uitvoering van de voorgenomen
activiteiten.

Vleermuizen
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en
wordt geen vaste rust- of verblijfplaats, foerageergebied en vliegroute verstoord.

Amfibieén
Door het ontbreken van de rust- en voortplantingsplaats worden er geen amfibieén (opzettelijk)
gedood en worden verbodsbepalingen niet overschreden. Nader onderzoek is niet noodzakelijk.
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Tot slot wordt benadrukt dat te allen tijde rekening dient te worden gehouden met de zorgplicht zoals

opgenomen in de Wet natuurbescherming. De zorgplicht houdt in dat eenieder voldoende zorg in acht
moet nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor hun directe leefomgeving.

BJZ.nu 20
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Bijlage 1 Geraadpleegde bronnen

Internet

Verspreidingsatlas

Natura 2000

Beschermde soorten
Vleermuisprotocol
AERIUS-calculator
Ruimtelijkeplannen.nl

Nationale Databank Flora en Fauna
Effectenindicator

Wet Natuurbescherming
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Bijlage 2 Toelichting op wettelijke kaders

De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al jaren achteruit. Duurzame bescherming van flora
en fauna is hard nodig. Planten en dieren trekken zich weinig aan van landsgrenzen en het is daarom
belangrijk om natuurbescherming in Europees verband aan te pakken. Zo voorkomen we dat de
natuur in Europa en in Nederland steeds eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn
opgesteld en in 1992 de Habitatrichtlijn. Deze richtliinen hebben twee componenten:
soortenbescherming en gebiedsbescherming. Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor
specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten. De onder beide richtliinen aangewezen beschermde
gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van
beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160 gebieden.

Drie beschermingsregimes

De Wet natuurbescherming kent een apart beschermingsregime voor soorten van de Vogelrichtlijn,
soorten van de Habitatrichtlijn (het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn) en voor andere
soorten, die vanuit nationaal oogpunt beschermd worden. Elk van deze beschermingsregimes kent
zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing van de verboden. Alle vogels
(ruim 700 soorten), zijn beschermd. Daarnaast worden ongeveer 230 overige Europese en nationale
soorten beschermd.

Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie
criteria zijn voldaan:

1. Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere
bevredigende oplossing voor de handeling mogelijk is.

2. Tentweede moettegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan.
De wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals
volksgezondheid of openbare veiligheid.

3. Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.

Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal
handelingen zijn bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale
verordening of een Gedragscode.

Soortenbescherming en het ‘nee, tenzij principe’

De verbodsbepalingen voor vogels en Habitatrichtlijnsoorten in de Wet natuurbescherming sluiten
vrijwel één op één aan bij de bepalingen uit de Vogelrichtliin en de Habitatrichtlijn. De
verbodsbepalingen zijn gericht op de bescherming van individuen van soorten.

Ook voor de andere soorten, die niet op grond van de Vogel- of Habitatrichtlijn maar vanuit nationaal
oogpunt beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing
verleend kan worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van
de soort.

Zorgplicht voor dieren en planten

Of dier- en plantensoorten nu wettelijk beschermd zijn of niet, iedereen moet voldoende rekening
houden met in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. De wet erkent
daarmee de intrinsieke waarde van in het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het
zo: “De zorgplicht houdt in dat eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor de in het wild
levende dieren en planten, alsmede voor hun directe leefomgeving. Overtreding van de zorgplicht is
niet strafbaar gesteld; de zorgplicht kan wel door toepassing van bestuursdwang worden
gehandhaafd”.

Vrijstelling regelgeving
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Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen
voor beschermde plant- en diersoorten. In (veel) gevallen kunt u gebruik maken van een vrijstelling.
Een vrijstelling is een uitzondering op een wettelijk verbod, die wordt vastgesteld voor een van
tevoren bepaalde categorie van gevallen. Er zijn verschillende vrijstellingen van de verboden voor
beschermde soorten mogelijk. Een bekende en reeds in de praktijk toegepaste vorm van vrijstelling is
die van de Gedragscode. In de Wet natuurbescherming zijn voor beschermde soorten ook andere
vormen van vrijstelling geintroduceerd, zoals door middel van een Programmatische Aanpak of via
een provinciale verordening. Overigens is ook een vrijstelling in de vorm van een ministeriéle regeling
mogelijk.

Provinciale staten kunnen vrijstelling van de verbodsbepalingen verlenen. Dit moet worden geregeld
in een provinciale verordening.

Gedragscodes die zijn opgesteld onder de Flora- en faunawet kunnen worden uitgebreid ten aanzien
van soorten die op grond van de Wet natuurbescherming beschermd worden maar dat op grond van
de Flora- en faunawet nog niet waren. Goedkeuring van een Gedragscode op grond van de Flora- en
faunawet blijft ook onder de Wet natuurbescherming geldig, voor de duur van de goedkeuring. Daarna
dient de Gedragscode voor goedkeuring getoetst te worden aan de Wet natuurbescherming.

Welke soorten zijn beschermd?
De Wet natuurbescherming kent drie categorieén beschermde soorten:

1. Alle van nature in Nederland in het wild levende vogels beschermd volgens het
beschermingsregime van de Vogelrichtlijn.

2. Soorten worden beschermd op grond van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het
Verdrag van Bonn.

3. Er is een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit
nationaal oogpunt bescherming behoeven.

Beschermingsregime soorten

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn § 3.2 Wnb

Beschermingsregime andere

Vogelrichtlijn § 3.1 Wnb soorten § 3.3 Wnb

TS Art3.1lid1 Art3.51id 1 Art 3.10 lid 1a
2 @ Het is verboden in het wild levende | Het is verboden soorten in hun | Het is verboden soorten
8 S vogels opzettelijk te doden of te natuurlijk verspreidingsgebied : opzettelijk te doden of te vangen.
vangen. opzettelijk te doden of te vangen.
c  Art3.1lid2 Art3.5lid 4 Art 3.10 lid 1b
_gn % Het is verboden opzettelijk nesten, = Het is verboden de | Het is verboden vaste
E 'g rustplaatsen en eieren van vogels = voortplantingsplaatsen of | voortplantingsplaatsen of
§ > als bedoeld in het eerste lid te = rustplaatsen van dieren als bedoeld = rustplaatsen van dieren
© O vernielen of te beschadigen, of : inhet eerstelid te beschadigen of te = opzettelijk te beschadigen of te
nesten van vogels weg te nemen. vernielen. vernielen.
c Art3.1lid3 Art 3.5 lid 3
g Het is verboden eieren van vogels = Het is verboden eieren van dieren
i alsbedoeldin heteerstelidterapen | als bedoeld in het eerste lid in de
en deze onder zich te hebben. natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen.
c Art3.1lidden5 Art3.5lid 2
g Het is verboden vogels als bedoeld = Het is verboden dieren als bedoeld
% in het eerste lid opzettelijk te in het eerste lid opzettelijk te
§ storen, tenzij de storing niet van : verstoren.
wezenlijke invloed is op de staat van
instandhouding van de
desbetreffende vogelsoort.
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Plantensoorten

Art3.51id5

Het is verboden plantensoorten in
hun natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te
verzamelen, af te snijden, te
ontwortelen of te vernielen.

Art 3.10 lid 1c
Het is verboden plantensoorten in
hun natuurlijke

verspreidingsgebied opzettelijk te
plukken en te verzamelen, af te
snijden, te ontwortelen of te
vernielen.
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Bijlage 3 Vrijgestelde soorten per provincie

Provincie

\Vrijgestelde soort

ESYIPELYe)

o o
o o
S o
Q =
> Q
o >

o

1 = Vrijgesteld jul - sep

pUE”OH-pJOON
pue|joH-pINZ

2 = Vrijgesteld 15 aug - 15 okt

Jueqelg-pJoON

Soort 3 = Vrijgesteld mrt - apr en jul - nov

Amfibieén 4 = Vrijgesteld 15 aug - feb

Bruine Kikker

Gewone pad Geldig per:

: 25 april 2022
Kleine watersalamander Bronnen:
Meerkikker Regelink

. Habitus
Bastaardkikker —e=2

Natuurinclusief

Reptielen e
Hazelworm 1
Levendbarende hagedis 2

Landzoogdieren
Aardmuis

Bosmuis

Bunzing

Dwergmuis

Dwergspitsmuis
Eekhoorn 3
Egel

Gewone bosspitsmuis

Haas

Hermelijn

Huisspitsmuis

Konijn

Molmuis

Ondergrondse Woelmuis

Ree

Rosse Woelmuis

Steenmarter 4
Tweekleurige
bosspitsmuis

Veldmuis

Vos

Wezel
Wild Zwijn
Woelrat
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Bijlage 4 Natuurkalender

Houtopstanden
Afzetten/hakhoutbeheer ~ Algemeen

Heg afzetten

Dunnen Algemeen

Verw. opslag/exoot Algemeen

Knotten Algemeen

Snoeien Opsnoeien/opkronen
Hoogstam wintersnoei
Hoogstam zomersnoei
Vleermuisbomen zomerverblijf
Vleermuisbomen paarplaats

Terugzetten Bomen met winterslaapvogels
Hazelmuis struweel
hakhoutbeheer
Boomkikker struweel

Zuiveren Das
Grondgebonden kleine zoogdieren

Vellen Sleedoornstruwelen voor

sleedoornpage

Pionier, grazige en ruigte vegetaties

Maaien Algemeen

Vochtig/nat grasland

Droog schraalgrasland
Afgraven Ruigte vegetatie met amfibieén
Ophogen Ruigte vegetatie met reptielen
Heide
Maaien Algemeen
Plaggen Heide met reptielen
Branden Algemeen
Afgraven Algemeen
Ophogen Algemeen

Wateren (poel, moeras, watergang en beek)

Graven Algemeen
Aanbrengen Kunstwerken nieuwe wateren
Kunstwerken bestaande wateren
Opschonen Algemeen
Poel
Baggeren Algemeen
Dempen Algemeen

Oever-, water- en moerasvegetatie

Maaien Algemeen

Afgraven Algemeen

Ophogen Algemeen

Bebouwing en muren

Verbouwen Algemeen

Renoveren Zomerverblijf vleermuizen
Winterverblijf vieermuizen

Slopen Gebouwen met uilen

Gebouwen met zwaluwen
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Feb | Mrt | Apr | Mel | Jun | Jul Ag | Sep | Okt | Nov | Dec
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Legenda

Optimale perioden voor werkzaamheden. In deze perioden zijn de minste kans op verstoringen van planten en dieren.

Acceptabele perioden voor werkzaamheden, mits er geen verstoring van planten en dieren plaatsvindt. De werkzaamheden
verrichten onder begeleiding van een ter zake kundige.

- Geen werkzaamheden in deze perioden. Wanneer andere zwaarwegende belangen gelden dan de werkzaamheden verrichten

onder de voorwaarden. Bijvoorbeeld voorwaarden in de ontheffing Wet natuurbescherming.

Bronnen:
Natuurbank Overijssel
Natuurkalender Arnhem
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Bijlage5 Nader onderzoek bosuil

bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum 191
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2.1 Aanleiding

Met de voorgenomen ontwikkelingen aan de Boschweg 24 te Rossum heeft mw. T. Dalderup van BJZ.nu B.V,,
namens cliént, aan Ecofect B.V. gevraagd een nader onderzoek naar bosuil uit te voeren tb.v. het vergunning
traject en inzicht te verschaffen of de geplande uit te voeren werkzaamheden conflicteren met de Wet
Natuurbescherming. Voorliggend rapport geeft inzicht in het wettelijk kader, de gebruikte methodiek en de
resultaten van het uitgevoerde onderzoek.

2.2 Planlocatie

Het plangebied bevindt zich aan de Boschweg 24 te Rossum. Het plangebied ligt op ongeveer 770 meter ten
zuiden van de kern van Rossum. Het wordt volledig omringd door agrarisch gebied. Het plangebied bestaat
uit een grote overkapping in het noordwesten. Daarnaast zijn er nog drie kleinere bijgebouwen aanwezig in
het zuidoosten van het plangebied.

Rossum is een dorp aan de zuidoever van de rivier de Waal, in de gemeente Maasdriel in de Bommelerwaard
in de Nederlandse provincie Gelderland. Het dorp telt 2.865 inwoners.
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3.1 Wettelijk kader

Per 1 januari 2017 is de Wet Natuurbescherming van kracht. Deze wetgeving vervangt de Flora- en faunawet,
boswet en natuurbeschermingswet. In deze wet is de bescherming van gebieden, soorten en houtopstanden
geregeld. Dit onderzoek beperkt zich tot soortbescherming.

Wet natuurbescherming
Soortbescherming
Artikelen 3.1 tot en met 3.11 van de Wet natuurbescherming regelen de bescherming van soorten.
De bescherming is opgedeeld in vijf categorieén met soorten:
e Vogels met jaarrond beschermde nesten;
e Overige vogels;
e Soorten van de Habitatrichtlijn (bijlage IV) en de Verdragen van Bern (bijlage II) en Bonn (bijlage );

e Overige soorten die op nationaal niveau beschermd zijn en waarvoor provinciaal geen vrijstelling
geldt;

e Overige soorten die op nationaal niveau beschermd zijn, maar waarvoor provinciaal wel een
vrijstelling geldt.

Voor vogels geldt dat er twee categorieén zijn: de vogels met jaarrond beschermde nesten (o.a. Huismus,
Gierzwaluw en Buizerd) en de overige broedvogels. Vogels met jaarrond beschermde nesten hebben een
strikte beschermingsstatus binnen de Wet natuurbescherming. Van overige broedvogels zijn hun nesten
alleen tijdens het broedseizoen beschermd zijn (periode van nestbouw, eileg, broeden en voeren van de
jongen op het nest).

Voor soorten van de Habitatrichtlijn en de Verdragen van Bern en Bonn zijn in artikel 3.5 verboden vastgelegd
(o.a. verboden om dieren te doden en voortplantings- of rustplaatsen te vernielen) en geldt een strikte
beschermingsstatus. Soorten die op nationaal niveau beschermd zijn, kunnen ingedeeld worden in twee
categorieén. Provincies mogen besluiten om bepaalde soorten vrij te stellen van bescherming in het kader
van ruimtelijke ingrepen, beheer en onderhoud. In de meeste provincies geldt - onder andere voor ruimtelijke
ontwikkelingen - een vrijstelling voor een selectie van zoogdieren en amfibieén. Voor de overige soorten
gelden vergelijkbare verboden (zie artikel 3.10) als voor soorten van de Habitatrichtlijn en de Verdragen van
Bern en Bonn en geldt eveneens een strikte beschermingsstatus.

Voor het overtreden van verbodsartikelen bij ruimtelijke ingrepen is het noodzakelijk om ontheffing aan te
vragen bij bevoegd gezag (veelal de provincie waarbinnen de ingreep plaatsvindt). Voor het verkrijgen van
een ontheffing dient een uitgebreide rapportage opgesteld te worden waarin o.a. wordt aangegeven hoe
gezorgd wordt dat schade tot een minimum beperkt blijft en of compenserende maatregelen aan de orde zijn.
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BOSCHWEG ROSSUM

Beschermingsregime soorten
Vogelrichtlijn § 3.1 Wn

Art31lid 2
Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen
en eieren van vogels te vernielen of te

beschadigen, of nesten van vogels weg te
nemen.

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn § 3.2 Wn

Art 35lid 4

Het is verboden de voortplantings- plaatsen of
rustplaatsen van dieren te beschadigen of te
vernielen.

Art35lids

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidings- gebied opzettelijk te
plukken en te verzamelen, af te snijden, te
ontwortelen of te vernielen

Beschermingsregime
andere soorten § 3.3 Wn

Art 310 lid 1b

Het is verboden de vaste
voortplantingsplaatsenof rustplaatsen van
dieren opzettelijk te beschadigen of te
vernielen.

Art 3.10 lid 1¢c

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidings- gebied opzettelijk te
plukken en te verzamelen, af te snijden, te
ontwortelen of te vernielen

De Wet natuurbescherming onderscheidt drie verschillende beschermingsregimes, met elk hun eigen
verbodsbepalingen (zie tabel). De eerste twee categorieén zijn gebaseerd op de door de Europese Unie
opgestelde Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992). Het 3e beschermingsregime, andere soorten,
betreft soorten die niet op Europees niveau beschermd zijn, maar wel op landelijk niveau (nationaal
beschermde soorten). Daarnaast geldt dat voor alle soorten de algemene zorgplicht. Deze zorgplicht houdt in
dat men bij werkzaamheden met mogelijk negatief effect op planten en dieren, maatregelen dient te nemen
(binnen wat redelijkerwijs verwacht van men kan worden) om onnodige schade aan planten of dieren te
voorkomen.

De bosuil wordt in de Wet natuurbescherming beschermd onder het beschermingsregime van de
Vogelrichtlijn als een soort met een vaste rust- en verblijfplaats. Het nest van de bosuil is jaarrond beschermd.

Voor soorten beschermd onder de Vogelrichtlijn (waartoe bosuil wordt gerekend) kan ontheffing of vrijstelling
worden verleend op grond van de volgende belangen:

e In het belang van volksgezondheid of openbare veiligheid;

¢ In het belang van veiligheid in het belang van veiligheid van luchtverkeer;

e Ter voorkoming van belangrijke schade aan gewassen, vee, bossen, visserij of wateren;
e Ter bescherming van flora en fauna;

e Voor onderzoek of onderwijs, uitzetten of herinvoeren van soorten;

e  Selectief vangen, onder zich hebben of verstandig gebruik van vogels.

ecofect 6
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3.2 Jaarrond beschermde nesten

In onderstaande tabel zijn opgenomen de nesten welke door de wetgever jaarrond beschermd zijn.

Nederlandse naam Bescherming Nederlandse naam Bescherming Nederlandse naam Bescherming
Steenuil Categorie 1 Steenuil Categorie 4 Grote bonte specht Categorie §
Gierzwaluw Categorie 2 Gierzwaluw Categorie 4 Grutto Categorie 5
Huismus Categorie 2 Huismus Categorie 4 IJsvogel Categorie S
Huiszwaluw Categorie 2 Huiszwaluw Categorie 4 Kleine bonte specht Categorie 5
Roek Categorie 3 Roek Categorie 4 Zgrtsnovelboomkruip Categorie §
Boerenzwaluw Categorie 3 Boerenzwaluw Categorie 4 ’s\f;ggﬁésm bonte Categorie 5
Bosuil Categorie 3 Bosuil Categorie 4 Oeverzwaluw Categorie S
Grote gele kwikstaart | Categorie 3 Grote gele kwikstaart | Categorie 5 Ringmus Categorie 5
Kerkuil Categorie 3 Kerkuil Categorie 5 Spreeuw Categorie §
Oehoe Categorie 4 Oehoe Categorie 5 Tapuit Categorie 5
Qoievaar Categorie 4 Ooievaar Categorie 5 Tureluur Categorie §
Slechtvalk Categorie 4 Slechtvalk Categorie 5 Veldleeuwerik Categorie 5
Zwarte Specht Categorie 4 Zwarte Specht Categorie § Wulp Categorie 5
Boomvalk Categorie 4 Boomvalk Categorie § Zomertortel Categorie §
Buizerd Categorie 4 Buizerd Categorie 5 Zwarte mees Categorie §
Havik Categorie 4 Havik Categorie § Zwarte roodstaart Categorie §

Op de volgende categorieén gelden de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming het gehele
seizoen:

Categorie 1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen in gebruik zijn
als vaste rust- en verblijfplaats (voorbeeld: steenuil).

Categorie 2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer
honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak
zeer specifiek en limitatief beschikbaar (voorbeeld: roek, gierzwaluw en huismus).

Categorie 3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden
en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats
zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar (voorbeeld: ooievaar, kerkuil en slechtvalk).

Categorie 4. Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks in staat
zijn een nest te bouwen (voorbeeld: boomvalk, buizerd en ransuil).

Categorie 5. Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar daarvoor hebben
gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit beschikken om, als de
broedplaats verloren is gegaan, zich elders te vestigen. Deze zijn buiten het broedseizoen niet
beschermd. Categorie 5-soorten zijn wel jaarrond beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische
omstandigheden dat rechtvaardigen. Indien dit het geval is, is een omgevingscheck benodigd.
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3.3 De bosuil

De bosuil (Strix aluco) is een vrij grote gezette uil met dikke, rolronde kop en gitzwarte ogen. Maar het is meer
pluim dan vogel: een bosuil weegt slechts 500 gram. Ze hebben geen oorpluimpjes maar vertonen een
donkere bles op het voorhoofd.

Er bestaan zowel grijze als roodbruine kleurvormen. Op de schouders hebben ze een rij witte vlekken. De
vleugels zijn in verhouding kort zoals het een echte bosbewoner betaamt.

Hoewel uilen als symbolen van wijsheid bekend staan, jaagt hun roep heel wat mensen de stuipen op het lijf.
De bosuilis de kampioen van de griezelfilms. Hij produceert het bekendste uilengeluid. Met een holle beverige
triller jaagt het mannetje ons de stuipen op het lijf. Een langgerekte ‘hoe’ wordt na een korte pauze gevolgd
door een trillend ‘hoehoehoe’, voor velen een bode van naderend onheil. De wetenschappelijke
naam Strix betekent trouwens ‘heks’. Als je die roep eens in het echt wil te horen krijgen moet je in de
wintermaanden 's nachts op pad gaan. De bosuil is immers een echte nachtuil én hij kan zelfs in februari
beginnen te broeden als de winter niet te hard uithaalt.

Al van in december willen ze de grenzen van hun territorium kenbaar maken. Sommige nachten hoor je er
geen éen, andere nachten zijn ze overal aan het roepen. Als er éen mannetje begint kunnen de anderen het
niet laten om hierop te reageren. Maar ook het vrouwtje kan in duet met het mannetje een triller laten horen.

Een koppeltje bosuilen is hondstrouw aan hun broedplaats. Als er een periode komt met weinig voedsel zijn
andere uilensoorten die in gewone nesten broeden al gauw geneigd om andere oorden op te zoeken. Voor
bosuilen is het broedhol echter veel te kostbaar om zo maar in de steek te laten. Ze blijven gewoon ter plekke
en wachten betere tijden af. Hun menu is erg gevarieerd en kan sterk verschillen afhankelijk van het
voedselaanbod. Naast muizen e.d. eten ze ook heel wat vogels. Opmerkelijk is dat uit de meeste onderzoeken
blijkt dat ze zelfs niet alleen geregeld amfibieén maar soms zelfs vissen verschalken. Ze jagen vanop hun
uitkijkposten en droppen hun braakballen verspreid in hun leefgebied.

Ze leggen gemiddeld 2 tot 4 (soms 6) rolronde, witte eieren. Het wijfje broedt die uit op een kleine maand (28-
30 dagen). Doordat ze vanaf het eerste ei begint te broeden kunnen de jongen behoorlijk van grootte
verschillen. Bij voedselgebrek eten de grootste jongen de kleinste (nestdotje of kakelnestje) op. Opnieuw 25-
30 dagen later verlaten de jongen dan het nest vooraleer ze effectief kunnen vliegen. Ze klauteren dan rond
in de bomen waarbij ze zelfs hun vleugels gebruiken om meer steun te vinden. Met hun dikke pluizige
verschijning lijken het wel overmaatse stofzuigerzakken. Uilskuikens vertederen de meest hardvochtige zielen.
(Bron: natuurpunt.be)

Volwassen (en later uitgevlogen jonge) vogels overnachten in de buurt van de broedplaats (holte, dichte
boom, vaak tegen stam aan); aanwezigheid wordt soms verraden door scheldende vogels (lijsters, Gaaien,
mezen enz.), poep (opvallend bij sparren: op voet of onderstam), braakballen (onderscheiden zich van Ransuil
door veel incomplete schedels en gebroken botjes) en ruiveren.
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Bosuil - Strix aluco -
Broedvogels ==
verspreiding
2013-2015

1-3
4-10
11-25
26 -50
51-100
101 - 250
251 -500
501 - 1000
> 1000
aanwezig

"f":“’s -7\

“Sovon

De wettelijke bepalingen over vernielen of beschadigen hebben tot doel om de ecologische functionaliteit
van nesten, voortplantingsplaatsen en rustplaatsen te verzekeren. Het gaat niet uitsluitend om de
bescherming van de verblijffplaats zelf. Met ecologische functionaliteit wordt bedoeld dat deze plaatsen een
diersoort alle elementen moeten blijven bieden die nodig zijn om succesvol te kunnen voortplanten en/of
rusten. Op grond van jurisprudentie en het ‘Guidance document 5 worden foerageergebieden en vaste
vliegroutes niet tot vaste rust- en verblijfplaatsen gerekend, tenzij deze als zodanig samenvallen met een vaste
rust- en verblijffplaats. Dit wordt verder uitgewerkt in jurisprudentie, namelijk dat het verbod wordt overtreden,
indien de vaste rust- en verblijfplaatsen niet samenvallen met het foerageergebied, maar door de aantasting
van het foerageergebied de ecologische functionaliteit van de buiten het plangebied gelegen vaste rust- en
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verblijfplaatsen zodanig verstoord worden, dat de betreffende soort deze plaatsen om die reden zal verlaten
of aannemelijk is dat die zal worden verlaten. De ecologische functionaliteit van broed-, voortplantings- en
rustplaatsen moet gewaarborgd zijn. Dit betekent dat deze plaatsen een diersoort alle elementen moet blijven
bieden die nodig zijn om succesvol te kunnen broeden en/of rusten. De ecologische functionaliteit mag op
geen enkel moment, ook niet tijdelijk, in het geding komen.

4.4 Onderzoeksmethode

Ten aanzien van de bosuil is er geen Kennisdocument BlJ12 voorhanden om daar de onderzoek methode op
af te stemmen. Daarom is er gebruik gemaakt van de richtlinen welke SOVON hanteert bij haar onderzoek
naar het lokaliseren van baltsende bosuilen.

Het onderzoek is als volgt uitgevoerd:

e  Geluidsnabootsing

e Habitatgeschiktheidsonderzoek (overdag)

e Braakballen- meenemen voor determinatie,

e  Meststrepen of andere sporen (plukveren)

e Inspecteer kasten en schuren

e Verzamel zoveel mogelijk bewijslast: opnamen (geluid/beeld) en braakballen
Baltsparen

Het onderzoek is uitgevoerd in november 2022 vanwege de jachtperiode en er kans is op roepende bosuilen
die in hun territorium karteren.

Interpretatie en datumgrenzen

Volwassen (en later uitgevlogen jonge) vogels overnachten in de buurt van de broedplaats (holte, dichte
boom, vaak tegen stam aan); aanwezigheid wordt soms verraden door scheldende vogels (lijsters, Gaaien,
mezen enz.), poep (opvallend bij sparren: op voet of onderstam), braakballen (onderscheiden zich van Ransuil
door veel incomplete schedels en gebroken botjes) en ruiveren.

Lokaliseren broedparen

Tel rondvliegende vogels per broedplaats (schuur, stal enz) eind mei en in juni (meeste vogels bezig met
eerste broedsel). Twee tellingen geven beste indruk. Probeer zingende mannetjes (in vlucht of vanaf zitplaats)
en vogels met nestmateriaal of uitwerpselen te onderscheiden. In slechtste geval: totaal aantal vogels tellen
en delen door 2. Deze methode geeft slechts een vage indruk van het aantal broedparen. In geval van adult in
broedbiotoop, paar in broedbiotoop, zang en/of balts moet er 1 waarneming zijn in de periode 1 januari t/m
10 juli.

10



NADER ONDERZOEK SOORTEN BOSUIL

(Dag)roestplaatsen

Dergelijke plaatsen worden veelal gekenmerkt door veel braakballen (soms > 20), maar opvallend weinig
uitwerpselen. Dit kan duiden op een kort maar wel veelvuldig gebruik van dergelijke favoriete plaatsen. Vooral
in jaren met veel woelmuizen (wat in de braakballen terug te zien was) werden aanzienlijk meer van dergelijke
‘braakbal-depots” aangetroffen. Hoewel deze roestplaatsen soms worden aangetroffen in bomen met een
doorzichtige kroon lijken bosuilen, wanneer ze de keuze hebben, ook 's nachts de voorkeur te geven aan
dichte sparren. Als mogelijke verklaring voor het zich 's nachts verstoppen in een dichte boomkruin vermeldt
Southern (1954) dat dergelijke plaatsen eventueel ook als dagroestplaats gebruikt zouden kunnen worden.
Mogelijk dat de open structuur van de percelen waar bosuilen jagen (met vaak ook plukplaatsen van Havik)
deze locaties minder aantrekkelijk maken om overdag te rusten. De dagroestplaatsen bevinden zich vrijwel
uitsluitend in holtes, nestkasten en zeer dichte opstanden van sparren.

Onder dagroestplaatsen worden in het algemeen weinig braakballen aangetroffen, maar wel meer
uitwerpselen. Volgens Mikkola (1983) ontdoen bosuilen zich doorgaans van hun braakballen voordat ze hun
dagroest betrekken. Bosuilen die niet aan het broedproces deelnemen of waarvan het broedsel mislukt is, wat
bij hoge dichtheden van bosuilen frequent voorkomt (Southern 1970), kunnen, als de voedselsituatie het
toelaat, een locatie min of meer jaarrond trouw blijven. Op dergelijke locaties werden in de directe omgeving
van nachtroestplaatsen, welke maanden achtereen in gebruik konden zijn, veel uitkijkposten en geruide veren
aangetroffen. Mogelijk kunnen bosuilen zich permitteren om langere tijd op €én locatie te verblijven wanneer
het prooiaanbod ter plaatse hoog is.

11
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4.1 Onderzoeksvragen

Ten aanzien van het onderzoek staat de vraag, of het plangebied functioneel in gebruik is, centraal. Dit kan zijn
als foerageergebied dan wel als broedlocatie.

4.2 Werkwijze

De hierboven benoemde onderzoeksvraag zal worden beantwoord door de stappen te doorlopen (afhankelijk
van de aan of afwezigheid van de bosuil tijdens de veldbezoeken):

Veldbezoeken voor het bepalen van de aan- of afwezigheid van de bosuil en het vaststellen van de
functie van het plangebied voor de bosuil.

e Bepalen en onderbouwen van het wettelijke belang van de activiteiten.

e Bepalen van het schadelijke effect op de functionaliteit van de voortplantingsplaats of vaste rust- en
verblijfplaats binnen het plangebied.

e Bepalen van het schadelijke effect op de gunstige staat van instandhouding van de bosuil.

4.3 Veldbezoeken

De veldbezoeken zijn uitgevoerd door ir. AJW. van der Vlies van Ecofect B.V. Tijdens het inventariseren is
gebruik gemaakt van diverse materialen zoals een verrekijker en camera en geluidsdrager (JBL-box) (zie
verantwoording). Het plangebied en de omliggende percelen is onderzocht door de projectlocatie rustig te
bewandelen. Hierbij werd vooral gelet op de aan of afwezigheid van de bosuil of sporen van aanwezigheid.
De omliggende percelen zijn vanuit de planlocatie dan wel vanaf de openbare weg onderzocht dit om een
beeld te krijgen van de aanwezigheid van de bosuil en de aanwezige functies ten aanzien van de planlocatie.
Hierdoor is een goede effectenbeoordeling mogelijk. Ook hebben we de (buurt)bewoners gesproken Voor de
data van de veldbezoeken, de weersomstandigheden en de waarnemingen wordt verwezen naar de
onderzoeksresultaten.

4.4 Onderzoeksresultaten
De veldbezoeken zijn uitgevoerd op 26 oktober van 15.00 uur tot 21.30 uur en 8 november 2022. van 18.30 uur

tot 22.00 uur op en rondom de planlocatie aan de Boschweg te Rossum. Tijdens deze veldbezoeken is
vastgesteld en vastgelegd dat er geen nesten zijn waargenomen.

12
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Hierbij het verslag van onze waarnemers ter plaatse op basis van ons waarnemingen-formulier:

Geluidshabootsing

Gedaan door middel van geluidsbox. Verschillende keren geluiden afgespeeld. Daarna is minimaal 10 minuten
per keer gewacht op een reactie. Er werd niet op gereageerd.

Habitatgeschiktheidsonderzoek (overdaq)

Het erf wordt omgeven door bomen, voornamelijk eiken. Naast het erf is een klein bos. Tijdens het onderzoek
in het gebied zijn geen geschikte boomholtes ontdekt die gebruikt kunnen worden door de bosuil. Op en rond
het erf zijn rommelige plekken/houtwallen gesitueerd. Regelmatig werd het geluid van muizen gehoord.
Gebied is een geschikt foerageergebied voor de bosuil. Op het erf staan diverse opstallen. In één ervan zijn op
meerdere plaatsen sporen gevonden van de bosuil. Volgens omwonenden was er tot voor kort een nestkast
aanwezig, die ook gebruikt werd. Omwonenden verklaren regelmatig meerdere bosuilen te zien en te horen.

Braakballen- meenemen voor determinatie

In de grote open loods liggen op verschillende plekken meerdere braakballen. Een aantal ervan is
meegenomen en gedetermineerd. In de braakballen werden botjes en een schedel van een woelmuis
aangetroffen.

Meststrepen of andere sporen (plukveren)

In de grote open loods zijn op verschillende plekken meststrepen aangetroffen. De meststrepen bevinden zich
op balken en op de grond. Ook zijn er op de grond veren aangetroffen.

Inspecteer kasten en schuren

Er zijn tijdens het onderzoek geen kasten waargenomen. Volgens omwonenden was een nestkast in de grote
open loods tot voor kort aanwezig. In de open grote loods zijn sporen van de bosuil gevonden. In de andere
opstallen niet.

Verzamel zoveel mogelijk bewijslast: opnamen (geluid/beeld) en braakballen

Er zijn geen geluidsopnamen, omdat de bosuil niet aangetroffen is. Er zijn wel beeldopnamen van het sporen.
Er zijn veren en braakballen meegenomen ter determinatie.
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Conclusie

Het onderzoek toont aan dat het plangebied een functie heeft voor de bosuil. Hoewel er geen eigen
waarnemingen zijn gedaan, noch nesten zijn aangetroffen duiden de sporen en de buurtwaarnemingen er
duidelijk op dat er een vaste- rust en verblijfplaats verloren gaat bij de geplande ontwikkeling. Hiermee wordt
de wet natuurbescherming Art. 3.1 lid 2 overtreden. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren
van vogels te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen. Er dient een ontheffing
aangevraagd te worden bij het bevoegd gezag.

Voor het aanvragen van een ontheffing van de verbodsbepalingen, als benoemd in de \¥/nb, is voorliggende
rapportage tezamen met een mitigatieplan en een ecologisch werkprotocol benodigd ter onderbouwing van
de aanvraag. Tevens dient onderbouwd te worden welk wettelijk belang van toepassing is op de ingreep en
welke alternatieven er mogelijk zijn om negatieve effecten op beschermde soorten te voorkomen of te
minimaliseren.

Opgemerkt wordt dat het aanvragen van een ontheffing vaak lang duurt (20 - 26 weken).

Aanbevelingen

Sluit uw schuur in de nieuwe situatie niet geheel af, maar laat bijvoorbeeld een bovendeur open staan, of zorg
voor een permanent open raam. Een nestkast kan de bosuil tot broeden aanzetten. Wie last heeft van de
uitwerpselen en braakballen van de bosuil kan het beste onder de nesten een eenvoudig plankje monteren.
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Literatuur / bronnen
e et Natuurbescherming
e  Omgevingsverordening
e Fauna inventarisatie, Rik Schoon
e Handreiking voedsel en terreingebruik Bosuil
Materiaal
e Camera
e Verrekijker
e JBL-box
Internet
e Wwww.sovonnl
e www.vogelbescherming.nl
e www.verspreidingsatlas.nl

e wWww.natuurpunt.be
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Deze rapportage is vervaardigd op verzoek van de opdrachtgever zoals hierboven aangegeven. Niets uit deze
rapportage mag, met uitzondering van de opdrachtgever, worden vermenigvuldigd of openbaar gemaakt
worden door middel van scanning, druk, internet, kopie of andere wijze zonder schriftelijke toestemming van
Ecofect B.V,, noch mag het zonder deze toestemming voor een ander doel gebruikt worden dan waarvoor het
vervaardigd is. Ecofect B.V. is niet aansprakelijk voor vervolgschade, alsmede schade die voortvloeit uit
toepassingen van de resultaten van de werkzaamheden of andere gegevens verkregen. De opdrachtgever
vrijwaart Ecofect B.V. voor aanspraken van derden in verband met deze toepassing. Omdat ecologisch
onderzoek een momentopname is, kan de aanwezigheid van beschermde soorten soms niet worden
uitgesloten of bevestigd. Daarnaast is de natuunwetgeving aan verandering en jurisprudentie onderhevig. Wij
zijn echter niet aansprakelijk voor de gevolgen van onverwacht verschijnende of verdwijnende flora of fauna, .
noch voor de gevolgen van veranderende wetgeving of jurisprudentie.

© 2022 Ecofect B.V.; Nunspeet
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Digitale Watertoets

Resultaat van de check gedaan op 03-10-2022 08:44

Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een
aantal vragen te toetsen of u de belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het
geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

VOOR DE ACTIVITEIT DIGITALE WATERTOETS IS OP BASIS VAN DE GEGEVEN
ANTWOORDEN NODIG:

1. Normale procedure

OP BASIS VAN ONDERSTAANDE LOCATIE

il h
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Digitale Watertoets

VRAGEN EN ANTWOORDEN UIT DE CHECK
1. Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande
bebouwing inhoudt?

e Nee

2. \Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd?

e Nee

3. Is er in of rondom het plangebied sprake van wateroverlast of grondwateroverlast?
e Nnee

4. Neemt in het plan het verharde oppervlak van bebouwing en bestrating toe met
meer dan 1500m2?
e Nnee

5. Wbrdt op het perceel hemelwater (HWA) en afvalwater (DWA) verzameld in dezelfde
rioolbuis?

e Nee

6. Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in ontwikkeling is?
e Nee

7. Worden er op bedrijffsmatige wijze activiteiten verricht waardoor het verharde
oppervilak verontreinigd raakt?

e Nee

8. Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en de bovenzijde van de
begane-grondvioer minder dan 30 centimeter?
e Nee

9. Bedraagt het verschil tussen de GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand) en

de bovenzijde van de begane-grondviloer minder dan 80 centimeter?

e Nee

10. bargerveen

e Nee
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11. beekherstel

e Nee

12. grondwaterbes_en_stiltegebied

e Nee

13. ruimtevoorvecht

e Nee

14. verbodszone diepe boringen

e Nee

15. zoekgebied

e Nee

16. primaire watergebieden

e Nee
17. RWZI
e Nee

18. strokenkaart

.ja

19. persleidingen

e Nee

20. rioolgemalen

e Nee

21. keurzone

oja

22. gewijzigd klimaat

e Nee
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23. huidig klimaat

e Nee
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DETAILS
1. Normale procedure

Op basis van uw locatie en gegeven antwoorden blijkt dat u waterschapsbelangen
raakt.

Wat moet ik doen?

datum dossiercode
Geachte heer/mevrouw ,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te
maken van de digitale watertoets (www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de
vragen heeft er toe geleid dat de Normale procedure van het watertoetsproces
moet worden doorlopen.

Watertoets proces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke
plannen zijn voorzien van een waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de
watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele proces
van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk
beoordelen van de waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en
besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invioed van het plan op de
waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het
plan aan het voorkeursbeleid dat is geformuleerd. Voor het verdere proces is het
van belang om de RO adviseur van het waterschap te betrekken bij het plan. Wjj
verzoeken u ons te informeren over de wijze waarop het plan verder zal worden
voorbereid. Daarvoor kunt u contact opnemen met de, voor desbetreffende
gemeente, aangewezen RO adviseur.

Ben van Veenen b.van.veenen@vechtstromen.nl
¢ gemeente Hardenberg

e gemeente Losser

¢ gemeente Ommen

Frits Huttenhuis f.huttenhuis @ vechtstromen.nl
e gemeente Borne

e gemeente Coevorden

e gemeente Hellendoorn

¢ gemeente Oldenzaal

Els Boerrigter e.boerrigter@vechtstromen.nl
e gemeente Dinkelland
e gemeente Enschede
e gemeente Tubbergen
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Heral Hesselink h.hesselink@vechtstromen.nl
e gemeente Almelo

e gemeente Rijssen-Holten

e gemeente Werden

Henry Legtenberg h.legtenberg@ vechtstromen.nl
¢ gemeente Borger-Odoorn

¢ gemeente De Wolden

¢ gemeente Emmen

¢ gemeente Hoogeveen

e gemeente Midden-Drenthe

e gemeente Twenterand

Tom Pikkemaat T.pikkemaat@ vechtstromen.nl

e gemeente Berkelland

¢ gemeente Haaksbergen

e gemeente Hengelo

¢ gemeente Hof van Twente

Telefonisch bereikbaar via mailverzoek of algemeen telefoonnr. 088-2203333.

Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is
opgenomen dat de kennisgeving wordt toegezonden aan de instanties die bij het
overleg zjn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan kunt u zenden
aan kennisgevingwro@ vechtstromen.nl.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is
gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen
worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is omschreven. De
informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de
genoemde datum in dit document.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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REACTIENOTA ZIENSWIJZEN ONTWERPBESTEMMINGSPLAN

‘Buitengebied, Boschweg 24 Rossum’




INHOUDSOPGAVE

1.

Inleiding

Behandeling zienswijzen
2.1 Reclamant 1
2.2 Reclamant 2

Wijzigingen



INLEIDING

In dit document worden de binnengekomen zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan ‘Bui-
tengebied, Boschweg 24 Rossum’ behandeld. Na voorafgaande publicatie op 22 december 2022
is in overeenstemming met artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van 23 decem-
ber 2022 het ontwerpbestemmingsplan ‘Buitengebied, Boschweg 24 Rossum’ voor een ieder ter
inzage gelegd. Het ontwerpbestemmingsplan met de hierbij behorende stukken kon tijdens de
openingsuren in het gemeentehuis worden ingezien. Ook was het ontwerp te raadplegen op de
website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Plan
Het plan maakt het mogelijk om een extra woning te realiseren op het perceel Boschweg 24 te
Rossum middels toepassing van de rood voor rood regeling.

Zienswijzen
Gedurende de hiervoor genoemde termijn kon een ieder een zienswijzen kenbaar maken. Er zijn
twee reclamanten die gebruik hebben gemaakt van het recht om een zienswijze in te dienen.

Belangenafweging wel of niet vaststellen bestemmingsplan

De raad heeft bij het bepalen van de keuze om wel of geen medewerking te verlenen aan een
herziening van het bestemmingsplan beleidsruimte om te bepalen of een bepaalde ontwikkeling
met de daarbij behorende maatvoeringen uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening
acceptabel is. Een dergelijk besluit is immers in belangrijke mate afhankelijk van de inzichten die
bij ons bestaan over de wenselijk geachte planologische ontwikkelingen in het betrokken gebied.
Bepaalde beoordelingsmarges mogen echter niet worden overschreden en het recht mag ook
niet onjuist worden toegepast. Tevens dienen de in het geding zijnde (individuele) belangen op
een zorgvuldige wijze te zijn afgewogen en mogen nadelige gevolgen niet onevenredig zijn tot de
met het plan te dienen doelen.

De gevolgen van het vast te stellen bestemmingsplan zijn niet alleen beoordeeld aan de hand
van het vast te stellen bestemmingsplan, maar alle relevante belangen zijn in de afweging be-
trokken. Het vast te stellen bestemmingsplan levert in onze optiek een planologisch wenselijke
situatie op, welke wij vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar achten. De herziening van het be-
stemmingsplan is geschikt om het doel van het plan, als beschreven in de plantoelichting, te
bereiken. Zoals blijkt uit de plantoelichting is ook de noodzakelijkheid van het plan gemotiveerd.
Gelet op de aspecten die in de plantoelichting zijn opgenomen en de relevante belangen, levert
het vast te stellen bestemmingsplan geen onaanvaardbare aantasting van deze belangen op. De
(eventuele) nadelige gevolgen van de voorziene ontwikkelingen zijn niet onevenredig in verhou-
ding tot de met het plan te dienen doelen. De wijziging van het bestemmingsplan is evenwichtig.

Opzet reactienota
In hoofdstuk 2 worden de zienswijzen tegen het bestemmingsplan samengevat en vervolgens

van een gemeentelijk standpunt voorzien. Tenslotte wordt elke zienswijze afgesloten met een
conclusie. In hoofdstuk 3 worden de wijzigingen aan het bestemmingsplan op een rij gezet.



BEHANDELING ZIENSWIJZEN

2.1 Reclamant 1
Datum brief: 29 januari 2023
Datum ontvangst: 29 januari 2023

1. Ruimtelijk kwaliteitsplan

Reclamant geeft aan dat het beeldkwaliteitsplan (moet zijn: ruimtelijk kwaliteitsplan) een nega-
tieve invloed heeft op het eigen perceel en het woongenot. In het plan is een “brede strook in-
heemse struiken” (nr. 13 in het plan) opgenomen langs het perceel van reclamant. Deze strook
gaat ten koste van het uitzicht van reclamant. Daarnaast bestaat de aanplant niet alleen uit strui-
ken maar ook uit bomen die hoger worden dan de aanwezige bebouwing. Dit gaat ten koste van
de mogelijkheden voor het plaatsen van zonnepanelen op de schuur het met zuid georiénteerde
dakvlak.

Reclamant begrijp ook niet dat haar uitzicht moet verdwijnen voor de realisatie van een nieuwe
woning op een afstand van 100 meter. Deze afstand is dusdanig groot dat er geen sprake is van
inkijk in elkaars tuin of woning. Wanneer de aanvrager geen uitzicht op het perceel van reclamant
wenst kan deze ook bij zijn eigen bouwkavel inpassen.

Reclamant verzoekt om de beplantingsstrook geheel uit het plan te verwijderen.

Gemeentelijk standpunt

De initiatiefnemer heeft naar aanleiding van de ingekomen zienswijze aangegeven om tegemoet
te willen komen aan de wens van reclamant om de beplantingsstrook uit het ruimtelijk kwaliteits-
plan te verwijderen.

Conclusie
Deze zienswijze leidt niet tot het niet vaststellen van het bestemmingsplan. Wel wordt het be-
stemmingsplan aangepast naar aanleiding van de zienswijze.



2.2 Reclamant 2
Datum brief: 31 januari 2023
Datum ontvangst: 1 februari 2023

1. Erftoegangsweg

Reclamant geeft aan dat in de toelichting staat dat er wekelijks een vrachtauto naar zijn erf rijdt.
Dit is niet juist. Op werkdagen kunnen er soms meerdere vrachtwagens op het erf komen, dit
varieert per dag en week.

Gemeentelijk standpunt

In een bestemmingsplan dient onderbouwd te worden dat een nieuwe functie (in dit geval een
woning) passend is op de voorgenomen locatie. Dit onder andere voor wat betreft de verkeers-
generatie. Het gaat hierbij om de verkeersgeneratie van de nieuwe woning en niet die van omlig-
gende percelen. Voor de nieuwe woning geldt dat deze een dusdanig beperkte verkeersgeneratie
heeft dat dit geen problemen oplevert voor de omgeving. Het aantal verkeerbewegingen naar het
perceel van reclamant is hiervoor niet relevant en leidt dan ook niet tot een onevenredige inbreuk
op het woon- en leefklimaat ter plaatse van de nieuwe woning.

Conclusie
Deze zienswijze leidt niet tot het niet vaststellen van het bestemmingsplan.

2. Mestopslag

Reclamant houdt hobbymatig paarden en heeft hiervoor een mestopslag gemaakt. Op grond van
de Wet geurhinder en veehouderij moet de afstand tot de compensatiewoning 50 meter bedra-
gen. Reclamant wil niet geconformeerd worden met nieuwe buren die hiervan niet op de hoogte
zijn en eventueel gaan klagen.

Gemeentelijk standpunt

Het plangebied en de omliggende percelen zijn niet voorzien van een bestemming waar een
agrarische bedrijf is of kan worden gevestigd. Het betreffen alleen woonbestemmingen en agra-
rische gronden. De Wet geurhinder en veehouderij is hierop niet van toepassing, zodat er tussen
de betreffende woonpercelen geen afstandsnorm conform de Wet geurhinder en veehouderij
hoeft te worden aangehouden.

Conclusie
Deze zienswijze leidt niet tot het niet vaststellen van het bestemmingsplan.

3. Schouwpad

Reclamant geeft aan dat er in het verleden een schouwpad langs de beek liep. De huidige eige-
naar heeft dit schouwpad dicht gebouwd waardoor onderhoud niet meer goed mogelijk was waar-
door het water in bepaalde periodes niet goed weg loopt.

Gemeentelijk standpunt

In het plan wordt alle bestaande bebouwing op het perceel (m.u.v. een aanwezig stroomhuisje)
verwijderd. De nieuwe woning en het bijgebouw worden op ruime afstand van de beek gebouwd.
Het plan heeft hierop zodoende juist een positieve uitwerking. Daarnaast is het Waterschap in
kennis gesteld van de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan. Het Waterschap had
hierop geen opmerkingen.

Conclusie
Deze zienswijze leidt niet tot het niet vaststellen van het bestemmingsplan.



WIJZIGINGEN

Naar aanleiding van de zienswijzen worden de volgende wijzigingen doorgevoerd.

Toelichting
- Hoofdstuk 3, paragraaf 3.2, afbeelding 3.2 vervangen door een afbeelding van het aan-
gepaste ruimtelijk kwaliteitsplan;
- Bijlage 1, Ruimtelijk kwaliteitsplan, verwijderen huidige element nummer 13.

Regels
In de regels worden de volgende wijzigingen aangebracht:
- Artikel 4.4.3, lid a en b, aanpassen verwijzing haar nummers uit het aangepaste ruimtelijk
kwaliteitsplan;
- Bijlage 2, Ruimtelijk kwaliteitsplan, verwijderen huidige element nummer 13.



Regels
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 het plan:

Het bestemmingsplan 'Buitengebied, Boschweg 24 Rossum', met identificatienummer
NL.IMRO.1774.BUIBPBOSCHWEG24-VGO01 van de gemeente Dinkelland.

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.1774.BUIBPBOSCHWEG24-VG01
met de bijbehorende regels en bijlagen;

1.3 aan-huis-verbonden bedrijf:

het uitoefenen van kleinschalige bedrijvigheid dat door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis wordt
uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke
uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

14 aan-huis-verbonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,
kunstzinnig, ontwerp-technisch, of hiermee gelijk te stellen gebied, dan wel het bedrijfsmatig verlenen van
diensten aan particulieren, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitwerking heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.5 aan- en uitbouw:

een aan een (hoofd)gebouw aanwezig bouwwerk, dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw, maar
in functioneel opzicht deel uit maakt van dat (hoofd)gebouw);

1.6 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar, ingevolge de regels, regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.8 agrarisch bedrijf:

een bedrijf, niet zijnde een glastuinbouwbedrijf, dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel
van het telen van gewassen en/of het houden van dieren;

1.9 archeologische waarden:

waarden die aan een bepaald gebied zijn toegekend vanwege de kennis en wetenschap van de in dat gebied
voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit het verleden. Bij toetsing aan de
archeologische waarden zal telkens de archeologische verwachtings- en advieskaart van de gemeente
toetsingskader zijn;

1.10 bassin:

een mest- of waterbak voor de opslag van mest of water ten behoeve van agrarische en
glastuinbouwactiviteiten;

1.11 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.12 bedrijf:

een onderneming gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan en/of herstellen
van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten;
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1.13 bedrijffsgebouw:
een gebouw, geen bedrijfswoning zijnde, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.14 bedrijfsmatig:
gericht op het behalen van winst;

1.15 Dbedrijfsvioeropperviakte:

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een bedrijf, een
aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, inclusief opslag- en
administratieruimten en dergelijke;

1.16 bestaand:
legaal aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

1.17 bestaand gebouw:

een gebouw dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan
wel gebouwd kan worden krachtens een vergunning voor het bouwen, met uitzondering van (het deel van) de
gebouwen die niet legaal gebouwd zijn;

1.18 bestaand gebruik:

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan, met uitzondering van het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling(en) van dat plan;

1.19 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsviak;

1.20 bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.21 "Bestemmingsplan Buitengebied 2010"

het "Bestemmingsplan Buitengebied 2010" met identificatienummer NL.IMRO.1774.BUIBPBUITENGEBIED-0402 van
de gemeente Dinkelland, zoals is vastgesteld door de gemeenteraad van Dinkelland op 18 februari 2010;

1.22 bijgebouw:

een gebouw, dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is aan en ten dienste staat van een op
hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw;

1.23 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.24 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.25 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten;

1.26 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

1.27 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;
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1.28 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die direct hetzij indirect met de
grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.29 containerteelt:
het niet in de volle grond telen van gewassen, oftewel een niet-grondgebonden teelt;

1.30 cultuurgrond:

grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, die hobbymatig in gebruik zijn en niet worden gebruikt ten behoeve
van een agrarische bedrijfsvoering;

1.31 cultuurhistorische waarden:

waarden van een gebied en/of de daarin voorkomende bebouwing, elementen en structuren, die uitdrukking
geven aan de beschavingsgeschiedenis en/of het gebruik door de mens in de loop van de geschiedenis;

1.32 dak:
iedere vorm van bovenbeéindiging van een gebouw;

1.33 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren
van goede-ren aan personen die die goederen kopen voor gebruik, ver-bruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.34 erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in
feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of
een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden;

1.35 evenement:

elke voor publiek buiten de daartoe ingerichte inrichtingen toe-gankelijke festiviteit, grootschalige sportwedstrijd,
auto- of motorcrosswedstrijd, optocht, georganiseerd vuurwerk en alle overige tot vermaak en recreatie
bedoelde activiteiten, met uit-zondering van markten als bedoeld in de Gemeentewet, kans-spelen als bedoeld in
de Wet op de kansspelen en betogin-gen, samenkomsten en vergaderingen als bedoeld in de Wet openbare
manifestaties, voor zover de activiteiten een aaneengesloten periode van ten hoogste 14 dagen omvatten;

1.36 extensief dagrecreatief medegebruik:

een extensief dagrecreatief medegebruik van gronden dat on-dergeschikt is aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, kanoén, de aanleg van
een vis- of picknickplaats, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen medegebruik;

1.37 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.38 geluidsbelasting:
de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;

1.39 geluidsgevoelige objecten:

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen, zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder;

1.40 geluidsgevoelige functies:

in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein als
geluidsgevoelig object wordt aangemerkt;
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1.41 geomorfologische waarden:

de waarden van een gebied die uitdrukking geven aan de vormen van het aardopperviak in verband met de wijze
van hun ontstaan;

1.42 hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.43 huishouden:

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een complex van ruimten
gebruik maken van dezelfde voorzieningen, zoals een keuken, sani-taire voorzieningen en de entree;

1.44 inwoning:
wonen in een (ondergeschikt) deel van een woning als medegebruiker van het pand;

1.45 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander voertuig of
onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor
recreatief nachtverblijf, en geen bouwwerk is waarvoor ingevolge de Woningwet een bouwvergunning is vereist;

1.46 kap:
een dak met een zekere helling;

1.47 landschappelijke waarden:

waarden in verband met de verschijningsvorm van een gebied en de aanwezigheid van waarneembare
structuren en/of elementen in dat gebied;

1.48 mantelzorg:

het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale viak, op
vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.49 natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en biologische
elementen voorkomende in dat gebied (bij de afweging van het begrip natuurlijke waarden zal de Wet
natuurbescherming steeds onderdeel van het toetsingskader zijn);

1.50 normaal agrarisch gebruik:

het regulier gebruik dat, gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor het agrarisch gebruik van de
gronden;

1.51 normaal onderhoud:

het onderhoud dat, gelet op de bestemming regelmatig nood-zakelijk is voor een goed beheer, behoud en
gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.52 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met ten hoogste
één wand;

1.53 parkeren:

een geparkeerd voertuig is een voertuig dat langer stilstaat dan nodig is voor het in- en uitstappen of voor het
laden en lossen.

1.54 peil:
a. indien op het land wordt gebouwd:
1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
* de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofd-toegang niet direct aan de weg grenst
* de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofd-toegang bij voltooiing van de bouw;
b. indien over of in het water wordt gebouwd:
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1. het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil);

1.55 productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie en waarvoor geen
winkelruimtes worden ingericht;

1.56 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
vergoeding;

1.57 prostitutiebedrijf:

een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemd, dan wel in
gebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.58 ruimtelijk kwaliteitsplan:

een plan waarin inzichtelijk wordt gemaakt op welke wijze een ontwikkeling wordt ingepast op het betreffende
perceel en in relatie tot de omgeving;

1.59 silo:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van opslag-doeleinden;

1.60 stallen:
in een garage of andere bewaarplaats zetten.

1.61 voertuig:
vervoermiddel dat dient om goederen of personen over land te vervoeren;

1.62 voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één naar de
weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de feitelijke indeling van het
gebouw, als voorgevel moet worden aangemerkt;

1.63 voorkeurgrenswaarde:

de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van geluidsgevoelige
objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder;

1.64 woning:
een complex van ruimten in een gebouw uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.

1.65 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 de dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

23 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

25 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de (bouw)perceelsgrens

tussen de grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel voorkomend
(hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst;

2.7 de afstand tot de weg
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de rand van de wegberm aan de zijde van de weg;

28 bedrijfsvioeropperviak

de totale vloeroppervlakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen, trappen-huizen, gangen en overige dienstruimten.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch -1

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Agrarisch - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het agrarisch gebruik;

b. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, geomorfologische en cultuurhistorische
waarden;

c. het uitvoeren en instandhouden van landschapsmaatregelen zoals opgenomen in het ruimtelijk kwaliteitsplan
in Bijlage 2;

met daaraan ondergeschikt:

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de natuurlijke waarden;

doeleinden van agrarisch natuurbeheer;

cultuurgrond;

openbare nutsvoorzieningen;

extensief dagrecreatief medegebruik;

wegen en paden;

beken, plassen, poelen, vennen, sloten, en/of andere watergangen en/of -partijen;
terreinen voor evenementen;

met de daarbijbehorende:

T T oo

I.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen en overkappingen
Gebouwen en overkappingen mogen niet worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende
regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,50 m bedragen;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkapping zijnde, zal ten hoogste 2,00 m
bedragen.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van mestvergisting en naar de aard daarmee gelijk te
stellen activiteiten anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid;

c. hetopslaan van mest, hooibalen en/of andere agrarische producten, met uitzondering van tijdelijke opslag
van landbouwproducten (maximaal zes maanden per jaar);

d. hetopslaan van zand, steen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen materialen, langer dan zes maanden
per jaar;

e. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen en/of de aanleg van wegen en paden anders dan ten behoeve
van het agrarisch gebruik of de bereikbaarheid van bebouwde percelen;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische bedrijfsactiviteiten;
het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, anders dan de verkoop van eigen en
streekeigen producten;

h. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan
waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

i. het gebruik van de gronden ten behoeve van containerteelt;

j.  het gebruik van gronden ten behoeve van de aanleg van een paardrijdbak met de daarbijbehorende
bouwwerken anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

k. het gebruik van de gronden ten behoeve van de aanleg van een waterbassin.
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3.4

Afwijken van de gebruiksregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 3.3 onder j en toestaan dat gronden, voor zover gelegen binnen dan wel direct grenzend
aan een bestemmingsviak, worden gebruikt voor de aanleg van een paardrijdbak ten behoeve van het eigen
hobbymatige gebruik, met de daarbijbehorende bouwwerken, mits:

1. de paardrijdbak zoveel mogelijk uit het zicht van de openbare weg wordt gesitueerd ten behoeve van
een goede landschappelijke inpassing;

2. er vanwege de paardrijdbak geen onevenredige hinder (geur, geluid, licht en stof) wordt veroorzaakt
voor nabijgelegen woningen van derden (minimale afstand 50 m tot de woonbestemmingsgrens);

3. er geen onevenredige verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt;

4. de hoogte van lichtmasten ten behoeve van verlichting bij een paardrijdbak en overige bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, respectievelijk ten hoogste 5,00 m en 3,00 m bedragen.

3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

3.5.1 Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een vergunning van, buiten de aangeduide bouwpercelen, de

volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het kappen en/of rooien en/of vellen van bomen en/of houtgewas, niet zijnde bomen en/of houtgewas deel
uitmakend van een grondgebonden agrarische teelt, en voor zover niet geregeld volgens de Wet
natuurbescherming of krachtens een op grond van de Wet natuurbescherming vastgestelde verordening;

b. het aanplanten van bomen en/of houtgewas ten behoeve van bosaanplant tot een aaneengesloten
oppervlakte van ten hoogste 1,00 hectare;

c. hetinrichten van gronden ten behoeve van natuurontwikkeling tot een aaneengesloten opperviakte van ten
hoogste 1,00 hectare;

d. het afgraven en/of ophogen van gronden;

e. het dempen en/of graven van sloten, poelen, en/of andere watergangen en/of -partijen;

f. het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik en/of het
educatief medegebruik;

g. hetaanleggen en/of verharden van paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen, met uitzondering van het aanleggen en/of verharden van wegen ter ontsluiting van
percelen;

h. het aanleggen van ondergrondse, bovengrondse transport-, energie- en/of telecommunicatiekabels en/of
—leidingen, anders dan voor de middels dit bestemmingsplan te realiseren woning.

3.5.2 Uitzondering vergunningplicht

Het in lid 3.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud en/of het normale agrarische gebruik betreffen;

b. het eenmalig afgraven en/of ophogen van gronden met een diepte en/of hoogte van ten hoogste 30 cm
betreffen, waarbij wordt gemeten vanaf de hoogte van het maaiveld;

C. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

d. uitgevoerd worden ten behoeve van de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform
het in Bijlage 2 opgenomen ruimtelijke kwaliteitsplan.

3.5.3 Afwegingskader

1. Deinlid 3.5.1 genoemde vergunningen kunnen slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden, de waarden van de historische
buitenplaatsen, de geomorfologische, cultuurhistorische en archeologische waarden.

2. Deinlid 3.5.1 onder a, voor zover het betreft het dempen, genoemde omgevingsvergunningen kunnen
voorts slechts worden verleend indien er zodanige compensatie plaatsvindt dat de landschappelijke structuur
niet onevenredig wordt geschaad.
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Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, al dan niet in combinatie met ruimten
voor:
1. een aan-huis-verbonden beroep dan wel een aan-huis-verbonden bedrijf;
2. mantelzorg;

b. het uitvoeren en instandhouden van landschapsmatregelen zoals opgenomen in het ruimtelijk kwaliteitsplan
Bijlage 2;

met de daarbijbehorende:

c. (ontsluitings)wegen en paden;
d. tuinen, erven en terreinen;
e. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouwen mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd, waarbij deze bouwregels eveneens
van toepassing zijn voor functies die na afwijking van de gebruiksregels aan de woonfunctie zijn
toegevoegd;

b. per bestemmingsviak zal ten hoogste één woonhuis met één woning worden gebouwd;

c. een hoofdgebouw zal uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de situering van het bestaande
hoofdgebouw danwel ter plaatse van een bouwvlak;

d. de inhoud van een hoofdgebouw zal ten hoogste 750 m3 bedragen, tenzij de bestaande inhoud van het
hoofdgebouw meer bedraagt dan 750 m3, in welk geval de inhoud van het hoofdgebouw ten hoogste de
bestaande inhoud zal bedragen;

e. de inhoud van een woning binnen een hoofdgebouw zal ten hoogste 750 m3 bedragen, tenzij de bestaande
inhoud van een woning binnen een hoofdgebouw meer bedraagt dan 750 m3, in welk geval de inhoud van
een woning binnen een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande inhoud zal bedragen;

f. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m bedragen, tenzij de bestaande goothoogte
hoger dan 3,50 m bedraagt, in welk geval de goothoogte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande
goothoogte zal bedragen;

g. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 9,00 m bedragen, tenzij de bestaande bouwhoogte
hoger dan 9,00 m bedraagt, in welk geval de bouwhoogte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande
bouwhoogte zal bedragen;

h. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 30° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling minder dan
30° bedraagt, in welk geval de dakhelling van een hoofdgebouw ten minste de bestaande dakhelling zal
bedragen;

i. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling meer dan
60° bedraagt, in welk geval de dakhelling van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande dakhelling zal
bedragen.

4.2.2 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten minste 3,00 m achter de voorgevel van het
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder
bedraagt, het hoofdgebouw op meer dan 50 m van de weg is gesitueerd, dan wel de gebouwen die vdor de
voorgevel van het hoofdgebouw zijn gebouwd, in welk geval de bestaande afstand dan wel de bestaande
situering ten opzichte van de voorgevel van het hoofdgebouw geldt;

b. vrijstaande bijgebouwen en overkappingen zullen ten hoogste op een afstand van 25,00 m vanuit het
dichtstbijzijnde punt van het hoofdgebouw worden gebouwd;

c. de gezamenlijke opperviakte van de aan- en uitbouwen, vrijstaande bijgebouwen en overkappingen bij een
hoofdgebouw zal ten hoogste 100 m2 bedragen;

d. de gezamenlijke opperviakte van de aan- en uitbouwen, de aangebouwde bijgebouwen en de aangebouwde
overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoogste 75% van de opperviakte van het hoofdgebouw
bedragen;

e. de goothoogte van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten hoogste 3,50 m bedragen, tenzij de
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bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte
mag bedragen;

f. de bouwhoogte van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten minste 1,00 m lager zijn dan de
bouwhoogte van het hoofdgebouw, tenzij de bestaande bouwhoogte hiervan afwijkt, in welk geval de
bouwhoogte de bestaande bouwhoogte mag bedragen;

g. de dakhelling van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten minste 30° bedragen, tenzij de
bestaande dakhelling minder bedraagt, in welk geval de dakhelling de bestaande dakhelling mag bedragen;

h. de dakhelling van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de
bestaande dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling de bestaande dakhelling mag bedragen;

i. in afwijking van het gestelde onder a mag een bijgebouw voor de voorgevel worden gebouwd ter plaatse
van de aanduiding 'bijgebouwen’'.

4.2.3 Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien verstande dat de
hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 4.2.1 onder c in die zin dat een hoofdgebouw wordt gebouwd in afwijking van de
situering van het bestaande hoofdgebouw, mits:

1. de huidige situering van het hoofdgebouw belemmeringen oplevert voor de omgeving dan wel voor de
bewoners zelf en er met een gewijzigde situering een verbetering kan worden bewerkstelligd ten gunste
van een goed woon- en leefklimaat, al dan niet vanwege stedenbouwkundige redenen;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het bebouwingsbeeld, de woonsituatie,
de natuurlijke en landschappelijke waarden, de waarden van de historische buitenplaatsen en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

b. het bepaalde in lid 4.2.1 onder d in die zin dat, in geval van gehele sloop van het hoofdgebouw met een
bestaande inhoud groter dan 2.000 m3, een nieuw hoofdgebouw wordt gebouwd met een inhoud gelijk aan
de bestaande inhoud met een maximum van 2.000 m3, mits:

1. het nieuwe hoofdgebouw wordt gebouwd overeenkomstig de bestaande karakteristieke hoofdvorm;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke waarden, de woonsituatie, de
waarden van de historische buitenplaatsen en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

c. het bepaalde in lid 4.2.1 onder e in die zin dat de inhoud van een woning wordt vergroot, mits:

1. de inhoud van de woning ten hoogste de inhoud van het hoofdgebouw zal bedragen;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

d. het bepaalde in lid 4.2.2 onder c en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 200 m2, mits:

1. deze afwijkingsbevoegdheid uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van stalruimte voor dieren en/of de
opslag van materieel dat gebruikt wordt voor het onderhoud van eigen gronden dan wel in situaties
waar al 100 m2 aan stalruimte voor dieren en/of de opslag van materieel aanwezig is;

2. er sprake is van eigendom van gronden buiten het erf met een omvang van ten minste 5.000 m?;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden, de
woonsituatie, de waarden van de historische buitenplaatsen en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

e. het bepaalde in lid 4.2.2 onder f in die zin dat aan- en uitbouwen tot ten hoogste 30% van de opperviakte
van het hoofdgebouw worden voorzien van een plat dak, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie en het straat- en bebouwingsbeeld.

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met bedrijfsdoeleinden, anders dan een aan-huis-verbonden
beroep of caravanstalling;

b. het gebruik van gedeelten van hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij het hoofdgebouw
voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een aan-huis-verbonden bedrijf, indien:
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1. het beroep of bedrijf niet wordt uitgeoefend door één van de bewoners van het woonhuis, waarbij één
andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

2. de beroeps-/bedrijfsvioeropperviakte in een hoofdgebouw, inclusief aan- en uitbouwen, meer bedraagt
dan 30% van het vioeroppervlak van het hoofdgebouw;

3. de beroeps-/bedrijfsvioeropperviakte meer dan 50 m2 bedraagt;

4. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;

5. detailhandel plaatsvindt anders dan productiegebonden detailhandel;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor permanente bewoning;

het gebruik van een hoofdgebouw voor meer dan één woning;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, anders dan productiegebonden

detailhandel;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;

het gebruik van gronden ten behoeve van de aanleg van een paardrijbak met de daarbijbehorende

bouwwerken.

i. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een agrarische bedrijfsactiviteiten;

~paon

JwQ

4.4.2 Voorwaardelijke verplichting - sloopopgave
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van wonen - sloopopgave' zonder de sloop van de in Bijlage 1 als 'te slopen' aangemerkte
gebouwen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken worden gebruikt onder de
voorwaarde dat binnen 24 maanden na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan geheel
uitvoering is gegeven aan de sloop van de in Bijlage 1 als 'te slopen' aangemerkte gebouwen.

4.4.3 Voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik
laten nemen van gronden en bouwwerken binnen de bestemming 'Wonen' zonder de aanleg en
instandhouding van de landschapsmaatregelen met de nummers 5 tot en met 13 zoals weergegeven in het
in Bijlage 2 opgenomen ruimtelijk kwaliteitsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke
inpassing.

b. in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken binnen de bestemming 'Wonen'
worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen 24 maanden na het onherroepelijk worden van dit
bestemmingsplan geheel uitvoering is gegeven aan de aanleg en de instandhouding van de
landschapsmaatregelen met de nummers 5 tot en met 13 conform het in Bijlage 2 opgenomen ruimtelijk
kwaliteitsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Afwijken middels omgevingsvergunning
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 4.4.1 onder d en toestaan dat een hoofdgebouw wordt gebruikt door meer dan één
huishouden ten behoeve van inwoning, mits:
1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de huisvesting van een tweede of een derde
(huishouden van een) persoon;
2. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er geen sprake is van splitsing in meerdere woningen;
3. er sprake blijft van één hoofdtoegang, die toegang verschaft tot een gemeenschappelijke hal van
waaruit rechtstreekse toegang tot de beide woonruimtes wordt verschaft;
4. er sprake blijft van één aansluiting op de verschillende nutsvoorzieningen en er geen toename van het
aantal inritten naar het perceel plaatsvindt;
5. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;
6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;
b. het bepaalde in lid 4.4.1 onder d en toestaan dat in een hoofdgebouw meer dan één woning mag worden
gebouwd, mits:
1. het aantal woningen ten hoogste twee zal bedragen, in geval de inhoud van het hoofdgebouw ten
minste 1.000 m3 bedraagt;
2. het aantal woningen ten hoogste drie zal bedragen, in geval de inhoud van het hoofdgebouw ten minste
1.500 m3 bedraagt;
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3.
4.

5.

de bestaande bouwmassa van het hoofdgebouw niet wordt vergroot;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;

c. het bepaalde in lid 4.4.1 onder e in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen
worden gebruikt voor logiesverstrekking ten behoeve van recreatieve bewoning in de vorm van bed and
breakfast, mits

1.

NounhrwnN

8.

de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het bestaande hoofdgebouw. Er wordt uitgegaan van een
bestaande entree (deur);

er maximaal twee kamers gerealiseerd worden en er maximaal 5 personen aanwezig mogen zijn;

er geen keukenblok in de wooneenheden wordt gemaakt;

het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging;

de vestiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden;

d. het bepaalde in lid 4.4.1 onder h in die zin dat gronden, voor zover gelegen binnen het bestemmingsviak,
worden gebruikt voor de aanleg van een paardrijbak ten behoeve van het eigen hobbymatige gebruik, met
de daarbijbehorende bouwwerken, mits:

1.

2.

3.
4.

4.5.2

de paardrijbak zoveel mogelijk uit het zicht van de openbare weg wordt gesitueerd ten behoeve van een
goede landschappelijke inpassing;

er vanwege de paardrijbak geen onevenredige hinder (geur, geluid, licht en stof) wordt veroorzaakt
voor nabijgelegen woningen van derden (minimale afstand 50 m tot de woonbestemmingsgrens);

er geen onevenredige verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt;

de hoogte van lichtmasten ten behoeve van verlichting bij een paardrijbak en overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, respectievelijk ten hoogste 5,00 m en 3,00 m bedragen.

Afwijken van de voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.4.3 indien in plaats van de
landschapsmaatregelen zoals opgenomen in Bijlage 2 andere landschapsmaatregelen worden getroffen, met
dien verstande dat:

1. de landschapsmaatregelen minimaal gelijk zijn aan de in Bijlage 2 opgenomen landschapsmaatregelen en
voorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de landschappelijke waarden waarvoor de in Bijlage
2 genoemde landschapsmaatregelen zijn bepaald;

2. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden.

4.6

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin dat:

a. de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - boerderijkamers' wordt aangebracht, mits:

1.

2.

® N A

de kamers in voormalige agrarische bedrijfsgebouwen worden ondergebracht, waarbij gebruik wordt
gemaakt van één entree gezamenlijk voor alle kamers;

het voormalig agrarische bedrijfsgebouw deel uitmaakt van het bestaande ensemble van gebouwen op
het betreffende erf;

het aantal boerderijkamers per perceel minimaal twee bedraagt. Bij hoge uitzondering kan in kleine,
karakteristieke en bijzondere panden worden volstaan met één boerderijkamer indien de opperviakte
niet toereikend is voor twee;

de oppervlakte van een boerderijkamer ten hoogste 60 m2 bedraagt;

de gezamenlijke opperviakte van de boerderijkamers per bouwperceel ten hoogste 500 m2 bedraagt;
de kamers bedrijfsmatig geéxploiteerd worden door één van de bewoners van het perceel;

parkeren op eigen erf plaatsvindt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmoge-lijkheden van de aangrenzende gronden;

b. de bestemming Wonen wordt gewijzigd in de bestemming 'Bedrijf - Voormalig agrarisch', mits:

1.

2.

3.

242

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 16 uit het "Bestemmingsplan
Buitengebied 2010" van overeenkomstige toepassing zijn;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

de functie ondergebracht wordt in de bestaande, voormalig agrarisch gebruikte gebouwen, die aanwezig
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zZijn op het moment van toepassing van deze wijziging en die ten minste drie jaren ten behoeve van het
agrarische gebruik in gebruik zijn geweest;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

4.7 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

4.7.1 Vergunningsplicht

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning bouwwerken op het perceel geheel of gedeeltelijk te
slopen.

4.7.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 4.7.1 is niet van toepassing indien een ontheffing in het kader van de Wet natuurbescherming
is verkregen.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Algemene bouwregels

a. Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze regels zullen, wanneer op gronden grenzend
aan de bestemming 'Verkeer' gebouwen en overkappingen worden opgericht, de afstand van de gebouwen
en overkappingen tot de as van de weg ten minste 15,00 m bedragen, tenzij de bestaande afstand minder
bedraagt, in welke geval de afstand tot de as van de weg ten minste de bestaande afstand zal bedragen.

b. Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van lid a in die zin dat gebouwen dichter op de weg
worden gebouwd, mits:

1. instemming is verkregen van de wegbeheerder vanuit een oogpunt van wegbeheer en/of
verkeersveiligheid;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

6.2 Bestaande afmetingen

a. Indie gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperviakte en/of inhoud van bouwwerken, die in
overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet of de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot
stand zijn gekomen meer bedraagt dan in de bouwregels in Hoofdstuk 2 van deze regels is toegestaan, geldt
die goothoogte, bouwhoogte, opperviakte en/of inhoud in afwijking daarvan als maximaal toegestaan, met
dien verstande dat:

b. Het bepaalde in 6.2 onder a niet geldt voor de bouwwerken die als 'te slopen' zijn aangemerkt in de
sloopopgave in Bijlage 1.

6.3 Bestaande afstanden

In die gevallen dat de bestaande afstand van een bouwwerk tot enige op de verbeelding of in de regels
aangegeven lijn dan wel tot een ander bouwwerk, die in overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet of
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand is gekomen minder bedraagt dan in de bouwregels in
Hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven, geldt die afstand in afwijking daarvan als minimaal toegestaan.

6.4 Bestaande percentages

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde in de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand is gekomen, meer bedraagt dan in de bouwregels in Hoofdstuk 2
van deze regels is voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal
toegestaan.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1

Algemene gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend:

a.

b.
C.

«Qa

het gebruik en laten gebruiken van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen, tenzij het gronden
betreft waar een kampeerterrein voor klein kamperen is toegestaan;

het gebruik en laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf;
het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken en werkzaamheden;

het gebruik van gronden ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten,
manifestaties, en horecaterreinen en/of standplaatsen voor detailhandel, indien die activiteiten een
aaneengesloten periode van meer dan 14 dagen omvatten;

het storten van puin en afvalstoffen;

de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;

het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van
niet-perceelsgebonden handelsreclame en/of reclame voor ideéle doeleinden of overtuigingen.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de bij recht in de regels gegeven afmetingen en percentages, met uitzondering van de opperviakte- en
inhoudsmaten, tot ten hoogste 10% van die afmetingen en percentages;

b. het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen in die zin dat védr een voorgevel wordt gebouwd
op de wijze van:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;
2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
3. erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen;

mits de afstand vanuit de voorgevel niet meer dan 1,50 m zal bedragen;
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin dat:

a. enige bestemming wordt gewijzigd voor wat betreft de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van zend-, ontvangst- en antennemasten voor de telecommunicatie, mits:

1.

ounkwnN

7.

de antenne niet geplaatst kan worden op een bestaand hoog bouwwerk, zoals een hoogspanningsmast,
een reclamemast, een torensilo, of een daarmee gelijk te stellen hoog bouwwerk;

de antenne niet geplaatst kan worden op een bedrijventerrein;

de antenne vervolgens geplaatst moet worden in aansluiting op grote infrastructuurlijnen;

de mast radiografisch noodzakelijk is;

de hoogte van een mast ten hoogste 45,00 m zal bedragen;

het aantal masten binnen de gemeente niet meer mag bedragen dan strikt noodzakelijk is voor de
realisatie van een adequaat dekkend netwerk van voldoende capaciteit;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden, de
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

b. enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming ‘Verkeer’ mits:

1.

2.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast voor incidentele verbredingen, bochtafsnijdingen, e.d. van
wegen en paden;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 32 uit het "Bestemmingsplan
Buitengebied 2010" van overeenkomstige toepassing zijn;

C. enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming ‘Verkeer - Fiets- en voetpaden’, mits:

1.

2.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast voor de aanleg van nieuwe fiets- en voetpaden, incidentele
verbredingen, bochtafsnijdingen, e.d. van paden;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 33 uit het "Bestemmingsplan
Buitengebied 2010" van overeenkomstige toepassing zijn;

d. de dubbelbestemming ; Waarde - Landschap' wordt aangebracht, mits:

1.

door herstel- en/of ontwikkelingswerkzaamheden of door middel van natuurlijke aanwas, de waarde van
een landschapselement in omvang en natuurlijke en/of landschappelijke waarden toeneemt, dan wel de
wijziging wordt toegepast als gevolg van verplaatsing van een bestaand waardevol landschapselement;
er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende agrarische bedrijven, in dié zin dat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden van het
waardevol landschapselement;
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Artikel 10 Overige regels

10.1 Aanvullende werking welstandscriteria

De op de verbeelding en in de regels geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van
bouwwerken, kan nader worden ingevuld door de in de Woningwet bedoelde welstandscriteria.

10.2 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, de landschappelijke waarden, de
natuurlijke waarden, de geomorfologische waarden, de cultuurhistorische waarden, de archeologische waarden,
het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de genoemde criteria.

10.3 Bebouwingsgrenzen wegverkeerslawaai

10.3.1 Bouwregels

Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze regels zal de afstand van geluidsgevoelige
bebouwing ten opzichte van de rand van de weg ten minste de bestaande afstand bedragen, voor zover deze
bebouwing gesitueerd is binnen de geluidszone langs geluidsgevoelige wegen.

10.3.2 Afwijking van de bouwregels
Burgemeester en Wethouders kunnen afwijken verlenen van lid 10.3.1 en toestaan dat de bestaande afstand van
geluidsgevoelige bebouwing ten opzichte van de rand van de weg wordt verkleind, mits:

a. de huidige situering belemmeringen oplevert voor de omgeving dan wel voor de bewoners zelf en er met
een gewijzigde situering een verbetering kan worden bewerkstelligd al dan niet vanwege
stedenbouwkundige redenen, dan wel er sprake is van een gewijzigde verkeerssituatie, waardoor de
geluidszone is verkleind of geheel is komen te vervallen;

b. de van een geluidsgevoelig bouwwerk niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

10.4 Parkeren

10.4.1 Specifieke parkeerregels bouwen en gebruik

Bij de uitoefening van de bevoegdheid tot het verlenen van een omgevingsvergunning voor bouwen en/of voor
het gebruik van en gebouw dan wel het wijzigen van het gebruik van een onbebouwd terrein geldt de regel dat
de inrichting van de bij het bouwplan behorende en daartoe bestemde gronden zodanig moet plaatsvinden dat er
voldoende parkeergelegenheid ten behoeve van het parkeren of stallen van voertuigen wordt gerealiseerd.

10.4.2 Gemeentelijk parkeerbeleid

Voor lid 10.4.1 geldt dat voldoende betekent dat wordt voldaan aan de normen in de beleidsregels die zijn
neergelegd in de 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren 2018’ en dat indien deze beleidsregel gedurende de
planperiode wordt gewijzigd, rekening wordt gehouden met die wijziging.

10.4.3 Afmetingen parkeerplaatsen

De in lid 10.4.2 bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op
gangbare personenauto's. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan als de afmetingen voor parkeren in de
lengterichting van de weg en voor parkeren in de dwarsrichting van de weg voldoen aan de afmetingen die zijn
neergelegd in bijlage V van de 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren 2018' en dat indien deze beleidsregels
gedurende de planperiode wordt gewijzigd, rekening wordt gehouden met die wijziging.

10.4.4 Afwijken

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in lid 10.4.1. Het bevoegd gezag neemt hierbij, conform het beleid als bedoeld in lid 10.4.2, in
overweging of er op andere wijze in de benodigde parkeer- of stallingruimte, wordt voorzien, zoals

omschreven in het de 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren 2018' en dat indien deze beleidsregel gedurende
de planperiode wordt gewijzigd, rekening wordt gehouden met die wijziging;
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b. de afmetingen in lid 10.4.3 indien de feitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft.

10.4.5 Voorwaarden afwijken
De in lid 10.4.4 genoemde omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend onder de voorwaarde dat geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

» de openbare ruimte;
e het woon- en leefklimaat;
» de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

10.4.6 Specifieke gebruiksregel

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik laten
nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de bestemming zonder de aanleg en instandhouding van
de gerealiseerde voorzieningen als bedoeld in dit artikel.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het sublid a met maximaal

10%.

Sublid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding

van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder

begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

a.

b.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald onder de titel:

Regels deel uitmakende van het bestemmingsplan Buitengebied, Boschweg 24 Rossum van de gemeente
Dinkelland.
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Bijlagen bij de regels
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Bijlagel Sloopopgave Boschweg
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Sloopopgave Boschweg 24, Rossum

Het te ontwikkelen perceel nr. 1484

De te behouden woning (Boschweg 24)

De te slopen schuren

Het perceel nr. 924

De woning en schuur van perceel 924 (Boschweg 22)
Het achterliggende erf (Boschweg 28+28a)

Het erfweggetje mat recht van overpad




Bijlage 2 Ruimtelijk kwaliteitsplan
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ERF- EN TERREININRICHTING - ONTWERPSCHETS s~ IO m

A
N

Gebouwen

1. Het hoofdgebouw op het terrein: Boschweg 22

1a. Schuur Boschweg 22

2. Te handhaven woning: Boschweg 24

2a. Nieuw te bouwen schuur Boschweg 24 (100m2)

3. Compensatiewoning (750m3)

3a. Nieuw te bouwen schuur compensatiewoning (100m2)
4. Bestaand stroomhuisje

Groen - bestaand

5. Volwassen eik

----- 6. Eiken langs weg

7. Strook volwassen bomen - de meeste eiken
Groen - nieuw aan te planten

8. Hoogstam fruitbomen (x5)

9. Beukenhaag

10. Strook inheemse struiken

11. Strook Inheemse struiken

12. Strook inheemse struiken

13. Solitaire boom. Keuze uit eik, walnoot, of linde
Overige

14. Hobbydierenweide met afrastering

__ - Zichtlijn

De ontwerpschets geeft een indicatieve schaal weer




BEPLANTING EN BEHEER

Nummering correspondeert met schetsontwerp legenda.

8. Hoogstam fruitbomen

Er worden 5 hoogstamfruitbomen geplant. Met boompaal en wild beschermer.
Specialist fruitboom kwekers kunnen adviseren welke cultivars het meest passend zijn
voor deze regio. Wellicht kunnen er oude streek rassen gebruikt worden.

9. Beukenhaag

Uitgaande dat de bestaande haag langs de te handhaven woning vervangen wordt,
wordt er in totaal 130m aangeplant. Een inheemse soort wordt gekozen, het voorstel is
beuken (Fagus sylvatica) 4 stuks per strekkende meter. Maat 60-90cm.

10. Strook inheemse struiken

Een strook van circa 30m lang wordt ingeplant met een enkele rij inheemse struiken,
waaronder veel wintergroene struiken tbv de privacy. Onderling afstand 1,5m. Totaal:
20 stuks.

Hulst Ilex aquifolium 10st. Bp. Met kluit
Taxus Taxus baccata 5st. Bp.
Hazelaar Corylus avellana Sst. Bp.

Bp. = bosplantsoen 60/90 A kwaliteit gekweekt plantgoed.

e oart 200 IS T (0T T

11. Inheemse struiken onder eiken
Een stuk van circa 425m2 wordt ingeplant met inheemse struiken, waarvan een aantal
wintergroene. In verspringend verband (1,5 m tussen rijen en 2 m tussen planten)

Planten in groepen van 3 of 5. Totaal: 142 stuks.

Hulst llex aquifolium 20st. Bp. Met kluit
Taxus Taxus baccata 15st. Bp.
Krentenboompje Amelanchier lamarckii 10st. Bp.
Hazelaar Corylus avellana 30st. Bp.
Meidoorn Crataegus monogyna 30st. Bp.
Gewone vlier Sambucus nigra 12st. Bp.
Gelderse roos Viburum opulus 15st. Bp.
Hondsroos Rosa canina 10st. Bp.

De Amelanchier, Sambucus, Rosa en Viburnum worden aan de noordoostrand geplant.

12. Inheemse struiken verlenging (strook circa 10m breed)

Een stuk van circa 165m2 wordt ingeplant met inheemse struiken, waarvan een aantal
wintergroene. Ook enkele opgaande kleine bomen wordt geplant. In verspringend
verband (1,5 m tussen rijen en 2 m tussen planten) Planten struiken in groepen van 3 of
5. Totaal: 55 stuks.

Hulst Ilex aquifolium 15st. Bp. Met kluit
Hazelaar Corylus avellana 10st. Bp.
Meidoorn Crataegus monogyna 15st. Bp.
Gewone vlier Sambucus nigra 5st. Bp.
Gelderse roos Viburum opulus 5st. Bp.
Lijsterbes Sorbus aucuparia 5st. Bp.

De Sambucus en Viburnum worden aan de noordoostrand geplant.
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BEPLANTING EN BEHEER-VERVOLG

13. Solitaire bomen

Op het terrein worden 2 solitaire bomen aangeplant. Keuze uit eik, walnoot of linde.
Minimaal maat 10/12.

Aanplant en beheer

Ten eerste is een goede grondbewerking nodig voor succesvolle aanslag. Nieuwe
aanplant vindt bij voorkeur in het najaar plaats. Water geven aan het bosplantsoen is in
principe niet noodzakelijk, maar als droogte aanhoudt wel. Aan de bomen wordt
gedurende de eerste jaren na aanplant in droge periodes water gegeven. In het jaar na
aanplant dient de beplanting te worden gecontroleerd op uitval en waar nodig
ingeboet.

Wat betreft de struiken is in de eerste groeifase geen beheer nodig. Na 6-8 jaar,
afhankelijk van de groeisnelheid, worden dunningen uitgevoerd. Dunningen vinden
plaats om de gewenste struiken te bevoordelen. Dit vindt plaats bij voorkeur in de
winter. Bescherming tegen wildvreet zou noodzakelijk kunnen zijn.

Bomen aanplanten met boompaal en wild beschermer. Boompalen dienen de eerste 4
jaar extra steun te geven en kunnen daarna weggehaald worden. Boompalen van Larix
gaan 4 jaar mee en zijn daarom het meest geschikt. De bomen dienen na circa 10 jaar
opgesnoeid te worden (walnoot in de zomer).

Wat betreft de hagen zijn 2 knip beurten per jaar nodig.

Boschweg 24 te Rossum
27 maart 2023

et

11






Gemeente Dinkelland
Nicolaasplein 5

7591 MA Denekamp
tel. 0541-854100
info@dinkelland.nl
www.dinkelland.nl

DINKELLAND TUBBERGEN



	Bestemmingsplan
	Buitengebied, Boschweg 24 Rossum
	Status: vastgesteld
	Status:
	vastgesteld
	Datum:
	IMRO-Code:
	NL.IMRO.1774.BUIBPBOSCHWEG24-VG01
	Auteur(s):


	Buitengebied, Boschweg 24 Rossum
	Toelichting
	Hoofdstuk 1 Inleiding
	1.1 Aanleiding
	1.2 Ligging van het plangebied
	1.3 De bij het plan behorende stukken
	1.4 Huidig planologisch regime
	1.5 Leeswijzer
	Hoofdstuk 2 Huidige situatie
	Hoofdstuk 3 Planbeschrijving
	3.1 Gewenste situatie
	3.2 Landschappelijke inpassing
	3.3 Verkeer en parkeren
	Hoofdstuk 4 Beleidskader
	4.1 Rijksbeleid
	4.2 Provinciaal beleid
	4.3 Gemeentelijk beleid
	Hoofdstuk 5 Milieu- en omgevingsaspecten
	5.1 Geluid
	5.2 Bodemkwaliteit
	5.3 Luchtkwaliteit
	5.4 Externe veiligheid
	5.5 Milieuzonering
	5.6 Geur
	5.7 Ecologie
	5.8 Archeologie & cultuurhistorie
	5.9 Besluit milieueffectrapportage
	Hoofdstuk 6 Wateraspecten
	6.1 Vigerend beleid
	6.2 Waterparagraaf
	Hoofdstuk 7 Juridische aspecten en planverantwoording
	7.1 Inleiding
	7.2 Opzet van de regels
	7.3 Verantwoording van de regels
	Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid
	Hoofdstuk 9 Vooroverleg
	9.1 Vooroverleg
	Bijlagen bij de toelichting
	Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan
	Bijlage 2 Beeldkwaliteitsplan Rood voor rood
	Bijlage 3 Verkennend bodemonderzoek
	Bijlage 4 Quickscan natuurwaardenonderzoek
	Bijlage 5 Nader onderzoek bosuil
	Bijlage 6 Watertoetsresultaat
	Bijlage 7 Reactienota zienswijzen
	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Agrarisch - 1
	Artikel 4 Wonen
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 5 Anti-dubbeltelregel
	Artikel 6 Algemene bouwregels
	Artikel 7 Algemene gebruiksregels
	Artikel 8 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 9 Algemene wijzigingsregels
	Artikel 10 Overige regels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 11 Overgangsrecht
	Artikel 12 Slotregel
	Bijlagen bij de regels
	Bijlage 1 Sloopopgave Boschweg
	Bijlage 2 Ruimtelijk kwaliteitsplan
	27-3-2023 Boschweg 24 Rossum erfinrichting rapport

