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RAADSVOORSTEL aid

Datum: 1 december 2015
Nummer: 9
Onderwerp: bestemmingsplan “Lattrop, Dorpsstraat 91”

Voorgesteld raadsbesluit:

1- Op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Lattrop, Dorpsstraat 91" met de identificatiecode NL.IMRO.LATBPDORPSSTRAAT91-0301
met de bijpehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen;

2- Op grond van artikel 1.2.4 van het Bro de digitale ondergrond met identificatiecode
0_NL.IMRO.1774.LATBPDORPSSTRAAT91-0401.dwg vast te stellen;

3- In afwijking van artikel 6.12, eerste lid, Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen
gronden anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid Wro.

Samenvatting van het voorstel

Een lokale aannemer heeft een kwalitatief goed bestemmingsplan aangeleverd. Deze heeft als
ontwerp ter inzage gelegen. Nu kan het bestemmingsplan worden vastgesteld. Na vaststelling, inzage
en vervolgens onherroepelijkheid, kan het door de aannemer gewenste bouwplan worden
gerealiseerd (nadat er een omgevingsvergunning is gevraagd en verleend).

Aanleiding voor dit voorstel

Aannemersbedrijf Warmes is gevestigd in Lattrop aan de Dorpsstraat 91. In de loop der tijd is het
bedrijf gegroeid en uitgebreid, waarbij er thans geen planologische ruimte meer is om uit te breiden.
Vanwege ontwikkelingen in bouw en bedrijfsvoering, waaronder schaalvergroting, heeft het bedrijf
behoefte aan meer inpandige ruimte voor opslag en bewerkingen. Warmes heeft zich hiermee tot

de gemeente gewend. Waar er aanvankelijk geen beleidsmatige ruimte was om het bedrijf te kunnen
uitbreiden, is er heden op basis van het beleid voor Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving wel een
mogelijkheid om extra bedrijfsruimte te realiseren, mits de noodzaak hiervoor wordt aangetoond en
een landschappelijke inpassing plaatsvindt alsmede een aanvullende investering in ruimtelijke
kwaliteit.

Na gemeentelijke instemming met een principeverzoek, heeft Warmes op basis van het gemeentelijk
KGO beleid een KGO plan gemaakt. Het bouwplan voorziet in de bouw van een grote bedrijfshal
deels op bestaande bedrijfsgrond en deels aansluitend aan de bestaande bedrijfsgrond, in de richting
van de ten noorden van het bestaande bedrijf gelegen es. De nieuwe hal wordt landschappelijk
ingepast in het gebied.

Het KGO plan voorziet naast de basisinspanning in het beschikbaar stellen van een bedrag in geld
voor het realiseren van projecten die ruimtelijke kwaliteit realiseren / versterken, namelijk het
Jongkindmonument in Lattrop en een te realiseren brug over de Geele Beek achter de kerk in Lattrop.
Het KGO plan is goedgekeurd door de kwaliteitsgroep van de gemeente. Op basis van het KGO
plan is een KGO overeenkomst gesloten tussen gemeente en Warmes.

Warmes heeft een aanvraagformulier herziening bestemmingsplan ingediend en een kwalitatief goed
ontwerp bestemmingsplan aangeleverd. Het ontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen. Er
zijn geen zienswijzen ingediend, wel is er overleg gevoerd met een omwonende. Op basis van het
overleg met de omwonende zijn er enkele kleine wijzigingen doorgevoerd. Op de Verbeelding zijn in
plaats van de algemene hoogtemaat van 9 meter voor het te realiseren gebouw nadere bepalingen
opgenomen: er is nu sprake van een maximale goothoogte van 4,5 meter met een nokhoogte van 9
meter. Verder is ter plaatse van de nieuw te bouwen hal een aanduiding “buitenopslag niet
toegestaan” opgenomen. Deze twee optimalisaties zijn tevens verwerkt in de Regels. Deze
wijzigingen zijn besproken met Warmes en met de omwonende. Alle partijen kunnen zich vinden in
deze optimalisaties, omdat er feitelijk sprake is van een nadere specificatie van wat toch al de
bedoeling was. Deze wijzigingen leveren in de praktijk geen aanvullende belemmeringen of
mogelijkheden op. Het oorspronkelijke plan voor de nieuwbouw kan gewoon uitgevoerd worden.

Nu er een bestemmingsplan is aangeleverd ter vaststelling, wordt deze eerst ter instemming aan uw
college voorgelegd. Uw college kan besluiten om het bestemmingsplan aan te bieden aan de
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gemeenteraad ter vaststelling. Indien het plan na een inzagetermijn onherroepelijk wordt, dan kan de
extra bedrijfshal bij het aannemersbedrijf gebouwd worden.

Bij het vast te stellen bestemmingsplan is sprake van een klein aantal wijzigingen ten opzichte van het
ontwerp bestemmingsplan. Op de Verbeelding zijn een goot- en nokhoogte van 4,5 en 9 meter
opgenomen, terwijl dit eerder een algemene hoogte van 9 meter was. Verder is een aanduiding
opgenomen op de Verbeelding dat ter plaatse van het bouwvlak van de te bouwen hal geen
buitenopslag is toegestaan. De Regels zijn hiermee in overeenstemming gebracht. Ook al zijn het
kleine wijzigingen, er ontstaat een denkbare mogelijkheid dat diegenen die geen zienswijzen hebben
ingediend, nu alsnog in beroep gaan tegen deze wijzigingen. Omdat de wijzigingen eerder in het
voordeel zijn van overige betrokkenen, zoals omwonenden, wordt de kans dat er beroep wordt
aangetekend tegen de gewijzigde vaststelling als zeer klein beschouwd.

In het algemeen geldt dat het bestemmingsplan, ingeval van vaststelling, gedurende 6 weken ter
inzage wordt gelegd. Verwacht wordt dat er geen beroep wordt ingediend.

Beoogd resultaat van het te nemen besluit

Het raadsbesiluit heeft een vastgesteld bestemmingsplan ten gevolge, na een inzageperiode van 6
weken wordt het bestemmingsplan onherroepelijk. Uiteindelijk kan de omgevingsvergunning voor de
te bouwen hal worden verleend en de hal kan worden gebouwd.

Argumentatie

Als uw raad besluit dit bestemmingsplan vast te stellen, leidt uw besluit uiteindelijk tot de bouw van
een extra bedrijffshal bij een lokale aannemer, waardoor de continuiteit van dit bedrijf de komende
jaren min of meer kan worden voortgezet.

Externe communicatie
Het ontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend.

Financiéle paragraaf
Met aanvrager is een planschadeovereenkomst gesloten. Aanvrager betaalt leges voor de procedure.
De gemeente heeft verder geen kosten voor het plan.

Bijlagen
Pdf van het vast te stellen bestemmingsplan: i15.060906
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RAADSBESLUIT
Datum: 26 januari 2016
Nummer: 9

Onderwerp: bestemmingsplan “Lattrop, Dorpsstraat 91"
De raad van de gemeente Dinkelland,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 1 december 2015,
nr.115.060971;

gelet op het advies van de commissie van 12 januari 2016;
gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;

BESLUIT:

1- Op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Lattrop, Dorpsstraat 91” met de identificatiecode NL.IMRO.LATBPDORPSSTRAAT91-0301
met de bijbehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen;

2- Op grond van artikel 1.2.4 van het Bro de digitale ondergrond met identificatiecode
0_NL.IMRO.1774 LATBPDORPSSTRAAT91-0401.dwg vast te stellen;

3- In afwijking van artikel 6.12, eerste lid, Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen
gronden anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid Wro.

Aldus besloten in de openbare vergadering
van 26 januari 2016

d/e/grifﬁer, ‘cfie voorzitter,
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mr. O.J.R.J. Huitema
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