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Raadsvoorstel

Datum vergadering: 31 januari 2017

Datum voorstel: 20 december 2016

Nummer: 11 A

Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan ‘Buitengebied, Vliegveldstraat 4-4a

Deurningen’

Voorgesteld raadsbesluit:

De raad wordt voorgesteld om:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied,
Vliegveldstraat 4-4a Deurningen’ met de identificatiecode NL.IMRO.1774.BUIBPKAAMPS-VG01 met
de bijbehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen, in die zin dat in de planregels artikel
3.4.2. (voorwaardelijke verplichting) tekstueel is aangepast door het type dakpannen te benoemen en
door een nadere aanduiding van de bestaande inpandige bedrijfswoning op te nemen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode NL.IMRO.1774.BUIBPKAAMPS-VGO01 vast te stellen;

3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat er
sprake is van een situatie als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro. Er zijn geen verhaalbare
kosten.

Samenvatting van het voorstel

De raad wordt voorgesteld om het bestemmingsplan ‘Buitengebied, Vliegeveldstraat 4-4a Deurningen’,
ten behoeve van de uitbreiding van Landgoed Kaamps, gewijzigd vast te stellen. Het bestemmingsplan
maakt de realisatie van een nieuwe kaasschuur, de bouw van een jongveestal, de bouw van een
vrijstaande tweede bedrijfswoning ter vervanging van de bestaande inpandige bedrijfswoning, de
vervanging en herinrichting van de kuilvoeropslagen en de landschappelijke inpassing van het agrarisch
bouwperceel mogelijk. Tegen het bestemmingsplan is een pro-forma zienswijze ingediend, maar deze is
ook weer ingetrokken. De wijzigingen betreffen ambtelijke wijzigingen die dienen om de voorwaardelijke
verplichting concreter te maken.

Aanleiding voor dit voorstel

Door Landgoed Kaamps is een herziening van het bestemmingsplan gevraagd om de uitbreiding van het
landgoed mogelijk te maken. Het betreft de ontwikkeling van een nieuwe kaasschuur ten behoeve van de
kaasmakerij, de bouw van een jongveestal ten zuiden van de huidige machineberging, de bouw van een
tweede bedrijffswoning ter vervanging van de bestaande inpandige bedrijfswoning, de vervanging en
herinrichting van de kuilvoeropslagen en de landschappelijke inpassing van het agrarisch bouwperceel
mogelijk te maken. Omdat deze ontwikkeling niet in overeenstemming is met het vigerend
bestemmingsplan Buitengebied 2010, is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk.

Beoogd resultaat van het te nemen besluit

Gewijzigd vastgesteld bestemmingsplan zodat de ontwikkelingen van Landgoed Kaamps planologisch
mogelijk zijn. Na inwerkingtreding van het bestemmingsplan kan Landgoed Kaamps de benodigde
omgevingsvergunningen aanvragen.

Argumentatie

Kaasschuur

Een van de belangrijkste onderdelen van de bedrijfsvoering van Landgoed Kaamps bestaat uit de
productie van kaas. Momenteel vindt een deel van het productieproces plaats op een gehuurde locatie op
een bedrijventerrein in de omgeving en/of wordt uitbesteed aan derden. Voor de lange termijn is dit geen
gewenste situatie. Om de producten te mogen verkopen als boerenkaas, is het verplicht dat het gehele
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productieproces op de boerderij plaatsvindt. Om het volledige productieproces, van melken tot een kaas
die gereed is voor verkoop op locatie, plaats te kunnen geven is een schuur noodzakelijk waarin kaas kan
worden opgeslagen. Hiertoe wordt een kaasschuur met een lengte van 50 meter en een breedte van 40
meter gebouwd.

Jongveestal
De huidige omvang van de veestapel bestaat uit 236 melkkoeien en 128 stuks jongvee. De initiatiefnemer

is voornemens om de komende jaren te investeren in de bestaande veestallen om de situatie ten aanzien
van de bedrijfsvoering en dierenwelzijn verder te optimaliseren en in overeenstemming te brengen met de
laatste inzichten. Gelijktijdig wordt de melkinstallatie door middel van het toevoegen van een vierde
melkrobot beter afgestemd op het vergunde aantal melkkoeien. Om in de huidige stallen meer ruimte te
creéren voor de melkkoeien is initiatiefnemer voornemens om (een gedeelte van) het jongvee te
huisvesten in een nieuw te bouwen jongveestal die ten zuiden van de bestaande machineberging wordt
gesitueerd. Hiervoor moet nog een ontwerp worden uitgewerkt. De oppervlakte zal circa 1.500 m2
bedragen en ten aanzien van de goot- en nokhoogte wordt aansluiting gezocht bij de maatvoering van de
bestaande stallen.

Bedrijfswoning
Het bedrijf beschikt over een tweetal bedrijfswoningen (1 inpandige en 1 vrijstaande). In het voorste deel

van de oorspronkelijke boerderij is een bedrijfswoning aanwezig die wordt bewoond door de moeder van
de bedrijfsleider. Het achterste deel van deze boerderij is in gebruik als winkel. Ter vervanging van de
inpandige bedrijfswoning zal een nieuwe vrijstaande bedrijfswoning worden opgericht , waarna in de
inpandige bedrijfswoning de woonvoorziening wordt verwijderd (geborgd door een voorwaardelijke
verplichting) en dit deel als opslagruimte voor het bedrijf gebruikt zal worden

Nieuwe planologische regeling

Het agrarisch bouwperceel en het daarbinnen liggende bouwvlak wordt vergroot. Het bouwvlak wordt
vergroot naar 2 hectare en wel zodanig dat de nieuwe kaasschuur, de jongveestal en de tweede
bedrijfswoning binnen het bouwvlak passen. En het bouwperceel wordt zodanig aangepast dat zowel alle
bebouwing als alle kuilvoeropslagen hier binnen passen. De kuilvoerplaten aan de overzijde van de
Vliegveldstraat worden gesaneerd en daarmee verdwijnt ook dat deel van het bouwperceel. Langs de
beek wordt ten zuidwesten van de kuilvoeropslagen en de nieuw te bouwen jongveestal een erfbos
gerealiseerd. Eveneens wordt aan de zuidzijde van het erf een nieuwe houtsingel geprojecteerd. De
bestemming van de gronden waarop zowel genoemd erfbos als genoemde houtsingel gesitueerd zijn
worden van Agrarisch gewijzigd in de bestemming “Bos en Natuur”.

Landschappelijke inpassing / Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO)

Het KGO-beleid biedt ruimte aan grootschalige ontwikkelingen in het buitengebied, onder de voorwaarde
dat er tegelijkertijd wordt geinvesteerd in de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied. Dit betreft een extra
investering naast de basisinspanning die altijd al geldt om een ontwikkeling in te passen. De
basisinspanning bestaat in voorliggend plan onder andere uit het aanplanten van bomenrijen, een
erfsingel, erfbosje, een eikengaard en hoogstamfruitgaard en diverse eiken.

Ten behoeve van de landschappelijke inpassing is in nauw overleg met ons Kwaliteitsteam een
landschappelijk inpassingsplan opgesteld. Om te waarborgen dat de landschappelijke inpassing ook
zodanig wordt uitgevoerd is in de regels van het bestemmingsplan een voorwaardelijke verplichting
opgenomen. Daarnaast wordt er een KGO-overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer gesloten
waarin de verplichting van de extra KGO-investering is opgenomen.

Casco-beleid Noordoost Twente

Door de gewijzigde situering van de kuilvoerplaten wordt een gedeelte van een bestaand erfbosje dat als
casco-element is aangewezen gekapt. Op grond van het Cascobeleid is het verwijderen van een casco-
element op een huiskavel van een volwaardig agrarisch bedrijf mogelijk. Hiervoor is wel het advies van
Landschap Overijssel ingewonnen over hoe het te verwijderen erfbosje gecompenseerd moet worden. De
uitvoering hiervan is verwerkt in het landschappelijk inpassingsplan.

Ambtelijke wijzigingen
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Gebleken is dat in de planregels de voorwaardelijke verplichting (artikel 3.4.2) niet concreet genoeg

geformuleerd is. Daarom wordt voorgesteld het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen. Wijziging van

de planregels:

- In artikel 3.4.2, lid b, sub 2 is het type dakpannen dat gebruikt moet worden toegevoegd (rode of
zwarte ‘Mulden’-pannen);

- In artikel 3.4.2, sub ¢ wordt de locatie van de bestaande inpandige bedrijfswoning nader aangeduid.

Zienswijzen
Het bestemmingsplan heeft als ontwerpbesluit zes weken ter inzage gelegen. Het was voor een ieder
mogelijk om hiertegen zienswijzen in te dienen. Er is een pro-forma zienswijze naar voren gebracht, maar

deze is later ingetrokken. Reden hiervoor is dat partijen onderling tot overeenstemming zijn gekomen.

Goede ruimtelijke ordening

Middels het voorliggende bestemmingsplan is aangetoond dat de ontwikkeling in overeenstemming is met
een goede ruimtelijke ordening. Na een zorgvuldige afweging van alle betrokken belangen kan de raad
worden voorgesteld om het voorliggende bestemmingsplan vast te stellen.

Kostenverhaal

De gemeenteraad is verplicht om een exploitatieplan vast te stellen, tenzij het kostenverhaal anderszins is
verzekerd. Hieruit volgt dat de gemeente verplicht is om de kosten van de planontwikkeling op de
grondeigenaar te verhalen, veelal de ontwikkelaar. In deze procedure zijn er geen te verhalen kosten,
zodat er geen exploitatieovereenkomst is afgesloten. Voor het verhaal van eventuele planschade is wel
een overeenkomst met initiatiefnemer gesloten.

Externe communicatie
Er heeft extern overleg plaatsgevonden met de provincie. De uitgebrachte adviezen, zienswijzen,
bedenkingen, voorstellen en/of suggesties zijn volledig in dit advies verwerkt.

Financiéle paragraaf

Het bestemmingsplan is op verzoek van initiatiefnemer aangevraagd. De kosten voor de procedure
worden via de leges op aanvrager verhaald. Daarnaast is er een planschadeovereenkomst met
initiatiefnemer gesloten voor het verhaal van eventuele planschade.

Juridisch

Tegen het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan kan beroep bij de Afdeling

bestuursrechtspraak van de Raad van State worden ingesteld door:

- belanghebbenden die hun zienswijze tijdig naar voren hebben gebracht;

- belanghebbenden die aantonen dat zij redelijkerwijs niet in staat zijn geweest om overeenkomstig
artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening juncto afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht tijdig
hun zienswijze bij de gemeenteraad naar voren te brengen;

- belanghebbenden die het niet eens zijn met de door de raad aangebrachte wijzigingen.

Bijlagen
- bestemmingsplan vastgesteld (116.078971)
- verbeelding vastgesteld (116.078970)

Voorstel
Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde ontwerpraadsbesluit.

Burgemeester en wethouders van Denekamp,

de loco-secretaris de burgemeester
{ERIKG} {INEKEB}
E.M. Grobben I.A. Bakker
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Vergadering presidium op

0 Besluit presidium:

0 om advies naar cie. S. en B./ cie. R. en E.
0 rechtstreeks naar raad ter besluitvorming
0 naar raad ter kennisname

0 anders, namelijk:

Vergadering cie. S. en B./ cie. R. en E. op
0 Advies aan de raad

0 advies akkoord te gaan met het voorstel

0 advies het voorstel af te wijzen

0 anders, namelijk:

0 Paraaf van de commissiegriffier:
0 Opmerkingen: ....
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Raadsbesluit
Datum vergadering: 31 januari 2017
Nummer: 11B
Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan ‘Buitengebied, Vliegveldstraat 4-4a Deurningen’

De raad van de gemeente Dinkelland,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 20 december 2016, nr.
116.078371;

gelet op het advies van de commissie van 17 januari 2017;
gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;
Besluit:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelike ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied,
Vliegveldstraat 4-4a Deurningen met de identificatiecode NL.IMRO.1774.BUIBPKAAMPS-VG01 met de
bijpehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen, in die zin dat in de planregels artikel 3.4.2.
(voorwaardelijke verplichting) tekstueel is aangepast door het type dakpannen te benoemen en door een
nadere aanduiding van de bestaande inpandige bedrijfswoning op te nemen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode NL.IMRO.1774.BUIBPKAAMPS-VGO01 vast te stellen;

3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat er sprake
is van een situatie als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro. Er zijn geen verhaalbare kosten.

Aldus besloten in, de openbare raadsvergadering van ,
D sgriffier, voorzitter (plv.)

i)

| S

I / -

mr. 0.J.R.J. Huitema MPM, Hp-Kortink-Schiphorst

Bijlagen
- bestemmingsplan vastgesteld (116.078971)
- verbeelding vastgesteld (116.078970)
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