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Hoofdstuk | Inleiding

.1 Aanleiding

Aan de Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp exploiteert initiatiefnemer momenteel Bouwbedrijf Ottenhof. Het
bouwbedrijf bevindt zich tussen de woonlinten aan de Burgemeester Hoogklimmerstraat en de Prinsessenstraat. Door de
aanwezigheid van woningen in de directe nabijheid van het bouwbedriff, is het exploiteren van een duurzaam en gezond bedrijf
met voldoende ontwikkelingsperspectief op deze locatie niet mogelijk. Initiatiefnemer is dan ook voomemens zijn bouwbedrijf
op deze locatie te beéindigen en het bedrijfsperceel te transformeren tot een woongebied van 5 grondgebonden woningen.

De gewenste herontwikkeling van het bedrijfsperceel met grondgebonden woningen is niet mogelijk binnen de kaders van het
geldende bestemmingsplan. Om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken is voorliggend bestemmingsplan opgesteld.

.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp. Kadastraal is het plangebied bekend als
gemeente Denekamp, sectie O, nummer 4920. In afbeelding |.1. wordt de ligging van het plangebied weergegeven. De globale
begrenzing van het plangebied wordt hierin tevens weergegeven, voor de exacte begrenzing van het plangebied wordt
verwezen naar de verbeelding van dit bestemmingsplan.
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Afbeelding 1.1: Ligging plangebied

1.3 Bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Denekamp, Hoogklimmer 33" bestaat uit de volgende stukken:
verbeelding (plan idn. NLIMRO.1774.DENBPHOOGKLIMMER33-VGO);
regels.

De verbeelding en de regels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan en moeten in samenhang
'gelezen' worden. Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plangebied begrepen gronden aangegeven. Aan deze
bestemmingen zijn regels gekoppeld teneinde de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
toelichting. De toelichting heeft weliswaar geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij weergave en
onderbouwing van het bestemmingsplan en bij uitleg van verbeelding en planregels.
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.4 Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van het bestemmingsplan ‘Denekamp kemn’. Dit bestemmingsplan is op 19
september 201 | vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Dinkelland. De gronden in het plangebied hebben op
basis van dit bestemmingsplan de bestemming ‘Bedrijf met de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bouwbedrijf' en
voor een deel de bestemming "Wonen'. Daamaast zijn de gronden voorzien van de gebiedsaanduiding ‘vrijwaringszone —
molenbiotoop’. Afbeelding |.2 omvat een uitsnede van dit bestemmingsplan.

Best.hoofdgroepen
[ bedrijf
[ wonen

Bouwvlakken

[ bouwviak
Gebiedsaanduidingen
[T 7] vrijwaringszone
Maatvoeringen

™ ") maatvoering
Functieaanduidingen
™~ 7] functieaanduiding

Afbeelding 1.2: Uitsnede verbeelding vigerend bestemmingplan 'Denekamp Kem'

Gronden met de bestemming 'Bedrijf' en functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bouwbedrijf', zijn bedoeld voor
bedrijvigheid in de categorie | en 2 en een bouwbedrijf. In de huidige situatie is het mogelijk om binnen de bestemming
'Wonen' in het plangebied één vrijstaande woning op te richten binnen het bouwvlak (zwarte lijn binnen bestemming "Wonen'
(geel)).

De herontwikkeling van de gronden met in totaal 5 grondgebonden woningen is niet mogelijk binnen de geldende bestemming.
Dit vanwege het feit dat binnen de bestemming 'Bedrijf ' de gebruiks- en bouwmogelijkheden om reguliere woningbouw te
realiseren ontbreken. Het binnen de bestemming "Wonen' opgenomen bouwvlak is daamaast niet toereikend voor de
gewenste woningbouwontwikkeling. Dit bestemmingsplan voorziet in de gewenste juridisch-planologische kaders voor de
gewenste woningbouwontwikkeling.

1.5 Leeswijzer

De toelichting van dit bestemmingsplan is opgebouwd uit acht hoofdstukken en enkele (separate) bijlagen.

Na dit inleidende hoofdstuk volgt hoofdstuk 2, dit hoofdstuk geeft een beknopte beschrijving van de historie van Denekamp en
gaat in op de huidige situatie van het plangebied en directe omgeving. In hoofdstuk 3 wordt de ontwikkeling die dit plan
mogelijk maakt beschreven. Hoofdstuk 4 geeft een beschrijving van het relevante beleid op rijks-, provinciaal en gemeentelijk
niveau. Daarbij wordt bekeken of de voorgestane ontwikkeling in lijn is met dit beleid. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de in
dit kader relevante milieu- en omgevingsaspecten. In hoofdstuk 6 wordt de juridische planopzet toegelicht. Hier wordt
beschreven en verantwoord hoe hetgeen in voorliggend plan is beschreven juridisch wordt geregeld. Hoofdstuk 7 geeft inzicht
in de economische uitvoerbaarheid van het plan. In het laatste hoofdstuk van dit plan wordt ingegaan op het (voor)overleg,
inspraak en de procedure.

Projectnummerzo 140317

Pagina
¢ 7



G
LYCENS

Hoofdstuk 2 De huidige situatie

2.1 Historie Denekamp

Denekamp is één van de oudste kemen in Twente. Het dorp is ontstaan op een relatief hooggelegen plek, waar men buiten
bereik was van het overstromingswater van de rivier de Dinkel. In de tijden voor Christus was Denekamp een Keltische
nederzetting, totdat Germaanse stammen de streek gingen bevolken. De bewoners van het dorp waren van oudsher
landbouwer.

Rond 600 na Christus wordt het essenlandbouwsysteem geintroduceerd waarbij de van nature hogere gronden worden benut
als akkerbouwland en het grasland in de beekdalen dienst deed als weidegrond voor het vee. Met het organische materiaal uit
de stallen werden de akkers opgehoogd, waardoor in de loop der tijd een dik esdek ontstond.

Rond de 8e eeuw wordt Denekamp genoemd als deel van het zogenoemde kerspel (kerkgemeente) Ootmarsum. In een
register van de kerkelijke tienden uit het jaar 1276 komt Denekamp (Demnichem) voor het eerst voor als een zelfstandige
parochie en rond de |5e eeuw is Denekamp een betrekkelijk klein dorp met amper 100 huizen. De Grotestraat, de Brinkstraat
en de Vledderstraat zijn van oudsher de wegen waarlangs Denekamp zich heeft ontwikkeld. Ook in de huidige ruimtelijke
structuur van Denekamp is de ontstaansgeschiedenis als historisch esdorp nog enigszins herkenbaar aan de historisch gegroeide
radiale wegenstructuur, waarbij deze van oudsher voorkomende wegen uit verschillende richtingen bijeenkomen in het
centrum.

Eén en ander blijkt ook uit de in afbeelding 2.1. opgenomen historische topografische kaarten. Uit de vergelijking van deze
historische topografische kaarten met de huidige topografische kaart (afbeelding I.1) is ook goed af te lezen welke groei de
kem Denekamp in de periode vanaf 1900 heeft meegemaakt.

.7 L O AEDN A W /A | F ) T VS

X

Afbeelding 2.1: Historische topogrdfische kaarten 1900 (links) en 1950 (rechts)

Met name in de laatste anderhalve eeuw hebben veel boerderijen in het dorp plaatsgemaakt voor woningbouw en andere
stedelijke functies en na 1950 vindt een forse toename van de woonbebouwing in Denekamp plaats. Op de historische kaart in
afbeelding 2.1 is het plangebied nog niet bebouwd, de huidige Burgemeester Hoogklimmerstraat vormt in 1950 de zuid
westelijke grens van de toenmalige kem Denekamp.

2.2 Ruimtelijke en functionele structuur plangebied

Het plangebied is gelegen tussen de Burgemeester Hoogklimmerstraat en de Prinsessenstraat. Zoals blijkt uit afbeelding 2.1
maakt de Burgemeester Hoogklimmerstraat onderdeel uit van de historische wegenstructuur van Denekamp. Tegenwoordig
functioneert deze straat met name als woonstraat en gedeeltelijk nog als uitlooplint van het winkelcentrum van de kem
Denekamp. Het betreft een straat waar een mengeling aanwezig is van woningen, bedrijvigheid en winkels. De bebouwing heeft
een semi centrum stedelijk karakter. De panden kennen wisselende kapvormen, met een wisselende kaprichting. De
architectuur is individueel.

Projectnummer20 140317

Pagina
¢ 8



G
LYCENS

In de wederopbouw periode (tussen de jaren '50 en '60) is de bebouwing langs de Prinsessenstraat ontstaan. De
Prinsessenstraat en omgeving kenmerkt zich in tegenstelling tot de Burgemeester Hoogklimmerstraat door uniforme gebouwen
(voornamelijk rijwoningen) die op gelijkmatige en rationele manier geordend zijn. De bebouwing staat hier niet op zich zelf,
maar is onderdeel van het groter geheel. Met uitzondering van een tweetal in verhouding grotere bedrijfskavels, is de
Prinsessenstraat een woongebied. Het plangebied is één van deze bedrijfskavels, dit bedrijfsperceel is rond het jaar 1978
ontstaan. De luchtfoto in afbeelding 2.2 geeft een goed beeld van de omgeving van het plangebied en van de huidige situatie in
het plangebied.

Afbeelding 2.2:  Luchtfoto (omgeving) plangebied

Het plangebied heeft een besloten en op zich zelf staand karakter. De aanwezige bebouwing in het plangebied staat ten dienste
van het bouwbedrijf van initiatiefnemer. Deze bebouwing is gesitueerd op een bedrijfsperceel met een omvang van circa 500
mZ Het plangebied is groter dan enkel het bedrijfsperceel doordat ook de oprit onderdeel uitmaakt van het plangebied evenals
een bestaand woonperceel waarvan de aanwezige bouwmogelijkheid voor een vrijstaande woning nog niet benut is. Het
plangebied heeft een opperviakte van circa 1.450 m?,

In tegenstelling tot de bebouwing langs de Prinsessenstraat, waar de voorgevels van de bebouwing op deze weg zijn
georiénteerd, is het plangebied met het achtererf aan deze weg gelegen. Via de Prinsessenstraat bestaat het beeld uit een
achtererf, achtergevels en een hek van een bedrijf. Dit beeld is niet passend binnen de stedenbouwkundige opzet van dit
woonlint. Vanaf de Burgemeester Hoogklimmerstraat vindt de ontsluiting van het plangebied plaats via een langwerpig oprit. De
bebouwing in het plangebied is enkel ter hoogte van dit oprit vanaf de Burgemeester Hoogklimmerstraat zichtbaar.

De volgende foto's geven een goed beeld van het aanzicht van het plangebied vanaf de Prinsessenstraat en de
Hoogklimmerstraat.
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Afbeelding 2.3: Aanzicht plangebied links vanaf Prinsessenstraat, rechts vanaf Hoogklimmerstraat
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Planbeschrijving

Ruimtelijke ontwikkeling

De ontwikkeling binnen het plangebied betreft de realisatie van in totaal 5 grondgebonden woningen. Hiervan worden 2
woningen vrijstaand en 3 woningen in de vorm van rijwoningen gebouwd. Zoals in paragraaf 1.3 al aangegeven, is op basis van
het geldend bestemmingsplan de bouw van één vrijstaande woning binnen het plangebied mogelijk. Planologisch gezien is er
derhalve sprake van het toevoegen van in totaal 4 woningen. In afbeelding 3.1 is een situatietekening opgenomen van de
nieuwe situatie. De tekening is nog niet definitief. De definitieve versie van het plan kan op detailniveau afwijken van de hier

weergegeven inrichting.
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Afbeelding 3.1: Situatietekening nieuwe situatie (Bron: ARCHITOM architecten)

Zoals blijkt uit afbeelding 3.1 zijn de rijwoningen gericht op de Prinsessenstraat. Deze woningen worden gebouwd in lijn met de
voorgevel van de overige woningen aan deze zijde van de straat. De vrijstaande woningen worden gesitueerd aan een
binnenhofje dat is ontsloten op de Burgemeester Hoogklimmerstraat. Langs de Prinsessenstraat, de nieuwe oprit en ter plaatse
van de vrijstaande woningen zullen parkeerplaatsen worden gerealiseerd.

Qua architectuur en vormgeving zullen de woningen zich voegen in het heersende bebouwingsbeeld. Qua bouw- en
goothoogte wordt aangesloten bij het geldend bestemmingsplan en de daarin opgenomen bouwmogelijkheden voor de
omliggende woonpercelen. Dit betekent dat de rijwoningen een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10
meter mogen krijgen en de vrijstaande woningen een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 4,5 m en 8,5 meter.
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Voor deze hoogte dient de vrijwaringszone Molenbiotoop rond de Sint Nicolaasmolen in acht te worden genomen. De
vrijwaringszone houdt in dat de hoogte in beginsel niet meer mag bedragen dan 7,56 meter (zie ook paragraaf 5.7.2 van deze
toelichting). Met een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid kan van deze bepaling worden afgeweken tot een grotere
bouwhoogte. Als motivatie op basis waarvan medewerking zou kunnen worden verleend aan deze afwijkingsbevoegdheid, kan
naar voren worden gebracht dat:

*  tussen het plangebied en de Sint Nicolaasmolen reeds bebouwing aanwezig is met een goot- en bouwhoogte van 6 en 10
meter. Hierdoor levert de nieuwe bebouwing, welke op grotere afstand dan de reeds aanwezige bebouwing is gesitueerd,
met een goot- en bouwhoogte van 6 en 10 meter c.q. 4,5 en 8,5 meter geen extra belemmeringen op voor de molen;
de molen is vanaf het plangebied niet waameembaar. Pas op de kruising van de Oranjestraat met de Ootmarsumsestraat

is de bovenste wiek van de molen zichtbaar, waardoor bebouwing alhier geen belemmering oplevert voor de
belevingswaarde van de molen.

Bovenstaande is tevens zichtbaar gemaakt in onderstaande afbeelding 3.2.

Afbeelding 3.2: Ligging plangebied (rood omkaderd) en Sint Nicolaasmolen (geel omcirkeld)
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3.2 Verkeer

32.1 Algemeen

Met betrekking tot het berekenen van de verkeersgeneratie wordt gebruik gemaakt van de uitgave 'Kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie' (publicatie 317, oktober 2012) van het CROW (Centrum voor Regelgeving en Onderzoek in de Grond-,
Water- en Wegenbouw en de Verkeerstechniek). In deze uitgave zijn voor een groot aantal functies kengetallen voor de
verkeersgeneratie opgenomen. De CROW-normen zijn gebaseerd op literatuuronderzoek en praktijk ervaringen van
gemeenten. De normen zijn landelijk (en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als de meest betrouwbare gegevens met
betrekking tot het bepalen van de te verwachten verkeerstoename.

Met betrekking tot de ontwikkeling worden de volgende criteria uit de CROW uitgave gehanteerd:

e stedelijkheidsgraad: weinig stedelijk (Bron: CBS Statline);

e stedelijke zone: rest bebouwde kom (conform werkwijze beleidsnotitie 'Bouwen & parkeren 2014");
e functie: wonen (vrijstaand, geschakeld).

Overigens wordt opgemerkt dat bij iedere functie, in de CROW-publicatie, een maximum en minimum wordt genoemd. Dit is
de bandbreedte. Voor deze ontwikkeling wordt het gemiddelde gehanteerd.

322 Verkeersgeneratie

Om inzicht te krijgen in de verkeersgeneratie die het project met zich meebrengt wordt een vergelijking gemaakt tussen de
feitelijke situatie en de concrete ontwikkeling waarin dit bestemmingsplan voorziet.

3.2.2.1  Verkeersgeneratie feitelijke situatie

In de feitelijke situatie zijn de gronden in het plangebied in gebruik ten behoeve van een bouwbedrijf. Hier wordt qua functie
dan ook van uitgegaan. Een bouwbedrijf kan op basis van de CROW-uitgave worden aangemerkt als 'bedrijf
arbeidsintensief/bezoekersextensief (industrie, laboratorium, werkplaats)'. De opperviakte van het bedrijfsperceel bedraagt circa
500 m2.

In de onderstaande tabel wordt inzichtelijk gemaakt wat de verkeersgeneratie betreft indien wordt uitgegaan van de feitelijke
situatie.

Functie Verkeersgeneratie per eenheid  |Aantal eenheden Verkeersgeneratie (per etmaal)

Bouwbedrijf 7.9 per 100 m* BVO 5 39,5

Tabel 3.1: Verkeersgeneratie op basis van vigerend bestemmingsplan

3.2.2.2  Verkeersgeneratie van dit bestemmingsplan/ de concrete ontwikkeling

In de toekomstige situatie zal sprake zijn van in totaal 5 grondgebonden woningen. Bij een vrijstaande woning hoort een
gemiddelde verkeersgeneratie van 8,2 verkeersbewegingen per woning. Bij rijwoningen hoort een gemiddelde
verkeersgeneratie van 7,4 verkeersbewegingen per woning.

In de volgende tabel wordt inzichtelijk gemaakt wat de verkeersgeneratie betreft in de toekomstige situatie. Uitgegaan wordt
van de gemiddelde verkeersgeneratie.

Functie Verkeersgeneratie per eenheid  |Aantal eenheden Verkeersgeneratie (per etmaal)
VWonen vrijstaand 8,2 per woning 2 164
Wonen geschakeld 7,4 per woning 3 22,2

Totale gemiddelde verkeersgeneratie op basis van dit bestemmingsplan 38,6

Tabel 3.2: Verkeersgeneratie op basis van dit bestemmingsplan/ nieuwe situatie

Indien de tabellen met elkaar vergeleken worden blijkt dat de gemiddelde verkeersgeneratie die in de feitelijke situatie kan
plaatsvinden, hoger is dan de verkeersgeneratie die in de nieuwe situatie kan plaatsvinden. Vanuit planologisch oogpunt in
relatie tot de verkeersgeneratie is derhalve sprake van een verbetering.
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323 Ontsluiting

De ontsluiting voor het autoverkeer hangt vanzelfsprekend samen met de locatie van de parkeerplaatsen. Zoals blijkt uit
afbeelding 3.1 wordt een deel van de parkeerplaatsen gesitueerd langs de Prinsessenstraat. De ontsluiting van deze
parkeerplaatsen vindt dan ook rechtstreeks plaats op de Prinsessenstraat. De Prinsessenstaat is een woonstraat welke is
ingericht om de woonpercelen te ontsluiten. Aan één zijde van de Prinsessenstraat (de zijde tegenover het plangebied)
bevinden zich openbare parkeervoorzieningen. Het realiseren van nieuwe parkeerplaatsen langs de Prinsessenstraat sluit goed
aan op de bestaande ontsluitingsstructuur en zal vanuit verkeerskundig oogpunt niet tot belemmeringen leiden.

Het andere deel van de parkeerplaatsen zal worden gerealiseerd ter plaatse van het reeds bestaande binnenhofje aan de
Hoogklimmerstraat. De nieuwe woningen staan ver van het indraai punt en brengen geen veranderingen voor de
ontsluitingswijze met zich mee. Ook voor wat betreft deze ontsluiting wordt derhalve geconcludeerd dat deze vanuit
verkeerskundig oogpunt niet tot belemmeringen zal leiden.

3.3 Parkeren

33.1 Algemeen

De gemeente Dinkelland beschikt, samen met de gemeente Tubbergen over eigen parkeerbeleid. Dit parkeerbeleid is
vastgelegd in de beleidsnotitie ‘Bouwen & parkeren 2014'. Het beleid heeft uitsluitend toepassing op gebouwen en
ontwikkelingen binnen de bebouwde kommen van Dinkelland en Tubbergen, met uitzondering van bedrijventerreinen. De
beleidsnotitie biedt een beleidskader bij het beoordelen van vergunningsaanvragen en ruimtelijke plannen voor wat betreft het
aspect parkeren. De beleidsnotitie is gebaseerd op de richtlijn 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317
(oktober 2012)" van het CROW.

In de gemeentelijke beleidsnotitie wordt, in tegenstelling tot de CROW-publicatie, uitsluitend onderscheid gemaakt tussen de
gebiedstypen ‘centrum’ en de ‘rest bebouwde kom'. Uitsluitend de zogenaamde parkeerschijfzone wordt in Denekamp
aangemerkt met het gebiedstype ‘centrum’. Het overige deel van de kem wordt aangemerkt als ‘rest bebouwde kom'. Het
plangebied valt onder rest bebouwde kom.

332 Situatie plangebied

Op basis van het gemeentelijk parkeerbeleid dient elke vrijstaande woning voorzien te zijn van 2,3 parkeerplaatsen. Elke
geschakelde woning dient te worden voorzien in 2,0 parkeerplaatsen. Als onderdeel van de parkeernormen zoals hiervoor
genoemd worden in beide gevallen 0,3 parkeerplaatsen toebedeeld aan bezoekers.

Dit betekent dat de totale parkeerbehoefte bestaat uit 10,6 parkeerplaatsen (2 x 2,3 + 3 x 2,0). Conform de beleidsnotitie
'Bouwen & parkeren 2014' dient deze behoefte naar boven, in dit geval dus tot | | parkeerplaatsen, te worden afgerond. Zoals
blijkt uit afbeelding 3.1 zijn er in de nieuwe situatie in het plangebied in totaal |5 parkeerplaatsen aanwezig. Van deze 15
parkeerplaatsen kunnen 4 parkeerplaatsen ten dienste komen van de bestaande woningen 35, 37 en 39, de bewoners van deze
woningen parkeren in de huidige situatie ook (deels) binnen het plangebied.

Gezien het feit dat wordt voldaan aan de parkeerbehoefte op basis van de beleidsnotitie 'Bouwen & parkeren 2014', vormt het
aspect parkeren vormt geen belemmering voor het planvoomemen.
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Hoofdstuk 4 Beleidskader

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van het van belang zijnde het ruimtelijk rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid.

4.1 Rijksbeleid

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op |3 maart 2012 vastgesteld. In deze visie schetst het Rijk de ambities tot
2040 en de doelen, belangen en opgaven tot 2028. Daarmee moet Nederland concurrerend, bereikbaar en veilig worden. Om
dit te kunnen bewerkstelligen laat het Rijk de ruimtelijke ordening meer over aan de decentrale overheden (provincie en
gemeenten) en komt de gebruiker centraal te staan. Het Rijk kiest voor een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts |13
nationale belangen. Voor die belangen is het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten boeken. Buiten deze |3 belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

4.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), ook wel bekend als de AMvB Ruimte, heeft als doel om vanuit een
concreet nationaal belang een goede ruimtelijke ordening te bevorderen. Deze AMVB is het juridisch beleidskader van het Rijk
en geeft richtlijnen voor de inhoud van bestemmingsplannen voor zover het gaat om ruimtelijke ontwikkelingen van nationaal
belang.

Het Barro bewerkstelligt dat nationale ruimtelijke belangen doorwerken tot op lokaal niveau. Inhoudelijk gaat het om nationale
belangen die samenhangen met het beschermen van ruimtelijke functies, zoals natuur in de Ecologische Hoofdstructuur (EHS),
of met het vrijwaren van functies.

Niet alle nationale ruimtelijke belangen staan in het Barro. Het besluit bevat alleen die nationale ruimtelijke belangen, die via het
stellen van regels aan de inhoud of toelichting van bestemmingsplannen (of daarmee vergelijkbare besluiten) beschermd kunnen
worden.

4.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per
| oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.2.6, lid 2 Bro) opgenomen. Doel van de ladder
voor duurzame verstedelijking is het bij een nieuwe stedelijke ontwikkeling borgen van een zorgvuldige ruimtelijke afweging en
een goede ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. De ladder kent de in
afbeelding 4.1 genoemde treden die achter elkaar moeten worden doorlopen.

Nee, stop met de procedure of pas uw plan zodanig
Treden Is er een regionale aan dat het past bij de regionale behoefte
behoefte?

Ja, ga naar trede 2

J3, u bent (voor dit deel) klaar
Trede 2 Is (een deel van) de regionale behoefte op te met de motivering

vangen binnen het bestaand stedelijk gebied

Nee, ga naar trede 3

Trede 3 zoek een locatie die multimodaal
ontsloten is of kan worden voor

de resterende regionale behoefte

Afbeelding 4.1: De Ladder voor duurzame verstedelijking
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4.14 Doorwerking plangebied

In dit geval is sprake van een lokale ontwikkeling waar geen nationale belangen zoals verwoord in de SVIR en verankerd in het
Barro mee zijn gemoeid.

Ladder voor duurzame verstedelijking

Ten aanzien van de Ladder voor duurzame verstedelijking is het allereerst van belang om te bekijken of sprake is van een
nieuwe stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 3.1.6, tweede lid, Bro. In dit geval is sprake van een
woningbouwontwikkeling waarbij in totaal 4 nieuwe woningen worden toegevoegd, op basis van het geldend bestemmingsplan
kan immers al één woning worden gebouwd. De Raad van State heeft

* in een uitspraak van 8 april 2015 (ABRS 8 april 2015, 2014011 19/1/R1); en

* in een uitspraak van 23 december 2015 (ABRS 23 december 2015, 201408383/ 1/R4);

geoordeeld dat een woningbouwontwikkeling van respectievelijk 9 woningen en 10 woningen niet wordt gezien als een nieuwe
stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro en dat om die reden ook niet getoetst hoeft te
worden aan dit betreffende artikel.

Gezien het feit dat dit bestemmingsplan planologisch gezien slechts voorziet in maximaal 4 nieuwe woningen, wordt
geconcludeerd dat ook in dit geval geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 3.1.6, tweede lid,
van het Bro. De Ladder voor duurzame verstedelijking hoeft derhalve formeel niet doorlopen te worden bij het onderbouwen
van de behoefte. Vanuit het oogpunt van een zorgvuldige belangenafweging is echter wel de gedachtenlijn achter de ladder
voor wat betreft het bepalen van de behoefte doorlopen in het vervolg van deze paragraaf.

Is er een (regionale) behoefte?

In het kader van de woningbehoefte is onder van belang dat in december 2015 door de gemeenteraden van de Twentse
gemeenten is ingestemd met de Regionale Woonvisie Twente 2015-2025 “Natuurlijk Wonen in Twente” (RWP). In het
RWP zijn afspraken vastgelegd waaraan gemeenten in Twente/ West-Overijssel zich moeten houden. Zo zijn vraag en aanbod
voor de regio in kaart gebracht op basis van dezelfde uitgangspunten en is bepaald dat gemeenten mogen bouwen voor de
lokale behoefte, hetgeen getoetst wordt aan de Primosprognoses voor elke gemeente afzonderlijk. De Primosprognose 2013 is
daarbij als uitgangspunt gekozen.

Gemeenten in Overijssel maken maximaal 100% van de gemeentelijke vraag voor de komende 10 jaar naar woningen
beschikbaar in harde plannen. De provincie borgt dit. Door te programmeren voor de eigen behoefte zorgen gemeenten
ervoor dat er geen overaanbod in harde plannen ontstaat op de (regionale) woningmarkt. Hierdoor gaat er in principe geen
extra aanzuigende werking uit naar huishoudens uit andere gemeenten. Daarbij zijn migratiecijfers verwerkt in de
huishoudensprognose en daarmee ook de regionale behoefte.

Gemeenten die over een 'historische' harde bestemmingsplancapaciteit beschikken van meer dan 100% van de woningvraag,
brengen het overaanbod met maximale voortvarendheid terug (maximaal 3 jaar vanaf januari 2016). De provincie ziet hierop
toe. Verder borgt de provincie met de verordening dat gemeenten uitsluitend uitwerkingsplichten en wijzigingsbevoegdheden
met een plancapaciteit tot maximaal 100% van de woningvraag kunnen benutten. Hiermee worden buurgemeenten beschermd
tegen negatieve effecten van overprogrammering bij buurgemeenten.

Voor wat betreft de gemeente Dinkelland hebben er medio 2015 inventarisaties plaatsgevonden van harde en zachte plannen,
sloopopgaves etc. Het voorliggende bestemmingsplan maakt onderdeel uit van deze inventarisatie en is daarin aangemerkt als
zacht plan.

Afgezet tegen de optelsom van de harde en zachte plannen, in verhouding tot de huishoudensontwikkeling, resteert er volgens
de hiervoor genoemde Primosprognose 2013 voor Dinkelland nog een marge voor niet voorziene plannen van ruim 20%l.

Uit de Primosprognose 2014 en de recente Primosprognose 2015 blijkt dat Dinkelland nog meer huishoudensontwikkeling
kent en daarmee meer woningen zou kunnen realiseren dan waarin de opgave aan harde en zachte plannen voorziet.

Gelet op het vorenstaande wordt derhalve geconcludeerd dat er sprake is van een concrete lokale behoefte waarin met het
voorliggende plan deels kan worden voorzien.

Projectnummerzo 140317

Pagina
¢ 16



LYCENS

472 Provinciaal beleid

4.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid voor de fysieke leefomgeving wordt omschreven in de Omgevingsvisie Overijssel. In de Omgevingsvisie
schetsen Provinciale Staten hun visie op de ontwikkeling van de fysieke leefomgeving van de provincie. Het vizier is daarbij
gericht op 2030. Zij geven aan wat volgens hen de ambities en doelstellingen van provinciaal belang zijn en hoe zij
Gedeputeerde Staten opdragen deze te realiseren. De Omgevingsvisie Overijssel is op | juli 2009 vastgesteld. Naar aanleiding
van een evaluatie is op 3 juli 2013 een actualisatie van de Omgevingsvisie Overijssel en Omgevingsverordening vastgesteld die
op | september 2013 in werking is getreden.

Het provinciaal beleid voor de fysieke leeformgeving staat primair in dienst van de sociaaleconomische ontwikkeling van
Overijssel. Dit betekent dat de provincie ruimte wil bieden voor de ontwikkeling van werkgelegenheid en hoogwaardige
woonmilieus tot stand willen brengen. Dynamiek ziet de provincie als een kans om de ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid te
versterken. Dit wordt gedaan door in te zetten op een evenwichtige afweging van beleidsambities waaronder waterveiligheid,
een gezond milieu en goede volksgezondheid. Daamaast wordt ook gestuurd op het versterken van de waardevolle en
karakteristieke kenmerken van het landschap.

422 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er daarbij om steeds de
meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en
doelstellingen van de Omgevingsvisie Overijssel. Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie Overijssel te
laten doorwerken is de Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat
wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

423 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

4.2.3.1  Algemeen

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een uitvoeringsmodel. Dit model is gebaseerd op
drie niveaus. Aan de hand van de drie niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke ontwikkeling passend is binnen het
provinciaal beleid voor de fysieke leefomgeving. In afbeelding 4.2 wordt het uitvoeringsmodel weergegeven. De betreffende
niveaus worden hiemna toegelicht waarbij het plan wordt getoetst aan het betreffende niveau uit het uitvoeringsmodel.
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

WAAR

ontwikkelingsperspectieven

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE
gebiedskenmerken

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

Afbeelding 4.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

4.2.3.2  Generieke beleidskeuzes (of)

Bij de afwegingen in de eerste fase 'generieke beleidskeuzes' zijn een aantal artikelen uit de Omgevingsverordening Overijssel
van belang. Op deze artikelen zal hiera nader worden ingegaan.

Artikel 2.1.2, lid | (Principe van concentratie)

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen voor lokaal gewortelde bedrijvigheid
en het realiseren van stedelijke voorzieningen, met bijbehorende infrastructuur en groenvoorzieningen om te voldoen aan de
lokale behoefte en de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.2, lid | van de Omgevingsverordening Overijssel

De gemeentelijke woonvisie kent een woningbouwprogramma tot en met 2014. De woningbouwontwikkeling in het
plangebied zal aanvangen na 2014 en is derhalve ook niet meegenomen in het woningbouwprogramma zoals opgenomen in de
gemeentelijke woonvisie.

De gemeente Dinkelland is samen met de overige |3 Twentse gemeenten bezig met de behandeling van een concept voor
een Twentse woonvisie onder regie van de provincie Overijssel. Voor deze woonvisie is het bouwprogramma voor de
gemeente Dinkelland voor de periode 2014 t/m 2024 conform het Analyserapport woningbouwprogrammering 2014-2024
aangeleverd. Dit bouwprogramma, zoals in tabel 4.1 weergegeven, laat zien dat om tot 2024 in de lokale woningbehoefte van
de kern Denekamp te voorzien, er een planvoorraad van 393 woningen (inclusief sloop en 30% planuitval) aanwezig moet zijn.
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Denekamp: plancapaciteit
Situatie 2 april 2014

Iminbreiding en
Umuitbreiding

Hardheid plan 1)

Totaal, absoluut

Oranjestraat 1
Vledderstraat 2) 1
Hopmanstraat 51 - 67 1

Hopmanstraat 1
Meester Mulderstraat 1

Ootmarsumsestraat 1

Diekmanweg 3 1

Brandlichterweg 4 1

Achterom |
De Timp

Het Remerink
Zandhkuil
Pierik
Beschikbare plancapaciteit 119
Woningbehoefte 2014-2024 228-303
Benodigde plancapaciteit, inclusief 30% planuitval 296-393

I R =

[y
=

[

T |o|E|o |Z (oo |rd|rd [P [P |2 |2

c |
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]

1} Zmzacht plan, P wplan in procedure, He hard plan.
2}  Het betreft 40 zorgwoningen voor dementerende ouderen met 2duurszorg en deze huurwoningen tellen niet mee in de

lwantitatieve woningbehoefte.

Tabel 4.1: Bouwprogramma voor ke Denekamp (bron: Analyserapport woningbouwprogrammering 2014-2024, mei 2014 Companen)

In het bouwprogramma is weergegeven dat voor de kem Denekamp op de datum van 2 april 2014 een plancapaciteit van |19
woningen aanwezig was. Na deze datum zijn er aan deze plancapaciteit (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl) in totaal 2 woningen
toegevoegd (De Brink 40: | woning - Brandlichterweg 44: | woning) toegevoegd waardoor de totale harde plancapaciteit 12|
woningen bedraagt. Dit betekent dat de resterende lokale woningbehoefte nog 272 (393-121) woningen bedraagt. Gezien het
feit dat er nog sprake is van een ruime lokale woningbouwbehoefte wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 2.1.2, lid | van
de Omgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.1.3. SER-ladder voor de Stedelijke omgeving

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door bouwen en verharden

leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

*  dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd gebied en de ruimte
binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of transformatie;

*  dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening Overijssel

Het plangebied maakt onderdeel uit van het binnenstedelijk gebied van de ke Denekamp. Er is derhalve geen sprake van enig
extra ruimtebeslag op de groene omgeving als gevolg van dit plan. Gelet hierop is artikel 2.1.3 niet van toepassing op
voorliggend planvoormemen.

Artikel 2.2.2 (Nieuwe woningbouwlocaties)

I. Bestemmingsplannen en projectbesluiten voorzien in de totstandkoming van nieuwe woningbouwlocaties voor zover de
nieuwe woningbouwlocatie naar aard, omvang en locatie in overeenstemming is met een woonvisie waarover
overeenstemming is bereikt met de buurgemeenten en met Gedeputeerde Staten van Overijssel.

2. In afwijking van het bepaalde in lid | geldt de eis van overeenstemming met buurgemeenten niet voor buurgemeenten
buiten de provincie Overijssel. In dat geval is het voldoende dat aangetoond is dat afstemmingsoverleg heeft
plaatsgevonden.
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Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

De gemeente Dinkelland is samen met de overige |3 Twentse gemeente bezig met de behandeling van een concept voor een
Twentse woonvisie onder regie van de provincie Overijssel. Voor deze woonvisie is het bouwprogramma voor de gemeente
Dinkelland voor de periode 2014 t/m 2024 conform het Analyserapport woningbouwprogrammering 20 14-2024 aangeleverd.
De woningbouwontwikkeling waar dit bestemmingsplan in voorziet is passend binnen het aangeleverde
woningbouwprogramma.

Gezien het feit dat bij de in voorbereiding zijnde woonvisie de buurgemeente zijn betrokken en de provincie Overijssel de regie
voert, wordt geconcludeerd dat wordt voldaan aan de eis als genoemd in artikel 2.2.2, lid | van de Omgevingsverordening
Overijssel.

4.2.3.3  Ontwikkelingsperspectieven (waar)

Het plangebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief 'Dorpen en kernen als veelzidige leefmilieus - Woonwijk'. Eén en
ander wordt ook weergegeven in afbeelding 4.3 waarin een uitsnede van de ontwikkelingsperspectievenkaart is opgenomen.

Ontwikkelingsperspectieven

Stedelijke omgeving

4. steden als motor

5. dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus
breed spectrum woon-, werk-, en mixmilieus

E historische kern, binnenstad
B voorwix T
geplande woonwijk

- bedrijventerrein
gepland bedrijventerrein

- glastuinbouw

Afbeelding 4.3: Uitsnede ontwikkkelingsperspectievenkaart

Dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus: woonwijk

Het plangebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief "WWoonwijk'. Rond de binnensteden liggen de diverse woonwijken en
bedrijventerreinen elk met hun eigen woon-, werk- of gemengd milieu. Herstructurering van de woon-, werk- en
voorzieningenmilieus moet deze vitaal en aantrekkelijk houden en de diversiteit aan milieus versterken. In de gebieden
aangemerkt als "Woonwijk' is ruimte voor herstructurering, inbreiding en transformatie naar diverse woon- werk- en gemengde
stadsmilieus.

Toetsing van het initiatief aan het 'Ontwikkelingsperspectief'

De voorgenomen herontwikkeling van het plangebied past binnen het in de omgevingsvisie gegeven ontwikkelingsperspectief.
Er is sprake van een binnenstedelijke herontwikkeling waarbij een bedrijfsbestemming wordt gewijzigd in een woonbestemming
teneinde de realisatie van in totaal 5 grondgebonden woningen mogelijk te kunnen maken.

Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen herontwikkeling goed past binnen het gegeven ontwikkelingsperspectief.
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4.2.34  Gebiedskenmerken (hoe)

Bij toetsing van het ruimtelijke initiatief aan de gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch
cuftuurlandschap, stedelijke laag en lust- en leisure-laag) is van belang dat het plangebied is gelegen in het stedelijk gebied. Dit
betekent dat de 'Natuurlijke laag' en de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' buiten beschouwing kunnen blijven aangezien
deze oorspronkelijke waarden niet meer voorkomen in het plangebied.

Stedelijke laag

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Stedelijke laag' aangeduid met het gebiedstype "Woonwijken 1955 - nu'. In
afbeelding 4.4 is dat weergegeven.

Gebiedskenmerken

Stedelijke laag
bebouwing

;“’ historische centra, binnensteden, landstadjes

- bebouwingsschil 1900 - 1955

woonwijken 1955 - nu >

Afbeelding 4.4: De stedelijke laag: 'Woonwijken 1955 - nu'

Woonwijken 1955 - nu

De woonwijken van 1955 tot nu zijn planmatig opgezette uitbreidingswijken op basis van een collectief idee en grotere
bouwstromen. De functies (wonen, werken, voorzieningencentra) zijn uiteengelegd en de wijken zijn opgedeeld in buurten met
een homogeen bebouwingskarakter. Er is sprake van een tijdsgebonden verkavelingsstructuur op basis van verschillende
ordeningsprincipes. Als ontwikkelingen plaats vinden in de naoorlogse woonwijken, dan voegt nieuwe bebouwing zich in de
aard, maat en het karakter van het grotere geheel (patroon van o.a. wooneenheden en parken), maar is als onderdeel daarvan
wel herkenbaar. De groenstructuur is onderdeel van het wijkontwerp.

Toetsing van het initiatief aan de "Stedelijke laag"

Met voorliggend planvoomemen is er sprake van een binnenstedelijke herontwikkelingslocatie. De bedrijfsbebouwing wordt
gesloopt teneinde de gewenste woningbouwontwikkeling mogelijk te kunnen maken. De woningen aan de Prinsessenstraat
worden in de rooailijn van de bestaande woningen gebouwd zodat een stedenbouwkundig afgerond bebouwingslint ontstaat.
De woningtypen die in het plangebied worden gebouwd (vrijstaande woningen en rijwoningen) sluiten goed aan bij de
woningtypen in de omgeving. Qua bouwmogelijkheden wordt aangesloten bij de regels die ter plaatse van de omliggende
woonpercelen op basis van het geldend bestemmingsplan gelden. Deze bouwregels zijn afgestemd op de ter plaatse aanwezige
bebouwing, op deze wijze is verzekerd dat de nieuwe bebouwing zich qua maat en schaal voegt in het karakter van het grotere
geheel. Voor een meer uitgebreidere analyse van de omgeving en het plangebied wordt verwezen naar paragraaf 2.2 en 3.1 van
deze toelichting. Op basis voorstaande wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling goed aansluit bij het gebiedskenmerk van de
"Stedelijke laag".

Lust en leisurelaag

De locatie heeft op de gebiedskenmerkenkaart de "Lust- en leisurelaag" geen bijzondere eigenschappen. Deze
gebiedskenmerken kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

424 Conclusie
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Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling in overeenstemming
is met het in de Omgevingsvisie Overijssel verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

4.3 Gemeentelijk beleid

43.1 Structuurvisie Dinkelland

4.3.1.1  Algemeen

De Structuurvisie Dinkelland is op 10 september 2013 vastgesteld door de raad van de gemeente Dinkelland. De structuurvisie
bevat een integrale, ruimtelijke en functionele toekomstvisie voor de gemeente Dinkelland. Feitelijk betreft de structuurvisie een
actualisering en integratie van het bestaande beleid. Naast een integrale beleidsvisie geeft de visie de regionale positionering en
inbreng van de gemeente Dinkelland in de regio Twente aan.

4.3.1.2  Hoofdambitie
Hoofdambitie van de Structuurvisie is:

"Dinkelland staat voor het duurzaam borgen en ontwikkelen van een unieke combinatie van levende en sociaal coherente
gemeenschappen, ligging en landschap, rijk historisch bezit en een gezonde en weerbare economie”.

Om deze hoofdambitie te kunnen realiseren zijn vijf hoofdkeuzes gemaakt:

I. de gemeente zet in op |0 vitale woonkernen, met een concentratie van de meest kostbare gemeenschapsvoorzieningen
in de hoofdkernen Denekamp, Ootmarsum en Weerselo;

2. het versterken van het economisch profiel door het realiseren van compenserende werkgelegenheid in de agrarische
sector en het bevorderen van de economische betekenis van de toeristisch-recreatieve sector;

3. het waarborgen van de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied;

4. het bevorderen en versterken van recreatie en toerisme;

5. het bevorderen van de bereikbaarheid en de verkeersveiligheid.

4.3.1.3  Visie op hoofdlijnen

In de structuurvisie is onderscheidt gemaakt in deelvisies voor de verschillende kemen, verschillende delen van het buitengebied
en enkele bijzondere gebieden zoals de Al zone en het beekdalsysteem. Het plangebied is gelegen in Denekamp, in de
structuurvisie is Denekamp aangemerkt als een verzorgingskem. In de visie op hoofdlijnen voor de kem Denekamp wordt het
plangebied niet specifiek benoemd. Omdat de gewenste ontwikkeling grondgebonden woningbouw betreft, wordt (mits in dit
kader relevant) hiema ingegaan op de visie op hoofdlijnen voor het aspect 'wonen', 'duurzaamheid' en 'ruimtelijke kwaliteit'.

Wonen

Gelet op de demografische cijfers en het (provinciaal, regionaal en gemeentelijk) woonbeleid zijn de speerpunten voor de

gemeente Dinkelland gericht op:

*  Bevorderen van de verzorgingskemen Denekamp, Ootmarsum en Weerselo. In deze kermen wordt gestreefd naar het
concentreren van onder meer de grotere gemeenschapsvoorzieningen en woningen voor ouderen.

¢ Evenwichtige opbouw van de bevolking:

I. Ten behoeve van een evenwichtige opbouw van de bevolking van Dinkelland zet de gemeente zich met
name in voor speciale doelgroepen (jongeren, minder draagkrachtigen en ouderen);

2. De voorkeur gaat in eerste instantie naar inbreiding en herstructurering voordat er uitbreiding  plaats vindt. Dit is
deels vastgelegd in het woningbouwprogramma, waarin is opgenomen dat 40% van het maximaal aantal te bouwen
woningen wordt gebouwd op inbreidingslocaties;

3. De gemeente Dinkelland streeft er naar dat per | januari 2015 ten minste 50% van de huishoudens in enigerlei vorm
van een woonservicegebied woont, zodat mensen zo lang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen;

4. De gemeente Dinkelland kent een hoge prioriteit toe aan duurzaamheid en energiebesparing.
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Duurzaamheid

Om vorm en inhoud te geven aan het onderwerp duurzaamheid is door de gemeente Dinkelland diverse beleidsnota's
opgesteld voor een breed aantal onderwerpen. In de structuurvisie is voor woningbouw aangegeven dat het thema
duurzaamheid betrekking heeft op het inbouwen van een voorkeur voor inbreiding boven uitbreidingslocaties in het ruimtelijke
ordeningsbeleid. Als voorbeeld wordt genoemd het toepassen van een verdeelsleutel voor het aantal te bouwen woningen
binnen en buiten stedelijk gebied. Voor inbreidingslocaties van grondgebonden woningen zonder functiemenging wordt in de
structuurvisie verwezen naar de beleidsnota Inbreidingslocaties (29 maart 201 1), welke in dit voorliggend bestemmingsplan
onder paragraaf 4.3.3 wordt behandeld.

De in de structuurvisie genoemde maatregelen voor energiebesparing en woningbouw hebben geen betrekking op het stellen
van ruimtelijke kaders. De maatregelen gaan met name over afspraken met de woningbouwcorporaties over het integreren van
dit thema in onderhoud en renovatieplannen.

Ruimtelijke kwaliteit stedelijk gebied

Voor het stedelijk gebied wordt ingezet op het creéren van ruimtelijke kwaliteit doormiddel van:

*  Opstellen van beeldkwaliteitsplannen voor nieuwe locaties;

¢ Stedenbouwkundige en architectonische ontwerpen;

*  Aandacht voor de overgang tussen kermen en platteland (dorpsranden);

*  Beleidsnota Inbreidingslocaties: voor het toetsen van (kleinschalige) inbreidingsplannen in de bebouwde kom;
*  Beoordelen woningbouw- en infrastructurele plannen door kwaliteitsgroep (Q-team);

*  Het hanteren van het gemeentelijk welstandsbeleid zoals o0.a. vastgelegd in de welstandsnota;

*  Het hanteren van het gemeentelijk groenbeleid zoals vastgelegd in het gemeentelijk Groenbeleidsplan.

4.3.1.4  Toetsing van het initiatief aan de ‘Structuurvisie Dinkelland’

Het plangebied wordt herontwikkeld met in totaal 5 grondgebonden woningen. Deze ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt
door het saneren van een locatie waar momenteel nog milieuhinderlijke bedrijvigheid wordt uitgeoefend. Het herontwikkeling
van dergelijke binnenstedelijke locatie past uitstekend binnen de gemeentelijke structuurvisie. Qua duurzaamheidseisen en
energiebesparing wordt opgemerkt dat de woningen in elk geval dienen te voldoen aan de eisen uit het Bouwbesluit, in dit
besluit worden al hoge eisen gesteld aan het duurzaam en energiezuinig bouwen. In deze zin zorgt de vervangende nieuwbouw,
waar met dit plan sprake van is, voor een verbetering van de prestaties op duurzaamheid energiebesparing.

Wat betreft ruimtelijke kwaliteit wordt opgemerkt dat met de sanering van de bedrijfslocatie als sprake is van een verbetering.
Daamaast sluit het ontwerpplan goed aan bij het overheersende bebouwingsbeeld in de omgeving van het plangebied. Gelet
op de aard en omvang van de locatie wordt een beeldkwaliteitsplan niet noodzakelijk geacht, het gemeentelijke welstandsbeleid
vormt in dit geval het toetsingskader. Het ontwerpplan zal hier tezijnertijd aan getoetst worden.

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat de woningbouwontwikkeling in het plangebied in overeenstemming is met
de beleidsuitgangspunten zoals opgenomen in de 'Structuurvisie Dinkelland'.

43.2 Woonvisie 201 | +

43.2.1  Algemeen

Op 8 september 2009 heeft de gemeenteraad van Dinkelland de Woonvisie 2009-2020 'Dinkelland: het Twentse Wonen'
vastgesteld. Op hoofdlijnen staat in deze visie de gewenste koers op het gebied van het wonen beschreven. Toch bestond de
behoefte om de Woonvisie te actualiseren. In korte tijd is er namelijk op het gebied van (regionaal) beleid veel veranderd. De
"Woonvisie 2009-2020" van de gemeente Dinkelland is min of meer door de provinciale Omgevingsvisie ingehaald en ligt op
onderdelen niet in lijn met de door de provincie beoogde ontwikkelingen.

Op 20 maart 2012 is de geactualiseerde Woonvisie 201 |+ vastgesteld. Deze visie is aan de 6 buurgemeenten en aan de
provincie Overijssel toegestuurd voor afstemming. Zowel de buurgemeenten als de provincie hebben positief gereageerd.
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4.3.2.2  Visie en ambitie

Wonen in Dinkelland is aantrekkelijk wonen in een dynamische gemeente met een fraai landschap, karakteristieke bebouwing
en een rijke historie. Deze unieke combinatie maakt Dinkelland niet alleen een uitstekende gemeente om in te wonen, maar
ook om in te werken en te recreéren.

Haar ambities heeft de gemeente samengevat in een vijftal hoofdlijnen:
I. Inspelen op de demografische verandering.

2. Optimaliseren wonen-welzijn-zorg,

3. Aandacht voor leefbaarheid en sociale vitaliteit.

4. Aandacht voor duurzaamheid.

5. Nieuwbouw en bestaande woningvoorraad.

Met betrekking tot de herontwikkeling van het plangebied zijn in dit geval met name de hoofdlijnen 'Inspelen op de
demografische verandering' en 'Nieuwbouw en bestaande woningvoorraad' van belang.

Inspelen op de demografische verandering

De veranderende situatie op de woningmarkt heeft een belangrijke betekenis voor de lokale woningmarkt. Zolang er de
komende jaren nog een lichte groei van de woningbehoefte is, zijn er ook mogelijkheden om op deze veranderingen in te
spelen en voor te sorteren op nieuwe marktomstandigheden. De gemeente legt daarbij prioriteit bij de volgende
ontwikkelingen:

*  Betaalbare woningen voor starters en jonge gezinnen;

¢ Maar ook mogelijkheden voor doorstroming van gezinnen met kinderen;

*  Voldoende betaalbare woningen voor de huishoudens met een laag inkomen.

Nieuwbouw en bestaande woningvoorraad

Het nieuwbouwprogramma kent een bandbreedte die samenhangt met de geraamde vermindering van het aantal
inwoonsituaties. De gemeente vindt het belangrijk dat er in alle kemen woningen worden gebouwd om te kunnen voorzien in
de lokale woonbehoefte. In dit geval is sprake van een inbreidingslocatie.

4.3.2.3  Woningbouwprogramma Denekamp

Voor de kem Denekamp is een woningbouwprogramma tot en met 2014 geformuleerd. De in het woningbouwprogramma
opgenomen woningbouwaantallen zijn al toebedeeld aan concrete projecten. De ontwikkeling waar dit plan in voorziet wordt
niet benoemd als concreet project in de woonvisie. De woningbouwaantallen waarin voorliggend bestemmingsplan voorziet
zijn meegenomen in de in voorbereiding zijnde Twentse woonvisie die wordt opgesteld door de 14 Twentse gemeenten
onder regie van de provincie Overijssel. Voor deze woonvisie is het bouwprogramma voor de gemeente Dinkelland voor de
periode 2014 t/m 2024 conform het Analyserapport woningbouwprogrammering 2014-2024 aangeleverd. Dit aangeleverde
woningbouwprogramma zal als basis dienen voor nieuwe woningbouwinitiatieven. In tabel 4.1 uit paragraaf 4.2.3.2 van deze
toelichting is het aangeleverde woningbouwprogramma inzichtelijk gemaakt.

4.3.24  Toetsing van het initiatief aan de "Woonvisie 201 |+’

Hoewel de woonvisie qua bouwprogramma slechts reikt tot 2014 en daarom qua woningbouwprogramma in het kader van dit
bestemmingsplan niet meer actueel is, dient wel getoetst te worden aan de overige uitgangspunten van de woonvisie.

In de woonvisie is als een van de prioriteitspunten aangegeven dat ingezet wordt op de bouw van nieuwe woningen voor de
doorstroming van gezinnen met kinderen. De woningen in het plangebied dragen mede bij aan de lokale doorstroming op de
woningmarkt.

De ontwikkeling voorziet in totaal in de realisatie van 5 grondgebonden woningen waarvan er 2 vrijstaand worden gebouwd en
3 in de vorm van rijwoningen. Per saldo is sprake van de toevoeging van 4 woningen aan de woningvoorraad aangezien binnen
het plangebied de bouw van één vrijstaande woning al wordt toegestaan. Zoals uit tabel 4.1 van paragraaf 4.2.3.2 al is gebleken,
biedt het nieuwe woningbouwprogramma voor de periode 2014 t/m 2024 voldoende ruimte voor de toevoeging van deze 4
woningen. Derhalve wordt geconcludeerd dat dit bestemmingsplan voldoet aan het gemeentelijk woonbeleid.
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433 Beleidsnota inbreidingslocaties 2016

43.3.1  Algemeen

Op 26 januari 2016 is de "Beleidsnota Inbreidingslocaties 2016" vastgesteld. De beleidsnota omvat beleidsregels met betrekking
tot woningbouw op inbreidingslocaties. Aan de hand van de beleidsnota worden verzoeken om kleinschalige woningbouw in
bestaand stedelijk gebied beoordeeld. Naast een toetsing van de beleidsmatige en de milieu- en omgevingsaspecten omvat de
beleidsnota de volgende richtlijnen voor stedenbouwkundige aspecten. Hiema wordt kort ingegaan op enkele relevante
toetsingskaders uit deze beleidsnota.

4.3.3.2  Stedenbouwkundige aspecten

De stedenbouwkundige toetsing is erop gericht te kijken of de aanvraag aansluit op de omgeving, of deze een meerwaarde
heeft voor de kwaliteit van de bestaande situatie en of het perceel geschikt is.

4.3.3.3  Herstructurering of transformatie

Indien een voorgenomen ontwikkeling voorziet in een regionale behoefte moet volgens de Ladder voor duurzame
verstedelijking (art. 3.1.6 Bro) vervolgens worden beoordeeld of deze binnen bestaand stedelijk gebied kan worden
gerealiseerd door locaties voor herstructurering of transformatie te benutten. Onder transformatie wordt verstaan de
verandering van de functie van de bebouwing van het stedelijk gebied, bijvoorbeeld een winkelpand wordt woning of na sloop
van een bedrijf ontstaat er ruimte voor woningbouw. Herstructurering betreft het vermieuwen van verouderde of verloederde
woongebieden, b.v. door sloop en nieuwbouw waardoor met een ander type woningen voorzien wordt in de actuele vraag
naar woningen. Het bebouwen van lege plekken valt niet onder transformatie en herstructurering.

4.3.3.4  Behandeling en prioritering locaties

Plannen die in aanmerking komen hebben betrekking op één van de volgende situaties:

I. de sanering van een (milieuhinderlijk) bedrijf uit de woonomgeving;

2. het vervangen van een reeds langer leegstaande gebouw zoals een horecapand, winkelpand of schoolgebouw;

3. het oplossen van een stedenbouwkundig ongewenste situatie;

4. het bijdragen aan het realiseren van gemeentelijk beleid, zoals opgenomen in een structuurvisie, woonvisie of
bestemmingsplan.

4.3.3.5  Toetsing van het initiatief aan de 'Beleidsnota Inbreidingslocaties'

Het gewenste plan is getoetst aan de ‘Beleidsnota Inbreidingslocaties 2016'. Gebleken is dat het verzoek in overeenstemming is
met de beleidsnota. De sanering van een milieuhinderlijk bedrijf uit de woonomgeving wordt expliciet genoemd in de
beleidsnota.

De transformatie van het bedrijfsperceel naar woongebied gaat gepaard met een verbetering van de stedenbouwkundige opzet
van de Prinsessenstraat. De bestaande situatie binnen het plangebied past vanuit ruimtelijk oogpunt, maar ook vanuit
milieuhygiénisch oogpunt, niet binnen de in de jaren '50 opgezette woonwijk. Met het planvoornemen wordt het plangebied
herontwikkeld naar een situatie die wel passend is in de omgeving. Voor een uitgebreide beschrijving hiervan wordt verwezen
naar paragraaf 3.1 van deze toelichting. |

Daamaast zijn er, zoals ook gebleken uit de overige paragrafen uit dit hoofdstuk, beleidsmatig geen belemmeringen. Tot slot
wordt geconcludeerd dat er ook ten aanzien van de milieu- en omgevingsaspecten geen sprake is van belemmeringen, hiervoor
wordt kortheidshalve verwezen naar het volgende hoofdstuk.

434 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling in overeenstemming is met de gemeentelijke beleidsuitgangspunten zoals verwoord
in de in deze paragraaf behandelde beleidsdocumenten.
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Hoofdstuk 5 Milieu- en omgevingsaspecten

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt in dit hoofdstuk een beschrijving opgenomen van de wijze
waarop de milieu- en omgevingsaspecten bij het plan zijn betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de
geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde (boven)gemeentelijke beleidskaders. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op
de in dit kader van belang zijnde milieu- en omgevingsaspecten.

5.1 Milieuzonering

5.1.1 Algemeen

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient in ruimtelijke plannen rekening te worden gehouden met afstemming
tussen milieugevoelige functies en milieubelastende functies. Uitgangspunt daarbij is dat nieuwe en bestaande bedrijven niet in
hun bedrijfsvoering worden beperkt en dat ter plaatse van milieugevoelige functies sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat. Voor de afstemming tussen functies onderling kunnen de richtlijnen in de VNG-handreiking 'Bedrijven en
milieuzonering' (2009) gehanteerd worden. Deze uitgave bevat een lijst waarin per bedrijfssoort richtafstanden zijn gegeven ten
opzichte van milieugevoelige functies. Deze lijst beperkt zich tot de volgende milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie: geur,
stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in
een milieucategorie.

De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet (zullen) worden
uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de
richtafstanden. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s)
toelaat en anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

5.1.2 Beoordeling

5.1.2.1  Algemeen

Bij milieuzonering is sprake van een inteme en externe werking. Indien door middel van een plan nieuwe functies mogelijk
worden gemaakt, moet worden aangetoond dat de nieuwe functie in het plangebied geen hinder ondervindt van bestaande
functies in de omgeving (interne werking). Anderzijds dient te worden aangetoond dat functies in de directe omgeving van het
plangebied niet negatief worden beinvioed door de ontwikkeling die mogelijk worden gemaakt (externe werking).

Gebiedstypering

Zoals in paragraaf 2.2 al aangegeven is het plangebied gelegen aan een straat, de Burgemeester Hoogklimmerstraat, waar van
oudsher een mengeling aanwezig is van woningen, bedrijvigheid en winkels. Hoewel dit in mindere mate geldt voor de
Prinsessenstraat, geldt ook hier dat niet enkel sprake is van een 'rustige woonwijk'. Ook aan deze zijde van het plangebied
komen andere functies dan 'wonen' op relatief korte afstand voor van woningen. Gelet op de omgeving waarbinnen het
plangebied zich bevindt en de hoeveelheid andere functies dan 'wonen', kan redelijkerwijs worden uitgegaan van het
omgevingstype 'gemengd gebied'. Dit temeer omdat in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' duidelijk wordt
aangegeven "dat het vanuit het oogpunt van efficiént ruimtegebruik de voorkeur verdient functiescheiding niet verder door te voeren
dan met het oog op een goed woon- en leefklimaat noodzakelijk is".

5.1.2.2  Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die, vanuit hinder of
gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ontwikkeling. Daarvan is sprake als het woon- en leefklimaat van
omwonenden in emstige mate wordt aangetast.
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De functie 'wonen' wordt niet gezien als een milieubelastende functie. Van enige aantasting van het woon- en leefklimaat van
omwonenden als gevolg van de woningbouwontwikkeling is dan ook geen sprake. In tegenstelling, door het saneren van de
bedrijfsbestemming en het mogelijk maken van een woonbestemming is sprake van een verbetering van het woon- en
leefklimaat ter plaatse.

5.1.2.3  Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie binnen het plangebied hinder ondervinden van bestaande functies in de

omgeving. In de onderstaande tabel wordt inzichtelijk gemaakt:

* welke functies voorkomen in de nabijheid van het plangebied;

*  tot welke categorie de betreffende functie behoort;

* welke grootste richtafstand, uitgaande van het omgevingstype 'gemengd gebied', bij deze functie hoort;

* wat de afstand is van het bestemmingsvlak waarbinnen deze functie kan worden uitgeoefend tot aan de gevel van de
dichtstbijzijnde woning in het plangebied.

Functie (adres) Categorie (SBI 2008) Richtafstand Afstand tot
plangebied

Bakkerij (Burg Hoogklimmerstraat 27) | (4724) 0 meter > 5 meter

Transportbedrijf (Oranjestraat 36) Max. 3.1 30 meter >0 meter

(geluid)

Groentewinkel (Ootmarsumsestraat | 3) | (47) 0 meter > 50 meter

Voormalige smederij (Burg. Hoogklimmerstraat 36) 2 (466, 469) |0 meter > 50 meter

lizerwaren winkel (Burg. Hoogklimmerstraat 34) | (47) 0 meter > 50 meter

Tabel 5.1: Aanwezigheid van milieubelastende functie t.o.v. het plangebied

Uit tabel 5.1 komt naar voren dat de nieuwe woningen uitsluitend binnen de geadviseerde richtafstand van het transportbedrijf
komen te vallen. Ten opzichte van de overige milieuhinderlijke functies wordt voldoende afstand in acht genomen.

Voor wat betreft het transportbedrijf wordt opgemerkt dat dergelijke bedrijven op basis van de VNG-uitgave worden
ingeschaald in de categorie 3.1 waarbij een richtafstand geldt van 30 meter voor het aspect geluid. Gelet op de omvang van het
bedrijf en de transportbewegingen die hier plaatsvinden, kan redelijkerwijs worden uitgegaan van de milieucategorie 2. Dit
wordt bevestigd in het geldend bestemmingsplan ter plaatse van dit bedrijf, dit bestemmingsplan staat uitsluitend bedrijvigheid
tot de categorie 2 toe. Aanvullend wordt ook nog opgemerkt dat op kortere afstand van het bedrijf bestaande woningen van
derden aanwezig zijn. Ter plaatse van deze woningen dient het bedrijf al te voldoen aan de geluidsnormen uit het
Activiteitenbesluit waardoor er redelijkerwijs ook vanuit kan worden gegaan dat ter plaatse van de nieuwe woningen in het
plangebied geen sprake is van een normoverschrijding.

Gelet op het vorenstaande is het te verwachten dat ter plaatse van de nieuwe woningen sprake zal zijn van een goed woon-
en leefklimaat. Andersom worden de in tabel 5.1 genoemde bedrijven niet extra belemmerd als gevolg van deze
woningbouwontwikkeling.

513 Conclusie

Vanuit het oogpunt van milieuzonering zijn er geen belemmeringen voor de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling.

52  Geluid (Wet geluidhinder)

52.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de
vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van een omgevingsvergunning indien het plan een geluidsgevoelig object
mogelijk maakt binnen een geluidszone van een weg, spoorweg of industrieterrein of indien het plan een nieuwe geluidsbron
mogelijk maakt. Het akoestisch onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidsgevoelige objecten
wordt overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

Projectnummerzo 140317

Pagina
¢ 27




LYCENS

522 Beoordeling

522.1  Wegverkeerslawaai

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgesteld dat indien in het plangebied geluidsgevoelige functies (zoals woningen) zijn
voorzien binnen de wettelijke geluidszone van wegen, een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd dient te
worden. Wegen die geen wettelijke geluidszone kennen betreffen:

* wegen die in een als 'woonerf' aangeduid gebied liggen;

*  wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km/uur geldt.

Het plangebied is gelegen aan de Prinsessenstraat (woonerf) en de Burgemeester Hoogklimmerstraat waarvoor een maximale
snelheid geldt van respectievelijk 15 en 30 km/uur. Het plangebied is op circa 50 meter van de Oranjestraat gelegen, voor deze
weg geldt een maximale snelheid van 30 km/ uur en deze weg kent dan ook geen wettelijke geluidszone. Dit betekent dat er in
het kader van de Wet geluidhinder voor deze wegen geen restricties worden gesteld aan de hoogte van de geluidsbelasting.

Gelet op de beperkte verkeersintensiteiten op de Prinsessenstraat en de Burgemeester Hoogklimmerstraat, het feit dat de
afstand tussen het plangebied en de Oranjestraat 50 meter bedraagt en de tussenliggende bebouwing een geluidswerend effect
heeft, worden ook geen overschrijdingen van de voorkeursgrenswaarden van 48 dB verwacht. Een akoestisch onderzoek
wegverkeerslawaai wordt dan ook niet noodzakelijk geacht.

5.2.2.2  Railverkeerslawaai

Spoorrails komen niet voor in de nabijheid van het plangebied. Het aspect railverkeerslawaai kan derhalve buiten beschouwing
worden gelaten.

5.2.2.3  Industrielawaai

In de nabijheid van het plangebied zijn geen geluidsgezoneerde industrieterreinen aanwezig. Derhalve kan het aspect
industrielawaai als bedoeld in de Wgh buiten beschouwing worden gelaten.

In paragraaf 5.1 is, aan de hand van de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering', al ingegaan op de aanwezigheid van
individuele milieubelastende bedrijvigheid. Uit deze paragraaf is gebleken dat geluidsbelasting van individuele bedrijvigheid geen
belemmeringen opleveren.

523 Conclusie

Gelet op het vorenstaande vormt het aspect geluid geen belemmering voor de realisatie van het planvoomemen.

5.3 Bodem

5.3.1 Algemeen

Volgens artikel 3.1.6 van het Besluit op de ruimtelijke ordening dient in verband met de uitvoerbaarheid van een plan
onderzoek te worden verricht naar de bodemgesteldheid in het plangebied. Er dient bepaald te worden of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden
afgestemd.
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5.32 Beoordeling

53.2.1  Algemeen

Lycens B.V. heeft in het voorliggende geval een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd in het plangebied. De resultaten van
dit onderzoek worden hiema weergegeven. Voor een nadere toelichting hierop wordt verwezen naar de
onderzoeksrapportage welke is opgenomen in Bijlage | bij deze toelichting.

5.3.2.2  Resultaten verkennend bodemonderzoek
Resultaten grond

Chemisch-analytisch zijn in de zintuiglijk met puin, kolengruis en asfattgranulaat verontreinigde bovengrond licht verhoogde
gehalten aan lood, zink, PAK en minerale olie aangetoond. De verhoogde  gehalten zijn vermoedelijk te relateren aan de
waargenomen bodemvreemde bijmengingen. De gemeten gehalten overschrijden de achtergrondwaarden in geringe mate en
vormen geen belemmering voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de
geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen. In de zintuiglijk schone ondergrond zijn geen parameters in
verhoogde gehalten gemeten.

Resultaten grondwater

Chemisch analytisch zijn in het grondwater licht verhoogde concentraties aan barium en zink aangetoond. De gemeten
concentraties overschrijden de streefwaarden in geringe mate en vormen geen belemmering voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning,
activiteit bouwen. Aangezien met betrekking tot de licht verhoogde concentraties geen antropogene bron bekend is, zijn
barium en zink vermoedelijk van nature in verhoogde concentraties in het grondwater aanwezig.

533 Conclusie

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek kan worden geconcludeerd dat er milieuhygiénisch gezien geen
belemmeringen zijn.

Indien in de toekomst aan de geasfalteerde weg binnen het plangebied werkzaamheden plaatsvinden waarbij asfalt vrijkomt
dient rekening gehouden te worden met het uitvoeren van onderzoek naar de samenstelling en teerhoudendheid van het asfalt.
Hiervoor zal voorafgaande aan de werkzaamheden aan het asfatt onderzoek conform CROW publicatie 210 'richtlijn omgaan
met vrijkomend asfalt' plaats moeten vinden.

54 Luchtkwalitert

54.1 Algemeen

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen opgesteld. De hiervan
afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook
bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel
van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

*  Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);

*  Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).
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54.1.1  Besluit en regeling NIBM

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de luchtkwaliteit van
het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip "niet in betekenende mate" is gedefinieerd als 3% van de
grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PMio). Toetsing aan
andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die
niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;

¢ woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;

e kantoren: 100.000 m? bruto vioeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in betekenende mate
bijdragen. De bijdrage aan NO> en PMio moet dan minder zijn dan 3% van de grenswaarden.

54.1.2  Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te beschermen. Deze
'sevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en
ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden van rijkswegen en
provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen 50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige
bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

542 Beoordeling

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in de realisatie van in totaal 5 grondgebonden woningen. In vergelijking met de
categorieén van gevallen als genoemd in paragraaf 5.4.1.1 is de realisatie van in totaal 5 woningen, waarvan 4 nieuwe woningen,
aan te merken als een project welke 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan een verslechtering van de luchtkwaliteit.
Daamaast blijkt uit paragraaf 3.2.2 ook dat er planologisch gezien sprake is van een lichte afname van het aantal
verkeersbewegingen en in samenhang daarmee ook van uitlaatgassen.

Tot slot wordt opgemerkt dat woningen niet worden aangemerkt als een gevoelige bestemming op basis van het Besluit
gevoelige bestemmingen.

543 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.

55 Externe veiligheid

5.5.1 Algemeen

Extemne veiligheid gaat om het beperken van de kans op en het effect van een emstig ongeval voor de omgeving door het
gebruik, de opslag, de productie en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe ontwikkelingen dient rekening gehouden te
worden met eventueel aanwezige exteme risico's die de veiligheid negatief kunnen beinvioeden. Hiertoe zijn de risico's
gekwantificeerd door middel van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Het plaatsgebonden risico van een bepaalde activiteit is de kans per jaar op een bepaalde plaats, dat een continu daar aanwezig
gedacht persoon die onbeschermd is, komt te overlijden als gevolg van een mogelijk ongeluk met die activiteit. Elke ruimtelijke
ontwikkeling wordt getoetst aan het plaatsgebonden risico van 10 als grenswaarde. Het groepsrisico is de kans per jaar dat in
één keer een groep mensen van een bepaalde omvang komt te overlijden bij een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het
groepsrisico geldt geen grenswaarde maar een oriénterende waarde die de personendichtheid binnen een invioedsgebied
relateert aan een bepaalde maat voor risicoaanvaarding.
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552 Beoordeling

Middels de risicokaart is beoordeeld of er risicobronnen in en rond het plangebied aanwezig zijn. In afbeelding 5.1 is een
uitsnede van de Risicokaart weergegeven.
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Afbeelding 5.1: Uitsnede Risicokaart

Uit de inventarisatie blijkt dat er in de omgeving het plangebied geen risicobronnen aanwezig zijn. Bij afwezigheid van
risicobronnen vormt het aspect exteme veiligheid verder geen aandachtspunt.

553 Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect exteme veiligheid geen belemmering vormt voor de uitvoering
van dit bestemmingsplan.

5.6 Ecologie

5.6.1 Algemeen

Bij ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de natuurwaarden ter plaatse. Daarbij wordt onderscheid
gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming.

5.6.1.1  Gebiedsbescherming

Onder Natura 2000 worden de natuurgebieden verstaan die op grond van de Vogel- en Habitatrichtlijn zijn aangewezen. Als er
naar aanleiding van projecten, plannen en activiteiten mogelijkerwijs significante effecten optreden, dienen deze vooraf in kaart
gebracht en beoordeeld te worden. Projecten, plannen en activiteiten die mogelijk een negatief effect hebben op de
beschermde natuur in een Natura 2000-gebied zijn vergunningplichtig.
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De EHS is in provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van de EHS geldt het 'nee, tenzij'- principe. In
principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten.

5.6.1.2  Soortenbescherming

Voor soortenbescherming is de Flora- en faunawet van toepassing. Hierin wordt onder andere de bescherming van dier- en
plantensoorten geregeld. Als bij ruimtelijke ontwikkelingen sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden,
moet ontheffing of vrijstelling worden aangevraagd.

5.6.2 Beoordeling
56.2.1  Gebiedsbescherming

Natura 2000-gebieden

Het dichtstbijzijnde Natura-2000 gebied 'Dinkelland' is gelegen op een afstand van circa 2,4 kilometer van het plangebied. De
ligging van het plangebied ten opzichte van dit Natura 2000-gebied wordt weergegeven in afbeelding 5.2.

»| Natura2000 gebied

habitatrichtlijngebied

habitatrichtlijngebied en beschermd natuurmonument

vogelrichtlijngebied

vogelrichtlijngebied en beschermd natuurmonument

vogelrichtlijngebied en habitatrichtlijngebied

vogelrichtlijngebied en habitatrichtlijngebied en beschermd natuurmonument

beschermd natuurmonument, geen Natura 2000

Afbeelding 5.2: Ligging plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden

Het plangebied ligt niet in-of direct naast een Natura2000-gebied. De invloedssfeer van de voorgenomen activiteit is lokaal.
Zoals in paragraaf 3.2.2 van deze toelichting is aangegeven is er sprake van een verkeersafname ten opzichte van de huidige
planologische situatie, van extra emissie als gevolg van verkeer is dan ook geen sprake. Gelet op aard, de omvang en de afstand
van de ontwikkeling tot Natura 2000-gebied, wordt geconcludeerd dat van significant negatieve effecten op Natura 2000-
gebied geen sprake zal zijn.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt buiten de EHS. De EHS grenst aan de zuidoostrand van het dorp Denekamp. De afstand tussen de
concreet begrensde EHS en het plangebied bedraagt 750 meter. In afbeelding 5.3 wordt de ligging van het plangebied ten
opzichte van de EHS weergegeven.
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EHS & ONW

bestaande natuur

bestaande natuur, water

nieuw te realiseren natuur, bruto begrensd
nieuw te realiseren natuur, netto begrensd
uitwerkingsgebied ontwikkelopgave Natura2000
zoekgebied EHS

zone ondernemen met natuur en water buiten
de EHS

waterlopen uit kaderrichtlijn water en

waardevolle kleine wateren

Afbeelding 5.3: Ligging van het plangebied to.v. de EHS

Het onderzoeksgebied ligt niet in de EHS en de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit is lokaal. De voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op de kemkwaliteiten en omgevingscondities van de EHS.

5.6.2.2  Soortenbescherming

In de huidige situatie bestaat het plangebied uit verharding in de vorm van bebouwing en erfverharding. Gezien de
terreingesteldheid wordt dan ook geconcludeerd dat de gronden ongeschikt zijn voor beschermde flora.

Wat betreft fauna zal, mede gelet op de terreingesteldheid, geen sprake zijn van een essentieel foerageergebied voor
beschermde soorten. Eventueel aanwezige beschermde fauna kan zich enkel ophouden in de aanwezige bebouwing. Deze
bebouwing zal pas worden gesloopt nader de bestemmingsplanprocedure is afgerond. Voorafgaand aan de sloop zal een
quickscan flora & fauna worden uitgevoerd. In het kader van dit bestemmingsplan is het niet te verwachten dat eventueel
aanwezige beschermde fauna een belemmering vormt voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.

5.6.3 Conclusie

Vanuit het oogpunt van gebieds- en soortenbescherming zijn er geen belemmeringen voor de uitvoering van voorliggend
bestemmingsplan.

5.7 Archeologische en cultuurhistorische waarden

5.7.1 Archeologische waarden

57.1.1  Algemeen

In de Wet op de archeologische monumentenzorg is bepaald dat bij de vaststelling van een bestemmingsplan en bij de
bestemming van de grond rekening dient te worden gehouden met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten
archeologische waarden. Gemeenten hebben op basis van deze wet een archeologische zorgplicht en initiatiefnemers van
projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening te houden met de archeologische relicten die in het
projectgebied aanwezig (kunnen) zijn.
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5.7.1.2  Beoordeling

De gemeente Dinkelland beschikt over een eigen archeologische verwachtings- en advieskaart. Een uitsnede van deze kaart,
met daarin weergegeven de locatie van het plangebied, is opgenomen in afbeelding 5.4.

dekzandlandschap

- dekzandhoogten en -ruggen

ﬂndhoogten en -ruggen met een plaggend

|:| dekzandwelvingen en -vlakten

[:] beekdalen en overige laagten

Afbeelding 5.4: Uitsnede gemeentelijke archeologische verwachtingskaart

Uit de gemeentelijke archeologische verwachtingskaart blijkt dat het plangebied is aangemerkt als 'dekzandhoogten en -ruggen
met een plaggendek'. In de bovengenoemde gebieden is archeologisch onderzoek noodzakelijk indien sprake is van
bodemingrepen met een groter opperviak dan 2.500 m? en dieper dan 40 centimeter. De totale opperviakte van het
plangebied is al kleiner dan 2.500 m? waardoor de bodemingrepen binnen het plangebied niet kunnen plaatsvinden over een
groter opperviak dan 2.500 m?. Archeologisch onderzoek is dan ook niet noodzakelijk.

572 Cultuurhistorie

57.2.1  Algemeen

Per | juli 2011 is de Modemisering Monumentenzorg (MoMo) in werking getreden. Als gevolg van de MoMo is de Bro per |
januari 2012 gewijzigd. Wat eerst alleen voor archeologie gold, geldt nu ook voor al het cultureel erfgoed: in de toelichting van
het bestemmingsplan dient een beschrijving te worden opgenomen hoe met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische
waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden.

5.7.2.2  Beoordeling

Uit de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Overijssel blijkt dat er in het plangebied geen cultuurhistorische
waarden, waaronder monumenten, aanwezig zijn. Het plangebied is gelegen buiten de als zodanig op de archeologische
verwachtings- en advieskaart aangeduide historische kem. De te slopen gebouwen binnen het plangebied zijn niet karakteristiek
en kennen geen cultuurhistorische waarden.

In de directe nabijheid van het plangebied, aan de Burgemeester Hoogklimmerstraat 35, 37 en 39 is wel een gebouw aanwezig
dat is aangewezen als gemeentelijk monument. De bouw van de nieuwe woningen heeft geen negatieve invioed (zoals
verstoring van beeldkwaliteit, toegankelijkheid of zichtbaarheid) op dit monument. In tegenstelling, de huidige situatie doet meer
afbreuk aan de belevingswaarde van dit monument dan de nieuwe situatie. In de nieuwe situatie is immers sprake van een bij
de omgeving passende functie terwijl de huidige functie eerder als storend ervaren kan worden.

Naast het hiervoor genoemde gemeentelijke monument is op circa 200 meter afstand ten noordwesten van het plangebied het
rijksmonument de Sint Nicolaasmolen aanwezig. Vanwege windvang en belevingswaarde van deze molen is in het vigerende
bestemmingsplan een 'vrijwaringszone - molenbiotoop' opgenomen. Deze gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone - molenbictoop'
is onverkort overgenomen in de regels van dit bestemmingsplan.
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In de vrijwaringszone is een hoogtebeperking opgenomen ter bescherming van deze molen die gebonden is aan afstanden.
Ervan uitgaande dat de onderste verticaal staande wiek van deze molen even hoog is als de belt waar de molen opstaat, wordt
voor de berekening van de vrijwaringszone uitgegaan van een hoogte van de onderste verticaal staande wiek van 90 centimeter
(www.molendatabase.nl/nederland/molen.phpnummer=768).

Indien hiervan wordt uitgegaan mag binnen het plangebied, op een afstand van 200 meter, de hoogte van de gebouwen niet
meer bedragen dan 7,56 meter. Gelet op de in de omgeving aanwezige gebouwen betekent dit dat de woningen gebouwd
dienen te worden met een lagere bouwhoogte. Dit is niet wenselijk. Middels een afwijkingsbevoegdheid kan worden afgeweken
van de hoogtebepaling en kunnen gebouwen (en bouwwerken, geen gebouwen zijnde) worden toegestaan met een hogere
bouwhoogte. Gelet op de bouwhoogte die in de directe omgeving wordt toegestaan, is een afwijking gerechtvaardigd en zal
gebruik worden gemaakt van de afwijkingsbevoegdheid.

573 Conclusie

Archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk. De aanwezige cultuurhistorische waarden in de omgeving vormen geen
belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.

5.8  Waterparagraaf

5.8.1 Beleidskader

5.8.1.1  Europees- en rijksbeleid

De Europese Kaderrichtlijin Water is richtinggevend voor de bescherming van de opperviakte waterkwaliteit in de landen in de
Europese Unie. Aan alle opperviakte wateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten
worden bereikt.

Op Rijksniveau is het Nationaal Waterplan het voornaamste beleidsplan. In december 2009 is dit plan vastgesteld. Het
Nationaal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle voorgaande nota's
waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, voldoende en schoon water en
diverse vormen van gebruik van water. Ook worden de maatregelen genoemd die hiervoor worden genomen. Op basis van de
Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

5.8.1.2  Provinciaal beleid

De Omgevingsvisie Overijssel bevat het provinciaal waterbeleid en is daarmee ook het Regionaal Waterplan op basis van de
Waterwet. Water is een dragende factor in het beleid in de Omgevingsvisie, doordat de laag van bodem, natuur en
watersysteem de basis vormt van het ontwikkelingsperspectief. Binnen het waterbeheer kunnen verschillende functies worden
onderscheiden voor opperviaktewater en grondwater. Op basis van het provinciaal belang worden de functies benoemd,
onderscheiden naar gebruiksfuncties en gebiedsfuncties. Daarbij wordt ook aangegeven welk gewicht deze functie heeft in de
afweging met andere ruimtelijke gebiedsfuncties, zoals verstedelijking, infrastructuur, natuurontwikkeling, recreatie en dergelijke.

De provinciale ambities zijn, naast de uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de
kleinere wateren, de veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond-
en opperviakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

5.8.1.3  Waterschap Vechtstromen

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het Waterbeheerplan 2010-
2015. Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: geen
afwenteling, herstel van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker waterbeheer, zoeken naar
meer ruimte voor water, water toepassen als ordenend principe middels het gebruik van waterkansenkaarten en water langer
vasthouden mede door flexibeler peil beheer. Ook het streven naar een betere waterkwaliteit als onderdeel van duurzaamheid
is een belangrijk speerpunt (tegengaan van lozingen, minder belasting van het water en het zoveel mogelijk tegengaan van
diffuse verontreinigingen). De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn de Kaderrichtlijn Water en retentie compensatie.
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Daamaast is de Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen
rekening moet worden gehouden.

582 Watertoets

Belangrijk instrument om water belangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets. Initiatiefnemers zijn verplicht in
ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de
wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze
in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid,
wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

583 Beoordeling

5831  Watertoets proces

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets. De
beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de normale procedure van de watertoets van toepassing is. De
uitgevoerde watertoets is opgenomen als bijlage 2 bij deze toelichting.

Op de van toepassing zijnde thema's wordt hierna nader ingegaan. De thema's veiligheid, wateroverlast ~watervoorziening,
volksgezondheid, bodemdaling, verdroging en natte natuur worden niet nader toegelicht aangezien deze in voorliggende geval
niet van toepassing zijn.

583.2  Wateraspecten plangebied
Algemeen

Het plangebied is gelegen in binnenstedelijk gebied en bevindt zich niet binnen een grondwaterbeschermings-, intrek- of een
waterwingebied.

Opgemerkt wordt dat het geldende bestemmingsplan in de huidige situatie al bebouwingsmogelijkheden biedt binnen het
gehele plangebied. Op basis van het geldend bestemmingsplan mogen de gronden in het plangebied al volledig verhard
worden.

Verwerking hemelwater

Op welke wijze het hemelwater zal worden geborgen is nog niet exact bekend. Vooralsnog wordt uitgegaan van het zoveel
mogelijk opvangen en infiltreren van hemelwater binnen het plangebied, bijvoorbeeld door de toepassing van 'kratten' waarin
het hemelwater in eerste aanleg kan infiltreren.

Riolering

Uit informatie bij het waterschap blijkt dat binnen het plangebied een gemengd rioolstelsel ligt. Om het aantal over stortingen
van rioolwater en de belasting van rioolwaterzuiveringsinstallatie te beperken, is een belangrijk uitgangspunt om regenwater
(HWA) en afvalwater (DWA) zoveel mogelijk gescheiden af te voeren. Bij het waterschap geniet het bovengronds afkoppelen
van hemelwater en infiltreren op eigen perceel de voorkeur. Dit mag uiteraard niet leiden tot wateroverlast naar aanliggende
percelen. Als er absoluut geen mogelijkheden zijn op hemelwater af te koppelen, dan adviseert het waterschap om de
rioolbuizen tot op de perceelsgrens gescheiden aan te leggen. Op deze wijze kunnen het huishoudelijk afvalwater en
regenwater bij eventuele toekomstige aanleg van een gescheiden rioolstelsel eenvoudig op de daarvoor bestemde riolen
worden aangesloten. In de uitwerking van het plan zal duidelijk worden aangegeven dat er verschillende kleuren rioolbuizen
worden gebruikt.

Grondwateroveriast

In het verleden is er in of rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. Bij het bouwplan
zal rekening worden gehouden met voldoende ontwateringsdiepte zodat de kans op eventuele grondwateroverlast kleiner
wordt.
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Opperviaktewaterkwaliteit

In het plangebied of in de directe omgeving van het plangebied is geen opperviaktewater aanwezig. Er wordt eveneens niet
geloosd op het opperviaktewater waardoor geen sprake is van enige vorm van aantasting van de opperviaktewaterkwaliteit.

Grondwaterkwaliteit

Met de bouw worden geen uitlogende materialen toegepast. De herontwikkeling in het plangebied heeft dan ook geen
verslechtering van de grondwaterkwaliteit tot gevolg.

584 Conclusie

Het aspect water vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan. Over de wijze waarop één en ander
vorm gaan krijgen treedt initiatiefnemer in overleg met de gemeente.

59 Besluit milieueffectrapportage

59.1 Algemeen

Per | april 2011 is het Besluit m.e.r. gewijzigd. De belangrijkste aanleidingen hiervoor zijn de modemisering van de m.e.r.
wetgeving in 2010 en de uitspraak van het Europese Hof van |5 oktober 2009. Uit deze uitspraak volgt dat de omvang van een
project niet het enige criterium mag zijn om wel of geen m.e.r.-beoordeling uit te voeren. Ook als een project onder de
drempelwaarde uit lijst C en D zit, kan een project belangrijke nadelige gevolgen hebben, als het bijvoorbeeld in of nabij een
kwetsbaar natuurgebied ligt.

Gemeenten en provincies moeten daarom per | april van 201 | ook bij projecten die kleiner zijn dan de drempelwaarden uit
lijst C en D beoordelen of een m.e.r.-beoordeling nodig is. Achterliggende gedachte hierbij is dat ook deze projecten het milieu
relatief zwaar kunnen belasten en ook bij kleine projecten van geval tot geval moet worden beoordeeld of een MER nodig is.

Een m.e.r-beoordeling is een toets van het bevoegd gezag om te beoordelen of bij een project belangrijke nadelige
milieugevolgen kunnen optreden. Wanneer uit de toets blijkt dat er belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen optreden moet
er een m.e.r.-procedure worden doorlopen. Met andere woorden dan is het opstellen van een MER nodig. Voor deze toets
wordt ook wel de term vormvrije m.e.r.-beoordeling gehanteerd. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conclusies
leiden:

*  belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.(-beoordeling) noodzakelijk;

*  belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m.e.r.(-beoordeling) plaatsvinden.

592 Beoordeling

Om te bepalen of sprake is van een m.e.r.-(beoordelings)plichtig plan, dient bepaald te worden of de ontwikkeling de
drempelwaarden uit lijst C of D van het Besluit m.e.r. overschrijdt, of de ontwikkeling in een kwetsbaar gebied ligt en of er
belangrijke milieugevolgen zijn.

5.9.2.1  Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Dit bestemmingsplan voorziet in een directe eindbestemming en voldoet daarmee aan de definitie van een 'besluit' als bedoeld
in het Besluit m.e.r.. Dit betekent dat dit bestemmingsplan m.e.r.-(beoordelings)plichtig is indien activiteiten worden mogelijk
gemaakt die genoemd worden in onderdeel C of D van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden
overschrijden.
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In dit geval is sprake van een ontwikkeling die niet wordt genoemd in onderdeel C van het Besluit m.e.r, er is derhalve geen
sprake van een directe m.e.r-plicht. Op basis van onderdeel D kan de in dit plan besloten ontwikkeling worden aangemerkt als:
'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of
parkeerterreinen'.

Indien de volgende drempelwaarden worden overschreden is sprake van een m.e.r.-beoordelingsplichtig plan:
I.  een opperviakte van 100 hectare of meer,

2. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

3. een bedrijfsvioeropperviakte van 200.000 m? of meer.

Dit bestemmingsplan voorziet in een woningbouwontwikkeling van in totaal 5 woningen. Van een overschrijding van de
drempelwaarden, en daarmee een m.e.r.-beoordelingsplicht, is dan ook geen sprake.

5922  Gevoelige gebied

In onderdeel A van de bijlage bij het Besluit m.e.r. is bepaald wat verstaan wordt onder een gevoelig gebied. Als gevoelig gebied
zijn gebieden aangewezen die beschermd worden op basis van de natuurwaarden, landschappelijke waarden, cultuurhistorische
waarden en waterwingebieden.

Uit de voorgaande paragrafen van de toelichting is gebleken dat het plangebied niet ligt in of nabij een gebied dat beschermd
wordt vanuit de natuurwaarden. Zoals verwoord in paragraaf 5.6.2.1 heeft de woningbouwontwikkeling in het plangebied geen
negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden. Natura 2000-gebieden bevinden zich op
circa 2,4 km afstand van het plangebied, van een exteme werking van de ontwikkeling op deze gebieden zal geen sprake zijn.
De concreet begrensde EHS is gelegen op een afstand van 750 meter van het plangebied. Van een externe werking van de
ontwikkeling op deze gebieden is eveneens geen sprake.

Daamaast behoort het plangebied niet tot een waterwinlocatie, waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied. Ook
behoort het plangebied behoort niet tot een gebied waarbinnen een Rijksmonument ligt of een Belvéderegebied en eveneens
is geen sprake van een landschappelijk waardevol gebied.

5923  Milieugevolgen

In de vorige paragrafen van dit hoofdstuk zijn de verschillende milieueffecten beschouwd, zoals geluid en luchtkwaliteit. Hieruit
blijkt dat de potentiéle effecten van het project, in relatie tot de kenmerken en de plaats van het project, dusdanig beperkt van
aard en omvang zijn dat dit bestemmingsplan geen belangrijk nadelige milieugevolgen tot gevolg heeft die het doorlopen van
een m.e.r-procedure noodzakelijk maken.

593 Conclusie

Dit bestemmingsplan is niet m.e.r.-(beoordelings)plichtig. Tevens zijn geen nadelige milieugevolgen te verwachten als gevolg van
de vaststelling van dit bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 6 Juridische aspecten

6.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en omgevingsaspecten. De
informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van het juridische bindende deel van het
bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. De regels bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van het
gebruik van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing, regelingen betreffende het gebruik van aanwezige en/of
op te richten bouwwerken. De verbeelding heeft een rol voor toepassing van de regels, alsmede de functie van visualisering van
de bestemmingen.

In de volgende twee paragrafen wordt de systematiek van planregels uiteengezet en wordt een uitleg per bestemming gegeven.

6.2  Plansystematiek

6.2.1 Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) die op | juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen om ruimtelijke
plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf | januari 2010. In de ministeriéle Regeling
standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) de norm is voor de
vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. Naast de SVBP zijn ook het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard
Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeelding van het bestemmingsplan. Dit
bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bijbehorende verbeelding waarop de
bestemmingen zijn aangegeven. Deze verbeelding kan zowel digitaal als analoog worden verbeeld. De verbeelding en de
planregels dienen in samenhang te worden bekeken.

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

I. Inleidende regels (begrippen en wijze van meten);
2. Bestemmingsregels;

3. Algemene regels (0.a. afwijkingsregels);

4. Overgangs- en slotregels.

6.2.2 Inleidende regels
e Begrippen (Artikel 1):

In dit artikel zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan gebruikte begrippen. Deze worden opgenomen om
interpretatieverschillen te voorkomen. Begripsbepalingen zijn alleen nodig voor begrippen die gebruikt worden in de regels.

*  Wijze van meten (Artikel 2):

Om op een eenduidige manier afstanden, oppervlakte- en inhoudsmaten te bepalen wordt in de wijze van meten uitleg
gegeven van hoe de betreffende eisen voor wat betreft maatvoering begrepen moeten worden.

6.2.3 Bestemmingsregels

In hoofdstuk 2 zijn de regels voor wat betreft de binnen het plangebied voorkomende bestemmingen opgenomen. De opbouw

van de bestemmingen ziet er als volgt uit:

*  Bestemmingsomschrijving: de omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan binnen deze bestemming. Hierbij gaat het
in beginsel om een beschrijving van de aan de grond toegekende functies;

*  Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels geregeld. Waar
en met welke maatvoering mag worden gebouwd, is hier vastgelegd;
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*  Nadere eisen: in deze bepaling wordt een opsomming gegeven van de regels waaraan burgemeester en wethouders
nadere eisen kunnen stellen. Alleen daar waar het wenselijk is om bij de vergunningverlening sturend te kunnen optreden,
is de bevoegdheid tot het stellen van nadere eisen van toepassing;

*  Afwiken van de bouwregels: op basis van deze regel hebben burgemeester en wethouders de bevoegdheid om bij
omgevingsvergunning op ondergeschikte punten af te wijken van de bouwregels binnen een bestemming;

*  Specifieke gebruiksregels: in dit onderdeel is aangegeven welke vormen van gebruik in ieder geval zijn toegestaan dan wel
strijdig zijn met de bestemming. Daarbij zijn niet alle mogelijke toegestane en strijdige gebruiksvormen genoemd, maar
alleen die functies, waarvan het niet op voorhand duidelijk is;

*  Afwiken van de gebruiksregels: in dit lid is aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid toegekend om met
omgevingsvergunning af te wijken van functies die in eerste aanleg strijdig zijn met de bestemmingsomschrijving of de
specifieke gebruiksregels;

*  Wizigingsbevoegdheid: Op basis van deze wijzigingsbevoegdheid kunnen, onder voorwaarden, bouwvlakken worden
vergroot of gewijzigd.

In paragraaf 6.3 worden de binnen het plangebied voorkomende bestemmingen nader toegelicht.

624 Algemene regels

De op het plan van toepassing zijnde algemene regels worden beschreven in hoofdstuk 3. Dit hoofdstuk is opgebouwd uit:

e  Anti-dubbeltelregel (Artikel 4): Deze regel is opgenomen om te voorkomen dat een perceel of een gedeelte daarvan, meer
dan één keer betrokken wordt bij de beoordeling van een bouwplan en op die wijze meer wordt gebouwd dan het
bestemmingsplan beoogd.

e Algemene bouwregels (Artikel 5): Dit artikel omvat een algemene bouwregel die bepaalt dat enkele ondergeschikte
bouwdelen bij het bepaalde ten aanzien van het bouwen buiten beschouwing worden gelaten indien de overschrijding van
de bouw c.q bestemmingsgrenzen niet meer bedraagt dan 1,00 meter.

e Algemene gebruiksregels (Artikel 6): In deze regel is aangegeven wat onder strijdig gebruik wordt verstaan. Deze regel gaat
uit van de gedachte dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Daamaast
worden in dit artikel tevens gebruiksregels gegeven voor wat betreft het parkeren. In paragraaf 6.4 worden deze regels
afzonderlijk toegelicht.

*  Algemene aanduidingsregels (Artikel 7): In dit artikel is de aanduiding "Vrijwaringszone - Molenbiotoop' opgenomen. Deze
gebiedsaanduiding strekt tot de bescherming van de belevingswaarde en het functioneren van de molen.

e Algemene afwijkingsregels (Artikel 8): In deze regel is aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven om bij een
omgevingsvergunning af te wijken van bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, onderwerpen. De criteria, die bij
toepassing van deze bevoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven.

6.2.5 Overgangs- slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de juridische
consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregel wordt aangegeven onder
welke titel het plan bekend staat.

6.3 Bestemmingen

Wonen (Artikel 3)

Gebruik

Aan de nieuwe woningen en de bij de woningen behorende gronden is de bestemming "Wonen' toegekend. Gronden met
deze bestemming zijn bedoeld voor woningen en bijbehorende bouwwerken bij woningen. Hieraan ondergeschikt zijn tevens
wegen en paden, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen, speelvoorzieningen, water en nutsvoorzieningen toegestaan.
Tuinen, erven en terrein zijn eveneens toegestaan binnen deze bestemming.

Binnen de bestemming "Wonen' zijn diverse vormen van gebruik bij recht aangemerkt als strijdig gebruik. Het betreft hier een
niet-limitatieve opsomming. Aanvullend wordt opgemerkt dat onder het gebruik ook het laten gebruiken wordt verstaan.
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Naast strijdig gebruik zijn er ook vormen van gebruik die kunnen worden toegestaan op basis van een in de regels opgenomen
afwijkingsbevoegdheid. Het betreft hier de uitoefening van een aan-huis-verbonden-beroep, de uitoefening van een aan-huis-
verbonden kleinschalige bedriffsmatige activiteit en het exploiteren van een bed & breakfast. Medewerking aan de hiervoor
genoemde vormen is gebonden aan de in de afwijkingsbevoegdheid genoemde voorwaarden.

Bouwen

Qua bouwregels is onderscheid gemaakt in hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde.

Als hoofdgebouwen mogen uitsluitend woningen worden gebouwd. Hierbij is bepaald dat de hoofdgebouwen binnen een
bouwvlak moeten worden gebouwd. Middels de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het maximum aantal
woningen per bouwvlak vastgelegd. De maximaal toegestane goot- en bouwhoogte van de hoofdgebouwen wordt
weergegeven op de verbeelding. Het eerder genoemde bouwvlak mag door erkers, luifels, balkons en ingangspartijen worden
overschreden, hier zijn wel nadere bouwregels aan gesteld.

Bijpbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd. De opperviakte aan bijpehorende
bouwwerken binnen het bouwvlak wordt in de regels niet genoemd. Buiten het bouwvlak is per bouwperceel maximaal 85 m?
aan bijpehorende bouwwerken toegestaan. Als bijkomende voorwaarde geldt dat het bebouwingspercentage van het
bouwperceel in elk geval niet meer dan 50 mag bedragen, met een gegarandeerde ondergrens qua opperviakte aan
bijpehorende bouwwerken van 20 m2

Tot slot zijn binnen deze bestemming nog bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan. Hierbij is onderscheid gemaakt
tussen erf- en terreinafscheidingen, kunstobjecten en speeltoestellen, viaggenmasten en overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde. Alle bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn gebonden aan een maximale bouwhoogte.

6.4  Gebruiksregels parkeren

6.4.1 Algemeen

In het bestemmingsplan zijn planregels opgenomen ten behoeve van het parkeren, het laden en het lossen. Als fundament zijn
de voormalige bepalingen van de bouwverordening gebruikt. Het voortborduren op de bepalingen van de bouwverordening
heeft als voordeel dat hierover veel jurisprudentie is. De opvattingen van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State zijn bekend.

Toegevoegd is het gebruik. De eisen voor het parkeren/laden/lossen gelden dus niet alleen meer voor bouwen. Bij een
gebruiksverandering moet er ook sprake zijn van voldoende parkeerruimte en laad- en losruimte.

64.2 Parkeren op eigen terrein

Elke initiatiefnemer van een plan is zelf verantwoordelijk voor het realiseren van zijn eigen parkeervoorzieningen. Een nieuw
initiatief (uitbreiding, nieuwbouw of functiewijziging) mag geen onaanvaardbare problemen veroorzaken in de omgeving. Dit
betekent dat in beginsel de parkeerbehoefte op eigen terrein moet worden gerealiseerd. Aanvragers van een
omgevingsvergunning zullen bij de aanvraag moeten aantonen hoeveel parkeerplaatsen er op eigen terrein worden gerealiseerd.
Indien er op het eigen terrein onvoldoende parkeerruimte is en initiatiefnemer gebruik wil maken van de afwijkingsmogelijkheid,
zal de initiatiefnemer moeten aantonen dat sprake van bijzondere omstandigheden dan wel dat op een andere wijze in de
parkeerruimte wordt voorzien.

6.4.3 Bepalen parkeerbehoefte

Voor het bepalen van de parkeerbehoefte vormen in dit geval de parkeemormen zoals opgenomen in de gemeentelijke
beleidsnotitie '‘Bouwen & parkeren 2014' de leidraad. Het betreffen parkeernormen die gelden op het moment van de
aanvraag om een omgevingsvergunning. Indien er geen omgevingsvergunning vereist is, dan zijn de parkeernormen bepalend die
gelden op het moment dat de gebruiksverandering feitelijk plaatsvindt.

Bij de berekening van het aantal parkeerplaatsen wordt aan het eind van de berekening afgerond naar boven. Reden hiervoor is
dat bij afronding naar beneden het aantal aan te leggen parkeerplaatsen niet overeenkomt met de totale parkeerbehoefte.
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64.4 Afmetingen parkeerplaatsen

Voor het berekenen van het aantal parkeerplaatsen moet uit worden gegaan van standaardmaten. Zo geldt er een andere
afmeting voor een haakse en gestoken parkeerplaats dan voor een parkeerplaats bestemd voor langs parkeren. De breedte van
het parkeervak moet bij haaks en gestoken parkeren minimaal 2,50 meter zijn en bij langs parkeren minimaal 2,00 meter. De
lengte (diepte) van het parkeervak moet bij haaks en gestoken parkeren minimaal 5,00 meter zijn en bij langs parkeren minimaal
5,50 meter.

Er dient sprake te zijn van bruikbare parkeerplaatsen. Dit betekent dat de ruimte om de parkeerplaats te kunnen bereiken wel
reéel moet zijn en dat de afstanden tussen parkeerplaatsen onderling en tussen parkeerplaatsen en gebouwen voldoende moet
zijn om daadwerkelijk gebruik te kunnen maken van de parkeerplaatsen.
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Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid

7.1 Kostenverhaal

Uitgangspunt voor de beoogde ontwikkelingen is dat deze voor de gemeente budgetneutraal worden ontwikkeld. Op grond
van artikel 6.12 lid | Wet ruimtelijke ordening (Wro) in samenhang met artikel 6.12 lid 4 Wro is de gemeenteraad van Boxtel
verplicht om de kosten te verhalen en een exploitatieplan vast te stellen gelijktijdig met het besluit (het bestemmingsplan)
waarop het exploitatieplan betrekking heeft. Niet in alle gevallen is de gemeenteraad verplicht een exploitatieplan vast te
stellen. Op grond van artikel 6.12 lid 2 kan de gemeenteraad van de gemeente Dinkelland besluiten geen exploitatieplan vast te
stellen als aan de cumulatieve bepalingen van artikel 6.12, lid 2 sub a, b en c is voldaan.

Met onderhavig bestemmingsplan wordt een bouwplan in de zin van artikel 6.2.1 Bro mogelijk gemaakt. Met de ontwikkelende
eigenaar van de gronden wordt een overeenkomst gesloten waarin tevens het risico op planschade wordt meegenomen zodat
het kostenverhaal voor de gemeente volledig is verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een exploitatieplan
achterwege kan blijven.

7.2 Financiéle haalbaarheid

De ontwikkelaar beschikt over voldoende middelen om de voorgestane ontwikkeling te kunnen realiseren. De planologische
ontwikkeling leidt tot een waardevermeerdering van de grond. De kosten die initiatiefnemer maakt zijn een investering ten
einde de waardevermeerdering te kunnen realiseren. VWanneer de kosten en opbrengsten naast elkaar worden gelegd is er
sprake van een positief saldo. Er zijn geen onvoorziene hoge kosten te verwachten. Ook is er geen sprake van onzekere
financiéle bijdragen van anderen. De financieel-economische haalbaarheid is hiermee in voldoende mate aangetoond.
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Hoofdstuk 8 Vooroverleg, inspraak & procedure

De procedures voor vaststelling van een bestemmingsplan zijn door de wetgever geregeld. Aangegeven is dat tussen gemeente
en verschillende instanties waar nodig overleg over het plan moet worden gevoerd alvorens een ontwerpplan ter inzage gelegd
kan worden. Daamaast is er de gelegenheid om in het voortraject belanghebbenden te laten inspreken conform de
gemeentelijke verordening. Pas daama wordt de wettelijke procedure met betrekking tot vaststelling van het bestemmingsplan
opgestart (artikel 3.8 Wro).

8.1 Vooroverleg

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders bij de voorbereiding van een
bestemmingsplan overleg voeren met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van
provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen
welke in het plan in het geding zijn.

8.1.1  Het Rik

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging vereisen
opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld
wordt dat dit bestemmingsplan geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het
Rijk.

8.12 Provincie Overijssel

Op basis van artikel 3.1.1, lid 2 Besluit ruimtelijke ordening heeft de provincie de mogelijkheid om plannen aan te wijzen
waarvoor geen vooroverleg is vereist. De provincie Overijssel heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt en in een
'Uitzonderingslijst vooroverleg ruimtelijke plannen' bepaalde categorieén aangewezen waarvoor vooroverleg niet noodzakelijk
is. In tegenstelling tot de hiervoor geldende 'vooroverleglijst' wordt woningbouw in de 'Uitzonderingslijst vooroverleg
ruimtelijke plannen' niet meer benoemd ingeval van plannen in bestaand stedelijk gebied. Daarom is dit plan in het kader van
vooroverleg dan ook overlegd met de provincie Overijssel. Op 25 oktober 2016 heeft de provincie aangegeven dat dit
bestemmingsplan geen reden geeft om Gedeputeerde Staten te adviseren een zienswijze in te dienen.

8.1.3 Waterschap Vechtstromen

Het waterschap is geinformeerd over het plan door middel van de digitale watertoets (zie ook 5.8.3). Op 27 november 2015 is
door het Waterschap Vechtstromen per e-mail als volgt gereageerd op de digitale watertoets.

"In kader van de watertoets heeft het waterschap hierop de volgende opmerkingen:

Uit informatie bij het waterschap blijkt dat binnen het plangebied een gemengd rioolstelsel ligt. Om het aantal over stortingen van
rioolwater en de belasting van rioolwaterzuiveringsinstallatie te beperken, is een belangrijk uitgangspunt om regenwater (HWA) en
afvalwater (DWA) zoveel mogelijk gescheiden af te voeren. Bij het waterschap geniet het bovengronds afkoppelen van hemelwater en
infiltreren op eigen perceel de voorkeur. Dit mag uiteraard niet leiden tot wateroverlast naar aanliggende percelen. Als er absoluut
geen mogelijkheden Zzijn op hemelwater af te koppelen, dan adviseert het waterschap om de rioolbuizen tot op de perceelsgrens
gescheiden aan te leggen. Op deze wijze kunnen het huishoudelijk afvalwater en regenwater bij eventuele toekomstige aanleg van een
gescheiden rioolstelsel eenvoudig op de daarvoor bestemde riolen worden aangesloten. Wel dient u in het plan duidelijk aan te geven
dat er verschillende kleuren rioolbuizen worden gebruikt.

Om bodemvervuiling tegen te gaan is het wenselijk om geen gebruik te maken van uitlogende (bouw)materialen.
Wanneer voornoemde opmerkingen in het plan worden meegenomen heeft waterschap Vechtstromen geen bezwaar".

Bovenstaande reactie is verwerkt in de waterparagraaf welke is opgenomen in paragraaf 5.8. Gelet op de reactie van het
waterschap, kan het waterschap Vechtstromen dan ook instemmen met dit bestemmingsplan.
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8.2  Inspraak

De Wro bevat geen procedurevoorschriften met betrekking tot de inspraak, en is in de Wro zelf niet verplicht gesteld. Dat
neemt niet weg dat het de gemeente vrij staat toch inspraak te verlenen bijvoorbeeld op grond van de gemeentelijke
inspraakverordening. In relatie daarmee bepaalt artikel 150 van de Gemeentewet onder meer dat in een gemeentelijke
inspraakverordening moet worden geregeld op welke wijze boven bedoelde personen en rechtspersonen hun mening kenbaar
kunnen maken. Gelet op de beperkt planologische betekenis van dit bestemmingsplan vindt in het kader van dit
bestemmingsplan geen inspraak plaats.

8.3  Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 14 oktober 2016 voor een periode van zes weken ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode kon een ieder zijn zienswijzen kenbaar maken tegen het plan. Er zijn in totaal twee zienswijzen
ingekomen tegen het plan. In de Reactienota Zienswijzen zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en voorzien van een
gemeentelijke reactie. Naar aanleiding van de zienswijzen zijn de toelichting en de verbeelding van dit bestemmingsplan
aangepast.

84  Beroep

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan voor de tweede maal zes weken ter visie gelegd. Gedurende deze periode kunnen
belanghebbenden tegen het vaststellingsbesluit beroep instellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.
Indien geen beroep wordt ingesteld, is het plan na deze beroepstermijn onherroepelijk en treedt het plan in werking.
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Bijlage |  Verkennend bodemonderzoek
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| INLEIDING

In opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof heeft Lycens B.V. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de
locatie Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp. Voor de ligging van deze locatie wordt verwezen

naar bijlage |, de locatiekaart.

De aanleiding voor het onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van
de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen. De geplande

herontwikkeling voorziet in het realiseren van 6 nieuwe woningen.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de bodemkwaliteit op de locatie en daarmee mogelijke
verontreinigingen in grond en grondwater te signaleren welke consequenties kunnen hebben voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een
omgevingsvergunning, activiteit bouwen. Hiervoor is de milieuhygienische kwaliteit van de grond en het
grondwater beoordeeld door het verrichten van een aantal boringen en het analyseren van een aantal grond-

en grondwatermonsters.

Het onderzoek is conform de Nederlandse Norm "Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek"

(NEN 5740) uitgevoerd.

In hoofdstuk 2 worden de resultaten van het vooronderzoek beschreven. De opzet van het onderzoek wordt in
hoofdstuk 3 en de verrichte veld- en laboratoriumwerkzaamheden worden in hoofdstuk 4 beschreven. Tot slot
worden in hoofdstuk 5 de resultaten en conclusies van het uitgevoerde onderzoek weergegeven en worden

aanbevelingen geformuleerd.
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2 VOORONDERZOEK

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725. Het doel van het vooronderzoek is het achterhalen van
het (historische) gebruik van de locatie en potentieel bodembedreigende activiteiten of situaties. Voor

onderhavig onderzoek is een beperkt vooronderzoek uitgevoerd.

2.1 ALGEMEEN

Locatie . Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp

Ligging locatie . In de bebouwde kom in het zuidwestelijk deel van Denekamp

Kadastrale gegevens . Gemeente Denekamp, sectie O, nummer 4920

Opperviakte . Circa 990 m?

Topografische aanduiding . Kaartblad 29A; coordinaten: X: 264.911,Y: 488.718

Gebruik locatie - voormalig . Agrarisch
- huidig . Bedrijffspand (aannemersbedrijf) met (uitpandige) opslag-/parkeerplaats
- toekomstig  : Woningen

Opdrachtgever . Bouwbedrijf Ottenhof

Overige belanghebbenden . Geen

Op basis van de door de opdrachtgever beschikbaar gestelde gegevens verklaart Lycens BV. dat de

onderzoekslocatie geen eigendom is van Lycens B.V. of een aan Lycens B.V. gerelateerd bedrijf.

Op het oostelijke deel van de onderzoekslocatie bevindt zich een bedrijfspand. Het overige deel van de locatie
is in gebruik voor onder andere opslag van materialen. Het uitpandige terreindeel is verhard met klinkers. De
Burgemeester Hoogklimmerstraat is ten noordoosten van de onderzoekslocatie gelegen. Direct ten zuidwesten
van de onderzoekslocatie is de Prinsessenstraat gelegen. In de directe omgeving van de onderzoekslocatie zijn

voomamelijk woningen gelegen.

2.2 HISTORISCHE INFORMATIE

Bron: Noaberkracht, Gemeente Dinkelland en Gemeente Tubbergen, mevrouw S. Olde Klieverik - Goossen
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof, de heer P. Bouwmeester
Bodematlas Provincie Overijssel

https://bagviewer.kadaster.nl

www.bodemloket.nl

www.watwaswaar.nl
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Historisch gebruik

Voor het historisch onderzoek zijn de topografische kaarten uit 1906, 1920, 1935, 1955, 1966, 1976, 1988 en
1995 bestudeerd. Hieruit blijkt dat de onderzoekslocatie en directe omgeving daarvan tot 1955 in agrarisch
gebruik zijn geweest. Rondom de onderzoekslocatie is op betreffende kaarten wel enige bebouwing zichtbaar.
Op historische kaarten vanaf 1966 is ter plaatse van de onderzoekslocatie bebouwing zichtbaar en is de locatie

ontwikkeld tot de huidige indeling. De terreinindeling is in de loop der jaren niet significant gewijzigd.

Informatie Noaberkracht - Gemeente Dinkelland en Gemeente Tubbergen

Uit de beschikbare informatie blijkt dat op 6 december 1996 in het kader van de Wet milieubeheer een
vergunningsaanvraag is ingediend voor het oprichten en in werking hebben van een aannemersbedrijf. Uit de
beschikbare stukken blijkt dat het gaat om het legaliseren van een reeds bestaande en in werking zijnde

inrichting. Op de aanvraag is d.d. 4 februari 1997 een beschikking afgegeven.

Tijdens een milieucontrole in 1998 zijn op het buitenterrein enkele 60-liter vaten met olie aangetroffen. Voor de
opslag van olie was echter geen vergunning verleend. Verdere informatie, zoals bijvoorbeelde de locatie, over
de vaten met olie is niet beschikbaar. Tijdens de overig uitgevoerde milieucontroles zijn voor zover bekend geen
(relevante) tekortkomingen waargenomen en is geen melding gemaakt over de opslag van olie. Uit navraag bij
de opdrachtgever is eveneens geen aanvullende informatie ten aanzien van de olieopslag bekend geworden.
Derhalve wordt verwacht dat, mede doordat het opslaan van olie geen onderdeel vormt van de verleende

vergunning en uitvoerende activiteiten, geen permanente opslag van olie heeft plaatsgevonden.

Uit de beschikbare informatie blijkt verder dat voor zover bekend ter plaatse van de onderzoekslocatie geen
onder- of bovengrondse tank aanwezig is, of is geweest. Ook is er voor zover bekend ter plaatse van de

onderzoekslocatie niet eerder een bodemonderzoek uitgevoerd.

Provinciale bodematlas

Uit de door Geofox-Lexmond opgestelde Asbestsignaleringskaart (vlakkenkaart) blijkt dat op de locatie een
gemiddelde kans aanwezig is om asbest aan te treffen. Uit de Asbestsignaleringskaart (puntenkaart) blijkt echter
dat ter plaatse van de onderzoekslocatie er geen aanleiding is voor de aanwezigheid van asbest. Uit navraag bij
de provincie Overijssel blijkt dat de Asbestsignaleringskaart is vastgesteld op basis van bureauonderzoek, waarbij
geen locatiebezoek of dossieronderzoek is uitgevoerd. Uit de Archeologische verwachtings- en

beleidsadvieskaart blijkt dat de verwachting ter plaatse van de onderzoekslocatie onbekend is.
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Conclusie

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek is de onderzoekslocatie, ondanks de tijdelijke olieopslag, ten
aanzien van zowel chemische parameters als asbest als onverdacht te beschouwen. Opgemerkt wordt dat deze
onderzoeksstrategie vergelijkbaar is met de onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie (VED-HO). Naar
onze mening geeft de gekozen onderzoeksstrategie bovendien een beter beeld van de gemiddelde

milieuhygienische bodemkwaliteit.

2.3 GEOHYDROLOGISCHE GEGEVENS

Uit de Grondwaterkaart van Nederland (Dienst Grondwaterverkenning TNO) zijn de volgende

(hydro)geologische gegevens afkomstig:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is tot circa |5 m-mv een deklaag aanwezig. Onder de deklaag is tot circa
50 m-mv een watervoerend pakket aanwezig. Betreffende bodemlagen bestaan voornamelijk uit matig fijn tot

matig grof zand.

De stroming van het freatische grondwater in het eerste watervoerende pakket is globaal in (noord)westelijke
richting. Lokaal kan de grondwaterstroming van deze richting afwijken. De onderzoekslocatie bevindt zich niet in

een grondwaterbeschermingsgebied, waterwingebied en/of boringsvrije zone.
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3 UITVOERING ONDERZOEK
3.1 HYPOTHESE

Chemische parameters
In het kader van de NEN 5740 is een hypothese gesteld over het karakter van de onderzoekslocatie. Op basis
van de resultaten van het vooronderzoek (hoofdstuk 2) wordt de locatie beschouwd als "onverdacht". De

hypothese vormt het uitgangspunt van de gevolgde onderzoeksstrategie tijdens dit onderzoek.

Asbest
In het kader van de NEN 5707 is een hypothese gesteld over het karakter van de onderzoekslocatie. Op basis
van de resultaten van het vooronderzoek wordt de locatie beschouwd als onverdacht. Een verkennend

onderzoek asbest conform NEN 5707 wordt niet noodzakelijk geacht.

3.2 ONDERZOEKSSTRATEGIE

Op basis van de gestelde hypothese wordt de locatie onderzocht conform de strategie voor een ‘onverdachte
locatie’ (ONV). De opperviakte van de onderzoekslocatie bedraagt circa 990 m?. Conform de gehanteerde
onderzoeksstrategie kan afgeleid worden dat in totaal 4 boringen tot 0.5 meter diepte, | boring tot circa 2,0 m-
mv of de heersende grondwaterstand en | boring tot circa 1.5 meter onder de heersende grondwaterstand
uitgevoerd moeten worden. De boring tot onder de grondwaterspiegel zal met een peilbuis worden afgewerkt
voor het grondwateronderzoek. Aangezien de locatie van de tijdelijke oplieopslag niet bekend is, is hier met de

boorstrategie geen rekening mee gehouden.
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3.3 UITVOERING VELDWERK

Het veldwerk is uitgevoerd op 27 oktober 2015 door de heer B. Jansen van Lycens BV. De
veldwerkzaamheden zijn onder certificaat (K469 18/08) uitgevoerd conform de BRL SIKB 2000: ‘veldwerk bij
milieuhygiénisch  bodemonderzoek’ en de daarbij behorende VKB-protocollen. Voor aanvang van de

veldwerkzaamheden is een maaiveldinspectie uitgevoerd. De inspectie-efficiency wordt geschat op 90%-100%.

Vervolgens zijn in totaal 6 boringen verricht. Hiervan zijn 4 boringen verricht tot circa 0,5 m-mv, | boring tot
circa 2,0 m-mv en | boring tot circa 4,0 m-mv welke is afgewerkt met een peilbuis. Het filter van de peilbuis
staat op een diepte van circa 3,0 tot 4,0 m-mv. De peilbuis is na plaatsing op 27 oktober 2015 door de heer B.
Jansen en voor bemonstering conform NEN 5744:2011 op 10 november 2015 door de heer R. Fieten

doorgepompt. De posities van de onderzoekspunten zijn op de tekening in bijlage 2 weergegeven.

Het vrijkomende materiaal is zintuiglijk beoordeeld op samenstelling, geur, kleur en overige bijzonderheden die
kunnen duiden op een mogelijke bodemverontreiniging. De resultaten zijn samengevat beschreven in paragraaf

34. De uitgetekende bodemprofielen zijn opgenomen in bijlage 3.

34 ZINTUIGLIKE WAARNEMINGEN

Tijdens de maaiveldinspectie zijn op het maaiveld van de locatie geen asbestverdachte materialen of overige

bijzonderheden waargenomen die duiden op een mogelijke verontreiniging.

Uit de bodemprofielen blijkt dat de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie bestaat uit matig fijn zand in de
bovengrond, matig tot sterk zandig leem in de ondiepe ondergrond en zeer tot matig fijn zand in de diepere
ondergrond. Verspreid over de locatie is tijdens het uitvoeren van het veldwerk tot een diepte van circa 0,6 m-
mv een matige tot sterke bijmenging met puin, een lichte (sporen) bijmenging met kolengruis en een zwakke
bijmenging met asfaltgranulaat waargenomen. Op het zuidelijk terreindeel is bovendien plaatselijk onder de

klinkerverharding een puinlaag met een dikte van circa 10 centimeter aangetroffen.

Tijdens het uitvoeren van het veldwerk is een gemiddelde grondwaterstand waargenomen van circa 2,1 m-mv.

De grondwaterstand kan afhankelijk van seizoen en positie op de locatie variéren.
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3.5 UITVOERING LABORATORIUM ONDERZOEK

Bij de uitvoering van het laboratoriumonderzoek is de gehanteerde onderzoeksstrategie in de NEN-5740 als
leidraad gebruikt (bijlage 7). Het onderzoek is uitgevoerd door het laboratorium "Eurofins - Analytico" te
Bameveld dat geaccrediteerd is volgens de AS3000. Voor het inschatten van de risico's van eventueel
aanwezige verontreinigingen zijn de analyseresultaten (meetwaarden) van het laboratorium gestandaardiseerd
(GSSD) en vervolgens getoetst aan de streef-, achtergrond- en interventiewaarden bodemsanering (bijlage 6).
Het toetsresultaat wordt weergegeven als index en geeft de verhouding weer tussen het gemeten gehalte en

de streef-, achtergrond- en interventiewaarden.

Voor de beoordeling van de kwaliteit van de grond en het grondwater is | mengmonster van de bovengrond,
I mengmonster van de ondergrond en | grondwatermonster chemisch-analytisch onderzocht op het

standaardpakket (bijlage 7).

In onderstaande tabel is de monstercodering, de samenstelling en het doel van het (samengestelde meng-)

monster weergegeven.

Tabel 3.1: Samenstelling van de (meng)monsters

0,00-0,50 Vaststellen milieuhygienische kwaliteit zintuiglijk met puin, kolengruis
20-1 0,20-0,50 en asfalt verontreinigde bovengrond
06-1 0,10-0,50
MM OG 01-2 0,60-1,00 Vaststellen milieuhygienische kwaliteit ondergrond
01-3 1,00-1,50
02-2 0,60-1,00
02-3 1,00-1,50
Ol-1-1 3,00-4,00 Vaststellen milieuhygienische kwaliteit grondwater

Opgemerkt wordt dat de zintuiglijk schone bovengrond ter plaatse van de boringen 3, 4 en 5 niet onderzocht is. Dit
aangezien het niet toegestaan is zintuiglijk schone monsters te mengen met zintuiglik verontreinigde monsters. Aangenomen
wordt dat de chemische kwaliteit van de zintuiglijk schone bovengrond vergelijkbaar is met of zelfs beter is dan de

onderzochte bovengrond.
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4 RESULTATEN

De laboratoriumrapporten zijn opgenomen in bijlage 5. In bijlage 4 zijn de analyseresultaten getoetst aan de

streef-, achtergrond- en interventiewaarden.

4.1 ANALYSERESULTATEN GROND

Tabel 4.1 geeft een volledig overzicht van de interpretatie van de analyseresultaten van de grond(meng)-
monsters. Indien er gestandaardiseerde gehalten zijn aangetoond groter dan de achtergrondwaarde, zijn tevens
de meetwaarden vermeld in milligram per kilogram droge stof (mg/kg ds). Naast de meetwaarde is tevens het
gestandaardiseerde gehalte (GSSD) en de index weergegeven. De niet weergegeven parameters overschrijden

de achtergrondwaarde niet.

Tabel 4.1: Interpretatie van de analyseresultaten van de grond(meng)monsters

(Meng)monster Parameter | Meetwaarde GSSD | Index | Monsterconclusie
MM BG Barium * - - Overschrijding van de achtergrondwaarde
Lood 86 129 016
Zink 69 145 001
PAK 2 2 001
Minerale olie | 190 950 0,16
MM OG Barium * - - Voldoet aan de achtergrondwaarde
- : niet bepaald
<0 : kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
>0<05 groter dan de achtergrondwaarde, kleiner dan /2 (achtergrondwaarde+interventiewaarde)
>0.5<| gelijk aan of groter dan Y2 (achtergrondwaarde+interventiewaarde)
2| : gelijk aan of groter dan de interventiewaarde
* : De normwaarden voor barium zijn tijdelijk buiten werking gesteld, met uitzondering van

duidelijk antropogene verontreinigingen.

Bespreking resultaten

Uit de analyseresultaten blijkt dat de zintuiglijk met puin, kolengruis en asfaltgranulaat verontreinigde bovengrond
licht verhoogde gehalten aan enkele zware metalen, PAK en minerale olie bevat. De verhoogde gehalten zijn
vermoedelijk te relateren aan de zintuiglijk waargenomen bodemvreemde bijmengingen met puin, kolengruis
en/of asfaltgranulaat. De gemeten gehalten overschrijden de achtergrondwaarden in geringe mate en vormen
geen belemmering voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en

de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen.
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4.2 ANALYSERESULTATEN GRONDWATER
Tabel 4.2 geeft een overzicht van de peilbuisspecificaties en de analyseresultaten van het grondwatermonster.
Indien er concentraties zijn gemeten hoger dan de streefwaarde, dan zijn de betreffende parameters en

concentraties vermeld in microgram per liter (ug/l). Tevens zijn de index en de monsterconclusie weergegeven.

Tabel 4.2: Interpretatie van de analyseresultaten van het grondwatermonster

Overschrijding
Zink 84 003 streefwaarde

- : niet onderzocht

<0 : kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

>0<05 : groter dan de streefwaarde, gelijk aan of kleiner dan /2 (streefwaarde+interventiewaarde)
>0.5<I groter dan Y3 (streefwaarde+interventiewaarde)

>| : gelijk aan of groter dan de interventiewaarde

De gemeten troebelheid is hoger dan 10 NTU. Tijdens monstername is vastgesteld dat het

maximale onttrekkingsdebiet 500 ml/min bedroeg, de verlaging van het wateriveau in de
peilbuis niet meer dan 50 centimeter bedroeg en het filterdeel niet belucht is. Tevens was
tijdens de bemonstering sprake van een constante EGV. Aangezien aan de eisen uit de NEN
57442011 is voldaan, is ondanks de hoger gemeten NTU overgegaan tot bemonstering. De

gemeten troebelheid wordt niet van invioed geacht op de analyseresultaten.

Bespreking resultaten

Uit de analyseresultaten blijkt dat het grondwater licht verhoogde concentraties aan barium en zink bevat.
Aangezien met betrekking tot de verhoogde concentraties geen antropogene bron bekend is, zijn barium en
zink vermoedelijk van nature in een verhoogde concentratie in het grondwater aanwezig. De gemeten
concentraties overschrijden de streefwaarde in geringe mate en vormen geen belemmering voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een

omgevingsvergunning, activiteit bouwen.
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5 CONCLUSIES

In opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof heeft Lycens B.V. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de

locatie Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp.

De aanleiding voor het onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van

de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de bodemkwaliteit op de locatie en daarmee mogelijke
verontreinigingen in grond en grondwater te signaleren welke consequenties kunnen hebben voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een

omgevingsvergunning, activiteit bouwen.

Op grond van de beschikbare gegevens (resultaten vooronderzoek, zintuiglijke waamemingen gedaan tijdens het

veldwerk en de analyseresultaten) kan het volgende worden geconcludeerd:

5.1 RESULTATEN GROND

Chemisch-analytisch zijn in de zintuiglijk met puin, kolengruis en asfaltgranulaat verontreinigde bovengrond licht
verhoogde gehalten aan lood, zink, PAK en minerale olie aangetoond. De verhoogde gehalten zijn vermoedelijk
te relateren aan de waargenomen bodemvreemde bijmengingen. De gemeten gehalten overschrijden de
achtergrondwaarden in  geringe mate en vormen geen belemmering voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een
omgevingsvergunning, activiteit bouwen. In de zintuiglijk schone ondergrond zijn geen parameters in verhoogde

gehalten gemeten.

52 RESULTATEN GRONDWATER

Chemisch analytisch zijn in het grondwater licht verhoogde concentraties aan barium en zink aangetoond. De
gemeten concentraties overschrijden de streefwaarden in geringe mate en vormen geen belemmering voor de
geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van
een omgevingsvergunning, activiteit bouwen. Aangezien met betrekking tot de licht verhoogde concentraties
geen antropogene bron bekend is, zijn barium en zink vermoedelijk van nature in verhoogde concentraties in
het grondwater aanwezig.
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53 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De opzet van het uitgevoerde onderzoek heeft geleid tot een goed beeld van de bodemkwaliteit ter plaatse
van de onderzoekslocatie. Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek kan worden geconcludeerd
dat er, ons inziens, milieuhygiénisch gezien geen belemmeringen zijn voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een

omgevingsvergunning, activiteit bouwen.

Mocht bij herinrichting van de locatie grond vrijkomen dan wordt aanbevolen deze grond op eigen locatie te
hergebruiken. Bij toepassing van de grond in een werk elders, is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Op
basis van de bekende gegevens is een indicatieve toetsing uitgevoerd. Hieruit blijkt dat eventueel vrijkomende
onderzochte bovengrond op basis van het gehalte aan minerale olie niet elders toepasbaar is. De ondergrond
voldoet aan de achtergrondwaarden en kan derhalve zonder beperkingen toegepast worden. De daadwerkelijke
kwaliteit van eventueel af te voeren grond zal middels een partijkeuring vastgesteld moeten worden en kan

afwijken van de indicatieve toetsing.

De gestelde hypothese dat de locatie als "onverdacht" beschouwd kan worden ten aanzien van chemische
parameters is niet juist gebleken op basis van de aangetoonde licht verhoogde gehalten aan lood, zink, PAK en
minerale olie in de bovengrond en de licht verhoogde concentraties aan barium en zink in het grondwater. De
gevolgde onderzoeksstrategie geeft echter een representatief beeld van de milieuhygienische kwaliteit van de
bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie. Bovendien vormen de gemeten gehalten (grond) en concentraties

(grondwater) geen belemmering voor het toekomstige gebruik van de onderzoekslocatie.

De gestelde hypothese dat de locatie ten aanzien van de parameter asbest in bodem als ‘onverdacht’ kan
worden aangemerkt is, op basis van de criteria als genoemd in de NEN 5707, niet juist gebleken. Op basis van
de uitgevoerde onderzoeksinspanning, de ervaring van de veldwerker en onderzoeksresultaten van vergelijkbare
onderzoeken in het verleden kan echter worden aangenomen dat de bodem geen asbest bevat in gehalten
boven de interventiewaarde en/of hergebruiksnorm. Het nemen van aanvullende maatregelen ten aanzien van

asbest in bodem wordt derhalve niet noodzakelijk geacht.
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6 BETROUWBAARHEID ONDERZOEK

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en

methoden. Lycens B.V. streeft bij elk bodemonderzoek naar een optimale representativiteit.

Hoewel voldaan wordt aan de wettelijke verplichtingen, is onderhavig onderzoek gebaseerd op het verrichten
van een beperkt aantal boringen en het nemen en analyseren van een beperkt aantal monsters. Hierdoor blijft
het mogelijk dat plaatselijke afwijkingen in de samenstelling van grond en/of grondwater aanwezig zijn welke
tijdens het onderzoek niet naar voren zijn gekomen. Lycens B.V. is niet aansprakelijk voor hieruit voortvloeiende

schade of gevolgen van welke aard ook.

Hierbij wordt er tevens op gewezen dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is.
Beinvloeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit onderzoek
(bijvoorbeeld door bouwrijp maken of aanvoer van grond van elders). Naarmate er een langere tijd is verlopen
na uitvoering van het onderzoek, dient meer voorzichtigheid/voorbehoud te worden betracht bij het gebruik

van de onderzoeksresultaten.
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Legenda:

Peilbuis

Boring tot 0,5 m—mv
Boring tot 2,0 m—mv
Onderzoekslocatie
Perceelsgrens
Bebouwing
Huisnummer

| Klinkerverharding

Kadastraal bekend:
Gemeente: Denekamp
Sectie: [¢]
Nummer(s): 4920

Verkennend bodemonderzoek

project : Burgemeester Hoogklimmerstraat  projnr.: 2014.0317
tekening : Situatieschets tek.nr. : 1

&
LYCENS

opdr.gever :Bouwbedrijf Ottenhof schaal : 1:250
locatie : Burg. Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp form. : A3
g’m“"’"’“ﬂt 3;2 projleider :R. Fieten datum : 17-11-2015
'O us .
7570 AH OLDENZAAL ‘tekenaar : B. Franke gecontr. BF

tel. : 0541-570730 .
fox 0541570731 boormeester : B. Jansen

email : infoBlycens.nl  datum veldw.: 27 oktober 2015 / 10 november 2015
internet: www.lycens.nl

Van deze tekening liggen alle auteursrechten bij Lycens b.v.
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Boring: 02
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0

klinker

50—

Edelmanboor, klinker

100

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
puinhoudend, lichtgrijs, Edelmanboor

150

Leem, matig zandig, grijsbeige,
Edelmanboor

10

1
A

60
2
3

150
4

200

200

Zand, matig fijn, zwak siltig,
oranjegrijs, Edelmanboor

Projectcode: 2014.0317
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof
Projectnaam: Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp

Projectleider: R. Fieten
Boormeester: B. Jansen

Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104
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Boring: 03

Boring: 05

klinker

Edelmanboor, klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig, lichtgrijs,
Edelmanboor

klinker

Edelmanboor, klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig, lichtgrijs,
Edelmanboor
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Boring: 06

H

0 klinker

Edelmanboor, klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig, lichtgrijs,
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Edelmanboor, klinker
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Projectcode: 2014.0317

Opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof

Projectnaam: Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te Denekamp

Projectleider: R. Fieten
Boormeester: B. Jansen
Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104




Legenda (conform NEN 5104)
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fo'o'o'o'o' Grind, siltig
cooooo O Grind, zwak zandig

pooooo "i Grind, matig zandig
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booooo 'E Grind, sterk zandig

o ¢ Vovovovc Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis

blinde buis

casing

gemiddelde grondwaterstand

f hoogste grondwaterstand
laagste grondwaterstand

bentoniet afdichting

filter
I
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\

Klei, matig zandig

\

Klei, sterk zandig

N

Leem, zwak zandig

7k

Leem, sterk zandig

7
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overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

.

zwak grindig

matig grindig

o1

sterk grindig

geur

oee00

geen geur
zwakke geur
matige geur
sterke geur
uiterste geur

olie

LN LR

geen olie-water reactie
zwakke olie-water reactie
matige olie-water reactie
sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie
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>10
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geroerd monster

ongeroerd monster
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bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand
grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand
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Tabel |: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster MM BG MM OG
Certificaatcode 2015120930 2015120930
Boring(en) 01, 02, 06 01,01, 02, 02
Traject (m -mv) 0,10 - 0,50 0,60 - 1,50
Humus % ds 1.5 1,3
Lutum % ds 4.5 3,1
Datum van toetsing 13-11-2015 13-11-2015
Monsterconclusie Overschrijding Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
Kobalt [Co] mg/kg ds 42 I'1,6 -0,02 <3 <7 -0,05
Nikkel [Ni] mg/kg ds 46 I -0,37 <4 <7 -043
Koper [Cu] mg/kg ds 8,5 162 -0,16 <5 <7 -022
Zink [Zn] mg/kg ds 69 145 001 <20 <3| -0,19
Molybdeen [Mo] mg/kg ds <I5 <l -0 <I5 <l,1 -0
Cadmium [Cd] mg/kg ds <02 <02 -003 <02 <02 -003
Barium [Ba] mg/kg ds 76 224© <20 <48©
Kwik [Hg] mg/kg ds <0,05 <0,05 -0 <0,05 <0,05 -0
Lood [Pb] mg/kg ds 86 129 016 24 37 -003
PAK
Pak-totaal (10 van VROM) mg/kg ds 2 035
(0.7 facto
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Anthraceen mg/kg ds 0,067 0,067 <0,05 <0,04
Fenanthreen mg/kg ds 02 02 <0,05 <0,04
Fluorantheen mg/kg ds 0,43 0,43 <0,05 <0,04
Chryseen mg/kg ds 0,26 0,26 <0,05 <0,04
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,24 0,24 <0,05 <0,04
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,24 0,24 <0,05 <004
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 012 012 <0,05 <0,04
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,19 0,19 <0,05 <0,04
Benzo(gh,i)peryleen mg/kg ds 0,17 0,17 <0,05 <004
PAK 10 VROM mg/kg ds 2,0 00! <0,35 -003
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds <0,025 00l <0,025 00l
PCB (7) (som, 0.7 factor) mg/kg ds 0,0049 0,0049
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB 10 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB |18 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,001 <0,004 <0,00I <0,004
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie CI0 - CI2 mg/kg ds <3 e <3 11©
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds 190 950 0,16 <35 <123 -001
Minerale olie CI2 - C16 mg/kg ds <5 18© <5 18©
Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds 57 28,50 <5 18©
Minerale olie C21 - C30 mg/kg ds 51 255 <|| 39©
Minerale olie C30 - C35 mg/kg ds 78 390© <5 18©
Minerale olie C35 - C40 mg/kg ds 50 250© <6 210
OVERIG
Gloeirest % (m/m) 98,2 984

ds

Droge stof % m/m 88 88 © 86,8 86,8
Lutum % 45 3,1

Organische stof (humus) % 1,5 1,3




: Geen toetsnorm aanwezig

< : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
: Kleiner of gelijk aan Tussenwa

8,88 : <= Interventiewaarde

: > Interventiewaarde
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index 1 (GSSD - AW) / (I - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 2: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

&
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| [ AW WO IND I
METALEN
Cadmium [Cd] mg/kg ds 0,6 12 43 13
Kobalt [Co] mg/kg ds 15 35 190 190
Koper [Cu] mg/kg ds 40 54 190 190
Kwik [Hg] mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Lood [Pb] mg/kg ds 50 210 530 530
Molybdeen [Mo] mg/kg ds 1,5 88 190 190
Nikkel [Ni] mg/kg ds 35 39 100 100
Zink [Zn] mg/kg ds 140 200 720 720
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 05 |
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie CI0 - C40 [ mg/kg ds | 190 190 500 5000
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Tabel 3: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster Ol-1-1
Datum 10-11-2015
Filterdiepte (m -mv) 3,00 - 4,00
Datum van toetsing 13-11-2015
Monsterconclusie Overschrijding Streefwaarde

Meetw GSSD Index
METALEN
Kobalt [Co] g/l <2 <l -0,24
Nikkel [Ni] ug/l <3 <2 022
Koper [Cu] pg/l 2,8 2,8 -02
Zink [Zn] g/l 84 84 0,03
Molybdeen [Mo] g/l <2 <l -001
Cadmium [Cd] pg/! <02 <0, | -0,05
Barium [Ba] pg/l 310 310 0,45
Kwik [Hg] g/l <0,05 <0,04 -0,04
Lood [Pb] pg/! <2 <| -0,23
AROMATISCHE VERBINDINGEN
BTEX (som) pg/l <09 06 ©
Xylenen (som, 0.7 factor) g/l 021
Benzeen pg/l <02 <0,1 -0
Ethylbenzeen pg/l <02 <0, -003
Tolueen pg/l <02 <0, -001
Xylenen (som) pg/l <0,21 0
meta-/para-Xyleen (som) g/l <0,2 <0,!
ortho-Xyleen pg/l <0l <0l
Styreen (Vinylbenzeen) g/l <0,2 <0,! -0,02
Som 16 Aromatische pg/l <Q,77 &%
oplosmiddelen
PAK
Naftaleen pg/l <0,02 <00l 0
PAK 10 VROM - <0,00020 'V
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
CKW (som) g/l <l6
|,3-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,!
I,I-Dichloorpropaan g/l <0,2 <0,!
Dichloorpropaan g/l <042 -0
|.2-Dichloorethenen (som, ug/l 0,14
0.7 facto
Dichloorpropanen (0,7 som, | pg/! 0,42
1+12+13)
cis + trans-|,2-Dichlooretheen | pg/l <0,14 00l
|,[-Dichlooretheen pg/l <0,! <0,! 00l
cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0l <0l
trans-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,! <0,!
Dichloormethaan pg/l <0,2 <0,! 0
Trichloormethaan g/l <02 <0, -001
(Chloroform)
Tribroommethaan g/l <02 <Q,1 19
(bromoform)
Tetrachloormethaan (Tetra) | pg/l <0, <0, 001
I,I-Dichloorethaan pg/l <02 <0, -001
| 2-Dichloorethaan pg/l <0,2 <0,! -0,02
| 2-Dichloorpropaan pg/l <0.2 <0,
I, 1, -Trichloorethaan g/l <0,! <0,! 0
I,1,2-Trichloorethaan pg/l <0,! <0,! 0
Trichlooretheen (Tri) pg/l <0.2 <0, -0,05
Tetrachlooretheen (Per) pg/l <0, <0, 0
Vinylchloride pg/l <0, | <0, 002
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - CI2 g/l <10 70
Minerale olie C10 - C40 pg/l <50 <35 -0,03
Minerale olie C12 - Clé pg/l <10 70
Minerale olie C16 - C21 g/l <10 70
Minerale olie C21 - C30 pg/l <|5 I ©
Minerale olie C30 - C35 pg/l <10 7©
Minerale olie C35 - C40 pg/l <10 7©




—————————— : Geen toetsnorm aanwezig

: kleiner dan de detectielimiet
. <= Streefwaarde

. > Streefwaarde

> Interventiewaarde

: Groter dan Tussenwaarde

Il : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie

14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele parameters ontbreken in de som

6 : Heeft geen normwaarde

# : verhoogde rapportagegrens

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

Index ((GSSD-S)/(1-9)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 4: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

&
LYCENS

] S S Diep Indicatief I
METALEN
Barium [Ba] pg/l 50 200 625
Cadmium [Cd] g/l 04 0,06 6
Kobalt [Co] pg/l 20 07 100
Koper [Cu] pg/l 15 1,3 75
Kwik [Hg] pg/l 0,05 001 03
Lood [Pb] pg/l I5 17 75
Molybdeen [Mo] pg/l 5 36 300
Nikkel [Ni] pg/l 5 2 75
Zink [Zn] g/l 65 24 800
AROMATISCHE VERBINDINGEN
Benzeen pg/l 02 30
Ethylbenzeen pg/l 4 150
Styreen (Vinylbenzeen) g/l 6 300
Tolueen pg/l 7 1000
Xylenen (som) pg/l 02 70
Som |6 Aromatische oplosmiddelen pg/l 150
PAK
Naftaleen pg/l 001 70
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
I, I, I-Trichloorethaan pg/l 001 300
I,1,2-Trichloorethaan pg/l 001 130
I, I-Dichloorethaan pg/l 7 900
|,1-Dichlooretheen pg/l 001 10
| 2-Dichloorethaan pg/l 7 400
Dichloormethaan pg/l 001 1000
Dichloorpropaan pg/l 038 80
Tetrachlooretheen (Per) pg/l 001 40
Tetrachloormethaan (Tetra) g/l 00l 10
Tribroommethaan (bromoform) pg/l 630
Trichlooretheen (Tri) g/l 24 500
Trichloormethaan (Chloroform) pg/l 6 400
Vinylchloride pg/l 001 5
cis + trans-1,2-Dichlooretheen pg/l 001 20
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 I pg/l 50 600
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Lycens

T.a.v. B. Franke
Deventerstraat 10
7570 AH OLDENZAAL

Analvysecertificaat

Datum: 03-Nov-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015120930/1

Uw project/verslagnummer 2014.0317

Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstroat 33 te Denekamp
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 27-0ct-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van

de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

analytico’

Uw project/verslagnummer 2014.0317 Certificaatnummer/Versie 2015120930/1
Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te DeStartdatum 28-0ct-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 03-Nov-2015/17:43
Bijlage A,B,C
Monsternemer B. Jansen Pagina 1/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 88.0 86.8
S Organische stof % (m/m) ds 1.5 1.3
Q Gloeirest % (m/m) ds 98.2 98.4
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 4.5 3.1
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds 76 <20
S Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds 4.2 <3.0
S Koper (Cu) mg/kg ds 8.5 <5.0
S  Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 <0.050
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5
S Nikkel (Ni) mg/kg ds 4.6 <4.0
S Lood (Pb) mg/kg ds 86 24
S Zink (In) mg/kg ds 69 <20
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds 5.7 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 51 <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 78 <5.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds 50 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 190 <35
Chromatogram olie (GC) Lie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds  <0.0010 <0.0010

Nr. Monsteromschrijving

1  MMBG
2 MMOG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 63 00
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623
IBAN: NL71BNPR0227924525

BIC: BNPANL2A

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

S: AS 3000 erkende verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

Monster nr.
8775695
8775696

Datum monstername
27-0ct-2015
27-0ct-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. N
Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door km\

TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

TESTEN

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

RvA 1010
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2014.0317 Certificaatnummer/Versie 2015120930/1
Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te DeStartdatum 28-0ct-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 03-Nov-2015/17:43
Bijlage A,B,C
Monsternemer B. Jansen Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2
PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 V 0.0049 V
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050
Fenanthreen mg/kg ds 0.20 <0.050
Anthraceen mg/kg ds 0.067 <0.050
Fluorantheen mg/kg ds 0.43 <0.050
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.24 <0.050
Chryseen mg/kg ds 0.26 <0.050
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.12 <0.050
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.24 <0.050
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.17 <0.050
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.19 <0.050
PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 2.0 0.35 ¥
Monsteromschrijving Dotum monstername Monster nr.
MM BG 27-0ct-2015 8775695
MM 0G 27-0ct-2015 8775696
o 93, : door RvA geaccrediteerde verrichting oor
\,‘p\tsw g Q: door RVA diteerd ichti akkoord
5 x% A: APO4 erkende verrich-ting. Pr.cosrd.
o o S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. %{5 c§ V: VLAREL erkende verrichting VA
Zbeheet

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

KvK No. 09088623
IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

N\

TESTEN

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

RvA 1010
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2015120930/1

Monster nr.
8775695
8775695
8775695

8775696
8775696
8775696
8775696

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Boornr omschrijving
06 1
01 1
02 1
01 2
02 2
01 3
02 3

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

KvK No. 09088623
IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

Van

20
20
10

60
60
100
100

Tot
50
50
50

100
100
150
150

Barcode
0532479411
0532479405
0532479408

0532479402
0532479414
0532479403
0532479412

Monsteromschrijving

MM BG

MM 0G

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door

TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2015120930/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2015120930/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 pm) w0171 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703
Chromatogram M0 (GC) w0202 GC-FID Gelijkw. NEN-EN-ISO 16703
PCB (7) w0271 GC-MS Ccf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK (10 VROM) w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK som AS3000/AP04 wo0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden"”, versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 8775695

Certificate no.: 2015120930

Sample description.: MM BG
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Lycens

T.a.v. B. Franke
Deventerstraat 10
7570 AH OLDENZAAL

Analvysecertificaat

Datum: 13-Nov-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015126766/1

Uw project/verslagnummer 2014.0317

Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstroat 33 te Denekamp
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 10-Nov-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van

de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2014.0317 Certificaatnummer/Versie 2015126766/1
Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te DeStartdatum 10-Nov-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 13-Nov-2015/11:12
Bijlage A,B,C
Monsternemer R. Fieten Pagina 1/2
Monstermatrix Water; Water (ARS3000)
Analyse Eenheid 1
Metalen
S Barium (Ba) pg/L 310
S Cadmium (cd) pg/L <0.20
S Kobalt (Co) Hg/L <2.0
S Koper (Cu) pg/L 2.8
S Kwik (Hg) pg/L <0.050
S Molybdeen (Mo) Hg/L <2.0
S Nikkel (Ni) pg/L <3.0
S Lood (Pb) pg/L <2.0
S Zink (In) pg/L 84
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen pg/L <0.20
S Tolueen pg/L <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 Y
BTEX (som) pg/L <0.90
S Naftaleen pg/L <0.020
S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg/L <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.20
S Tetrachloormethaan pg/L <0.10
S Trichlooretheen pg/L <0.20
S Tetrachlooretheen pg/L <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 10-Nov-2015 8793315
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. V: VLAREL erkende verrichting
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RVA L010

BIC: BNPANL2A



<& eurofins

— analytico’

Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 2014.0317 Certificaatnummer/Versie 2015126766/1
Uw projectnaam Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 te DeStartdatum 10-Nov-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 13-Nov-2015/11:12
A,B,C
Monsternemer R. Fieten 2/2
Monstermatrix Water; Water (ARS3000)
Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
CKW (som) Hg/L <1.6
S Tribroommethaan pg/L <0.20
S  Vinylchloride pg/L <0.10
S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 V
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L <10
Minerale olie (C12-C16) pg/L <10
Minerale olie (C16-C21) pg/L <10
Minerale olie (C21-C30) pg/L <15
Minerale olie (C30-C35) pg/L <10
Minerale olie (C35-C40) pg/L <10
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 10-Nov-2015 8793315
{\&eﬂ.SWa‘;’z Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
3 . .
5 % A: AP04 erkende verrlch-tlng. Pr.codrd.
o o S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. %{5 c‘§ V: VLAREL erkende verrichting VA
Ibbehee‘ Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. N
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door km\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 RvA LD10

BIC: BNPANL2A

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8793315 01 1 300 400 0680091517 01-1-1
8793315 01 2 300 400 0800319947
Eurofins Analytico B.V.
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opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.
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Analyse Methode Techniek Methode referentie
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.
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P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
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TOETSINGSCRITERIA

Voor het inschatten van de risico's voor de volksgezondheid en het milieu worden de analyseresultaten getoetst aan de achtergrond-
[streef- en interventiewaarden bodemsanering van het ministerie van VROM (Uit Nederlandse Staatscourant nr. 247 d.d. 20-12-2007
(Regeling bodemkwaliteit) en nr. 122, d.d. 27-06-2008 (wijziging Regeling bodemkwaliteit)).

Achtergrondwaarde: deze waarde geeft het gehalte in de grond aan chemische stoffen voor een goede bodemkwaliteit weer,
waarvoor geldt dat geen sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. De
achtergrondwaarde betreft een referentiewaarde voor natuurlijk voorkomende verhoogde gehalten in de
grond;

Streefwaarde: deze waarde geeft de concentratie in het grondwater aan chemische stoffen voor het uiteindelijk te
bereiken kwaliteitsniveau van de bodem aan, die alle mogelijke functies kan vervullen;

Interventiewaarde: deze waarde geeft het concentratieniveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarboven
ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen die de
bodem heeft voor mens, dier of plant. Bij gehalten boven deze interventiewaarde is sprake van een sterke
(bodem)verontreiniging.

Bij concentratieniveaus tussen de achtergrond- / streef- en de interventiewaarde wordt een nader onderzoek aanbevolen indien het
aangetoonde gehalte groter is dan /2 (achtergrond- of streefwaarde + interventiewaarde).

Bij de interpretatie van de concentratieniveaus van de gemeten waarden dient, mede gezien het voorlopige karakter van de
toetsingswaarden, rekening te worden gehouden met een groot aantal factoren, zoals de huidige en toekomstige bestemming van een
locatie, de bodemopbouw en de historische informatie.

Met de invoering van BoToVa per | juli 2013 worden de gemeten gehalten, middels de analytisch bepaalde gehalten lutum en
organische stof, gecorrigeerd naar het gestandaardiseerde gehalte (GSSD). Het gestandaardiseerde gehalte wordt vervolgens getoetst
aan de achtergrond-/streef- en interventiewaarden voor een standaard bodem (25% lutum en 0% organische stof).

In de toetsing is een index opgenomen. Deze index wordt bepaald aan de hand van de formule: (GSSD-AW/S)/(I-AW/S). Is de index
die hieruit volgt negatief, dan is de GSSD Kleiner dan de AW/S. Bevindt de index zicht tussen O en | dan is er sprake van een gehalte
tussen de achtergrond-/streefwaarde en de interventiewaarde. Is de index groter dan | dan is er sprake van een interventiewaarde
overschrijding. Mocht de index gelijk of hoger zijn dan 0,5 dan is er sprake van een tussenwaarde-overschrijding en zal nader
onderzoek uitgevoerd moeten worden.

In de monsterconclusie is het resultaat weergegeven op basis van de Regeling Bodemkwaliteit. Hierbij wordt aangegeven of het
monster voldoet aan de achtergrondwaarde; de achtergrondwaarde overschrijdt of de interventiewaarde overschrijdt.
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ONDERZOEKSSTRATEGIE NEN-5740 VOOR EEN "NIET-VERDACHTE" LOCATIE.

Veldwerk

Conform de NEN-5740 dient op een niet-verdachte locatie het onderzoek te worden uitgevoerd volgens een systematische
monsterneming waarbij de boringen volgens een gelijkmatig patroon over de locatie worden verdeeld. Hierbij worden tevens
de richtlijnen gehanteerd zoals beschreven in de BRL 2000, protocol 2001 en 2002.

Het bij de uitvoering van de boringen vrijkomende bodemmateriaal wordt zintuiglijk beoordeeld op geur, Kleur en textuur.

Bij het bepalen van de posities voor de boringen en peilbuizen en bij de bemonstering wordt rekening gehouden met
eventuele waargenomen afwijkingen op de locatie en met de gegevens uit de inventarisatie.

Het aantal te verrichten boringen en te nemen grond- en grondwatermonsters staat in relatie tot de opperviakte van de
locatie.
Van iedere afzonderlijk te onderscheiden bodemlaag of per maximaal 0.5 meter laagdikte worden grondmonsters genomen.

2 Laboratorium onderzoek

Het analyseprogramma is gericht op een groot aantal verontreinigende stoffen teneinde een zo compleet mogelijk beeld te
verkrijgen van de milieuhygiénische kwaliteit van grond en grondwater op de locatie.

Hiertoe wordt uitgegaan van standaard-analysepakketten. Deze pakketten staan hieronder vermeld.

Het betreft het nieuwe standaardpakket hetgeen in werking is getreden op | juli 2008.

Met de inwerkingtreding per | juli vervalt het oude basispakket van de NEN 5740.

Standaard pakket bodem (nieuw):

* Lutum en organische stof

* Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)
* Minerale olie

* PAK (10 VROM)

* PCB (V)

Standaard pakket grondwater (nieuw):

* Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)

* Aromaten (BTEXN) en styreen

* VoCI (1), vinylchloride, |, I-dichlooretheen, |, |-dichloorpropaan,
|,2-dichloorpropaan, |,3-dichloorpropaan, bromoform

* Minerale olie

De grondmonsters worden in het laboratorium gemengd. Alleen monsters met een zintuiglijk grote vergelijkbaarheid worden
gemengd, waardoor het risico van verdunning van een eventuele verontreiniging geminimaliseerd wordt.

De (meng)monsters van de bovengrond worden behandeld met florisil. Hiermee wordt een storend effect van mogelijk
aanwezige humuszuur- en PAK-achtige verbindingen op de analyse van minerale olie geminimaliseerd.

De (meng)monsters van de ondergrond worden niet onderzocht op de aanwezigheid van viuchtige aromatische en viuchtige
gehalogeneerde koolwaterstoffen indien deze stoffen in het grondwater worden bepaald.

Zowel van de boven- als van de ondergrond wordt een representatief grond(meng)monster geselecteerd waarvan het
lutum- en organische stofgehalte in het laboratorium wordt bepaald. Deze gehalten worden gehanteerd bij de bepaling van
de streef- en interventiewaarden van bovengenoemde parameters.

Bij de analyses wordt gebruik gemaakt van de methoden zoals beschreven in de Nederlandse Normen en Praktijkrichtlijnen
waaronder de BRL 2000 en AS3000
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datum 18-11-2015
dossiercode 20151118-63-11951

Geachte heer/mevrouw Dorus Lokhorst,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan Burgemeester Hoogklimmerstraat 33 door gebruik te maken
van de digitale watertoets (www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale
procedure van het watertoetsproces moet worden doorlopen. Naar aanleiding van deze digitale toets dient u zelf contact op te
nemen met het waterschap Vechtstromen via tel.nr. 088-2203333.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele
proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige
aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed van het plan op de
waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid dat is
geformuleerd.

Waterparagraaf:
In de waterparagraaf dienen de keuzes in ruimtelijke plannen ten aanzien van de waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd
worden beschreven. Het wateradvies van het waterschap moet daarin zijn meegenomen.

Bij het opstellen van de waterparagraaf zijn ruimtelijk relevante criteria te onderscheiden in;
- criteria die betrekking hebben op de locatiekeuze;
- criteria die betrekking hebben op de inrichting van een ruimtelijk plan.

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de thema's die, voor zover van toepassing, in de waterparagraaf moeten worden
meegenomen:

- Veiligheid - Waarborgen veiligheidsniveau

- Wateroverlast - Voorkomen en/of reduceren van wateroverlast. Vergroten veerkracht watersysteem

- Verwerking hemelwater - Vasthouden, bergen, afvoeren

- Riolering - Voorkomen van het ontstaan van afvalwater. Afvalwater afvoeren naar de rwzi

- Watervoorziening - Afstemmen op de toegekende functie

- Volksgezondheid - Minimaliseren risico op watergerelateerde ziekten en plagen

- Bodemdaling (veengebieden) - Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktheid

- Grondwateroverlast - Het tegengaan van grondwateroverlast

- Opperviaktewaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur en afstemming KRW

- Grondwaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur

- Verdroging - Bescherming karakteristieke grondwaterafhankelijke ecologische waarden

- Natte natuur - Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur

Voornoemde thema's hebben niet alleen betrekking op het plangebied, maar ook op de omgeving van het plangebied.

Waterhuishoudkundige consequenties van een plan mogen niet op de omgeving afgewenteld worden.

Het waterschap streeft er naar om de ingrepen binnen een deelstroomgebied waterneutraal te houden. Wateraspecten die niet
ruimtelijk relevant zijn, kunnen in het proces van de watertoets wel gesignaleerd maar niet geregeld worden. Dit houdt in dat als
iets met een specifiek instrument geregeld kan worden, het niet met een ruimtelijk plan geregeld mag worden. Belangrijke
regelstellende instrumenten zijn, de Keur van het waterschap, Activiteitenbesluit, peilbesluit, gemeentelijke verordening etc.

Uitgangspunten waterschap Vechtstromen:
Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden in principe onderstaande beleidsregels. Deze dienen voor het plangebied
specifiek uitgewerkt te worden.

Algemeen

Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de wateropgave en de eigenschappen van het
watersysteem.

- Bij het stedenbouwkundig plan is water duidelijk het ordenend principe voor het plan. Water vormt daarmee een belangrijk
aspect.

- Per project moet in het overleg tussen gemeente en waterschap worden bezien of maatwerkoplossingen nodig en/of wenselijk
zijn.

Afvalwater
- Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het eventuele
bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van riolering.



Hemelwater

- De afvoerpiek uit het plangebied door de toename van verhard oppervlak wordt afgevlakt door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer.

- De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in I/s/ha. bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm per
tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld.

- Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

- Zichtbare oppervlakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

- Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

- Op kleine schaal kan dit goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van wadi's
de voorkeur.

- Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelgoot - straatgoot - wadi.

- Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelgoten
gekozen dat het water niet in riolen onder de grond hoeft.

- Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.

- In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

- Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard oppervlak
en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de RWZI wordt geminimaliseerd.

Grondwater

- Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infiltrerend water.

- Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en eventueel
op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

- De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RWZI.

- Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Oppervlaktewater

- Bij de herinrichting van het oppervilaktewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteitsdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

- Het oppervilaktewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water beleefbaar
is en goed te beheren.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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INLEIDING

In dit document worden de binnengekomen zienswijzen over het ontwerpbestem-
mingsplan ‘Denekamp, Hoogklimmer 33’ behandeld. In overeenstemming met artikel
3.8 van de Wet ruimtelijke ordening is met ingang van 14 oktober 2016 het ontwerp-
bestemmingsplan “Denekamp, Hoogklimmer 33” voor een ieder ter inzage gelegd. Het
ontwerp-bestemmingsplan met de hierbij behorende stukken kon tijdens de openings-
uren in het gemeentehuis te Denekamp worden ingezien. Ook was het ontwerp te
raadplegen op de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Het ontwerp-bestemmingsplan biedt een actuele regeling voor het perceel van Bouw-
bedrijf Ottenhof te Denekamp waarbij het gebied de bestemming Wonen is toegekend.

Gedurende de hiervoor genoemde termijn kon een ieder mondeling dan wel schriftelijk
zienswijzen kenbaar maken. Er zijn reclamanten die gebruik hebben gemaakt van het
recht om zienswijzen in te dienen. In hoofdstuk twee worden de ingekomen zienswijzen
samengevat en vervolgens van een gemeentelijk standpunt voorzien. Tenslotte wordt
elke zienswijze afgesloten met een conclusie, hierin wordt aangegeven of de zienswij-
ze al dan niet wordt overgenomen.

In hoofdstuk drie worden de aanpassingen aan het bestemmingsplan, die volgen uit de
zienswijzen, op een rij gezet.

BEHANDELING ZIENSWIJZEN

2.1 Reclamant 1

Datum brief: 19 november 2016

Datum ontvangst: 23 november 2016
Documentnummer zienswijze: 116.075888

Hoofdlijn van de zienswijze

Reclamant 1 komt op tegen de in het ontwerp-plan voorziene bestemming. Primair is
deze reclamant tegen de ontwikkeling, omdat er voor hem verlies van woongenot zal
zZijn.

Hierna wordt op elk afzonderlijk onderdeel van de zienswijze van deze reclamant 1
ingegaan.

1 Inbreuk op zijn privacy door zichtlijnen vanuit ramen van het aan zijn achter-
tuin grenzende bouwblok B. Mede door mogelijkheden voor het plaatsen van een
dakkapel in het aan ons grenzende dakvlak (ZO).


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/

Gemeentelijk standpunt

De ramen op de begane grond zien niet uit op de achtertuin van reclamant. Het raam
op de verdieping, onder de kap, behoort niet tot een dagelijkse leefruimte. De leefruim-
ten, met de woonkamer, slaapkamer, keuken en badkamer bevinden zich volledig op
de begane grond. De bovenruimte is bedoeld voor incidenteel, niet alledaags gebruik,
bijvoorbeeld als logeerruimte. Een eventuele dakkapel aan de zijkant ziet uit op het dak
van een schuur van reclamant. Deze schuur bevindt zich achter in de 30 m diepe ach-
tertuin waardoor de privacy voor het overgrote deel gewaarborgd blijft, mocht een logé
naar buiten kijken. Gelet op de omgeving waarin het initiatief wordt gerealiseerd en
gelet op de belangen van reclamant, wordt reclamant door het initiatief niet onevenre-
dig in zijn belangen geschaad.

Conclusie
De zienswijze van reclamant wordt niet overgenomen.

2 Mogelijke waardevermindering van zijn huis.

Gemeentelijk standpunt

Waardevermindering van zijn woning door in punt 1 genoemde argumenten tot een
minimum teruggebracht. Eventuele financiéle gevolgen komen voor rekening van de
ontwikkelaar, bouwbedrijf Ottenhof. Hiervoor is een planschade-overeenkomst met de
gemeente afgesloten.

Conclusie
De zienswijze van reclamant wordt niet overgenomen.

3 Hogere nokhoogte dan bestaande bebouwing Hoogklimmerstraat 35-37-39,
waardoor vermindering van lichtinval zal zijn.

Gemeentelijk standpunt

Dit is gebeurd naar aanleiding van de meest voor komende hoogtematen die in het
bestemmingsplan ‘Denekamp’ voor deze omgeving is gehanteerd. De ontwikkelaar
heeft gezegd dat hij naar alle waarschijnlijkheid niet de maximale hoogte van 10 m
nodig heeft.

Conclusie

Aan de zienswijze van reclamant wordt tegemoetgekomen door de hoogte van zowel
de goot als de nok enigszins te verlagen en dit in de verbeelding te wijzigen naar 4,5 m
goothoogte en 8,5 m nokhoogte.

4 Mogelijkheid tot het plaatsen van ramen langs zijn achteringang, waar hij
recht van overpad op heeft, wat reclamant niet wenselijk vindt.

Gemeentelijk standpunt



Reclamant bedoelt een raam waar de ontwikkelaar de badkamer heeft gedacht en
waar reclamant vreest voor privacyverlies als hij daar langs loopt. Gelet op de omge-
ving waarin het initiatief wordt gerealiseerd en gelet op de belangen van reclamant,
wordt reclamant door het initiatief niet onevenredig in zijn belangen geschaad.

Conclusie
De zienswijze van reclamant word niet overgenomen.

2.2 Reclamant 2

Datum brief: 21 november 2016

Datum ontvangst: 23 november 2016
Documentnummer zienswijze: 116.075717

Hoofdlijn van de zienswijze

Reclamant 2 komt op tegen de in het ontwerp-plan voorziene

bestemming. Primair is deze reclamant tegen de ontwikkeling, omdat er voor hem ver-
lies van privacy en woongenot zal zijn.

Hierna wordt op elk afzonderlijk onderdeel van de zienswijze van deze reclamant 2
ingegaan.

1 Aantasting woongenot en privacy door nieuwe zichtlijn vanuit slaapkamer
van kavel B (vrijstaande woning) door de tuin, keuken en woonkamer.

Gemeentelijk standpunt

Het raam op de verdieping, onder de kap, behoort niet tot een dagelijkse leefruimte. De
leefruimten, met de woonkamer, slaapkamer, keuken en badkamer bevinden zich vol-
ledig op de begane grond. De bovenruimte is bedoeld voor incidenteel, niet alledaags
gebruik, bijvoorbeeld als logeerruimte. In gevallen waar de achtertuinen in elkaars ver-
lengde liggen, dus mét dagelijks gebruik van de bovenruimten, bedraagt de afstand
tussen de achtergevels van woningen minimaal 16 m; de diepte van een achtertuin
bedraagt nl. minimaal 8 m, zoals vastgelegd in de regels van een bestemmingsplan. In
onderhavige situatie bedraagt de afstand tussen de achtergevels ruim 23 m, dat is
ruimschoots meer dan 16 m. Voor een centrumgebied met een woning zonder dage-
liks gebruik van de bovenruimte is dit geen uitzonderlijke situatie. Gelet op de omge-
ving waarin het initiatief wordt gerealiseerd en gelet op de belangen van reclamant,
wordt reclamant door het initiatief niet onevenredig in zijn belangen geschaad.

Conclusie
De zienswijze van reclamant wordt niet overgenomen.
2 Beperking van zonlicht in de tuin door de hoogtematen van kavel B in het

bestemmingsplan, zijnde max. 6m goothoogte en max. 10 m nokhoogte.

Gemeentelijk standpunt



De hoogtematen komen overeen met de meest voor komende hoogtematen die in het
bestemmingsplan ‘Denekamp’ voor deze omgeving is gehanteerd. De ontwikkelaar
heeft gezegd dat hij voor de vrijstaande woningen naar alle waarschijnlijkheid niet de
maximale hoogte van 10 m nodig heeft.

Conclusie

Aan de zienswijze van reclamant wordt tegemoetgekomen door de hoogte van zowel
de goot als de nok enigszins te verlagen en dit in de verbeelding te wijzigen naar 4,5 m
goothoogte en 8,5 m nokhoogte. Volgens reclamant kan in dat geval een schaduwon-
derzoek voorlopig achterwege worden gelaten.

3. Mogelijke waardevermindering van zijn huis.

Gemeentelijk standpunt

Waardevermindering van zijn woning worden door in punt 1 genoemde argumenten tot
een minimum teruggebracht. Eventuele financiéle gevolgen komen voor rekening van
de ontwikkelaar, bouwbedrijf Ottenhof. Hiervoor is een planschade-overeenkomst met
de gemeente afgesloten.

Conclusie
De zienswijze van reclamant wordt niet overgenomen

WIJZIGINGEN ONTWERP-BESTEMMINGSPLAN

Op grond van de bevindingen naar aanleiding van de ingebracht zienswijzen worden
ten opzicht van het ter inzage gelegde ontwerp-bestemmingsplan de navolgende wijzi-
gingen doorgevoerd.

Toelichting

In hoofdstuk 3 (Planbeschrijving) wordt in paragraaf 3.1, de zin

‘Dit betekent dat de rij- en vrijstaande woningen de maximale goot- en bouwhoogte van
respectievelijk 6 en 10 m mogen krijgen’ gewijzigd in

‘Dit betekent dat de rijwoningen de maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk
6 en 10 m mogen krijgen en de vrijstaande woningen de maximale goot- en bouwhoog-
te van respectievelijk 4,5 m en 8,5 m.

In dezelfde paragraaf, 3.1, wordt de zinsnede

‘.... met een goot- en bouwhoogte van 6 en 10 m geen extra belemmeringen op voor
de molen.” aangevuld met

‘.... met een goot- en bouwhoogte van 6 en 10 m c.g. 4,5 en 8,5 m geen extra belem-
meringen op voor de molen.’



Regels

In de regels worden de goot- en bouwhoogten verwezen naar de aanduiding ‘maximum
goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m) op de verbeelding. In de regels worden
derhalve geen wijzigingen aangebracht.

Verbeelding
Op de verbeelding zijn de aanduidingen goothoogte en de bouwhoogte van de twee
vrijstaande woningen gewijzigd van 6 respectievelijk 10 m in 4,5 respectievelijk 8,5 m.

Behoort bij het besluit van de raad van de gemeente Dinkelland
dd. 18 april 2017 tot vaststelling van het bestemmingsplan
“Denekamp Hoogklimmer 33”.
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Hoofdstuk | Inleidende regels

Artikel | Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan "Denekamp, Hoogklimmer 33" met identificatienummer NLIMRO. 1774 DENBPHOOGKLIMMER33-

VGOI van de gemeente Dinkelland;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage;

1.3 aaneengebouwde woningen:
woningen welke wordt gekenmerkt door meer dan twee aaneengebouwde hoofdgebouwen;

1.4 aan-huis-verbonden beroep:
een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch, of hiermee gelijk te stellen gebied, dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten aan particulieren;

1.5 aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteit:

het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid dat door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend,
waarbij het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die

met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.6 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten

aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.8 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.9 bed-and-breakfast:
het bieden van, ten opzichte van het hoofd gebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf en ontbijt binnen

de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.10 bedrijfsvloeropperviakte:
de totale vloeropperviakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen,

trappenhuizen, gangen en overige dienstruimten;
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1.1 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsviak;

1.12 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

1.13 bijpehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden,
daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

.14 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het
geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.15 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

.16 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vioeren of balklagen is
begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van een kelder, zolder en vliering;

1.17 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.18 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.19 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken
geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.20 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

1.21 carport

staanplaats, stalling voor een motorvoertuig onder een vrijstaand dak of afdak aan het huis;

1.22 dak:

iedere boven beéindiging van een gebouw;
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1.23 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen
aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

1.24 erf:

een al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht
is ingericht ten dienste van het gebruik van de hoofdgebouw;

1.25 eindwoning:

een woning die grenst aan een aanliggende woning en aan het begin of einde ligt van een reeks woningen;

1.26 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

1.27 (hoek)erker:

een uitbouw met beperkte omvang, gerealiseerd voor een naar de weg of openbaar groen gekeerde gevel van het
hoofdgebouw;

1.28 hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden aangemerkt;

1.29 huishouding:

een zelfstandig dan wel samenwonende persoon of personen die binnen een complex van ruimten gebruik maken van dezelfde
voorzieningen, zoals keuken, sanitaire voorzieningen en entree;

1.30 inwoning:

wonen in een (ondergeschikt) deel van een woning als medegebruiker van het pand;

1.31 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig
of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief
nachtverbliff;

1.32 kelder:

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of tot ten hoogste 0,50 m boven de kruin
van de weg, waaraan het bouwperceel is gelegen; bij 'bebouwing in geaccidenteerd terrein' gelegen beneden peil;

1.33 kunstobject:

voortbrengsel van de beeldende kunsten in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
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1.34 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste één wand;

1.35 peil:

a. voor bebouwing in geaccidenteerd terrein voor zover de bebouwing met de gevel is gericht naar het openbare gebied
waarop het bouwperceel ontsloten wordt (de dijk) en is gesitueerd op of binnen een afstand van 3 m uit de grens met
het openbare gebied: 35 cm boven de kruin van de dijk;

b.  voor overige bebouwing in geaccidenteerd terrein: de bestaande gemiddelde bouwhoogte van het terrein op het punt
waar deze direct grenst aan de gevel welke is gericht naar het openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt;

¢ voor gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein, waarvan de hoofd toegang aan een weg grenst, mits het
gebouw op een afstand van niet meer dan 20 m van die weg is gelegen: 35 cm boven de kruin van die weg ter plaatse van
de hoofd toegang;

d.  in andere gevallen bij gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein: de gemiddelde bouwhoogte van het
terrein op het punt waar dit direct grenst aan de gevel die is gericht naar het openbare gebied waarop het bouwperceel
ontsloten wordt;

e. voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde bouwhoogte van het aansluitende terrein;

1.36 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen vergoeding;

1.37 prostitutiebedrijf:

een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemd, dan wel in gebruik voor het daar
uitoefenen van prostitutie;

1.38 seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele
handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch pomografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder
geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub, een
privé-huis of een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.39 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde
gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de indeling van het gebouw als voorgevel moet worden
aangemerkt;

1.40 voorgevelrooilijn

de begrenzing van het bouwvlak, waarop de voorgevels van het hoofdgebouw zijn georiénteerd, of, voor zover op de kaart een
voorgevelrooilijn is aangeduid, de op de kaart aangeduide voorgevelrooilijn, alsmede het verlengde daarvan;

141 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

22 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en de
buitenzijde van daken en dakkapellen;

Ruimten, zoals kelders, niet zijnde kruip- en soortgelijke ruimten, onder de onderzijde van de begane grondvloer en tussen de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) worden niet meegerekend, tenzij de onderzijde van de
begane grondvioer op meer dan 0,3 m boven peil is gelegen of de kelder van buiten een directe toegang heetft.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

25 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens:

de afstand tussen de zijdelingse perceelgrenzen en het punt van het op dat bouwperceel voorkomend gebouw waar die
afstand het kortst is.

Projectnummerzo 140317

Pagina
55



LYCENS

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Wonen ' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.  woningen;
b.  bijbehorende bouwwerken bij woningen;

en mede bestemd voor:
¢ de bescherming van de belevingswaarde en het functioneren van de molen, ter plaatse van de aanduiding "Vrijwaringszone
- Molenbiotoop';

met daaraan ondergeschikt:
d.  wegen en paden;

e.  groenvoorzieningen;

f. parkeervoorzieningen;
g.  speelvoorzieningen;

h.  waten,

i nutsvoorzieningen;

met de daar bijbehorende:
j. tuinen, erven en terreinen;
k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

32 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de voor 'Wonen' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd voor zover dit in overeenstemming is met het
bepaalde in lid 3.1.

3.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.  als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd;

b.  een hoofdgebouw dient binnen een bouwvlak te worden gebouwd;

¢ het aantal woningen mag ten hoogste 5 bedragen;

d.  ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar waar bovengrondse gebouwen aanwezig zijn, met dien
verstande dat ondergrondse gebouwen uitsluitend zijn toegestaan in één bouwlaag;
de voorgevel van een hoofdgebouw dient te worden gebouwd in de naar de weg gekeerde bouwgrens;

f. de goot- en bouwhoogte van een hoofdgebouw mag ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte
(m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven goot- en bouwhoogte bedragen;

g de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt bij vrijstaande woningen tenminste 3,00 m en
bij eindwoningen tenminste 3,00 m aan één zijde;

h.  een hoofdgebouw wordt vrijstaand gebouwd, dan wel twee hoofdgebouwen aaneen gebouwd, dan wel aaneengebouwd
in welk geval het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
aaneen te bouwen wooneenheden' mag bedragen;

i.  het bouwvlak/voorgevelrooilijn mag door erkers, luifels, balkons en ingangspartijen worden overschreden, met dien
verstande dat:

I. de overschrijding ten hoogste 1,00 meter zal bedragen;
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2. de breedte maximaal 2/3 deel van de breedte van de betreffende gevel van het hoofdgebouw zal bedragen en de
breedte van hoekerkers maximaal 50%. Deze bouwdelen dienen minimaal 0,50 m uit de zijgevel te zijn gesitueerd,
met uitzondering van hoekerkers;

3. de bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter zal bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling van O graden tot 10
graden (platte dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter boven de bovenkant van de verdiepingsvioer van de
eerste verdiepingsvioer mag bedragen;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens ten minste 2,00 m zal bedragen. Bij twee aan elkaar gekoppelde erkers die
tegelijk worden aangevraagd, is de voorgeschreven afstand van 2,00 meter tot de zijdelingse perceelsgrens niet van
toepassing;

5. maximaal | (hoek)erker per woning.

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.  deze mogen zowel binnen als buiten de bouwvlakken worden gebouwd;

b. deze mogen niet worden gebouwd véér de voorgevelrooilijn;

¢ de gezamenlijke opperviakte van de bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak (waarbinnen het hoofdgebouw moet
worden gebouwd) mag, mits het bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50% bedraagt, ten hoogste 85
m? bedragen;

d. in afwijking van het gestelde onder c mag de gezamenlijke opperviakte van bijbehorende bouwwerken bij een
hoofdgebouw meer bedragen dan 50% van het perceel, mits de gezamenlijke opperviakte van de bijpbehorende
bouwwerken bij een hoofdgebouw niet meer bedraagt dan 20 m?

e. de goothoogte mag maximaal 3 meter bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling van O graden tot 10 graden
(platte dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter boven de bovenkant van de eerste verdiepingsvioer mag bedragen;

f. de nokhoogte is minimaal | meter lager dan de nok van het hoofdgebouw;
de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan minimaal 3 meter dient te bedragen, met dien
verstande dat de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan voor overkappingen en
carports minimaal 1,00 meter dient te bedragen;

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijinde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.  de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen op een afstand van meer dan 3,00 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw dan wel
het verlengde daarvan, ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

. de bouwhoogte van kunstobjecten of speeltoestellen zal ten hoogste 500 m bedragen;

¢ de bouwhoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 6,00 m bedragen, waarbij ten hoogste | vlaggenmast per
hoofdgebouw is toegestaan;

d.  de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 2,00 m bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

34 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning worden
afgeweken van:
a.  het bepaalde in lid 3.2.2 sub h in die zin dat de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt
verkleind tot O meter, deze bepaling mag niet worden toegepast:
I. bij vrijstaande woningen;
b.  het bepaalde in lid 3.2.3 sub c in die zin dat de gezamenlijke opperviakte van de bijbehorende bouwwerken bij een
hoofdgebouw wordt vergroot met ten hoogste 100 m?, mits:
I. het een vergroting betreft ten behoeve van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoeftigen, waarbij op basis
van een besluit van de Wet Maatschappelijke Ondersteuning of een verklaring van de GGD dient te worden
aangetoond dat de gewenste uitbreiding noodzakelijk is;
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2. de gezamenlijke opperviakte van de bijbehorende bouwwerken ten hoogste 100% van de opperviakte van het
hoofdgebouw bedraagt.

35 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a.  het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b.  het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of een aan-huis-verbonden
kleinschalige bedrijffsmatige activiteit;

¢ het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijvigheid, anders dan in de vorm van mantelzorg;

d.  het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden;

e. het gebruik van een woning voor de huisvesting van meer dan één huishouding.

Onder het gebruik wordt tevens verstaan het laten gebruiken.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a.  het bepaalde in lid 3.5 sub b in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van een aan-huis-
verbonden beroep, mits:

I. het een beroep betreft dat naar de aard, omvang en mate van milieuhinder (geen vergunningplichtige activiteiten in
het kader van de activiteit milieu) in een woning en/of daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de
woonfunctie, kan worden uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

2. het pand waarin het beroep wordt uitgeoefend tevens kan worden aangemerkt als het hoofdverblijf van de
exploitant of de beoefenaar van het beroep, danwel kan worden aangemerkt als het bij het hoofdverblijf behorende
bijgebouw, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

3. het gebruik ondergeschikt is aan de woning, waarbij de beroepsvioeropperviak niet meer bedraagt dan 30% van de
vloeropperviakte van de begane grond van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen en aangebouwde
bijgebouwen op het bouwperceel met een maximum tot 50 m?

4. het geen detailhandel (uitzondering productiegebonden detailhandel), en/of horeca-activiteiten en/of
prostitutieactiviteiten betreft;

5. het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de nabij gelegen gronden en
bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;

6. ervoldoende parkeergelegenheid op eigen terrein is waardoor er geen onevenredige parkeerdruk op de openbare
ruimte ontstaat;

b.  het bepaalde in lid 3.6 sub b in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van een aan-huis-
verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, mits:

I. het bedrijf naar de aard, omvang en mate van milieuhinder (geen vergunningplichtige activiteiten in het kader van de
activiteit milieu) in een woning en/of daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie, kan worden
uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

2. het pand waarin het bedrijf wordt geéxploiteerd tevens kan worden aangemerkt als het hoofdverblijf van de
exploitant, danwel kan worden aangemerkt als het bij het hoofdverblijf behorende bijgebouw, waarbij één andere
arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

3. het gebruik ondergeschikt is aan de woning, waarbij de beroeps-/bedrijfsvioeropperviak niet meer bedraagt dan 30%
van de vloeropperviakte van de begane grond van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen op het bouwperceel met een maximum tot 50 m?

4. het geen detailhandel (uitzondering productiegebonden detailhandel), en/of horeca-activiteiten en/of
prostitutieactiviteiten betreft;

5. het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de nabij gelegen gronden en
bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;

6.  ervoldoende parkeergelegenheid op eigen terrein is waardoor er geen onevenredige parkeerdruk op de openbare
ruimte ontstaat;

¢ het bepaalde in lid 3.6 sub d in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen worden gebruikt
voor logiesverstrekking in de vorm van bed-and-breakfast, mits:

I. de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het bestaande hoofdgebouw. Er wordt uitgegaan van een bestaande entree
(deur);

2. er maximaal twee kamers gerealiseerd worden voor maximaal 5 personen;

3. er geen keukenblok in de wooneenheden wordt gemaakt;

4. het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;
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er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging;

de vestiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

het bepaalde in lid 3.6 sub e in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt voor inwoning, mits:

2.

No o

de (hoofd)toegang tot de afzonderlijke wooneenheden plaatsvindt via één voordeur, die toegang verschaft tot de
gemeenschappelijke hal. Een eigen achterdeur is wel toegestaan;

de gemeenschappelijke hal rechtstreeks toegang verschaft tot beide woonruimtes, zonder dat door een slaapkamer,
badkamer, toilet of bergruimte behoeft te worden gegaan;

in geval van meerdere achterdeuren deze visueel te onderscheiden zijn van de hoofd toegang;

in de centrale hal een trap aanwezig is voor het bereiken van de verdieping. Meerdere trappen zijn toegestaan, doch
deze dienen uit te komen op één gezamenlijke overloop (zoldertrappen hierin niet meegerekend);

er sprake is van één aansluiting voor de verschillende nutsvoorzieningen (één meterkast);

de inwoning niet leidt tot een toename van het aantal ontsluitingswegen van het perceel;

er geen sprake is van het realiseren van extra bouwmogelijkheden, de bouwmogelijkheden zijn gekoppeld aan de
woning.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters,
kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende

daken, buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,00 meter
bedraagt.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

6.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a.  het gebruik van de onbebouwde grond als stort- en opslagplaats van al dan niet aan het gebruik onttrokken goederen en
materialen, anders dan als tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en onderhoud;

de stalling en/of opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of viiegtuigen;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting en/of prostitutiebedrijf;

d.  het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.

0o

6.2 Gebruiksregels parkeren

6.2.1 Parkeergelegenheid

De inrichting van de gronden moet zodanig plaatsvinden dat wordt voldaan aan de parkeemormen als genoemd in de
gemeentelijke "Beleidsnotitie Bouwen & Parkeren 20 14".

6.2.2 Afmetingen parkeerplaatsen

De in het lid 6.2.1 bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op gangbare

personenauto's. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan:

a.  indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 2,50 meter bij 5,00 meter in geval van haaks en gestoken
parkeren en 2,00 meter bij 5,50 meter bij langs parkeren bedragen;

b. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte niet in de
lengterichting aan een trottoir grenst, ten minste 3,50 meter bij 5,00 meter bedragen.

6.2.3 Laden en lossen

Indien het gebruik van een terrein of de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan
ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan, in of onder dat
gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

6.24 Afwijken

a. Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in het lid
6.2.1 enlid 6.2.3:
I.indien het voldoen aan die regels door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of
2. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt voorzien.

b. Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de afmetingen in het lid
6.2.2 indien de feitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft.

625 Specifieke gebruiksregels

Gerealiseerde voorzieningen als bedoeld in het lid 6.2.1 en lid 6.2.3 dienen na de realisering in stand te worden gehouden.
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Artikel 7 Algemene aanduidingsregels

7.1 Vrijwaringszone - Molenbiotoop

701 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en) mag op of in deze gronden niet hoger worden

gebouwd dan:

a.  binnen een afstand van 100 m van de molen: de bouwhoogte die gelijk is aan de hoogte van de onderste punt van de
verticaal staande wiek van de molen;

b.  buiten een afstand van 100 m van de molen: de bouwhoogte genoemd onder a vermeerderd met 1/30 van de afstand
tussen het bouwwerk en de molen.

7.1.2 Uitzonderingen

De regels genoemd in lid 7.1.1 gelden niet voor bestaande gebouwen en bouwwerken of gebouwen en bouwwerken die
mogelijk zijn op basis van dit bestemmingsplan of hogere regelgeving of al reeds opgericht kunnen worden krachtens een
(omgevings)vergunning.

7.1.3 Afwijken van de bouwregels

Er kan met omgevingsvergunning worden afgeweken worden van:

a.  het bepaalde in lid 7.1.1 onder a en b in die zin dat de in de andere aangewezen bestemming(en) genoemde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, met een hogere bouwhoogte dan genoemd in lid 7.1.1, mits:
I. vooraf advies wordt ingewonnen van de beheerder van de molen

7.1.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
a Vergunningsplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning vereist:

a.  het ophogen van gronden hoger dan de in lid 7.1.1 aangegeven toelaatbare bouwhoogte voor bouwwerken;

b.  het beplanten met opgaande beplanting hoger dan de in lid 7.1.1 aangegeven toelaatbare bouwhoogte voor bouwwerken;

¢ het aanbrengen van bovengrondse constructies, installaties en apparatuur hoger dan de in lid 7.1.1 aangegeven toelaatbare
bouwhoogte voor bouwwerken.

b Uitzonderingen

Het bepaalde in lid a is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:
a.  het normale onderhoud dan wel het normale gebruik betreffen;
b.  reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan met een daarvoor benodigde vergunning.

C Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a.  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het huidige en/of het toekomstig functioneren van de molen als werktuig
door windbelemmering;

b.  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waarde van de molen als landschapselement;

¢ vooraf advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de molen.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden, de woonsituatie, het straat en
bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a.

b.

de bij recht in de bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste 10% van die maten,

afmetingen en percentages;

de bestemmingsregels in die zin dat het beloop of het profiel van de wegen of de aansluiting van de wegen onderling in

geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of de intensiteit daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels ten aanzien van bouwwerken geen gebouw zijnde voor kunstobjecten, speelvoorzieningen,

informatiezuilen, minicontainers, papiercontainers, glasbakken en vlaggenmasten. Met dien verstande dat:

de hoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 5 meter;

de hoogte van minicontainers, papiercontainers, glasbakken bedraagt maximaal 3 meter;

de hoogte van informatiezuilen bedraagt maximaal 5 meter;

voor kunstobjecten geldt een maximale hoogte van 8 meter;

voor vlaggenmasten en lichtmasten (lichtmast t.b.v. verkeersveiligheid is vergunningsvrij) geldt een maximale hoogte

van |0 meter;

6. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5 meter;

7. het bruto-vloeropperviak is niet groter dan 50 m2;

de bestemmingsregels in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van

kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot ten

hoogste 40,00 m, mits:

I. de noodzaak tot plaatsing wordt aangetoond;

2. de te plaatsen mast (deels) door bomen gecamoufleerd wordt dan wel dat bij de plaatsing wordt aangesloten bij
bestaande gebouwen en andere verticale elementen;

3. door middel van een landschapsplan aansluiting wordt gezocht bij de omliggende omgeving en/of
landschapselementen;

4. het principe van site-sharing wordt toegepast;

5. door de plaatsing de beeldkwaliteit van de omgeving niet wordt verstoord;

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden van het gebied en zijn
bebouwing;

7. er afstemming plaatsvindt met de Nota antennebeleid gemeente Dinkelland (2008);

het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat de bouwhoogte van de gebouwen

ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

I. deze vergroting niet meer dan 10 m? per plaatselijke verhoging bedraagt;

2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende
gebouw bedraagt;

het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak in die zin dat de grenzen van het bouwvlak

naar de buitenzijde met meer dan één meter worden overschreden door:

I. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken.

Uk Wi —
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 9 Overgangsrecht

9.1

9.2

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel

gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en

omvang niet wordt vergroot,

I, gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het sublid a met maximaal 10%.

Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan,

maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de

overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en
hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a, te veranderen of te laten veranderen
in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een
jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daama te hervatten of te laten hervatten.

Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan,
daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Projectnummerzo 140317

Pagina
65



LYCENS

Artikel 10 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Denekamp, Hoogklimmer 33" van de gemeente Dinkelland.
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