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1. Inleiding 

V o o r d e l o c a t i e E u r o w e r f t - N o o r d h e e f t A s s e n P r o j e c t e n i n s a m e n s p r a a k m e t d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d 
i n 2 0 1 1 e n 2 0 1 2 e e n p l a n o p g e s t e l d v o o r d e h e r o n t w i k k e l i n g . D i t p l a n b e v a t t e e e n s u p e r m a r k t ( A l b e r t 
H e i j n ) m e t e e n b r u t o o p p e r v l a k t e v a n 1 . 6 1 7 m 2 , d a g w i n k e l s m e t e e n b r u t o o p p e r v l a k t e v a n 2 . 4 7 1 m 2 e n 
e e n p a r k e e r d e k . H e t z o u d e v i e r d e s u p e r m a r k t w o r d e n i n D e n e k a m p . O v e r d i t p l a n i s u i t g e b r e i d o v e r l e g 
g e v o e r d m e t b e l a n g h e b b e n d e n e n v o o r d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n e n e e n 
u i t w e r k i n g s p l a n i n p r o c e d u r e g e b r a c h t . 
D e R a a d v a n S t a t e h e e f t o p 5 n o v e m b e r 2 0 1 4 e c h t e r d e b e i d e b e s l u i t e n v a n d e g e m e e n t e r a a d d i e 
b e t r e k k i n g h a d d e n o p d i t p l a n v e r n i e t i g d o p g r o n d v a n h e t f e i t d a t z i j n i e t v o l d e d e n a a n d e L a d d e r 
D u u r z a m e V e r s t e d e l i j k i n g e n o o k o m d a t d e m a a t r e g e l e n o m g e l u i d t e w e r e n v a n d e l a a d - e n l o s r u i m t e 
i n d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t w a r e n g e b o r g d . 
D e i n i t i a t i e f n e m e r v a n h e t p r o j e c t i s d a a r n a s a m e n m e t d e g e m e e n t e i n o v e r l e g g e t r e d e n o m t e b e z i e n 
o p w e l k e w i j z e E u r o w e r f t - N o o r d a l s n o g o p k o r t e t e r m i j n t o t o n t w i k k e l i n g k a n w o r d e n g e b r a c h t . H e t 
b r a a k l i g g e n d e t e r r e i n a c h t e r h e t l o s s t a a n d e b l o k m e t d r i e w i n k e l s a a n d e o o s t z i j d e v a n d e 
N o r d h o r n s e s t r a a t i s b i j b i n n e n k o m s t i n D e n e k a m p b e p a a l d n i e t f r a a i t e n o e m e n e n v r a a g t o m e e n 
n i e u w e , k o r d a t e a a n p a k . 
A a n R h o A d v i s e u r s i s i n m a a r t 2 0 1 5 g e v r a a g d o m e e n p l a n v a n a a n p a k o p t e s t e l l e n e n e e n a f b r e u k r i s i c o ¬
a n a l y s e t e m a k e n v o o r e e n ' r e p a r a t i e - h e r z i e n i n g ' v o o r d i t p r o j e c t . 

D e c o n c l u s i e v a n d e z e a n a l y s e ( z i e b i j l a g e 1 : m e m o d d . 2 2 m a a r t 2 0 1 5 ) i s d a t e e n r e p a r a t i e - h e r z i e n i n g 
v a n h e t e e r d e r i n p r o c e d u r e g e b r a c h t e p l a n a l l e e n " R a a d v a n S t a t e - p r o o f " k a n w o r d e n g e m a a k t i n d i e n 
e r e e n a n d e r e , g e d e g e n o n d e r b o u w i n g v a n d e b e h o e f t e a a n e e n v i e r d e s u p e r m a r k t i n D e n e k a m p k a n 
w o r d e n g e l e v e r d . D i t h o u d t i n d a t e r o f w e l e e n n i e u w ( p r i j z i g ) o n d e r z o e k ( m e t t e l e f o n i s c h e enquêtes i n 
e e n g r o o t g e b i e d m e t e e n r u i m e s t e e k p r o e f ) z o u m o e t e n w o r d e n g e d a a n o f w e l d a t e r g e w a c h t m o e t 
w o r d e n o p d e a c t u a l i s e r i n g v a n h e t v o r i g e K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k d a t v e r m o e d e l i j k i n 2 0 1 6 z a l 
v e r s c h i j n e n . 

D i t o v e r z i e n d e i s , m e d e v a n w e g e o p d e t o e s t a n d v a n d e l o c a t i e a a n d e N o r d h o r n s e s t r a a t , g e z o c h t n a a r 
e e n a l t e r n a t i e f p l a n d a t o p k o r t e t e r m i j n z o u k u n n e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . I n d i t p l a n z a l e r g e e n v i e r d e 
s u p e r m a r k t n a a r D e n e k a m p k o m e n , m a a r v i n d t h e r s c h i k k i n g p l a a t s v a n t w e e v a n d e d r i e h i e r a a n w e z i g e 
s u p e r m a r k t e n . H e t a l t e r n a t i e v e p l a n z a l e e n i m p u l s g e v e n a a n e e n b e t e r e r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e 
i n v u l l i n g v a n h e t n o o r d e l i j k e d e e l v a n h e t c e n t r u m g e b i e d v a n D e n e k a m p . 
I n d e a f g e l o p e n w e k e n z i j n d e h o o f d l i j n e n v a n d i t p l a n b e s p r o k e n m e t d e v e r a n t w o o r d e l i j k w e t h o u d e r 
e n d e b e t r o k k e n a m b t e n a r e n v a n d e g e m e e n t e . D e z e h o o f d l i j n e n w o r d e n n u u w r a a d v o o r g e l e g d i n 
d e z e " N o t i t i e u i t g a n g s p u n t e n o n t w i k k e l i n g E u r o w e r f t - N o o r d " . 
I n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k w o r d e n d e u i t g a n g s p u n t e n t o e g e l i c h t e n g e n o e m d . 
H e t l a a t s t e h o o f d s t u k b e v a t b e s l i s p u n t e n o p g r o n d w a a r v a n h e t p l a n i n h e t d e r d e k w a r t a a l v e r d e r w o r d t 
u i t g e w e r k t . I n h e t v i e r d e k w a r t a a l z a l h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n o p g e s t e l d e n n a d e 
o n t w e r p f a s e a a n d e r a a d t e r v a s t s t e l l i n g w o r d e n a a n g e b o d e n . 



6 



7 

2. Uitgangspunten 

R u i m t e l i j k b e l e i d 
I n d e S t r u c t u u r v i s i e u i t 2 0 0 8 s t a a n d e d o e l s t e l l i n g e n v o o r h e t g e h e l e c e n t r u m g e b i e d e n v o o r h e t 
k e r n w i n k e l g e b i e d v a n D e n e k a m p : 

- H e r s t r u c t u r e r i n g v a n h e t c e n t r u m g e b i e d z o d a t e e n c o m p a c t k e r n w i n k e l g e b i e d o n t s t a a t 
r o n d o m d e M a r k t p l e i n - V l e d d e r s t r a a t - B r i n k s t r a a t - E u r o w e r f t i n c l u s i e f h e t g e b i e d r o n d o m h e t 
h u i d i g e e n v o o r m a l i g e g e m e e n t e h u i s e n d e k e r k . 

- I n h e t o v e r i g e g e d e e l t e v a n h e t c e n t r u m g e b i e d i s w o n e n d e b e l a n g r i j k s t e f u n c t i e , w a a r b i j 
i n c i d e n t e e l w i n k e l s e n k l e i n s c h a l i g e b e d r i j v i g h e i d v o o r k o m e n . 

- S t r u c t u u r b e p a l e n d e e l e m e n t e n v o r m e n d e ' p l e i n e n v a n D e n e k a m p ' m e t e e n e i g e n i d e n t i t e i t e n 
k a r a k t e r , variërend v a n g r o t e r e ( p a r k e e r ) p l e i n e n t o t k l e i n s c h a l i g e b e s l o t e n r u i m t e s . Z i j v o r m e n 
d e d r a g e r s v a n d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t c e n t r u m e n b o v e n d i e n b e l a n g r i j k e 
o n t m o e t i n g s p l e k k e n e n r u i m t e s w a a r a c t i v i t e i t e n k u n n e n w o r d e n o n t p l o o i d . 

D e E u r o w e r f t i s één v a n d e v i e r p l e i n e n v a n D e n e k a m p . H e t i s e e n l a n g w e r p i g p l e i n w a a r p a r k e r e n e n 
w i n k e l e n i n e e n g r o e n e s e t t i n g d e b e l a n g r i j k s t e f u n c t i e i s . H e t g e b i e d r o n d o m d e E u r o w e r f t , d e 
V l e d d e r s t r a a t / B r i n k s t r a a t , h e t M a r k t p l e i n e n h e t N i c o l a a s p l e i n w o r d e n g e z i e n a l s k e r n w i n k e l g e b i e d . D e 
E u r o w e r f t v o r m t h e t n o o r d e l i j k e d e e l v a n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . 
E e n c o n c e n t r a t i e v a n w i n k e l s e n h o r e c a i s n o o d z a k e l i j k v o o r e e n g o e d f u n c t i o n e r e n d c e n t r u m , w a a r b i j i n 
h e t g e v a l v a n D e n e k a m p w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n t w e e p o l e n s t r u c t u u r m e t a a n b e i d e u i t e i n d e n e e n 
' t r e k k e r ' i n d e f o o d - s e c t o r . D e l o c a t i e a a n d e E u r o w e r f t - N o o r d h e e f t v i a d e N o r d h o r n s e s t r a a t e e n 
u i t s t e k e n d e v e r k e e r s o n t s l u i t i n g v o o r b e z o e k e r s e n v o o r d e b e v o o r r a d i n g . 

Uitgangspunten ruimtelijk beleid: 
1. De supermarkten maken deel uit van het kernwinkelgebied en moeten zich richten op de 

Eurowerft: de winkeltoegangen komen aan deze zijde; 
2. Representatieve gevels aan de openbare ruimte: Eurowerft en de Nordhornsestraat; 
3. Parkeerruimte voor bezoekers zoveel mogelijk aan de zijde van de Eurowerft en de 

Nordhornsestraat; 

4. Zoveel mogelijk respect en rust ten opzichte van de aangrenzende woonbebouwing. 

V o o r w a a r d e n i n i t i a t i e f n e m e r s 

T w e e v a n d e d r i e i n D e n e k a m p g e v e s t i g d e s u p e r m a r k t e n z u l l e n v e r h u i z e n n a a r d e n i e u w e l o c a t i e a a n d e 
E u r o w e r f t N o o r d . H e t g a a t o m d e EmTé a a n d e L a n g e V o o r e n d e A l d i a a n d e o o s t z i j d e v a n d e 
E u r o w e r f t . 
D e EmTé h e e f t t h a n s e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 3 5 0 m 2 ( b r u t o b e d r i j f s o p p e r v l a k t e ) e n k a n o p d e 
h u i d i g e l o c a t i e n i e t v e r d e r w o r d e n u i t g e b r e i d , h o e w e l d a a r a a n b e h o e f t e b e s t a a t . D e o n d e r n e m e r w e n s t 
e e n n i e u w e b e d r i j f s o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 6 0 0 m 2 . Q u a a f m e t i n g e n z i j n g e e n e i s e n g e s t e l d , m a a r i n 
v e r b a n d m e t d e r u i m t e l i j k e i n d e l i n g v a n e e n s u p e r m a r k t w o r d t i n h e t a l g e m e e n e e n m i n i m u m b r e e d t e 
v a n 2 0 m e t e r ( b i n n e n w e r k s g e m e t e n ) a a n g e h o u d e n . 
D e A l d i - v e s t i g i n g h e e f t o p d e h u i d i g e l o c a t i e e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 1 0 0 m 2 e n k a n h i e r n i e t 
w o r d e n u i t g e b r e i d t o t d e ' s t a n d a a r d ' a f m e t i n g e n w a a r a a n a l l e A l d i - v e s t i g i n g e n i n p r i n c i p e m o e t e n 
v o l d o e n . V o o r e e n A l d i - v e s t i g i n g g e l d e n d e v o l g e n d e a f m e t i n g e n : 2 6 , 5 0 m e t e r b r e e d e n t e n m i n s t e 5 4 o f 
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6 4 m e t e r l a n g . D e h i e r b e o o g d e v e s t i g i n g z a l c i r c a 5 4 m e t e r l a n g z i j n m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 
1 . 4 8 9 m 2 . 
T e n a a n z i e n v a n d e b e v o o r r a d i n g b e s t a a t d e v o o r k e u r o m d e z e z o d i r e c t m o g e l i j k v a n a f d e 
N o r d h o r n s e s t r a a t p l a a t s t e l a t e n v i n d e n . 

Uitgangspunten initiatiefnemers: 
5. Minimum breedte gebouw supermarkt bedraagt 20 meter (binnenwerks gemeten); 
6. Voor de Aldivestiging gelden vaste afmetingen: 26,50 meter breed en 54 meter lang. 
7 . De expeditiehof voor bevoorrading aan afvoeren van goederen dient vanaf de Nordhornsestraat 

bereikbaar te zijn. 

G e m e e n t e l i j k b e l e i d : 
D e h u i d i g e v e s t i g i n g e n v a n d e s u p e r m a r k t e n h e b b e n t h a n s i n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n d e 
b e s t e m m i n g C e n t r u m m e t d e f u n c t i e - a a n d u i d i n g ' s u p e r m a r k t ' . D e z e a a n d u i d i n g z a l i n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n w a a r i n d e v e r p l a a t s i n g v a n d e s u p e r m a r k t e n n a a r d e E u r o w e r f t - n o o r d w o r d t 
g e r e g e l d , v a n d e l o c a t i e s a a n d e L a n g e V o o r e n a a n d e o o s t z i j d e v a n d e E u r o w e r f t w o r d e n v e r w i j d e r d . 

Uitgangspunt gemeentelijk beleid: 
8. Beide nieuwe vestigingen zullen bestemd worden tot Centrum met de functie-aanduiding 

'supermarkt'; 
9. De functie-aanduiding 'supermarkt' vervalt op de locaties van de huidige vestigingen, de 

bestemming Centrum blijft. 

S t e d e n b o u w k u n d i g e a s p e c t e n 
H e t h i s t o r i s c h e s d o r p , d a t D e n e k a m p e e n s w a s , i s i n d e h u i d i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t d o r p n o g 
h e r k e n b a a r i n d e r a d i a l e w e g e n s t r u c t u u r , w a a r b i j w e g e n u i t d e v e r s c h i l l e n d e r i c h t i n g e n b i j e e n k o m e n i n 
h e t c e n t r u m . D i t c e n t r u m h e e f t e e n d o r p s k a r a k t e r v a n w e g e d e s c h a a l v a n d e b e b o u w i n g , d e g r o t e 
v a r i a t i e v a n d e p a n d e n e n d e v e r s c h e i d e n h e i d v a n f u n c t i e s r o n d o m d e p l e i n e n . H e t m e r e n d e e l v a n d e 
b e b o u w i n g , z o w e l v o o r d e commerciële f u n c t i e s a l s v o o r d e w o n i n g e n b e s t a a t u i t t e n h o o g s t e t w e e 
l a g e n m e t e e n k a p , e e n b o u w h o o g t e v a n 9 t o t 1 1 m e t e r . D e g e b o u w e n w a a r i n b i j z o n d e r e f u n c t i e s z i j n 
g e h u i s v e s t o n d e r s c h e i d e n z i c h d u i d e l i j k d o o r h u n g r o o t t e , m a s s a e n v e r s c h i j n i n g s v o r m . A a n s p r e k e n d e 
v o o r b e e l d e n h i e r v a n z i j n d e S i n t - N i c o l a a s k e r k e n h e t g e m e e n t e h u i s . H e t s t e d e n b o u w k u n d i g e p a t r o o n 
v a n D e n e k a m p b e v a t - n a a s t e e n g r o o t a a n t a l p l e i n e n e n p l e i n t j e s - o o k e e n k e n m e r k e n d e l a n g e l i j n : d e 
o o r s p r o n k e l i j k e t r a v e r s e d o o r h e t d o r p , b e s t a a n d e u i t d e O l d e n z a a l s e s t r a a t e n d e N o r d h o r n s e s t r a a t . D e 
d o o r g a a n d e v e r k e e r s f u n c t i e v a n d e t r a v e r s e i s o p g e h e v e n d o o r d e o n d e r b r e k i n g t u s s e n d e 
B u r g e m e e s t e r H o o g k l i m m e r s t r a a t e n d e G r o t e s t r a a t e n d e o p e n b a r e r u i m t e i s h e r i n g e r i c h t a l s d o r p s e r f 
m e t v e e l g r o e n . D e l i j n v a n d e v r o e g e r e t r a v e r s e v i a d e O l d e n z a a l s e s t r a a t / N o r d h o r n s e s t r a a t l o o p t d o o r 
o v e r d e E u r o w e r f t e n i s a l s z o d a n i g h e r k e n b a a r g e b l e v e n . D e b o m e n s t a a n i n g e s t i l e e r d e g r a s v l a k k e n 
m e t e e n b i j z o n d e r e r a n d e n d e e i k e n w o r d e n v a k e r a f g e w i s s e l d m e t d e a c a c i a . Z e z o r g e n v o o r 
b e s c h u t t i n g e n i n t i m i t e i t , m a a r e r k a n w e l o n d e r d o o r w o r d e n g e k e k e n , z o d a t h e t c o n t a c t t u s s e n b e i d e 
p l e i n w a n d e n b e w a a r d b l i j f t . D e E u r o w e r f t i s e e n v a n d e g r o t e r e p l e i n e n v a n D e n e k a m p e n e e n d r u k 
b e z o c h t g e b i e d v a n w e g e h e t t y p e w i n k e l s a a n w e e r s z i j d e n v a n h e t p l e i n . H e t p l e i n i s c i r c a 1 4 5 m e t e r 
l a n g , v a n a f d e t o r e n v a n d e S i n t N i c o l a a s k e r k t o t d e w i n k e l s v a n T e r S t a l , B i z z S i t e e n Z e e m a n . D e b r e e d t e 
v a n h e t p l e i n v a r i e e r t v a n 4 0 m e t e r b i j d e k e r k t o t 5 0 m e t e r b i j d e M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t . 

D e d r i e p a n d e n v a n d e w i n k e l s a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e E u r o w e r f t z u l l e n v e r d w i j n e n e n d e n i e u w e 
s u p e r m a r k t e n z u l l e n c i r c a 2 4 m e t e r n o o r d e l i j k e r w o r d e n g e b o u w d o m r u i m t e t e m a k e n v o o r 
p a r k e e r g e l e g e n h e i d e n e e n v o e t g a n g e r s g e b i e d b i j d e t o e g a n g e n v a n d e w i n k e l s . M e t h e t v e r l e g g e n v a n 
d e b e b o u w i n g s g r e n s z a l d u s e e n a a n v u l l e n d e i n r i c h t i n g v a n d e o p e n b a r e r u i m t e p l a a t s g a a n v i n d e n 
w a a r b i j h e t tracé v a n d e M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t k a n w o r d e n v e r l e g d o m p a r k e e r g e l e g e n h e i d t e creëren 
e n e e n l o g i s c h e a a n s l u i t i n g t e m a k e n o p d e N o r d h o r n s e s t r a a t . B i j h e t v a s t l e g g e n v a n d e r o o i l i j n e n v a n 
d e n i e u w e b e b o u w i n g z a l r e k e n i n g m o e t e n w o r d e n g e h o u d e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e b e g r e n z i n g 
v a n h e t p l e i n . D i t g e l d t z o w e l v o o r d e a a n s l u i t i n g v a n d e E u r o w e r f t o p d e N o r d h o r n s e s t r a a t a l s o p d e 
M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t . V o o r k o m e n m o e t w o r d e n d a t e r i n d e M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t e e n t e b r e e d 
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r u i m t e l i j k p r o f i e l ( b e d o e l d w o r d t d e a f s t a n d t u s s e n g e v e l e n g e v e l ) o n t s t a a t . H e t i s g e w e n s t d a t e r o p d e 
h o e k v a n d e E u r o w e r f t e n d e N o r d h o r n s e s t r a a t e e n h o g e r e b o u w m a s s a k o m t . 

Uitgangspunten stedenbouw: 
10. Na het verdwijnen van de panden aan de noordzijde van de Eurowerft mag de bebouwingsgrens 

van de nieuwe pleinwand circa 24 meter in noordelijke richting verplaatst worden; 
11. Om de individualiteit van de twee panden te benadrukken is het gewenst voor de beide 

supermarkten een verschillende voorgevellijn aan te houden. Het verschil dient onderscheidend 
te zijn, dat wil zeggen, ten minste 4 meter; 

12. De bebouwing van de nieuwe pleinwand dient te bestaan uit één winkellaag plus een 
(gedeeltelijke) bovenverdieping aan de zijde van de Eurowerft; 

13. Het tracé van de Meester Muldersstraat mag verlegd worden, met dien verstande dat het 
ruimtelijke profiel van de straat niet te breed wordt; 

14. Op de hoek van de Eurowerft met de Nordhornsestraat is een afwijkende (grotere) bouwhoogte 
in de pleinwand om stedenbouwkundige redenen gewenst; 

R u i m t e l i j k e i n p a s s i n g e n p a r k e r e n 
B i j u i t w e r k i n g v a n d e l o c a t i e d i e n t r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t e e n g o e d e e n l o g i s c h e s i t u e r i n g 
v a n b e i d e s u p e r m a r k t e n t e n o p z i c h t e v a n d e o m g e v i n g . D i t b e t r e f t d e w o n i n g e n e n b e d r i j v e n a a n d e 
N o r d h o r n s e s t r a a t e n d e w o n i n g e n a a n d e V a n d e r H e y d e n s t r a a t . H i n d e r v a n b e d r i j f s f u n c t i e s d i e b u i t e n 
z o u d e n k u n n e n p l a a t s v i n d e n d i e n t z o v e e l m o g e l i j k t e w o r d e n v e r m e d e n d o o r d e z e i n t e r n o p t e v a n g e n 
o f " i n t e k a p s e l e n " ( f u s t o p s l a g , e m b a l l a g e e n l a a d - e n l o s g e l e g e n h e i d ) . 
V o o r h e t p a r k e r e n i s z a l e e n j u i s t e b e r e k e n i n g w o r d e n g e m a a k t d i e w o r d t g e b a s e e r d o p d e 
g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t i t i e " B o u w e n & P a r k e r e n " . I n h e t v o o r l o p i g e i n r i c h t i n g s v o o r s t e l ( b i j l a g e 2 ) z i j n 
4 8 n i e u w e p a r k e e r p l a a t s e n m o g e l i j k . D e b e s t a a n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d m e t 1 8 p l a a t s e n a a n d e 
M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t b l i j f t g e h a n d h a a f d . 
V o o r v r a c h t v e r k e e r t e n b e h o e v e v a n h e t v o o r a f l e v e r e n e n o p h a l e n g o e d e r e n g e l d t d a t d e z e z o v e i l i g e n 
efficiënt m o g e l i j k h u n g o e d e r e n m o e t e n k u n n e n a f l e v e r e n . V a n a f d e N o r d h o r n s e s t r a a t i s d e l o c a t i e g o e d 
b e r e i k b a a r , z o d a t h e t l o g i s c h i s d a t e r a a n d i e s t r a a t e e n e x p e d i t i e h o f v o o r b e i d e s u p e r m a r k t e n k o m t . 

Uitgangspunten ruimtelijke inpassing en parkeren 
15. Er dient rekening te worden gehouden met een goede en logische situering ten opzichte van de 

bestaande woningen en bedrijven aan de Nordhornsestraat en de woningen aan de Van der 
Heydenstraat. 

16. Er dienen voldoende nieuwe parkeerplaatsen bij de supermarkten te worden gerealiseerd 
waarbij wordt voldaan aan de gemeentelijke beleidsnotitie "Bouwen & Parkeren"; 

17. Er dient een expeditiehof voor laden en ophalen van goederen van beide supermarkten te 
komen die bereikbaar is vanaf de Nordhornsestraat; 

18. De winkelwagenstalling en emballage (zoals flessenautomaat) moeten geïntegreerd worden in 
het gebouw. 

19. Er dient voldoende ruimte te zijn voor het parkeren van fietsen bij de ingangen van de 
supermarkten. 

B e e l d k w a l i t e i t 
H e t k l e i n s c h a l i g e , d o r p s e k a r a k t e r v a n D e n e k a m p d i e n t b e h o u d e n t e b l i j v e n . N i e u w b o u w m o e t i n d i t 
k l e i n s c h a l i g e k a r a k t e r p a s s e n . D e k o p v a n d e E u r o w e r f t i s i n s t e d e n b o u w k u n d i g o p z i c h t d e a f r o n d i n g 
v a n h e t p l e i n e n e e n i n v u l l i n g v a n t w e e s u p e r m a r k t e n o p d e z e l o c a t i e p a s t i n d e ' p o l e n s t r u c t u u r ' v a n h e t 
k e r n w i n k e l g e b i e d w a a r b i j z o w e l a a n d e z u i d z i j d e ( P l u s - s u p e r m a r k t ) a l s a a n d e n o o r d z i j d e ( E u r o w e r f t ) 
t r e k k e r s u i t d e f o o d - s e c t o r z i j n g e s i t u e e r d . 

I n d e S t r u c t u u r v i s i e u i t 2 0 0 8 s t a a t d a t o p d e k o p v a n d e E u r o w e r f t b e b o u w i n g v a n d r i e l a g e n m e t e e n 
k a p d e n k b a a r i s . D i t b o u w v o l u m e z a l n i e t w o r d e n g e r e a l i s e e r d o m d a t e r t h a n s g e e n b e h o e f t e b e s t a a t 
a a n a p p a r t e m e n t e n i n h e t c e n t r u m g e b i e d v a n D e n e k a m p . E r z u l l e n t w e e s u p e r m a r k t e n k o m e n d i e 
b e s t a a n u i t één ( f o r s e ) b o u w l a a g . V a n w e g e d e b i j z o n d e r e p o s i t i e v a n d e l o c a t i e o p d e k o p v a n d e 
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E u r o w e r f t i s e e n h o g e r e b o u w d e e l o p d e h o e k m e t d e N o r d h o r n s e s t r a a t g e w e n s t . D e n i e u w e 
b e b o u w i n g k r i j g t d a a r m e e e e n a c c e p t a b e l e h o o g t e i n r e l a t i e t o t p l e i n . 
B e i d e s u p e r m a r k t e n z u l l e n g e l i j k t i j d i g w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m a a r d e p a n d e n w o r d e n i n d i v i d u e e l 
o n t w o r p e n e n z u l l e n e e n e i g e n a r c h i t e c t u u r e n u i t s t r a l i n g k r i j g e n ( n a a s t h e t g e g e v e n d a t d e v e s t i g i n g e n 
e i g e n k e n m e r k e n e n l o g o ' s v a n h u n b e d r i j f h e b b e n ) . 

Uitgangspunten beeldkwaliteit: 
20. De nieuwbouw zal bestaan uit twee afzonderlijke gebouwen die één forse winkellaag 

(bouwhoogte tenminste 5.50 meter) bevatten; 
21. De gebouwen van de supermarkten dienen vanwege het dorpse karakter en de 

pandenstructuur van dit gedeelte van het centrumgebied van Denekamp, een eigen 
architectuur en uitstraling te krijgen; 

22. De keuzes van het ontwerp dienen te worden gemotiveerd op basis van de analyse van de 
context voor: 

- gevelopbouw en -geleding; 
- kleur- en materiaalgebruik; 
- maat en schaal van de bebouwing. 

23. De rooilijn van de gebouwen volgt de Nordhornsestraat en de andere bebouwingslijnen liggen 
daaraan parallel of staan daar haaks op; 

24. De voorgevels bestaan uit één geheel, onderscheid in boven- en onderstuk is gewenst; 
25. Reclame-uitingen moeten worden geïntegreerd in de architectuur; 
26. De gevels dienen door middel van openingen een levendig beeld te geven aan de openbare 

ruimte; 
27. Er wordt een nieuwe pleinwand gecreëerd met de verschillende bouwdelen die aan elkaar 

gekoppeld zijn. 
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3. Beslispunten stedenbouwkundig inrichtingsvoorstel 

B i j d e z e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n b e h o o r t b i j l a g e 2 m e t e e n s t e d e n b o u w k u n d i g i n r i c h t i n g s v o o r s t e l . O p 
b a s i s v a n d i t v o o r s t e l z a l i n d e k o m e n d e m a a n d e n d e v e r d e r e u i t w e r k i n g g e d a a n w o r d e n . 
D e b e s l i s p u n t e n i n d i t v o o r s t e l z i j n : 

a . D e d r i e b e s t a a n d e w i n k e l s a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e E u r o w e r f t w o r d e n g e s l o o p t . 
b . N i e u w e v e s t i g i n g e n v a n t w e e i n D e n e k a m p a a n w e z i g s u p e r m a r k t e n k o m e n a a n d e n o o r d z i j d e 

v a n d e E u r o w e r f t . 
c . D e p l e i n w a n d v a n d e E u r o w e r f t w o r d t g e v o r m d d o o r d e e n t r e e g e v e l s v a n b e i d e w i n k e l s . 
d . D e b o u w g r e n s v a n d e v o o r g e v e l a a n d e E u r o w e r f t l i g t c i r c a 2 4 m e t e r n a a r a c h t e r e n t e n 

o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e d r i e p a n d e n . 
e . D e e n t r e e g e v e l s v a n b e i d e w i n k e l s v e r s p r i n g e n t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r . 
f . H e t tracé v a n d e M e e s t e r M u l d e r s s t r a a t m a g v e r l e g d w o r d e n z o d a t e e n efficiënte i n d e l i n g v a n 

d e o p e n b a r e r u i m t e m o g e l i j k i s e n e r a a n d e E u r o w e r f t n i e u w e p a r k e e r p l a a t s e n k u n n e n 
w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

g . I n t o t a a l d i e n t v o o r z i e n t e w o r d e n i n v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n z o d a t w o r d t v o l d a a n a a n d e 
g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t i t i e " B o u w e n & P a r k e r e n " . 

h . E r k o m t e e n e x p e d i t i e h o f a a n d e N o r d h o r n s e s t r a a t v o o r b e i d e s u p e r m a r k t e n . 
i . D e g r o e n s t r u c t u u r v a n d e E u r o w e r f t p l e i n w o r d t d o o r g e z e t a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p l e i n . 
j . A a n d e z i j d e v a n d e p e r c e l e n v a n d e V a n d e r H e y d e n s t r a a t k o m t e e n d i c h t e w a n d m e t a l l e e n 

v l u c h t d e u r e n . 
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Bijlagen 
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Rho 
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VOOR 
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Bijlage 1. Memo Ladder Duurzame Verstedelijking 
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I J Rho 
1 4 ADVISEURS 

VOOR 
wmmm LEEFRUIMTE 

memo 
T o r e n a l l e e 2 0 , G e b o u w S F J , 7 e v e r d . 

5 6 1 7 B C E i n d h o v e n 

T e l : 0 4 0 - 4 0 2 2 7 3 4 

E - m a i l : i n f o @ r h o . n l 

Aan: A s s e n P r o j e c t e n 

T.a.v.: D e h e e r G . A s s e n 

Onderwerp: S u p e r m a r k t l o c a t i e E u r o w e r f t D e n e k a m p 

Datum: 2 2 m a a r t 2 0 1 5 / m e i 2 0 1 5 

Referte: G e e r t W e l t e n / T e d B o k e l m a n 

Aanleiding 

D e R a a d v a n S t a t e h e e f t o p 5 n o v e m b e r 2 0 1 4 d e b e i d e b e s l u i t e n v a n d e g e m e e n t e r a a d v a n D i n k e l l a n d v e r n i e t i g d d i e 
b e t r e k k i n g h a d d e n o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n w a a r m e e o p d e l o c a t i e a a n E u r o w e r f t e e n s u p e r m a r k t m e t p a r k e e r d e k 
k o n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 
B e i d e b e s l u i t e n z i j n v e r n i e t i g d o p g r o n d v a n h e t f e i t d a t d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n n i e t v o l d e d e n a a n d e L a d d e r 
D u u r z a m e V e r s t e d e l i j k i n g e n o o k o m d a t d e m a a t r e g e l e n o m g e l u i d t e w e r e n v a n d e l a a d - e n l o s r u i m t e i n d e r e g e l s v a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t w a r e n g e b o r g d . 
D e i n i t i a t i e f n e m e r v a n h e t p r o j e c t h e e f t s a m e n m e t d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d a a n R h o A d v i s e u r s g e v r a a g d o m e e n p l a n 
v a n a a n p a k m e t e e n b e k n o p t e a f b r e u k r i s i c o - a n a l y s e o p t e s t e l l e n v o o r e e n ' r e p a r a t i e - h e r z i e n i n g ' v o o r d i t p r o j e c t . 

Achtergrond Ladder Duurzame Verstedelijking 
D e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s o p g e n o m e n i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) e n 
s t e l t d a t d e t o e l i c h t i n g b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n w a a r i n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t , 
v o l d o e t a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

1 . e r w o r d t b e s c h r e v e n d a t d e v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 
2 . i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l 1 , b l i j k t d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e , 

w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e i n d i e b e h o e f t e b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o 
k a n w o r d e n v o o r z i e n d o o r b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f 
a n d e r s z i n s , e n ; 

3 . i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l 2 , b l i j k t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e w o r d t 
v o o r z i e n i n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d 
o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . 

N a d e i n t r o d u c t i e v a n d e z e l a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g a a n h e t e i n d e v a n 2 0 1 2 z i j n a l v e e l p l a n n e n o n d e r w o r p e n 
g e w e e s t a a n d e z e v o o r w a a r d e n e n i s o p m e e r d e r e m a n i e r e n u i t l e g g e g e v e n a a n h e t b e g r i p ' v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g ' . D e u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e i n z a k e E u r o w e r f t h e e f t a a n e e n a a n t a l i l l u s i e s e e n e i n d e g e m a a k t . 
D e s u p e r m a r k t w a s t e n t i j d e v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t w i j z i g i n g s b e s l u i t n o g n i e t g e r e a l i s e e r d e n b o v e n d i e n w a s h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n n i e t o n h e r r o e p e l i j k . D u s - h o e w e l h e t p l a n o p p a p i e r r e e d s i n b e l a n g r i j k e m a t e w a s o n d e r b o u w d -
v a l t d e r e a l i s a t i e v a n d e s u p e r m a r k t o p d e p l a a t s w a a r v o o r h e e n e e n g a r a g e b e d r i j f i n h e t c e n t r u m v a n D e n e k a m p 
h e e f t g e s t a a n , t o c h o n d e r d e n o e m e r v a n e e n ' v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . D i t b e t e k e n t d a t e r e e n t o e t s i n g 
a a n d e l a d d e r m o e t w o r d e n g e d a a n e n d e z e m o e t w o r d e n o p g e n o m e n i n d e p l a n t o e l i c h t i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
o f v a n d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

Toetsing aan ladder duurzame verstedelijking 
I n g e v o l g e s t a p 1 v a n d e l a d d e r m o e t w o r d e n o n d e r b o u w d d a t s p r a k e i s v a n e e n " a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e " . H i e r b i j 
i s h e t v o l g e n d e v a n b e l a n g . 
- A c t u e e l : e r m o e t w o r d e n u i t g e g a a n v a n a c t u e l e u i t g a n g s p u n t e n i n d e o n d e r b o u w i n g . 
- R e g i o n a a l : d e b e h o e f t e a a n d e d e t a i l h a n d e l s o n t w i k k e l i n g m o e t w o r d e n a f g e w o g e n b i n n e n d e r e g i o n a l e 

d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r . D e o m v a n g v a n d e r e g i o i s n i e t v a s t g e l e g d i n h e t b e s l u i t , m a a r i s a f h a n k e l i j k v a n d e 
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o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g . V o o r E u r o w e r f t - N o o r d g a a n w i j e r v a n u i t d a t d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d d e r e l e v a n t e 
r e g i o i s , m a a r e r i s s p r a k e v a n i n v l o e d e n v a n b u i t e n d e r e g i o : N o r d h o r n e n o m g e v i n g a a n d e D u i t s e k a n t v a n d e 
g r e n s . B i j m e e r d e r e g e m e e n t e n i n d e g r e n s s t r e e k k a n w i n k e l b e z o e k v a n o v e r d e g r e n s e e n r o l s p e l e n . 
I n d e a f w e g i n g z i j n d e r e g i o n a l e o n t w i k k e l i n g e n e n d a a r o p a f g e s t e m d r e g i o n a a l b e l e i d v a n b e l a n g . H e t r a p p o r t 
" T o e t s i n g s k a d e r s u p e r m a r k t b r a n c h e , g e m e e n t e D i n k e l l a n d ( 1 4 - 0 9 - 2 0 1 1 ) " i s d a a r b i j e e n b r u i k b a a r v e r t r e k p u n t . 

- B e h o e f t e : i n d e o n d e r b o u w i n g v a n d e b e h o e f t e a a n d e t a i l h a n d e l s o n t w i k k e l i n g i s h e t a s p e c t l e e g s t a n d v a n b e l a n g . 
E r w o r d t h i e r m e e a l s v o l g t o m g e g a a n : 

a . i n d e b e s t a a n d e l e e g s t a n d i s d e o n t w i k k e l i n g n i e t i n t e p a s s e n ; 
b . u i t b i j v o o r b e e l d e e n D P O b l i j k t d a t e r v o l d o e n d e e c o n o m i s c h e r u i m t e i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g . N a 

r e a l i s a t i e v a n d e o n t w i k k e l i n g b l i j f t e r v o o r a l l e d e t a i l h a n d e l d a n o o k v o l d o e n d e o m z e t t e b e h a l e n v o o r 
e c o n o m i s c h - d u u r z a a m f u n c t i o n e r e n , w a a r d o o r e r g e e n t o e n a m e v a n d e l e e g s t a n d t e v e r w a c h t e n i s . 

M e t n a m e d e o n d e r b o u w i n g v a n d e b e h o e f t e e n h e t b e p a l e n v a n h e t l e e g s t a n d s e f f e c t z i j n b e l a n g r i j k e p u n t e n v o o r d e 
t o e t s a a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . M e t h e t " D i s t r i b u t i e p l a n o l o g i s c h a d v i e s " e n h e t " T o e t s i n g s k a d e r " 
b e s c h i k t d e g e m e e n t e w e l i s w a a r o v e r d e b a s i s o m d e t o e t s u i t t e v o e r e n , m a a r e e n d e e l v a n d e u i t g a n g s p u n t e n m o e t 
w o r d e n g e a c t u a l i s e e r d . B e l a n g r i j k e r i s h i e r h e t f e i t d a t d e k o o p s t r o m e n e e n z w a k p u n t v o r m e n i n h e t D P O . E r w o r d t 
d a a r i n a a n g e n o m e n d a t e r e e n g r o t e r a a n t a l D u i t s e k o p e r s i s i n d e s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p d a n u i t h e t r e g i o n a l e 
K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k O o s t - N e d e r l a n d ( 2 0 1 0 ) n a a r v o r e n k o m t . D e z e a a n n a m e w o r d t e c h t e r n i e t m e t ' h a r d e c i j f e r s ' 
o n d e r b o u w d , w a a r d o o r e v e n t u e l e t e g e n s t a n d e r s g e n o e g h e b b e n a a n d e z e l f d e ' h a r d e c i j f e r s ' u i t h e t 
K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k o m h e t D P O o n d e r u i t t e h a l e n . D a a r n a z a l d e R v S k u n n e n c o n c l u d e r e n d a t e r s p r a k e i s v a n 
e e n ' g e b r e k a a n m o t i v e r i n g ' e n i s h e t g e r e p a r e e r d e p l a n o p d a t p u n t o n v o l d o e n d e . 

I n g e v o l g e s t a p 2 v a n d e l a d d e r m o e t w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e o n t w i k k e l i n g i s v o o r z i e n i n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d , 
a a n s l u i t e n d a a n b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l i n h e t c e n t r u m v a n D e n e k a m p . O o k d a t w o r d t v o o r z i e n i n b e n u t t i n g v a n 
b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g . D i t k a n w o r d e n a a n g e t o o n d e n d e b e o o g d e 
o n t w i k k e l i n g v o l d o e t d a n o o k a a n s t a p 2 v a n d e l a d d e r . S t a p 3 h o e f t n i e t t e w o r d e n d o o r l o p e n o m d a t d e o n t w i k k e l i n g 
i n s t a p 2 i s v o o r z i e n i n s t e d e l i j k g e b i e d . 

D e c o n c l u s i e i s d a t i n d e p l a n t o e l i c h t i n g v a n d e r e p a r a t i e h e r z i e n i n g h e t a c c e n t g e h e e l l i g t b i j h e t a a n t o n e n v a n d e 
b e h o e f t e v a n e e n s u p e r m a r k t i n g e v o l g e d e l a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . I n h e t n a v o l g e n d e g a a n w i j d a a r v e r d e r 
o p i n . 

Aantonen behoefte aan supermarkt in Eurowerft-Noord 
O p d e e e r s t e p l a a t s m o e t e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t D P O u i t 2 0 1 1 w o r d e n g e a c t u a l i s e e r d . D i t z a l g e e n p r o b l e e m 
z i j n o m d a t h e t c o n s u m e n t e n g e d r a g t e n a a n z i e n v a n b o o d s c h a p p e n n i e t v e e l g e w i j z i g d i s i n d e a f g e l o p e n j a r e n . Z o 
h e e f t d e c r i s i s n a u w e l i j k s i n v l o e d o p d e b e s t e d i n g e n a a n b o o d s c h a p p e n . O o k w o r d e n d e m e e s t e b o o d s c h a p p e n n o g 
s t e e d s i n f y s i e k e w i n k e l s g e k o c h t e n n i e t v i a d e o n l i n e k a n a l e n . D i t m a a k t d a t d e c o n c l u s i e s v a n e e n a c t u e e l D P O n a a r 
v e r w a c h t i n g n i e t w e z e n l i j k z u l l e n a f w i j k e n v a n h e t D P O u i t 2 0 1 1 . 

Koopstromen 
D e o n d e r b o u w i n g v a n d e k o o p s t r o m e n i s h e t b e l a n g r i j k s t e a a n d a c h t s p u n t . A l s u i t w o r d t g e g a a n v a n d e k o o p s t r o m e n 
u i t h e t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k O o s t - N e d e r l a n d ( 2 0 1 0 ) i s e r s p r a k e v a n ' m a r k t i n e v e n w i c h t ' : e r i s g e n o e g o m z e t t e 
b e h a l e n v o o r d e b e s t a a n d e d r i e s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p . D i t b e t e k e n t d a t : 
1 . d e b e h o e f t e a a n e e n e x t r a s u p e r m a r k t i n D e n e k a m p n i e t g o e d t e o n d e r b o u w e n i s e n 
2 . d a t d e k a n s g r o o t i s d a t d e r e a l i s a t i e v a n e e n n i e u w e s u p e r m a r k t t o t g e v o l g h e e f t d a t één v a n d e b e s t a a n d e 
s u p e r m a r k t e n ' o m v a l t ' . E e n f o r s e t o e n a m e v a n d e l e e g s t a n d i s d a n w a a r s c h i j n l i j k . H e t w e g v a l l e n v a n e e n s u p e r m a r k t 
k a n t o t g e v o l g h e b b e n d a t o o k d e o m l i g g e n d e w i n k e l s m i n d e r s b e z o e k e r s h e b b e n e n e v e n t u e e l o o k n i e t m e e r k u n n e n 
v o o r t b e s t a a n . H e t i s w a a r s c h i j n l i j k d a t d e R v S i n d a t g e v a l z a l o o r d e l e n d a t d e g e v o l g e n v a n h e t l e e g k o m e n v a n e e n 
s u p e r m a r k t z a l l e i d e n t o t l e e g s t a n d v a n e e n g r o o t d e e l v a n e e n b e s t a a n d w i n k e l p l e i n e n d i t o n a a n v a a r d b a a r i s v o o r 
h e t w o o n - , l e e f - e n o n d e r n e m e r s k l i m a a t . D i t g e b e u r t v r i j z e k e r i n d i e n d e g e m e e n t e h i e r g e e n s p e c i f i e k b e l e i d h e e f t 
o m d e z e e f f e c t e n o p t e v a n g e n , b i j v o o r b e e l d d o o r h e r b e s t e m m i n g o f h e r o n t w i k k e l i n g . 
I n h e t D P O w o r d t a a n g e n o m e n d a t e r m e e r D u i t s e r s a a n k o p e n d o e n b i j d e s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p d a n n a a r v o r e n 
k o m t u i t h e t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k O o s t - N e d e r l a n d ( 2 0 1 0 ) . H i e r d o o r i s h e t e c o n o m i s c h d r a a g v l a k v o o r 
s u p e r m a r k t e n f o r s g r o t e r : e r z o u d a a r d o o r v o l d o e n d e m a r k t r u i m t e z i j n v o o r e e n e x t r a s u p e r m a r k t i n D e n e k a m p . D e 
o n d e r b o u w i n g v a n d e z e a a n n a m e i n h e t D P O i s n i e t h a r d g e m a a k t , t e r w i j l d e c i j f e r s u i t h e t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k 
( m e t e e n t e b e p e r k t e t o e s t r o o m v a n D u i t s e k o p e r s ) a l s h a r d w o r d e n b e s c h o u w d . A l l e e n o p b a s i s v a n h a r d e c i j f e r s 
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w a a r u i t d e w e r k e l i j k e a c t u e l e k o o p s t r o m e n b l i j k e n , i s h e t m o g e l i j k o m t e o n d e r b o u w e n d a t e r v o l d o e n d e b e h o e f t e i s 
a a n d e o n t w i k k e l i n g e n d a t e r g e e n l e e g s t a n d s e f f e c t e n z i j n . D e z e h a r d e c i j f e r s z i j n d a a r o m n o d i g o m d e 
r e p a r a t i e h e r z i e n i n g v a n E u r o w e r f t - N o o r d ' R a a d v a n S t a t e - p r o o f ' t e m a k e n e n t e t o e t s e n a a n d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . E v e n t u e e l k a n w o r d e n a a n g e v o e r d d a t h e t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k r e e d s u i t 2 0 1 0 s t a m t e n 
d a a r o m v e r o u d e r d i s , m a a r e r z i j n d a n n o g s t e e d s g e e n a c t u e l e r e k o o p s t r o o m c i j f e r s . 

D e m e e s t e e n v o u d i g e m e t h o d e o m d e k o o p s t r o m e n i n d e s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p t e a c h t e r h a l e n i s d o o r m i d d e l 
v a n k l a n t e n h e r k o m s t o n d e r z o e k . H i e r b i j w o r d t g e d u r e n d e e e n r e p r e s e n t a t i e v e p e r i o d e ( e n k e l e d a g e n i n één w e e k ) 
d o o r d e k a s s a m e d e w e r k e r s v a n i e d e r e s u p e r m a r k t k l a n t d e p o s t c o d e / w o o n p l a a t s e n h e t b o n b e d r a g g e n o t e e r d . M e t 
d e z e g e g e v e n s k a n w o r d e n b e r e k e n d h o e h o o g d e o m z e t i n w e k e l i j k h e i d i s i n d e s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p e n w a a r 
d e z e o m z e t v a n d a a n k o m t . D e k o s t e n v o o r u i t v o e r e n v a n d i t o n d e r z o e k b e d r a g e n € 4 . 0 0 0 , - ( e x c l . b t w ) . 
G e z i e n e c h t e r d e w e e r s t a n d v a n d e b e s t a a n d e s u p e r m a r k t e n t e g e n d e k o m s t v a n e e n e x t r a s u p e r m a r k t , i s h e t n i e t 
w a a r s c h i j n l i j k d a t s u p e r m a r k t e n i n D e n e k a m p w i l l e n m e e w e r k e n a a n d i t o n d e r z o e k . 
E e n a n d e r e m e t h o d e o m k o o p s t r o m e n t e a c h t e r h a l e n i s d o o r m i d d e l v a n t e l e f o n i s c h e enquêtes, z o a l s o o k g e d a a n i s i n 
h e t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k O o s t - N e d e r l a n d ( 2 0 1 0 ) . O m e e n g o e d b e e l d t e k r i j g e n v a n d e s i t u a t i e i n D e n e k a m p m o e t 
e r i n e e n g r o o t g e b i e d w o r d e n geënquêteerd e n e e n r u i m e s t e e k p r o e f w o r d e n g e n o m e n . D i t m a a k t d a t e e n d e r g e l i j k 
o n d e r z o e k n a a r s c h a t t i n g e n k e l e t i e n d u i z e n d e n E u r o ' s z a l g a a n k o s t e n . D e r g e l i j k e k o s t e n z i j n v r i j h o o g e n w e g e n n i e t 
o p t e g e n d e o m v a n g v a n d e i n v e s t e r i n g . B o v e n d i e n i s d e u i t k o m s t o n z e k e r - m o g e l i j k k a n d e g r o t e m a t e v a n 
t o e v l o e i i n g v a n D u i t s e k o p e r s n o g s t e e d s n i e t w o r d e n a a n g e t o o n d . 
A n d e r e ( g o e d k o p e r e ) m e t h o d e s , z o a l s enquêtes o p s t r a a t o f t e l l e n v a n n u m m e r b o r d e n ( N e d e r l a n d s / D u i t s ) z u l l e n 
o n v o l d o e n d e r e s p o n s g e v e n e n / o f h o o g s t e n s e e n g r o f b e e l d v a n d e k o o p s t r o m e n g e v e n . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t v e r k r i j g e n v a n e e n g o e d b e e l d v a n d e w e r k e l i j k e k o o p s t r o m e n i n d e s u p e r m a r k t e n i n 
D e n e k a m p z e e r l a s t i g i s e n i n d i e n überhaupt m o g e l i j k , v e e l g e l d z a l k o s t e n . 
H e t o n t b r e k e n v a n h a r d e a c t u e l e k o o p s t r o o m g e g e v e n s e c h t e r g e e f t e e n a f b r e u k r i s i c o b i j d e t o e t s v a n d e o n t w i k k e l i n g 
a a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g , o m d a t t e g e n s t a n d e r s k u n n e n t e r u g v a l l e n o p d e ' h a r d e c i j f e r s ' v a n h e t 
K o o p s t r o m e n - o n d e r z o e k O o s t - N e d e r l a n d ( 2 0 1 0 ) . D e k a n s i s d a a r o m g r o o t d a t o o k h e t g e r e p a r e e r d e B P E u r o w e r f t -
N o o r d o p d i t p u n t - b i j g e b r e k a a n m o t i v e r i n g - d o o r d e R a a d v a n S t a t e w o r d t v e r n i e t i g d . 

Conclusie 
O n z e c o n c l u s i e l u i d t d a t d e r e p a r a t i e - h e r z i e n i n g a l l e e n R a a d v a n S t a t e - p r o o f k a n w o r d e n g e m a a k t i n d i e n e r e e n g o e d e 
o n d e r b o u w i n g v a n d e b e h o e f t e b i j k a n w o r d e n g e l e v e r d . D i t b e t e k e n t d a t e r o f w e l e e n o n d e r z o e k d o o r m i d d e l v a n 
t e l e f o n i s c h e enquêtes i n e e n g r o o t g e b i e d m o e t w o r d e n g e d a a n m e t e e n r u i m e s t e e k p r o e f o f w e l d a t g e w a c h t w o r d t 
o p d e a c t u a l i s e r i n g v a n h e t v o r i g e K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k d a t n a 2 0 1 0 w e l l i c h t i n 2 0 1 5 , m e t r e s u l t a a t i n 2 0 1 6 z a l 
v e r s c h i j n e n . K o r t g e z e g d : w a c h t e n o f g e l d i n v e s t e r e n i n n i e u w o n d e r z o e k . 

E e n a n d e r e o p t i e i s o m e e n a l t e r n a t i e f p l a n t e o n t w i k k e l e n w a a r i n g e e n v i e r d e s u p e r m a r k t i n D e n e k a m p k o m t , m a a r 
e e n h e r s c h i k k i n g v a n d e b e s t a a n d e d r i e s u p e r m a r k t e n e e n i m p u l s z a l k u n n e n v o r m e n v o o r e e n b e t e r e r u i m t e l i j k e e n 
f u n c t i o n e l e o n t w i k k e l i n g v a n h e t n o o r d e l i j k e d e e l v a n d e k e r n D e n e k a m p . 

M e m o b l z . 3 
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Bijlage 2. Stedenbouwkundig inrichtingsvoorstel 





4 9 8 4 

2 9 5 3 
3 9 1 0 

3 9 0 8 l i / IF 
8 0 4 B G E B 

2 9 5 2 

3 6 5 1 4 4 6 7 

4 4 6 8 
' i 3 2 0 4 

5 0 6 8 

5 0 7 1 1 4 8 0 

5 0 6 9 3 2 0 3 

8 1 6 

8 1 7 5 0 7 5 1 

8 1 8 

5 0 7 3 
5 0 7 6 ~ 5 0 7 0 

A 
8 1 9 

3 1 6 7 ' o 3£66 

3 ^ 

1 4 6 4 

1 4 6 5 

4 5 2 
2 7 3 7 

G e m e e n t e D i n k e l l a n d 
V o o r l o p i g i n r i c h t i n g s v o o r s t e l D e n e k a m p 

E u r o w e r f t - N o o r d 

1 8 m e i 2 0 1 5 H m s E u s 

o p d r a c h t g e v e r A s s e n P r o j e c t e n 
N 



Y / / / / / / / / S . 

Rho 
ADVISEURS 

VOOR 
LEEFRUIMTE 


