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RAADSVOORSTEL                                                                   
 
 
Datum:  9 juni 2015 
Nummer:                                   
Onderwerp: vaststelling van het bestemmingsplan ’t Wenshof te Weerselo 
 
 
Voorgesteld raadsbesluit: 
 
1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het Besluit 

ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan 't Wenshof' 
met de identificatiecode NL.IMRO.1774.buibptwenshof-0401 met de bijbehorende bijlagen en 
bestanden gewijzigd vast te stellen in die zin dat; 

- in de toelichting wordt verduidelijkt dat het bij de sloopopgave ging om de sanering van het 
complete verharde bedrijfsperceel met een oppervlakte van ca. 2600 m²;  

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw ten hoogste 75 m² zal bedragen; 

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) een sublid met regels voor kelders wordt opgenomen.  
2. op grond van artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met 

identificatiecode ‘o_NL.IMRO.1774.buibptwenshof.dwg’ vast te stellen; 
3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het 

verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen gronden 
anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro. 

4. de zienswijzen gedeeltelijk over te nemen. 
 
 
Samenvatting van het voorstel 
De raad wordt voorgesteld om het bestemmingsplan ‘t Wenshof vast te stellen. Het bestemmingsplan 
maakt het mogelijk om op de locatie van de voormalige betonfabriek Krabbe Beton aan de 
Bornsestraat 9 in Weerselo, vier woningen te ontwikkelen. 
 
Aanleiding voor dit voorstel 
Het bestemmingsplan is bedoeld om de ontwikkeling van 4 woningen op het voormalige perceel van 
Krabbe Beton en aangrenzende gronden mogelijk te maken. Het gaat daarbij om de locatie 
Bornsestraat 9 in Weerselo. Omdat deze ontwikkeling niet in overeenstemming is met het vigerend 
bestemmingsplan, is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk.  
 
Beoogd resultaat van het te nemen besluit 
De gemeenteraad is bevoegd tot vaststelling van bestemmingsplannen. Het beoogde resultaat is de 
vaststelling van het bestemmingsplan ’t Wenshof’. 
 
Argumentatie  
 
Aanleiding 
In 2006 heeft de gemeente na een jarenlange juridische strijd het bedrijf Rokramix (Krabbe Beton) 
aangekocht. Van begin af aan is het de insteek geweest dat de locatie wordt herontwikkeld ten 
behoeve van woningbouw. In 2012 is besloten het perceel in zijn geheel te verkopen aan derden. Zij 
zijn tevens in het bezit van de omliggende gronden, bijkomend voordeel daarbij was dat de grond aan 
de voorzijde van de Bornsestraat verworven kon worden voor het wandelpad richting het Stift.  
 
Bestemmingsplan 
Het bestemmingsplan is bedoeld om de ontwikkeling van 4 woningen op het voormalige perceel van 
Krabbe Beton en aangrenzende gronden mogelijk te maken. De woningen zijn op ongeveer 50 meter 
van de Bornsestraat gelegen. De voorzijde krijgt hierdoor een groene landelijke invulling met een 
fruitboomgaard. Twee van de woningen zijn op de es georiënteerd, één op de Bornsestraat en één op 
de Wenshofsteeg. Tussen de woningen en de woning aan de Bornsestraat 13 blijft een doorzicht 
bestaan. Teneinde een goede landschappelijke inpassing te waarborgen is een landschapsplan 
opgesteld. Deze is als voorwaardelijke verplichting gekoppeld aan de regels van het 
bestemmingsplan. Omdat deze ontwikkeling niet in overeenstemming is met het vigerend 
bestemmingsplan, is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk.  
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Zienswijzen 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 30 januari 2015 voor een periode van zes weken ter inzage 
gelegen. Het was voor een ieder mogelijk om hierop een zienswijze in te dienen. Er zijn 3 zienswijzen 
ingediend. De zienswijzen zijn voorzien van een gemeentelijke reactie in de ‘Reactienota zienswijzen 
ontwerp-bestemmingsplan ’t Wenshof te Weerselo’, welke is opgenomen als bijlage 1.  
 
Globaal gezien richten de zienswijzen zich op de diverse onderwerpen. Het gaat daarbij onder andere 
om: de omvang van het bouwplan, het onjuist toepassen van de Rood-voor-rood regeling, het 
ontbreken van een exploitatieplan, het opnemen van een regeling voor kelders, het opnemen van 
mogelijkheden voor extra bijgebouwen, het akoestisch onderzoek, het uitsluiten van gebruik t.b.v. 
bedrijvigheid en de financiële haalbaarheid. Naar aanleiding van de zienswijzen is het voorliggende 
bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan gewijzigd. Kort samengevat zien de 
wijzigingen op:  

- in de toelichting wordt verduidelijkt dat het bij de sloopopgave ging om de sanering van het 
complete verharde bedrijfsperceel met een oppervlakte van ca. 2600 m²;  

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw ten hoogste 75 m² zal bedragen; 

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) een sublid met regels voor kelders wordt opgenomen.  
 
Middels het voorliggende bestemmingsplan is aangetoond dat de ontwikkeling in overeenstemming is 
met een goede ruimtelijke ordening. Na een zorgvuldige afweging van alle betrokken belangen kan de 
raad worden voorgesteld om het voorliggende bestemmingsplan vast te stellen. 
 
Kostenverhaal 
De gemeenteraad is verplicht om een exploitatieplan vast te stellen, tenzij het kostenverhaal 
anderszins is verzekerd. Hieruit volgt dat de gemeente verplicht is om de kosten van de 
planontwikkeling op de grondeigenaar te verhalen, veelal de ontwikkelaar.  
 
Om de kosten te verhalen heeft de gemeente een koopovereenkomst gesloten met de 
initiatiefnemers. Daarin is afgesproken dat de initiatiefnemers de locatie bouwrijp maken en dat de 
gemeente verantwoordelijk is en zorg draagt voor de bestemmingsplanprocedure. Planschade, leges 
en het opstellen van het bestemmingsplan komen daarmee voor rekening van de gemeente. Een 
nadere overeenkomst is derhalve niet noodzakelijk, het kostenverhaal is gelet op bovenstaande 
anderszins verzekerd waardoor een exploitatieplan niet nodig is.  
 
Externe communicatie 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 30 januari 2015 voor een periode van zes weken ter inzage 
gelegen. Een kennisgeving hiervan is gepubliceerd in de Dinkellandvisie en de Staatscourant van 29 
januari 2015. Een kennisgeving is eveneens verzonden aan de provincie Overijssel en het waterschap 
Vechtstromen.  
 
Financiële paragraaf 
Zie kostenverhaal. 
 
Uitvoering 
Na vaststelling van het bestemmingsplan zal het plan gedurende 6 weken ter inzage worden gelegd. 
Een kennisgeving hiervan wordt gepubliceerd in de Dinkellandvisie en de Staatscourant. Tegen het 
besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan kan beroep bij de Afdeling bestuursrechtspraak van 
de Raad van State worden ingesteld door: 
- belanghebbenden die hun zienswijze tijdig naar voren hebben gebracht; 
- belanghebbenden die aantonen dat zij redelijkerwijs niet in staat zijn geweest om overeenkomstig 

artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening juncto afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht 
tijdig hun zienswijze bij de gemeenteraad naar voren te brengen; 

- belanghebbenden die het niet eens zijn met de door de raad aangebrachte wijzigingen. 
 
Bijlagen 
- Bestemmingsplan ‘t Wenshof       I15.023866 
- Reactienota zienswijzen         I15.023815 
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Voorstel 
Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde ontwerpraadsbesluit. 
 
 
BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN DINKELLAND, 
de loco-secretaris, de burgemeester, 
 
 
 
E.M. Grobben                                       mr. R.S. Cazemier 
 
 
 
 
 
 

Vergadering presidium op  

Besluit presidium: o om advies naar Commissie  
rechtstreeks naar raad ter besluitvorming 
naar raad ter kennisname 
anders, namelijk: 

o 

o 

o 

 

Vergadering  Commissie op  

Advies aan de raad o advies hamerstuk 
advies bespreekstuk 
anders, namelijk: 

o 

o 

Opmerkingen: 
 



 

 

RAADSBESLUIT                                                             
 
 
Datum:     30 juni 2015 
Nummer:                                   
 
De raad van de gemeente Dinkelland, 
 
gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 9 juni 2015;.  
 
gelet op het advies van de commissie van 22 juni 2015 ; 
 
gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening; 
 
 
B E S L U I T: 
 

 
1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het Besluit 

ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan 't Wenshof' 
met de identificatiecode NL.IMRO.1774.buibptwenshof-0401 met de bijbehorende bijlagen en 
bestanden gewijzigd vast te stellen in die zin dat; 

- in de toelichting wordt verduidelijkt dat het bij de sloopopgave ging om de sanering van 
het complete verharde bedrijfsperceel met een oppervlakte van ca. 2600 m²; 

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) de gezamenlijke oppervlakte van aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw ten hoogste 75 m² zal 
bedragen; 

- in artikel 5 (Wonen), lid 2 (bouwregels) een sublid met regels voor kelders wordt 
opgenomen.  

2. Op grond van artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met 
identificatiecode ‘o_NL.IMRO.1774.buibptwenshof.dwg’ vast te stellen; 

3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het 
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen gronden 
anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro. 

4. de zienswijzen gedeeltelijk over te nemen. 
 
 
 
Aldus besloten in de openbare vergadering  
van 30 juni 2015 
 
de griffier, de voorzitter, 
 
 
mr. O.J.R.J. Huitema        mr. R.S. Cazemier 
 
 


