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H o o f d s t u k 1 I n l e i d i n g 

1.1 Aanleiding 

K a b r a B . V . O o t m a r s u m , g e v e s t i g d a a n D e M o r s 1 1 7 t e O o t m a r s u m , i s e e n t e c h n i s c h e g r o o t h a n d e l i n 
o n d e r m e e r p o m p e n , b e r e g e n i n g , v l o e r v e r w a r m i n g , s a n i t a i r , e l e k t r a , d r a i n a g e , c v i n s t a l l a t i e m a t e r i a a l , 
v e r w a r m i n g , b e v e s t i g i n g s m a t e r i a l e n e n t o t a a l l e v e r a n c i e r v a n i n s t a l l a t i e m a t e r i a a l v o o r w o n i n g - e n 
u t i l i t e i t s b o u w . O n d a n k s d e e c o n o m i s c h e r e c e s s i e i s h e e f t h e t b e d r i j f d e l a a t s t e j a r e n e e n g r o e i 
d o o r g e m a a k t w a a r d o o r h e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l e n d e d a a r o p a a n w e z i g e b e d r i j f s b e b o u w i n g n i e t 
m e e r t o e r e i k e n d i s . Z o w o r d t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e e e n d e e l v a n h e t t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a a l b u i t e n 
o p g e s l a g e n d o o r d a t o n v o l d o e n d e o v e r d e k t e o p s l a g r u i m t e a a n w e z i g i s . H i e r d o o r i s h e t m a t e r i a a l 
o n d e r h e v i g a a n w e e r s i n v l o e d e n e n k a n d e k w a l i t e i t v a n h e t t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a a l n i e t a l t i j d 
g e w a a r b o r g d w o r d e n . D i t i s , m e t h e t o o g o p d e k w a l i t e i t d i e K a b r a O o t m a r s u m B . V w i l l e v e r e n , e e n 
o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e . D o o r h e t b e d r i j f u i t t e b r e i d e n k a n d e g r o e i d i e h e t b e d r i j f h e e f t d o o r g e m a a k t 
w o r d e n g e f a c i l i t e e r d e n k a n w o r d e n v o o r z i e n in e x t r a o v e r d e k t e o p s l a g m o g e l i j k h e d e n v o o r d e t e 
v e r h a n d e l e n m a t e r i a l e n . 

D a a r n a a s t is d e v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g v a n u i t l o g i s t i e k o o g p u n t w e n s e l i j k . D o o r d e u i t b r e i d i n g w o r d t 
h e t n a m e l i j k m o g e l i j k o m a a n d e e n e z i j d e h e t b e d r i j f s p e r c e e l o p t e r i j d e n e n a a n d e a n d e r e z i j d e h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l t e v e r l a t e n . H i e r m e e w o r d e n e l k a a r k r u i s e n d e v e r k e e r s r i c h t i n g e n e n 
v e r k e e r s g e v a a r l i j k e s i t u a t i e s v o o r k o m e n e n w o r d t b i j g e d r a g e n a a n e e n l o g i s t i e k m e e r v e r a n t w o o r d e 
s i t u a t i e . 

O m d a t d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f n i e t m o g e l i j k i s b i n n e n d e k a d e r s v a n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , i s v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n o p g e s t e l d . In d i t b e s t e m m i n g s p l a n z a l w o r d e n 
a a n g e t o o n d d a t d e v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g v a n u i t r u i m t e l i j k e n p l a n o l o g i s c h o o g p u n t 
v e r a n t w o o r d i s . 

1.2 Ligging plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n D e M o r s 1 1 7 t e O o t m a r s u m . H e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l , t e v e n s 
o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n , i s k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e O o t m a r s u m , 
s e c t i e C , n u m m e r s 1 8 4 4 e n 2 3 2 0 . D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v i n d t p l a a t s o p d e t e n z u i d e n 
v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l g e l e g e n g r o n d e n , k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e O o t m a r s u m , s e c t i e 
C , n u m m e r s 3 5 3 e n 2 5 2 6 . I n a f b e e l d i n g 1 . 1 . w o r d t d e l i g g i n g e n g l o b a l e b e g r e n z i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n . V o o r d e e x a c t e b e g r e n z i n g w o r d t v e r w e z e n n a a r d e v e r b e e l d i n g 
b e h o r e n d e b i j d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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DE MORS 
" I  

' E : 

Kokkel 

v\ o0"3 įjř ^ Ootmarsum 

Afbeelding 1.1: Ligging en globale begrenzing plangebied (Bron: ArcGIS) 

1.3 Vigerend bestemmingsplan 

H e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d b e t r e f t h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
B e d r i j v e n t e r r e i n O o t m a r s u m ' . D i t b e s t e m m i n g s p l a n is o p 2 4 a p r i l 2 0 1 4 v a s t g e s t e l d d o o r d e 
g e m e e n t e r a a d v a n D i n k e l l a n d . O p b a s i s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l 
b e s t e m d a l s ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' m e t d e n a d e r e a a n d u i d i n g ' b e d r i j f t o t e n m e t c a t e g o r i e 3 . 2 ' . D e g r o n d e n 
w a a r o p d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s v o o r z i e n , z i j n m o m e n t e e l b e s t e m d a l s ' W o n e n ' . I n 
a f b e e l d i n g 1.2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e v e r b e e l d i n g v a n h e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n . 

í ( W ^ 4
4

f e J \ 

ļ ļ ţ l i ^^^^-J Ds Mors ~——IV l m 

f 3 ī ' l T
7 ; İ 

Afbeelding 1.2: Uitsnede verbeelding vigerend bestemmingplan met daarin weergegeven het plangebied 
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D e b e s t e m m i n g ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' i s b e d o e l d v o o r b e d r i j v i g h e i d a l s b e d o e l d in d e a l s b i j l a g e b i j d e 
r e g e l s o p g e n o m e n S t a a t v a n B e d r i j v e n t e r r e i n . V a n w e g e d e a a n d u i d i n g ' b e d r i j f t o t e n m e t c a t e g o r i e 
3 . 2 ' k a n o p h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l b e d r i j v i g h e i d t o t m a x i m a a l d e m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 2 w o r d e n 
u i t g e o e f e n d . D e b e d r i j f s b e b o u w i n g b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g d i e n t t e w o r d e n o p g e r i c h t b i n n e n h e t 
b o u w v l a k w a a r b i j i s b e p a a l d d a t h e t b o u w p e r c e e l , d i t b e t r e f t h e t g e h e l e b e d r i j f s p e r c e e l e n n i e t e n k e l 
h e t b o u w v l a k , v o o r m a x i m a a l 8000) m a g w o r d e n b e b o u w d . 

D e g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' z i j n h o o f d z a k e l i j k b e d o e l d v o o r h e t w o n e n . D a a r n a a s t z i j n 
d e g r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g o n d e r a n d e r e b e d o e l d v o o r t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n , 
p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n g r o e n v o o r z i e n i n g e n . 

H e t u i t b r e i d e n v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l e n h e t o p r i c h t e n v a n n i e u w e b e d r i j f s b e b o u w i n g i s n i e t 
t o e g e s t a a n o p g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . Z o w e l d e g e b r u i k s - a l s b o u w m o g e l i j k h e d e n 
h i e r v o o r o n t b r e k e n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g e n . D a a r n a a s t i s b i n n e n d e b e s t e m m i n g 
' B e d r i j v e n t e r r e i n ' e e n b o u w v l a k o p g e n o m e n w e l k e m e t h e t o p r i c h t e n v a n d e n i e u w e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t o v e r s c h r e d e n . 

O m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e k u n n e n m a k e n is e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g 
n o o d z a k e l i j k . D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e g e w e n s t e j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h e k a d e r s v o o r d e 
g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

1.4 Bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' U i t b r e i d i n g K a b r a d e M o r s t e O o t m a r s u m ' b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

. v e r b e e l d i n g ( p l a n i d n . N L . I M R O . 1 1 7 4 . O O T B P D E M O R S 1 1 7 - 0 4 0 1 ) ; 

. r e g e l s . 

D e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s v o r m e n s a m e n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e g e d e e l t e v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n m o e t e n in s a m e n h a n g ' g e l e z e n ' w o r d e n . O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e 
b e s t e m m i n g e n v a n d e in h e t p l a n g e b i e d b e g r e p e n g r o n d e n a a n g e g e v e n . A a n d e z e b e s t e m m i n g e n 
z i j n r e g e l s g e k o p p e l d t e n e i n d e d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t 
v e r g e z e l d v a n e e n t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g h e e f t w e l i s w a a r g e e n b i n d e n d e w e r k i n g , m a a r h e e f t w e l 
e e n b e l a n g r i j k e f u n c t i e b i j w e e r g a v e e n o n d e r b o u w i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n b i j u i t l e g v a n 
v e r b e e l d i n g e n p l a n r e g e l s . 

1.5 Leeswi jzer 

I n h o o f d s t u k 2 w o r d t d e h u i d i g e s i t u a t i e in h e t p l a n g e b i e d o m s c h r e v e n w a a r n a in h o o f d s t u k 3 d e 
o n t w i k k e l i n g w a a r i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t w o r d t b e s c h r e v e n . In h o o f d s t u k 4 w o r d t h e t 
r u i m t e l i j k b e l e i d s k a d e r b e s c h r e v e n w a t v a n t o e p a s s i n g i s o p h e t p l a n . V e r v o l g e n s w o r d e n d e m i l i e u -
e n o m g e v i n g s a s p e c t e n in h o o f d s t u k 5 b e h a n d e l d . H o o f d s t u k 6 g a a t in o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / 
p l a n s y s t e m a t i e k . T o t s l o t w o r d t i n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e 
e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n e n h e t v o o r o v e r l e g , i n s p r a a k e n p r o c e d u r e . 
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H o o f d s t u k 2 D e h u i d i g e s i t u a t i e 

2.1 Bedrijventerrein De Mors 

B e d r i j v e n t e r r e i n D e M o r s k e n t e e n g e d i v e r s i f i e e r d e r u i m t e l i j k e o p b o u w . R u w w e g i s h e t 
b e d r i j v e n t e r r e i n o n d e r t e v e r d e l e n in e e n o o s t e l i j k e e n e e n w e s t e l i j k d e e l . H e t w e s t e l i j k e d e e l b e t r e f t 
h e t o u d s t e d e e l v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n . H i e r i s s p r a k e v a n e e n m e n g i n g v a n b e d r i j v e n e n w o n i n g e n . 
O o k k o m e n h i e r v e e l b e d r i j f s w o n i n g e n v o o r . D e b e d r i j v e n h i e r h e b b e n in h o o f d z a a k e e n k l e i n s c h a l i g 
k a r a k t e r . A a n d e o o s t e l i j k e z i j d e h e e f t h e t b e d r i j v e n t e r r e i n e e n m e e r m o n o f u n c t i o n e e l k a r a k t e r , h i e r 
k o m e n m i n d e r ( b e d r i j f s ) w o n i n g e n v o o r . D e b e d r i j v e n z i j n h i e r o v e r h e t a l g e m e e n g r o o t s c h a l i g e r . O o k 
h e t o p e n b a a r g e b i e d i s h i e r r u i m e r v a n k a r a k t e r . 

2.2 Het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h a a n d e r a n d v a n h e t w e s t e l i j k e d e e l v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n , n a b i j h e t 
o o s t e l i j k e d e e l v a n b e d r i j v e n t e r r e i n . In t e g e n s t e l l i n g t o t e e n g r o o t d e e l v a n h e t w e s t e l i j k d e e l v a n D e 
M o r s k o m t in d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d s l e c h t s 1 b u r g e r w o n i n g v o o r . D e f u n c t i e 
b e d r i j v e n t e r r e i n i s h i e r o v e r d u i d e l i j k d e b e l a n g r i j k s t e f u n c t i e . 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e b e s c h i k t K a b r a O o t m a r s u m B . V . o v e r e e n b e d r i j f s p e r c e e l m e t e e n o p p e r v l a k t e 
v a n r u i m 2 . 1 0 0 m 2 . O p d i t p e r c e e l i s i n d e h u i d i g e s i t u a t i e één b e d r i j f s g e b o u w a a n w e z i g m e t e e n 
o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 5 4 6 m 2 . H e t g e h e l e b e d r i j f s p e r c e e l i s f u n c t i o n e e l v e r h a r d e n w o r d t v o l l e d i g 
g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . D e l u c h t f o t o i n a f b e e l d i n g 2 . 1 g e e f t e e n g o e d b e e l d 
v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e o p h e t b e d r i j f s p e r c e e l e n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n w a a r d e 
b e d r i j f s u i t b r e i d i n g i s b e o o g d . D e in d e a f b e e l d i n g o p g e n o m e n n u m m e r s w o r d e n n a d e a f b e e l d i n g 
t o e g e l i c h t . 

1 

: 2 
3 1 

1 

4 4 

L 
Afbeelding 2.1: Luchtfoto plangebied 
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1 . D i t b e t r e f t h e t b i j h e t b e d r i j f s p e r c e e l b e h o r e n d e b u i t e n t e r r e i n . O p d i t t e r r e i n v i n d t v o o r n a m e l i j k 
b u i t e n o p s l a g v a n t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a a l p l a a t s ( z i e o o k a f b e e l d i n g 2 . 2 ) . H e t l a d e n - e n 
l o s s e n t e n b e h o e v e v a n k l a n t e n o f h e t b e d r i j f v i n d t h i e r o o k p l a a t s . 

2 . H e t b e d r i j f s g e b o u w b e v i n d t z i c h a l s h e t w a r e in d e n o o r d w e s t e l i j k e h o e k v a n h e t p e r c e e l . I n 
h e t b e d r i j f s g e b o u w v i n d t d e v e r k o o p v a n t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a a l p l a a t s e n i s e e n k l e i n 
k a n t o o r m e t k a n t i n e a a n w e z i g . 

3 . D e i n - e n u i t r i t v a n h e t b e d r i j f b e v i n d t z i c h a a n d e o o s t z i j d e v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . H e t b e d r i j f 
w o r d t o n t s l o t e n o p D e M o r s , d i t b e t r e f t e e n z i j s t r a a t v a n h e t d o o r g a a n d e g e d e e l t e v a n D e 
M o r s . 

4 . O p d i t d e e l i s d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f v o o r z i e n . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e z i j n d e z e g r o n d e n 
in g e b r u i k a l s w e i d e . 

I n a f b e e l d i n g 2 . 2 z i j n e e n t w e e t a l a f b e e l d i n g e n o p g e n o m e n d i e e e n b e e l d g e v e n v a n d e h u i d i g e 
s i t u a t i e . D e l i n k e r a f b e e l d i n g i s g e n o m e n t e r h o o g t e v a n d e h u i d i g e i n - e n u i t r i t e n k i j k t u i t o p d e 
i n g a n g t o t h e t b e d r i j f s p a n d . D e r e c h t e r a f b e e l d i n g i s g e n o m e n v a n a f d e r a n d v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . 
I n b e i d e a f b e e l d i n g e n z i j n d e g r o t e h o e v e e l h e d e n b u i t e n o p s l a g v a n t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a a l g o e d 
z i c h t b a a r . D e g r o n d e n w a a r o p g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t w o r d e n g e b r u i k t v o o r h e t p a r k e r e n e n 
h e t l a d e n e n l o s s e n . V a n w e g e d e b e p e r k t e r u i m t e d i e h i e r v o o r b e s c h i k b a a r i s k o m t r e g e l m a t i g v o o r 
d a t a u t o ' s o f v r a c h t w a g e n s v e r z e t m o e t e n w o r d e n o m a n d e r e a u t o ' s o f v r a c h t w a g e n s t e k u n n e n l a d e n 
o f l o s s e n . 

Afbeelding 2.2: Foto's huidige situatie bedrijfsperceel Kabra Ootmarsum B. V. 

A f b e e l d i n g 2 . 3 g e e f t d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e w e e r . Z o a l s b l i j k t u i t d e l i n k e r a f b e e l d i n g z i j n d e z e 
g r o n d e n b e g r o e i d m e t g r a s , d e g r o n d e n z i j n in g e b r u i k a l s w e i d e . L a n g s d e r a n d e n k o m t e n i g 
o p g e s c h o t e n g r o e n v o o r . O v e r i g e n s m a a k t d e g r o e n s t r o o k m e t d a a r i n e n k e l e b o m e n , z i c h t b a a r o p d e 
r e c h t e r f o t o , g e e n o n d e r d e e l u i t v a n h e t p l a n g e b i e d . W e l b l i j f t d e z e b e h o u d e n . 
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Afbeelding 2.3: Foto's beoogde uitbreidingslocatie bedrijfsperceelKabra Ootmarsum B.V. 
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H o o f d s t u k 3 P l a n b e s c h r i j v i n g 

3.1 Ruimtelijke ontwikkeling 

3.1.1 Aanleiding 
K a b r a B . V . O o t m a r s u m is o n d a n k s d e e c o n o m i s c h e r e c e s s i e d e l a a t s t e j a r e n g e g r o e i d . A l s 
t e c h n i s c h e g r o o t h a n d e l i s h e t b e d r i j f g e s p e c i a l i s e e r d in o n d e r m e e r p o m p e n , b e r e g e n i n g , 
v l o e r v e r w a r m i n g , s a n i t a i r , e l e k t r a , d r a i n a g e , c v i n s t a l l a t i e m a t e r i a a l , v e r w a r m i n g , 
b e v e s t i g i n g s m a t e r i a l e n e n d e r g e l i j k e . O o k i s h e t b e d r i j f e e n t o t a a l l e v e r a n c i e r v a n i n s t a l l a t i e m a t e r i a a l 
v o o r w o n i n g - e n u t i l i t e i t s b o u w . Z o a l s g e b l e k e n u i t h o o f d s t u k 2 w o r d t e e n d e e l v a n h e t t e v e r h a n d e l e n 
m a t e r i a a l b u i t e n o p g e s l a g e n d o o r d a t o n v o l d o e n d e o v e r d e k t e o p s l a g r u i m t e a a n w e z i g i s . D a a r d o o r i s 
h e t m a t e r i a a l o n d e r h e v i g a a n w e e r s i n v l o e d e n e n h i e r d o o r k a n d e k w a l i t e i t v a n h e t t e v e r h a n d e l e n 
m a t e r i a a l w o r d e n beïnvloed. D i t i s , m e t h e t o o g o p d e k w a l i t e i t d i e K a b r a O o t m a r s u m B . V w i l l e v e r e n , 
e e n o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e . D o o r h e t b e d r i j f u i t t e b r e i d e n k a n d e g r o e i d i e h e t b e d r i j f h e e f t 
d o o r g e m a a k t w o r d e n g e f a c i l i t e e r d e n k a n w o r d e n v o o r z i e n in e x t r a o v e r d e k t e o p s l a g m o g e l i j k h e d e n 
v o o r d e t e v e r h a n d e l e n m a t e r i a l e n . 

3.1.2 Locatiekeuze 
H o e w e l e r m o g e l i j k a n d e r e g e s c h i k t e b e d r i j f s l o c a t i e s b e s c h i k b a a r z i j n v o o r h e t b e d r i j f , i s v e r p l a a t s i n g 
r e d e l i j k e r w i j s g e e n o p t i e . D e h u i d i g e b e d r i j f s l o c a t i e v e r t e g e n w o o r d i g d e e n b e p a a l d e e c o n o m i s c h e 
w a a r d e e n h e t i s d e v r a a g o f z i c h v o o r d e l o c a t i e , g e z i e n h a a r o m v a n g e n d e o p d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n 
v a n K a b r a O o t m a r s u m B . V . t o e g e s p i t s t e b e d r i j f s b e b o u w i n g , e e n k o p e r o f h u u r d e r z a l a a n d i e n e n . 
D a a r n a a s t z i j n m e t d e v e r p l a a t s i n g e n h o g e k o s t e n g e m o e i d d i e o n e v e n r e d i g e b e d r i j f s e c o n o m i s c h e 
g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . U i t b r e i d i n g v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l i s d e r h a l v e v a n u i t 
b e d r i j f s e c o n o m i s c h o o g p u n t e e n l o g i s c h e k e u z e . 

O o k d e g e k o z e n u i t b r e i d i n g s l o c a t i e i s e e n l o g i s c h e k e u z e . H e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l w o r d t n a m e l i j k 
a a n d e n o o r d - e n o o s t z i j d e b e g r e n s d d o o r D e M o r s w a a r d o o r h i e r g e e n u i t b r e i d i n g s r u i m t e a a n w e z i g 
i s . A a n d e w e s t z i j d e g r e n s t h e t b e d r i j f a a n e e n a n d e r b e d r i j f s p e r c e e l w a a r d o o r e n k e l n a a r h e t z u i d e n 
k a n w o r d e n u i t g e b r e i d . D e z e g r o n d e n z i j n g r o t e n d e e l s in e i g e n d o m bi j h e t b e d r i j f . D e g r o n d e n v a n a f 
d e n o o r d e l i j k e i n s t e e k v a n d e s l o o t t o t a a n D e M o r s z i j n in e i g e n d o m bi j d e g e m e e n t e . In o v e r l e g i s 
o v e r e e n g e k o m e n d a t o p d e z e g r o n d e n p a r k e e r p l a a t s e n e n e e n n i e u w e i n r i t t e n b e h o e v e v a n h e t 
b e d r i j f g e r e a l i s e e r d k u n n e n w o r d e n , h i e r t o e w o r d t e e n g e b r u i k s o v e r e e n k o m s t g e s l o t e n . D e s l o o t 
w o r d t g e d e m p t . Q u a v e r h a r d i n g w o r d t u i t g e g a a n v a n k l i n k e r v e r h a r d i n g d i e , m o c h t h i e r n o o d z a a k t o t 
t o e b e s t a a n ( b i j v o o r b e e l d v o o r o n d e r h o u d s - w e r k z a a m h e d e n ) , t i j d e l i j k v e r w i j d e r d k a n w o r d e n . 

B i j k o m e n d v o o r d e e l v a n e e n u i t b r e i d i n g in z u i d e l i j k e r i c h t i n g i s d a t m i d d e l s d e z e u i t b r e i d i n g h e t z i c h t 
o p h e t b e d r i j f v a n a f h e t d o o r g a a n d e d e e l v a n D e M o r s v e r b e t e r d k a n w o r d e n . D a a r w a a r v a n a f h e t 
d o o r g a a n d e d e e l v a n D e M o r s h e t b e d r i j f n u v a n a f d e z i j k a n t w o r d t e r v a r e n , w o r d t d e h e t b e d r i j f m e t 
e e n n i e u w e i n g a n g s t r a k s g e r i c h t o p h e t d o o r g a a n d e d e e l v a n D e M o r s . 

3.1.3 Concrete uitbreiding 
C o n c r e e t w o r d t h e t b e d r i j f s p e r c e e l m e t c i r c a 8 0 0 m 2 u i t g e b r e i d t o t c i r c a 2 . 9 0 0 m 2 . H e t b e s t a a n d e 
b e d r i j f s g e b o u w w o r d t u i t g e b r e i d m e t e e n n i e u w b e d r i j f s g e b o u w m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 6 6 5 
m 2 . L a n g s h e t b e d r i j f s g e b o u w w o r d t e e n l u i f e l g e p l a a t s w a a r o n d e r m a t e r i a l e n o v e r d e k t g e p l a a t s t 
k u n n e n 
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w o r d e n . D i t k o m t h e t b e h o u d v a n d e k w a l i t e i t v a n d e m a t e r i a l e n t e n g o e d e . D o o r d a t h e t n i e u w e 
b e d r i j f s g e b o u w a a n d e v o o r z i j d e e e n u i t b o u w h e e f t i s d e z e l u i f e l n a u w e l i j k s z i c h t b a a r v a n a f D e M o r s . 

V a n a f D e M o r s g e z i e n k r i j g t h e t n i e u w e b e d r i j f s g e b o u w e e n r e p r e s e n t a t i e v e u i t s t r a l i n g d o o r d a t 
g e b o u w h i e r o n d e r a n d e r e v e e l v u l d i g g e b r u i k g e m a a k t w o r d t v a n d o o r z i c h t i g g l a s . A a n d e z e z i j d e z a l 
o o k d e n i e u w e i n g a n g t o t h e t b e d r i j f k o m e n . O o k h e t p a r k e r e n z a l a a n d e z e z i j d e g a a n p l a a t s v i n d e n . 
D e z e p a r k e e r p l a a t s w o r d t a a n d e z i j d e v a n D e M o r s a f g e s c h e r m d d o o r e e n g r o e n e h a a g . 

Q u a b o u w h o o g t e w o r d t h e t n i e u w e g e b o u w i e t s h o g e r o p g e t r o k k e n d a n h e t h u i d i g e g e b o u w . D e z e 
h o o g t e i s n o o d z a k e l i j k o m e e n v e r d i e p i n g m e t k a n t o o r r u i m t e ( c i r c a 5 0 m

2

) t e k u n n e n r e a l i s e r e n . D e z e 
h o o g t e i s o v e r i g e n s p a s s e n d bi j d e b o u w h o o g t e d i e n u b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' w o r d t 
t o e g e s t a a n . 

I n a f b e e l d i n g 3 . 1 i s e e n s i t u a t i e t e k e n i n g o p g e n o m e n d i e e e n g o e d b e e l d g e e f t v a n d e n i e u w e s i t u a t i e . 
I n d e d a a r o p v o l g e n d e a f b e e l d i n g e n z i j n e n k e l e i m p r e s s i e t e k e n i n g e n o p g e n o m e n . B e n a d r u k t w o r d t 
d a t h e t h i e r i m p r e s s i e s b e t r e f f e n d i e d i e n e n o m e e n b e e l d t e k u n n e n g e v e n v a n d e k w a l i t e i t d i e m e t 
d e u i t b r e i d i n g w o r d t n a g e s t r e e f d . H e t d a a d w e r k e l i j k e o n t w e r p k a n h i e r o p o n d e r d e l e n v a n a f w i j k e n . 
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Afbeelding 3.1: Situatietekening na uitbreiding 
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Afbeelding 3.2: Aanzicht bedrijf vanaf het doorgaande deel van De Mors 

Afbeelding 3.3: Aanzicht bedrijf vanuit het zuidoosten 

Afbeelding 3.4: Aanzicht bedrijf vanuit het noordoosten 
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3.2 Verkeer en parkeren 

3.2.1 Verkeer 
M e t d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l k r i j g t h e t b e d r i j f d e b e s c h i k k i n g o v e r e e n g e s c h e i d e n i n - e n 
u i t r i t . D e n i e u w e i n r i t w o r d t g e s i t u e e r d a a n h e t d o o r g a a n d e d e e l v a n D e M o r s . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e 
k o m t h e t o v e r g r o t e d e l e v a n h e t b e z o e k e n d e v e r k e e r v i a d e z e w e g a a n r i j d e n w a a r d o o r e e n i n r i t a a n 
d e z e z i j d e v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t e e n l o g i s c h e k e u z e i s . D e h u i d i g e i n - e n u i t r i t g a a t in d e 
n i e u w e s i t u a t i e u i t s l u i t e n d d i e n s t d o e n a l s u i t r i t . H e t v e r k e e r r i j d t h e t b e d r i j f s p e r c e e l d a n o p v i a d e 
n i e u w e i n r i t e n v e r l a a t h e t b e d r i j f s p e r c e e l v i a d e b e s t a a n d e u i t r i t . H e t v o o r d e e l v a n d e z e w i j z e v a n 
o n t s l u i t e n is d a t k r u i s e n d e v e r k e e r s r i c h t i n g e n , e n d a a r m e e m o g e l i j k e v e r k e e r s g e v a a r l i j k e s i t u a t i e s , 
z o v e e l m o g e l i j k w o r d e n v o o r k o m e n . 

W a t b e t r e f t h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n w o r d t o p g e m e r k t d a t d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g v a n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l e e n g e v o l g i s v a n d e g r o e i d i e h e t b e d r i j f d e a f g e l o p e n j a r e n h e e f t d o o r g e m a a k t . E e n 
g e v o l g h i e r v a n , e n v a n d e v e r w a c h t e g r o e i d o o r d e u i t b r e i d i n g v a n h e t p e r c e e l , i s e e n t o e n a m e v a n 
h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n . D e z e t o e n a m e z a l e c h t e r b e p e r k t z i j n e n g e z i e n d e c a p a c i t e i t e n 
i n r i c h t i n g v a n D e M o r s v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t n i e t t o t p r o b l e m e n l e i d e n . 

3.2.2 Parkeren 

3.2.2.1 Algemeen 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d b e s c h i k t , s a m e n m e t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o v e r e i g e n p a r k e e r b e l e i d . D i t 
p a r k e e r b e l e i d i s v a s t g e l e g d in d e b e l e i d s n o t i t i e ' B o u w e n Ã p a r k e r e n 2 0 1 4 ' . H e t b e l e i d h e e f t u i t s l u i t e n d 
t o e p a s s i n g o p g e b o u w e n e n o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m m e n v a n D i n k e l l a n d e n 
T u b b e r g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . V o o r b e d r i j v e n t e r r e i n e n w o r d t g e b r u i k g e m a a k t 
v a n d e r i c h t l i j n ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' v a n h e t 
C R O W . 

I n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t i t i e w o r d t , i n t e g e n s t e l l i n g t o t d e C R O W - p u b l i c a t i e , u i t s l u i t e n d 
o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n d e g e b i e d s t y p e n ' c e n t r u m ' e n d e ' r e s t b e b o u w d e k o m ' . O p b a s i s v a n d e 
b e l e i d s n o t i t i e w o r d t h e t p l a n g e b i e d g e r e k e n d t o t h e t g e b i e d s t y p e ' r e s t b e b o u w d e k o m ' . A l s 
s t e d e l i j k h e i d s g r a a d w o r d t i n d e b e l e i d s n o t i t i e u i t g e g a a n v a n ' n i e t s t e d e l i j k ' . H i e r w o r d t d a n o o k v o o r 
w a t b e t r e f t d e b e r e k e n i n g v a n d e p a r k e e r b e h o e f t e o p b a s i s v a n d e C R O W - u i t g a v e v a n u i t g e g a a n . 

3.2.2.2 Parkeerbehoefte 

Z o a l s in p a r a g r a a f 3 . 1 a a n g e g e v e n w o r d t h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w u i t g e b r e i d m e t c i r c a 6 6 5 m 2 . 
H e t b e s t a a n d e g e b o u w h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n 5 4 6 m 2 . N a d e u i t b r e i d i n g b e d r a a g t d e o p p e r v l a k t e 
v a n h e t t o t a l e g e b o u w d e r h a l v e 1 . 2 1 1 m 2 . O p d e v e r d i e p i n g w o r d t d a a r n a a s t n o g e e n k a n t o o r r u i m t e 
g e r e a l i s e e r d v a n c i r c a 5 0 m 2 . 
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Q u a t y p e b e d r i j v i g h e i d w o r d t u i t g e g a a n v a n d e in d e C R O W - g e n o e m d e b e d r i j f s v o r m ' b e d r i j f 
a r b e i d s e x t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( l o o d s , o p s l a g , t r a n s p o r t b e d r i j f ) ' . D e c a t e g o r i e ' b e d r i j f 
a r b e i d s i n t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( i n d u s t r i e , l a b o r a t o r i u m , w e r k p l a a t s ) ' i s m i n d e r g o e d 
v e r g e l i j k b a a r . D i t o m d a t in t e g e n s t e l l i n g t o t d e z e c a t e g o r i e g e e n s p r a k e i s v a n e e n p r o d u c t i e g e r i c h t 
b e d r i j f w a a r v e e l p e r s o n e e l a a n w e z i g i s t e n b e h o e v e v a n d e p r o d u c t i e ( i n d u s t r i e ) . H e t b e d r i j f k o o p t 
m a t e r i a l e n in e n v e r h a n d e l t d e z e . H i e r v o o r i s e e n g r o t e e n u i t e e n l o p e n d e v o o r r a a d v e r e i s t e n 
d a a r d o o r i s v e e l o p s l a g r u i m t e e e n v e r e i s t e . H i e r v a n u i t g a a n d e is d e c a t e g o r i e ' b e d r i j f 
a r b e i d s e x t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( l o o d s , o p s l a g , t r a n s p o r t b e d r i j f ) ' d a a r o m h e t b e s t v e r g e l i j k b a a r . 

V o o r d e z e c a t e g o r i e g e l d t e e n g e m i d d e l d e p a r k e e r n o r m v a n 1 , 0 5 p a r k e e r p l a a t s p e r 1 0 0 m 2 b v o . V o o r 
e e n k a n t o o r g e l d t e e n g e m i d d e l d e p a r k e e r n o r m v a n 2 , 5 5 p a r k e e r p l a a t s p e r 1 0 0 m 2 b v o . D e z e 
p a r k e e r n o r m e r i n g l e v e r t d e v o l g e n d e p a r k e e r b e h o e f t e o p : 

Type Parkeernorm Oppervlakte Parkeerbehoefte 
B e d r i j f a r b e i d s e x t e n s i e f / 
b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( l o o d s , o p s l a g , 
t r a n s p o r t b e d r i j f ) 

1 , 0 5 p e r 1 0 0 m 2 

b v o 
1 2 1 1 m 2 b v o 1 2 , 7 2 p a r k e e r p l a a t s e n 

K a n t o o r 2 , 5 5 p e r 1 0 0 m 2 

b v o 
5 0 m 2 b v o 1 , 2 7 p a r k e e r p l a a t s e n 

Totale parkeerbehoefte 13,99 parkeerplaatsen 

Z o a l s b l i j k t u i t d e b o v e n s t a a n d e t a b e l i s s p r a k e v a n e e n p a r k e e r b e h o e f t e v a n c i r c a 1 4 
p a r k e e r p l a a t s e n . Z o a l s b l i j k t u i t a f b e e l d i n g 3 . 1 w o r d t m e t d e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e n in d e z e 1 4 
p a r k e e r p l a a t s e n . H i e r m e e w o r d t d e p a r k e e r b e h o e f t e i n z i j n g e h e e l o p g e v a n g e n o p e i g e n t e r r e i n . 
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H o o f d s t u k 4 B e l e i d s k a d e r 

D i t h o o f d s t u k g e e f t e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t v a n b e l a n g z i j n d e h e t r u i m t e l i j k r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n 
g e m e e n t e l i j k b e l e i d . 

4.1 Ri jksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 
D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . I n d e z e v i s i e 
s c h e t s t h e t R i j k d e a m b i t i e s t o t 2 0 4 0 e n d e d o e l e n , b e l a n g e n e n o p g a v e n t o t 2 0 2 8 . D a a r m e e m o e t 
N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r e n v e i l i g w o r d e n . O m d i t t e k u n n e n b e w e r k s t e l l i g e n l a a t h e t R i j k 
d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m e e r o v e r a a n d e d e c e n t r a l e o v e r h e d e n ( p r o v i n c i e e n g e m e e n t e n ) e n k o m t d e 
g e b r u i k e r c e n t r a a l t e s t a a n . H e t R i j k k i e s t v o o r e e n s e l e c t i e v e r e i n z e t v a n r i j k s b e l e i d o p s l e c h t s 1 3 
n a t i o n a l e b e l a n g e n . V o o r d i e b e l a n g e n i s h e t R i j k v e r a n t w o o r d e l i j k e n w i l h e t r e s u l t a t e n b o e k e n . 
B u i t e n d e z e 1 3 b e l a n g e n h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

4.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 
H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) , o o k w e l b e k e n d a l s d e A M v B R u i m t e , h e e f t 
a l s d o e l o m v a n u i t e e n c o n c r e e t n a t i o n a a l b e l a n g e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g t e b e v o r d e r e n . D e z e 
A M v B is h e t j u r i d i s c h b e l e i d s k a d e r v a n h e t R i j k e n g e e f t r i c h t l i j n e n v o o r d e i n h o u d v a n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z o v e r h e t g a a t o m r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g . 

H e t B a r r o b e w e r k s t e l l i g t d a t n a t i o n a l e r u i m t e l i j k e b e l a n g e n d o o r w e r k e n t o t o p l o k a a l n i v e a u . 
I n h o u d e l i j k g a a t h e t o m n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e s a m e n h a n g e n m e t h e t b e s c h e r m e n v a n r u i m t e l i j k e 
f u n c t i e s , z o a l s n a t u u r in d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) , o f m e t h e t v r i j w a r e n v a n f u n c t i e s . 

N i e t a l l e n a t i o n a l e r u i m t e l i j k e b e l a n g e n s t a a n i n h e t B a r r o . H e t b e s l u i t b e v a t a l l e e n d i e n a t i o n a l e 
r u i m t e l i j k e b e l a n g e n , d i e v i a h e t s t e l l e n v a n r e g e l s a a n d e i n h o u d o f t o e l i c h t i n g v a n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n ( o f d a a r m e e v e r g e l i j k b a r e b e s l u i t e n ) b e s c h e r m d k u n n e n w o r d e n . 

4.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 
I n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 
geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 2 . 6 , l id 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s h e t b i j 
e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g b o r g e n v a n e e n z o r g v u l d i g e r u i m t e l i j k e a f w e g i n g e n e e n g o e d e 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e in s t e d e l i j k e g e b i e d e n . D e l a d d e r k e n t 
d e in a f b e e l d i n g 4 . 1 g e n o e m d e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r m o e t e n w o r d e n d o o r l o p e n . 
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Trede 1 Is er een regionale 
behoefte? 

Nee. «op met de procedure of pas uw plan zodanig 
aan dat het past ti| de rej onale betwfte 

1 
Trede 2 Is (een deel van) de regionale behoefte op te 

vangen binnen het bestaand stedelijk gebied MOVMHH 

Trede 3 xoek een locatie die multimedia! 
ontsloten is of kan worden voor 
de resterende regionale behoefte 

Afbeelding 4.1: De Ladder voor duurzame verstedelijking 

4.1.4 Doorwerking plangebied 
I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n l o k a l e o n t w i k k e l i n g w a a r g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n z o a l s v e r w o o r d i n d e 
S V I R e n v e r a n k e r d i n h e t B a r r o m e e z i j n g e m o e i d . 

T e n a a n z i e n v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s h e t a l l e r e e r s t v a n b e l a n g o m t e b e k i j k e n 
o f s p r a k e i s v a n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 6 , t w e e d e l i d , B r o . 

I n e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e v a n 2 3 a p r i l 2 0 1 4 ( 2 0 1 3 0 6 1 8 3 / 1 / R 3 ) w a s e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n i n h e t g e d i n g d a t v o o r z a g i n h e t o p r i c h t e n v a n e e n n i e u w b e d r i j f o p e e n 
b e d r i j f s p e r c e e l v a n o n g e v e e r 2 . 3 6 0 m

2

. D e b e d r i j f s b e b o u w i n g d i e m o g e l i j k w e r d g e m a a k t o p d i t 
p e r c e e l k e n d e e e n o p p e r v l a k t e v a n m a x i m a a l 4 0 0 m

2

. T e n a a n z i e n h i e r v a n h e e f t d e R a a d v a n S t a t e 
a l s v o l g t g e o o r d e e l d : 

"Gelet op de kleinschalige bedrijfsbebouwing die het plan mogelijk maakt en de beperkte omvang en 
de beperkte gebruiksmogelijkheden van het plandeel met de bestemming "Bedrijf", is de Afdeling van 
oordeel dat de raad er in dit geval terecht vanuit is gegaan dat het plan niet voorziet in een 
bedrijventerrein of een andere stedelijke voorziening als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en 
onder i, van het Bro. De in het plan voorziene ontwikkeling kan dan ook niet worden aangemerkt als 
een stedelijke ontwikkeling als bedoeld in deze bepaling van het Bro, zodat artikel 3.1.6, tweede lid, 
van het Bro niet van toepassing is." 

Z o a l s i n h o o f d s t u k 3 o o k v e r w o o r d t b e d r a a g t d e u i t b r e i d i n g v a n h e t g e h e l e b e d r i j f s p e r c e e l c i r c a 8 0 0 
m

2

. D e c o n c r e t e u i t b r e i d i n g w a t b e t r e f t b e d r i j f s b e b o u w i n g b e d r a a g t 6 6 5 m
2

. S l e c h t s e e n d e e l h i e r v a n 
k a n n i e t w o r d e n o p g e r i c h t b i n n e n h e t h u i d i g e b o u w v l a k . O m e e n g o e d b e e l d t e k u n n e n v o r m e n v a n 
d e e x t r a u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n , d i e n t h e t h u i d i g e b o u w v l a k t e w o r d e n v e r g e l e k e n m e t h e t 
b o u w v l a k d a t m i d d e l s d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t m o g e l i j k g e m a a k t ( m a x i m a l e p l a n o l o g i s c h e 
i n v u l l i n g ) . 

H e t b o u w v l a k i n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 5 0 0 m
2

. H e t 
b o u w v l a k w a a r i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t h e e f t , m e d e d o o r d a t h e t b o u w v l a k a a n d e z i j d e v a n d e 
z i j s t r a a t D e M o r s i s a a n g e p a s t , e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 8 5 0 m

2

. D e m a x i m a l e p l a n o l o g i s c h e 
u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e i d q u a b e d r i j f s b e b o u w i n g b e d r a a g t d e r h a l v e c i r c a 3 5 0 m

2

. 
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D e e x t r a u i t b r e i d i n g s r u i m t e d i e d i t b e s t e m m i n g s p l a n p l a n o l o g i s c h m o g e l i j k m a a k t i s d a n o o k m i n d e r 
o m v a n g r i j k d a n d e o p p e r v l a k t e w a a r v a n d e R a a d v a n S t a t e o o r d e e l d e d a t g e e n s p r a k e w a s e e n 
n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s b e d o e l d in a r t i k e l 3 . 6 , t w e e d e l i d , B r o . D e L a d d e r v o o r d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g i s d a n o o k n i e t v a n t o e p a s s i n g o p d i t p l a n . 

4.2 Provinciaal beleid 

4.2.1 Omgevingsvisie Overijssel 
H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g w o r d t o m s c h r e v e n in d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l . I n d e O m g e v i n g s v i s i e s c h e t s e n P r o v i n c i a l e S t a t e n h u n v i s i e o p d e o n t w i k k e l i n g v a n d e 
f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n d e p r o v i n c i e . H e t v i z i e r i s d a a r b i j g e r i c h t o p 2 0 3 0 . Z i j g e v e n a a n w a t 
v o l g e n s h e n d e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g z i j n e n h o e z i j G e d e p u t e e r d e S t a t e n 
o p d r a g e n d e z e t e r e a l i s e r e n . D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s o p 1 j u l i 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r 
a a n l e i d i n g v a n e e n e v a l u a t i e i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 e e n a c t u a l i s a t i e v a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l e n 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v a s t g e s t e l d d i e o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 in w e r k i n g i s g e t r e d e n . 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g s t a a t p r i m a i r i n d i e n s t v a n d e 
s o c i a a l e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g v a n O v e r i j s s e l . D i t b e t e k e n t d a t d e p r o v i n c i e r u i m t e w i l b i e d e n v o o r 
d e o n t w i k k e l i n g v a n w e r k g e l e g e n h e i d e n h o o g w a a r d i g e w o o n m i l i e u s t o t s t a n d w i l l e n b r e n g e n . 
D y n a m i e k z i e t d e p r o v i n c i e a l s e e n k a n s o m d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d u u r z a a m h e i d t e v e r s t e r k e n . 
D i t w o r d t g e d a a n d o o r in t e z e t t e n o p e e n e v e n w i c h t i g e a f w e g i n g v a n b e l e i d s a m b i t i e s w a a r o n d e r 
w a t e r v e i l i g h e i d , e e n g e z o n d m i l i e u e n g o e d e v o l k s g e z o n d h e i d . D a a r n a a s t w o r d t o o k g e s t u u r d o p h e t 
v e r s t e r k e n v a n d e w a a r d e v o l l e e n k a r a k t e r i s t i e k e k e n m e r k e n v a n h e t l a n d s c h a p . 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 
D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t 
e r d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n 
efficiënt r e s u l t a a t w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l . Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l t e l a t e n 
d o o r w e r k e n i s d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l 
j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t 
d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

4.2.3.1 Algemeen 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t 
m o d e l i s g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s . A a n d e h a n d v a n d e d r i e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g . In 
a f b e e l d i n g 4 . 2 w o r d t h e t u i t v o e r i n g s m o d e l w e e r g e g e v e n . D e b e t r e f f e n d e n i v e a u s w o r d e n h i e r n a 
t o e g e l i c h t w a a r b i j h e t p l a n w o r d t g e t o e t s t a a n h e t b e t r e f f e n d e n i v e a u u i t h e t u i t v o e r i n g s m o d e l . 
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

OF 
Normen n.a.v. SER-ladder. EHS. 
dnnkwater-boscherming etc. 

W A A R 

Geert richting n.a.v. beschreven perspectief 

HOE 
SteH kwaliteitsopgaven en -voorwaarden 
t a v. wijze van inpassing en uitvoering 

Afbeelding 4.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

4.2.3.2 Generieke beleidskeuzes (of) 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f p r o v i n c i e . H e t z i j n k e u z e s d i e 
b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k z i j n . D e g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s z i j n v a a k n o r m s t e l l e n d . A l s d e z e b e l e i d s k e u z e s h e t g e v o l g z i j n v a n p r o v i n c i a l e k e u z e s 
z i j n z e v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Doorwerking plangebied 
B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' z i j n m e t n a m e d e a r t i k e l e n 2 . 1 . 2 , l id 1 , 
2 . 1 . 3 e n 2 . 3 . 2 l id 1 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v a n b e l a n g . O p d e z e a r t i k e l e n w o r d t 
h i e r n a n a d e r i n g e g a a n . 

Artikel 2.1.2, lid 1 Principe van concentratie 

1 . B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d i n w o n i n g b o u w , a a n l e g v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n 
h e t r e a l i s e r e n v a n s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , m e t b i j b e h o r e n d e i n f r a s t r u c t u u r e n 
g r o e n v o o r z i e n i n g e n o m t e v o l d o e n a a n d e l o k a l e b e h o e f t e e n d e b e h o e f t e v a n b i j z o n d e r e 
d o e l g r o e p e n . 

generieke beleidskeuzes 

ontwikkelingsperspectieven 

gebiedsken merken 

T o e t s i n g v a n h e t i n i t i a t i e f a a n a r t i k e l 2 . 1 . 2 , l id 1 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 

Z o a l s i n h o o f d s t u k 3 v e r w o o r d t h e e f t h e t b e d r i j f e e n c o n c r e t e u i t b r e i d i n g b e h o e f t e . H e t b e t r e f t e e n 
l o k a a l g e w o r t e l d b e d r i j f d a t h a a r l o k a l e u i t b r e i d i n g s b e h o e f t e o p k a n v a n g e n o p d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . V e r p l a a t s i n g v a n h e t b e d r i j f n a a r e e n l o c a t i e e l d e r s o p h e t b e d r i j v e n t e r r e i n i s r e d e l i j k e r w i j s 
n i e t m o g e l i j k . D e h u i d i g e b e d r i j f s l o c a t i e v e r t e g e n w o o r d i g d h i e r v o o r t e v e e l e c o n o m i s c h e w a a r d e e n 
h e t i s d e v r a a g o f z i c h v o o r d e l o c a t i e , g e z i e n h a a r o m v a n g e n d e o p d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n v a n K a b r a 
O o t m a r s u m B . V . t o e g e s p i t s t e b e d r i j f s b e b o u w i n g , e e n k o p e r o f h u u r d e r z a l a a n d i e n e n . V e r p l a a t s i n g 
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b e t e k e n t d a n o o k k a p i t a a l v e r n i e t i g i n g e n h e e f t t e v e n s o n e v e n r e d i g e b e d r i j f s e c o n o m i s c h e g e v o l g e n . 
G e z i e n h e t f e i t d a t m e t d e u i t b r e i d i n g e e n l o k a a l b e d r i j f i n h a a r b e h o e f t e w o r d t g e f a c i l i t e e r d , w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t w o r d t v o l d a a n a a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 2 . 1 . 2 , l id 1 v a n d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Artikel 2.1.3 (SER-ladder voor de Stedelijke omgeving) 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d in s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n e x t r a r u i m t e b e s l a g 
d o o r b o u w e n e n v e r h a r d e n l e g g e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g w a n n e e r a a n n e m e l i j k i s g e m a a k t : 

» d a t e r v o o r d e z e o p g a v e in r e d e l i j k h e i d g e e n r u i m t e b e s c h i k b a a r i s b i n n e n h e t b e s t a a n d e 
b e b o u w d g e b i e d e n d e r u i m t e b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d o o k n i e t g e s c h i k t t e 
m a k e n is d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g e n / o f t r a n s f o r m a t i e ; 

» d a t m o g e l i j k h e d e n v o o r m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d 
o p t i m a a l z i j n b e n u t . 

I n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l i s h e t b e g r i p ' g r o e n e o m g e v i n g ' n a d e r g e d e f i n i e e r d a l s : d e 
gronden die niet vallen onder bestaand bebouwd gebied. 

H e t b e g r i p 'bestaand bebouwd gebied' i s g e d e f i n i e e r d a l s : de gronden die benut kunnen worden voor 
stedelijke functies op grond van geldende bestemmingsplannen en op grond van voorontwerp¬
bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten daarover schriftelijk een positief advies 
hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro/artikel 10 BRO. 

H e t b e g r i p 'stedelijke functies' i s g e d e f i n i e e r d a l s : wonen, bedrijvigheid, detailhandel, horeca, 
maatschappelijke, educatieve, culturele en religieuze voorzieningen, met de bijbehorende 
infrastructuur, stedelijk water en stedelijk groen. 

T o e t s i n g v a n h e t i n i t i a t i e f a a n a r t i k e l 2 . 1 . 3 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 

O p b a s i s v a n h e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n k u n n e n d e g r o n d e n in h e t p l a n g e b i e d g e z i e n w o r d e n a l s 
s t e d e l i j k g r o e n . D a a r n a a s t z i j n d e g r o n d e n g e l e g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
d a t i s o p g e s t e l d v o o r h e t b e d r i j v e n t e r r e i n in d e k e r n O o t m a r s u m . D i t g e h e l e b e d r i j v e n t e r r e i n w o r d t 
g e z i e n a l s b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d . 

D a a r n a a s t b l i j k t u i t h e t t e r p l a a t s e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f e n h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e 
g e b i e d s k e n m e r k v a n d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' d a t h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n in b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d . 
D e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g w a a r i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t l e g t d e r h a l v e g e e n e x t r a r u i m t e b e s l a g 
o p d e g r o e n e o m g e v i n g . I n v e r b a n d h i e r m e e is h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t a r t i k e l 2 . 1 . 3 u i t d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Artikel 2.3.2, lid 1 Nieuwe bedrijventerreinenlocaties 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n e n p r o j e c t b e s l u i t e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d in d e t o t s t a n d k o m i n g v a n n i e u w e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n d i e n d e n i e u w e b e d r i j v e n t e r r e i n e n n a a r a a r d , o m v a n g e n l o c a t i e i n 
o v e r e e n s t e m m i n g z i j n m e t d e g e m e e n t e l i j k e b e d r i j v e n t e r r e i n e n v i s i e w a a r o v e r o v e r e e n s t e m m i n g i s 
b e r e i k t m e t d e b u u r g e m e e n t e n e n m e t G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l . 
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T o e t s i n g v a n h e t i n i t i a t i e f a a n a r t i k e l 2 . 3 . 2 l id 1 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 

I n p a r a g r a a f 4 . 3 w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d w a a r o n d e r d e ' I n t e g r a l e v i s i e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e D i n k e l l a n d ' . Z o a l s z a l b l i j k e n u i t p a r a g r a a f 4 . 3 i s d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g , 
w e l k e o v e r i g e n s b e p e r k t v a n a a r d i s , i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e m e e n t e l i j k e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n v i s i e e n h e t d a a r i n v e r w o o r d e b e l e i d . D e z e v i s i e i s a f g e s t e m d m e t b u u r g e m e e n t e n 
e n d e p r o v i n c i e w a a r d o o r w o r d t v o l d a a n a a n a r t i k e l 2 . 3 . 2 l id 1 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 

4.2.3.3 Ontwikkelingsperspectieven (waar) 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g in h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n 
d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n s p e c t r u m v a n o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n 
s t e d e l i j k e o m g e v i n g . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u 
k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e 
c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d in d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n 
r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

H e t t e r p l a a t s e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f i s : ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e 
l e e f m i l i e u s : b e d r i j v e n t e r r e i n ' . 

Dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus: bedrijventerrein 
D e p r o v i n c i a l e a m b i t i e v o o r d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f r i c h t z i c h o p d e b e s t a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n 
d e h a r d e p l a n n e n . E r i s r u i m t e v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g v a n b e s t a a n d e m o n o f u n c t i o n e l e w e r k m i l i e u s o m 
z o d o e n d e d e k w a l i t e i t e n efficiëntie v a n d e b e d r i j f s l o c a t i e t e v e r g r o t e n . 

Doorwerking plangebied 

I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n b e p e r k t e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e d r i j f s p e r c e e l o p e e n b e s t a a n d 
b e d r i j v e n t e r r e i n . D o o r d e u i t b r e i d i n g w o r d t e n l o k a a l b e d r i j f g e f a c i l i t e e r d in h a a r u i t b r e i d i n g s b e h o e f t e 
o p e e n l o g i s c h e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e . O n d e r d e e l v a n d e b e d r i j f s u i t b r e i d i n g b e t r e f t e e n k w a l i t e i t s s l a g , 
z o w e l q u a b e b o u w i n g a l s a a n z i c h t v a n d e b e d r i j f s l o c a t i e . G e z i e n h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d o p d e z e l o c a t i e . 

4.2.3.4 Gebiedskenmerken (hoe) 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n in v i e r l a g e n g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n 
v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . D e k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n o p b a s i s v a n 
g e b i e d s k e n m e r k e n k u n n e n t e m a k e n h e b b e n m e t l a n d s c h a p p e l i j k e - i n p a s s i n g , i n f r a s t r u c t u u r , -
m i l i e u a s p e c t e n , b o d e m a s p e c t e n , c u l t u u r h i s t o r i e , t o e r i s t i s c h e e n r e c r e a t i e v e a a n t r e k k i n g s k r a c h t , 
n a t u u r , w a t e r , e t c . D e g e b i e d s k e n m e r k e n z i j n o v e r h e t a l g e m e e n r i c h t i n g g e v e n d o f i n s p i r e r e n d . 

D e p r o v i n c i e o n d e r s c h e i d t d e v o l g e n d e v i e r l a g e n : 

1 . N a t u u r l i j k e l a a g ; 
2 . L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ; 
3 . S t e d e l i j k e l a a g ; 
4 . L u s t e n l e i s u r e l a a g . 
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I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n l o c a t i e g e l e g e n b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d o p e e n b e s t a a n d 
b e d r i j v e n t e r r e i n . H e t b e l e i d o p d e z e l o c a t i e is g e r i c h t o p h e t f a c i l i t e r e n v a n d e b e d r i j v i g h e i d . H o e w e l 
d e l o c a t i e n i e t b e b o u w d i s , i s e e n i n v e s t e r i n g o p b a s i s v a n d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' o f d e ' L a a g v a n h e t 
a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' , g e z i e n h e t b e l e i d a l h i e r , d e l o c a t i e e n h e t f e i t d a t s p r a k e i s v a n 
b i n n e n s t e d e l i j k g e b i e d , n i e t n o o d z a k e l i j k . D e z e g e b i e d s k e n m e r k e n w o r d e n h i e r n a d e r h a l v e b u i t e n 
b e s c h o u w i n g g e l a t e n . 

1 Stedelijke laag 
I n d e s t e d e l i j k e l a a g i s d e k o p p e l i n g v a n d e s o c i a l e e n f y s i e k e d y n a m i e k v a n d e s t e d e l i j k e f u n c t i e s 
a a n h e t v e r b i n d e n d e n e t w e r k v a n w e g e n , p a d e n , s p o o r w e g e n e n k a n a l e n e e n b e l a n g r i j k o r d e n e n d 
p r i n c i p e . O o k h i e r i s s p r a k e v a n e e n r i j k p a l e t : d o r p e n m e t c e n t r u m f u n c t i e s , l a n d s t a d j e s , s t e d e n e n 
s t e d e l i j k e n e t w e r k e n . E l k m e t e e n e i g e n k a r a k t e r i s t i e k e r u i m t e l i j k e , s o c i a l e e n f u n c t i o n e l e o p b o u w e n 
k w a l i t e i t e n . S t e d e n o n t w i k k e l d e n v a a k e e n e i g e n k l e u r e n p r o f i e l ; d e e l s d o o r g e b i e d s k e n m e r k e n , 
d e e l s d o o r b e p a a l d e a c c e n t e n in d e o n t w i k k e l i n g v a n h u n e c o n o m i e , m a a t s c h a p p i j e n / o f 
v o o r z i e n i n g e n p a k k e t . 

O p b a s i s v a n d e z e l a a g i s h e t p l a n g e b i e d a a n g e d u i d a l s ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' . In a f b e e l d i n g 4 . 3 w o r d t d i t 
w e e r g e g e v e n . 

I . J * 

Afbeelding 4.3: Uitsnede gebiedskenmerkenkaart 'Stedelijke laag' 

Bedrijventerrein 
D e b e d r i j v e n t e r r e i n e n z i j n g e o r g a n i s e e r d o p b a s i s v a n u i t g e g e v e n k a v e l s a a n b e d r i j v e n . H e t z i j n 
m e e s t a l m o n o f u n c t i o n e l e w e r k g e b i e d e n m e t e e n ' n o n o n s e n s e ' k a r a k t e r e n v a a k k r a p p e o p e n b a r e 
r u i m t e s . D e g e b i e d e n z i j n i n g e r i c h t e n b e b o u w d o p b a s i s v a n e e n b e p e r k t e s e t a a n k w a l i t e i t s r e g e l s . 
D e t e r r e i n e n z i j n v e e l a l v o l l e d i g g e r i c h t o p a u t o b e r e i k b a a r h e i d e n h e r m e t i s c h v a n k a r a k t e r e n l i g g e n 
l o s v a n d e w o o n w i j k e n e n h e t b u i t e n g e b i e d . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n o p o f r o n d 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n v e r s t e r k i n g v a n h e t v i t a l e k a r a k t e r e n d e k w a l i t e i t v a n 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n , a a n h e t v e r b i n d e n v a n h e t t e r r e i n m e t d e o m g e v i n g e n a a n v e r s t e r k i n g v a n d e 
p r o f i l e r i n g g e r i c h t o p o n d e r l i n g e d i f f e r e n t i a t i e , m e t r e s p e c t v o o r h e t v e r s t e d e l i j k i n g s p a t r o o n . 
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D o o r w e r k i n g p l a n g e b i e d 
Z o a l s u i t h e t v o o r g a a n d e b l i j k t i s h e t b e l e i d b i n n e n d i t g e b i e d s k e n m e r k g e r i c h t o p b e d r i j v i g h e i d . M e t 
d e u i t b r e i d i n g w o r d t b i j g e d r a g e n a a n h e t v i t a l e k a r a k t e r v a n e e n l o k a a l b e d r i j f e n w o r d t e e n 
k w a l i t e i t s i m p u l s g e g e n e r e e r d v o o r w a t b e t r e f t h e t a a n z i c h t v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . D i t w o r d t 
g e g e n e r e e r d d o o r h e t b e d r i j f a l s h e t w a r e e e n k w a r t s l a g t e d r a a i e n e n d e n i e u w e v o o r g e v e l t e r i c h t e n 
o p D e M o r s . D i t s l u i t t e v e n s b e t e r a a n b i j h e t h e e r s e n d e b e e l d in d e o m g e v i n g w a a r b i j b e d r i j v i g h e i d 
l a n g s D e M o r s h o o f d z a k e l i j k g e r i c h t i s o p d e z e d o o r g a a n d e w e g . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e 
o n t w i k k e l i n g in o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t t e r p l a a t s e g e l d e n d e g e b i e d s k e n m e r k ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' . 

2. Lust en Leisurelaag 
O p b a s i s v a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' k e n t h e t p l a n g e b i e d g e e n 
b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n . D e z e l a a g k a n d e r h a l v e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

4.2.4 Conclusie 
G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e in d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g n i e t s t r i j d i g i s m e t d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p r o v i n c i a l e b e l e i d . H e t i n i t i a t i e f i s i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n h e t in d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v e r a n k e r d e b e l e i d . 

4.3 Gemeenteli jk beleid 

4.3.1 Structuurvisie Dinkelland 

4.3.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e D i n k e l l a n d i s o p 1 0 s e p t e m b e r 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e 
D i n k e l l a n d . D e s t r u c t u u r v i s i e b e v a t e e n i n t e g r a l e , r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e t o e k o m s t v i s i e v o o r d e 
g e m e e n t e D i n k e l l a n d . F e i t e l i j k b e t r e f t d e s t r u c t u u r v i s i e e e n a c t u a l i s e r i n g e n i n t e g r a t i e v a n h e t 
b e s t a a n d e b e l e i d . N a a s t e e n i n t e g r a l e b e l e i d s v i s i e g e e f t d e v i s i e d e r e g i o n a l e p o s i t i o n e r i n g e n 
i n b r e n g v a n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d in d e r e g i o T w e n t e a a n . 

4.3.1.2 Hoofdambitie 

H o o f d a m b i t i e v a n d e S t r u c t u u r v i s i e i s : "Dinkelland staat voor het duurzaam borgen en ontwikkelen 
van een unieke combinatie van levende en sociaal coherente gemeenschappen, ligging en 
landschap, rijk historisch bezit en een gezonde en weerbare economie". 

O m d e z e h o o f d a m b i t i e t e k u n n e n r e a l i s e r e n z i j n v i j f h o o f d k e u z e s g e m a a k t : 

1 . d e g e m e e n t e z e t i n o p 1 0 v i t a l e w o o n k e r n e n , m e t e e n c o n c e n t r a t i e v a n d e m e e s t k o s t b a r e 
g e m e e n s c h a p s v o o r z i e n i n g e n in d e h o o f d k e r n e n D e n e k a m p , O o t m a r s u m e n W e e r s e l o ; 

2 . h e t v e r s t e r k e n v a n h e t e c o n o m i s c h p r o f i e l d o o r h e t r e a l i s e r e n v a n c o m p e n s e r e n d e 
w e r k g e l e g e n h e i d in d e a g r a r i s c h e s e c t o r e n h e t b e v o r d e r e n v a n d e e c o n o m i s c h e b e t e k e n i s 
v a n d e t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e s e c t o r ; 

3 . h e t w a a r b o r g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t b u i t e n g e b i e d ; 
4 . h e t b e v o r d e r e n e n v e r s t e r k e n v a n r e c r e a t i e e n t o e r i s m e ; 
5 . h e t b e v o r d e r e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d e n d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d . 
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4.3.1.3 Visie op hoofdlijnen 

I n d e s t r u c t u u r v i s i e i s o n d e r s c h e i d t g e m a a k t in d e e l v i s i e s v o o r d e v e r s c h i l l e n d e k e r n e n , v e r s c h i l l e n d e 
d e l e n v a n h e t b u i t e n g e b i e d e n e n k e l e b i j z o n d e r e g e b i e d e n z o a l s d e A 1 z o n e e n h e t b e e k d a l s y s t e e m . 
I n d e v i s i e o p h o o f d l i j n e n v o o r d e v e r z o r g i n g s k e r n O o t m a r s u m w o r d t i n r e l a t i e t o t d e in d i t p l a n 
b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g u i t s l u i t e n d a a n g e g e v e n d a t w o r d t i n g e z e t o p h e t o n t w i k k e l e n v a n 
p r o f i e l v e r s t e r k e n d e b e d r i j v i g h e i d . 

I n d e v i s i e o p h o o f d l i j n e n v o o r b e d r i j v e n t e r r e i n e n w o r d t a a n g e g e v e n d a t in d e v e r z o r g i n g s k e r n e n e e n 
c o n c e n t r a t i e v a n b e d r i j v i g h e i d in D e n e k a m p e n W e e r s e l o z a l l i g g e n . I n O o t m a r s u m w o r d e n 
m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n v o o r e v e n t u e l e p a s s e n d e b e d r i j v i g h e i d . E e n v e r t a l i n g n a a r d e k e r n e n g e e f t 
v o o r D e n e k a m p e e n t e k o r t v a n c i r c a 5 h e c t a r e , W e e r s e l o e n O o t m a r s u m b e s c h i k k e n o v e r v o l d o e n d e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n . B i j d e a f w e g i n g o f e n w a n n e e r o p b a s i s v a n d e b e h o e f t e r a m i n g e n n i e u w e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n d i e n e n t e w o r d e n a a n g e l e g d , d i e n t d e r u i m t e w i n s t d i e t e b e h a l e n i s d o o r 
h e r s t r u c t u r e r i n g v a n b e s t a a n d e t e r r e i n e n t e w o r d e n m e e g e n o m e n . B i j d e ( h e r ) o n t w i k k e l i n g v a n 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n z a l v e e l a a n d a c h t w o r d e n b e s t e e d a a n a s p e c t e n r o n d o m d e i n r i c h t i n g 
( r u i m t e g e b r u i k , o p e n b a r e r u i m t e , b e e l d k w a l i t e i t , p a r k e r e n e t c e t e r a ) e n o n d e r l i n g e s a m e n w e r k i n g 
( g e z a m e n l i j k e i n k o o p , v o o r z i e n i n g e n , p a r k m a n a g e m e n t ) . 

» U i t b r e i d i n g v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n w o r d t g e c o n c e n t r e e r d in D e n e k a m p , O o t m a r s u m e n 
W e e r s e l o ( v e r z o r g i n g s k e r n e n ) ; 

» S t r e v e n n a a r p r o f i e l v e r s t e r k e n d e b e d r i j v i g h e i d , m e t n a m e in O o t m a r s u m ( p a s s e n d e 
b e d r i j v i g h e i d ) ; 

» In d e o v e r i g e k e r n e n ( w o o n k e r n e n ) g e e n s i g n i f i c a n t e u i t b r e i d i n g e n m a a r r e a l i s e r e n v a n 
l o k a a l m a a t w e r k ; 

» N a d r u k o p h e r s t r u c t u r e r i n g b i j h e t v o o r z i e n in d e b e h o e f t e a a n b e d r i j v e n t e r r e i n ; 
» H e r s t r u c t u r e r i n g ( d e l e n ) v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n D e M o r s , K l o p p e n d i j k e n E c h e l p o e l 

v o r m g e v e n v i a o p s t e l l e n s t a r t n o t i t i e s , M a s t e r p l a n n e n e n u i t v o e r i n g s f a s e . I n n a v o l g i n g v a n 
d e h e r s t r u c t u r e r i n g v a n b o v e n s t a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n w o r d t h e t k w a l i t e i t s n i v e a u v a n 
( d e o v e r i g e ) b e s t a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n d o o r l o p e n d geïnventariseerd e n p e r i o d i e k 
g e r a p p o r t e e r d . H i e r v o o r d i e n t e e n g l o b a a l t o e t s i n g s k a d e r t e w o r d e n o p g e s t e l d . H i e r a a n 
g e k o p p e l d w o r d t e e n o n d e r z o e k n a a r d e w e n s e l i j k h e i d e n m o g e l i j k h e d e n v a n ( e e n v o r m 
v a n ) p a r k m a n a g e m e n t o p d e b e t r e f f e n d e t e r r e i n e n . B i j n i e u w e e n h e r s t r u c t u r e r i n g v a n 
b e s t a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n o p s t e l l e n v a n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n n e n e n - e i s e n g e k o p p e l d 
a a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ; 

» T i j d i g e n f l e x i b e l b e s c h i k b a a r h e b b e n v a n v o l d o e n d e u i t g e e f b a a r t e r r e i n ; 
» R e a l i s e r e n v a n d u u r z a m e b e d r i j v e n t e r r e i n e n m e t a a n d a c h t v o o r o v e r g a n g s z o n e s 

4.3.1.4 Toetsing van het initiatief aan de 'Structuurvisie Dinkelland' 

Z o a l s in h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n w e n s t d e g e m e e n t e d e p r o f i e l v e r s t e r k e n d e b e d r i j v i g h e i d t e 
o n t w i k k e l e n . H e t f a c i l i t e r e n v a n u i t b r e i d i n g s r u i m t e a a n e e n l o k a a l g e w o r t e l d e o n d e r n e m e r a l s K a b r a 
O o t m a r s u m B . V . p a s t h i e r b i n n e n . H e t b e d r i j f i s q u a m i l i e u c a t e g o r i e p a s s e n d o p d e l o c a t i e ( z i e o o k 
p a r a g r a a f 5 . 1 ) . e n d e u i t b r e i d i n g g a a t g e p a a r d m e t e e n a a n z i e n l i j k e k w a l i t e i t s s l a g . Z o v e r b e t e r d h e t 
a a n z i c h t v a n d e b e d r i j f s l o c a t i e a a n z i e n l i j k e n w o r d t h e t i n - e n u i t r i j d e n d e v e r k e e r n a a r d e t o e k o m s t t o e 
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z o v e e l m o g e l i j k g e s c h e i d e n . N a a s t h e t f e i t d a t d i t v a n u i t bedrijfsefficiënt o o g p u n t g e w e n s t i s d r a a g t d i t 
o o k b i j a a n d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d o p h e t b e d r i j f s p e r c e e l . G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d 

d a t d e u i t b r e i d i n g w a a r i n d i t p l a n v o o r z i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d z o a l s 
v e r w o o r d t i n d e ' S t r u c t u u r v i s i e D i n k e l l a n d ' . 

4.3.2 Integrale ontwikkelingsvisie bedrijventerreinen gemeente Dinkelland 

4.3.2.1 Inleiding 

M e t d e ' I n t e g r a l e v i s i e b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e D i n k e l l a n d ' ( n o v e m b e r 2 0 0 7 ) g e e f t d e g e m e e n t e 
D i n k e l l a n d e e n o n d e r b o u w i n g v a n d e d o o r h a a r g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n m e t b e t r e k k i n g t o t 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n d e r a n d v o o r w a a r d e n d i e n o d i g z i j n o m d e z e o n t w i k k e l i n g e n t e r e a l i s e r e n . V i a 
e e n a n a l y s e v a n h e t h u i d i g r u i m t e l i j k - e c o n o m i s c h p r o f i e l e n e e n w e e r g a v e v a n d e k w a n t i t a t i e v e e n 
k w a l i t a t i e v e a s p e c t e n v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n , i s in d e z e b e l e i d s n o t a e e n c o n c r e e t a c t i e p r o g r a m m a 
g e f o r m u l e e r d . 

D e b e d r i j v e n t e r r e i n e n v i s i e v o o r d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d i s n a a f s t e m m i n g m e t d e o m l i g g e n d e 
g e m e e n t e n g e a c c o r d e e r d d o o r d e p r o v i n c i e . 

4.3.2.2 Doelstellingen 

N a a s t e e n o n d e r b o u w i n g v a n d e k w a n t i t a t i e v e b e h o e f t e e n d e w e n s a a n d a c h t t e b e s t e d e n a a n 
a s p e c t e n r o n d o m d u u r z a a m h e i d e n ( b e e l d ) k w a l i t e i t z i j n in d e ' I n t e g r a l e o n t w i k k e l i n g s v i s i e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e D i n k e l l a n d ' d e n a v o l g e n d e d o e l s t e l l i n g e n g e f o r m u l e e r d : 

» U i t b r e i d i n g v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n w o r d t g e c o n c e n t r e e r d in D e n e k a m p , O o t m a r s u m e n 
W e e r s e l o ; 

» S t r e v e n n a a r p r o f i e l v e r s t e r k e n d e b e d r i j v i g h e i d , m e t n a m e in O o t m a r s u m ( p a s s e n d e 
b e d r i j v i g h e i d ) ; 

» In d e o v e r i g e k e r n e n g e e n s i g n i f i c a n t e u i t b r e i d i n g e n ; r e a l i s e r e n v a n l o k a a l m a a t w e r k ; 

N a d r u k o p h e r s t r u c t u r e r i n g b i j h e t v o o r z i e n in d e b e h o e f t e a a n b e d r i j v e n t e r r e i n ; 

» T i j d i g e n f l e x i b e l b e s c h i k b a a r h e b b e n v a n v o l d o e n d e u i t g e e f b a a r t e r r e i n ; 
» R e a l i s e r e n v a n d u u r z a m e b e d r i j v e n t e r r e i n e n m e t a a n d a c h t v o o r o v e r g a n g s z o n e s n a a r 

a n d e r e f u n c t i e s ; 
» S t i m u l e r e n v a n v e r p l a a t s i n g v a n m i l i e u h i n d e r l i j k e / r u i m t e b e h o e v e n d e b e d r i j v e n ( u i t k e r n e n 

e n b u i t e n g e b i e d ) n a a r b e d r i j v e n t e r r e i n e n . 

4.3.2.4 Toetsing 

H e t b e l e i d z o a l s v e r w o o r d in d e ' I n t e g r a l e v i s i e b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e D i n k e l l a n d ' i s d o o r 
v e r t a a l d in d e ' S t r u c t u u r v i s i e D i n k e l l a n d ' . H e t v e r b e t e r e n v a n d e k w a l i t e i t v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n i s 
één v a n d e s p e e r p u n t e n u i t d e z e v i s i e . Z o a l s u i t h o o f d s t u k 3 a l i s g e b l e k e n i s m e t d e g e w e n s t e 
b e d r i j f s u i t b r e i d i n g s p r a k e v a n e e n a a n z i e n l i j k e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g e n is s p r a k e v a n e e n c o n c r e t e 
l o k a l e u i t b r e i d i n g s b e h o e f t e . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a n o o k d a t d e o n t w i k k e l i n g in o v e r e e n s t e m m i n g i s 
m e t d e ' I n t e g r a l e v i s i e b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e D i n k e l l a n d ' . 
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4.3.3 Conclusie 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g in o v e r e e n s t e m m i n g is m e t d e in d e z e 
p a r a g r a a f b e h a n d e l d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s d o c u m e n t e n e n d e d a a r i n o p g e n o m

e n 

b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n . 
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H o o f d s t u k 5 M i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n 

I n g e v o l g e a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g w o r d t i n d i t h o o f d s t u k e e n b e s c h r i j v i n g 
o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . D a a r b i j 
m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 
( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . 

5.1 Milieuzonering 

5.1.1 Algemeen 
I n h e t k a d e r v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d i e n t i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g t e w o r d e n 
g e h o u d e n m e t a f s t e m m i n g t u s s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s e n m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s . 
U i t g a n g s p u n t d a a r b i j i s d a t n i e u w e e n b e s t a a n d e b e d r i j v e n n i e t i n h u n b e d r i j f s v o e r i n g w o r d e n b e p e r k t 
e n d a t t e r p l a a t s e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s s p r a k e i s v a n e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 
V o o r d e a f s t e m m i n g t u s s e n f u n c t i e s o n d e r l i n g k u n n e n d e r i c h t l i j n e n i n d e V N G - h a n d r e i k i n g ' B e d r i j v e n 
e n m i l i e u z o n e r i n g ' ( 2 0 0 9 ) g e h a n t e e r d w o r d e n . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t w a a r i n v o o r p e r 
b e d r i j f s s o o r t r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e z e l i j s t b e p e r k t 
z i c h t o t d e v o l g e n d e m i l i e u a s p e c t e n m e t e e n r u i m t e l i j k e d i m e n s i e : g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e 
g r o o t s t e v a n d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n 
e e n m i l i e u c a t e g o r i e . 

D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n 
c o n c r e e t ( z u l l e n ) w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e 
v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n w o r d e n g e m e t e n t u s s e n 
e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n a n d e r z i j d s d e 
u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

5.1.2 Beoordeling 
H e t p l a n g e b i e d m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n b e d r i j v e n t e r r e i n D e M o r s . M a a t g e v e n d v o o r w a t b e t r e f t d e o p 
b a s i s v a n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n i n h e t p l a n g e b i e d t o e g e s t a n e b e d r i j v i g h e i d i s d e t e n 
z u i d w e s t e n g e l e g e n b u r g e r w o n i n g . T e n o p z i c h t e v a n d e z e w o n i n g i s , z i e o o k a f b e e l d i n g 1 . 2 , e e n 
b e p a a l d e z o n e r i n g a a n g e h o u d e n w a a r b i j i s u i t g e g a a n v a n h e t o m g e v i n g s t y p e ' g e m e n g d g e b i e d ' . 
U i t g a a n d e v a n d i t o m g e v i n g s t y p e i s o p b a s i s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p h e t g e h e l e h u i d i g e 
b e d r i j f s p e r c e e l e n o p e e n d e e l v a n h e t n a a s t g e l e g e n b e d r i j f s p e r c e e l b e d r i j v i g h e i d t o t e n m e t d e 
c a t e g o r i e 3 . 2 t o e g e s t a a n . O p b a s i s v a n h e t o m g e v i n g s t y p e ' g e m e n g d g e b i e d ' d i e n t i n g e v a l v a n 
c a t e g o r i e 3 . 2 b e d r i j v i g h e i d e e n r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r t e w o r d e n a a n g e h o u d e n t o t d e g e v e l v a n 
m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n a l s d e b e t r e f f e n d e w o n i n g . D e a f s t a n d v a n h e t u i t b r e i d i n g s g e d e e l t e t o t a a n 
d e t e n w e s t e n h i e r v a n g e l e g e n w o n i n g b e d r a a g t 5 5 m e t e r . D i t b e t e k e n t d a t i n h e t g e h e l e p l a n g e b i e d 
c a t e g o r i e 3 . 2 b e d r i j v i g h e i d k a n w o r d e n t o e g e s t a a n z o n d e r d a t h i e r m e e o p k o r t e r e a f s t a n d v a n d e 
w o n i n g e e n h o g e r e m i l i e u c a t e g o r i e b e d r i j v i g h e i d w o r d t t o e g e s t a a n . V a n e n i g e v o r m v a n a a n t a s t i n g 
v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t , u i t g a a n d e v a n d e m a x i m a l e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n v a n h e t 
( g e l d e n d ) b e s t e m m i n g s p l a n , i s d a n o o k g e e n s p r a k e . 
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O v e r i g e n s k a n K a b r a O o t m a r s u m B . V . o p b a s i s v a n d e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n w o r d e n 
g e r e k e n d t o t e e n c o m b i n a t i e v a n c a t e g o r i e 2 b e d r i j v i g h e i d ( O v e r i g e g r o o t h a n d e l ( b e d r i j f s m e u b e l s , 
e m b a l l a g e , v a k b e n o d i g d h e d e n e . d . ) ) e n c a t e g o r i e 3 . 1 b e d r i j v i g h e i d ( G r o o t h a n d e l i n h o u t e n 
b o u w m a t e r i a l e n , a l g e m e e n > 2 . 0 0 0 m 2 - G r o o t h a n d e l i n i j z e r - e n m e t a a l w a r e n e n 
v e r w a r m i n g s a p p a r a t u u r , a l g e m e e n b . o . > 2 . 0 0 0 m 2 ) . D e d a a d w e r k e l i j k e m i l i e u b e l a s t i n g i s d e r h a l v e 
m i n d e r d a n o p b a s i s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m a x i m a a l k a n w o r d e n t o e g e s t a a n . 

5.1.3 Conclusie 
V a n u i t h e t o o g p u n t v a n m i l i e u z o n e r i n g z i j n e r g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g . 

5.2 Geluid (Wet geluidhinder) 

5.2.1 Algemeen 
D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e 
v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n 
e e n g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e v a n e e n w e g , s p o o r w e g o f 
i n d u s t r i e t e r r e i n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.2.2 Beoordeling 
O p b a s i s v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r w o r d t b e d r i j f s b e b o u w i n g n i e t g e z i e n a l s g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t o f 
g e l u i d s b r o n w a a r d o o r e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k w e g v e r k e e r - o f r a i l v e r k e e r s l a w a a i ( s p o o r r a i l s z i j n 
o o k n i e t a a n w e z i g in d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d ) a c h t e r w e g e k a n b l i j v e n . D a a r n a a s t b e t r e f t 
b e d r i j v e n t e r r e i n D e M o r s g e e n g e z o n e e r d b e d r i j v e n t e r r e i n w a a r d o o r n i e t o n d e r z o c h t h o e f t t e w o r d e n 
o f o p h e t b e d r i j v e n t e r r e i n v o l d o e n d e g e l u i d s r u i m t e a a n w e z i g i s . 

W a t b e t r e f t d e e v e n t u e l e i n d i r e c t e h i n d e r w o r d t o p g e m e r k t d a t e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l 
v e r k e e r s b e w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e b e d r i j f s u i t b r e i d i n g d u s d a n i g b e p e r k t i s d a t h i e r b i j g e e n s p r a k e 
z a l z i j n v a n a k o e s t i s c h e n e v e n e f f e c t e n . A k o e s t i s c h o n d e r z o e k h i e r v o o r i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.2.3 Conclusie 
D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.3 Bodem 

5.3.1 Algemeen 
V o l g e n s a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t o p d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d i e n t i n v e r b a n d m e t d e 
u i t v o e r b a a r h e i d v a n e e n p l a n o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t n a a r d e b o d e m g e s t e l d h e i d in h e t 
p l a n g e b i e d . E r d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j h e t t o e k o m s t i g e 
g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
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5.3.2 Beoordeling 

5.3.2.1 Algemeen 

L y c e n s B . V . h e e f t i n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d i n h e t 
p l a n g e b i e d . D e r e s u l t a t e n v a n d i t o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a w e e r g e g e v e n . V o o r e e n n a d e r e 
t o e l i c h t i n g h i e r o p w o r d t v e r w e z e n n a a r d e o n d e r z o e k s r a p p o r t a g e w e l k e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 bi j 
d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.3.2.2 Resultaten verkennend bodemonderzoek 

Resultaten grond 

C h e m i s c h - a n a l y t i s c h z i j n i n z o w e l h e t m e n g m o n s t e r v a n d e b o v e n - a l s o n d e r g r o n d g e e n p a r a m e t e r s 
i n e e n v e r h o o g d g e h a l t e g e m e t e n . E r b e s t a a t t e n a a n z i e n v a n d e c h e m i s c h e k w a l i t e i t v a n d e g r o n d 
d e r h a l v e g e e n b e l e m m e r i n g t e g e n d e g e p l a n d e b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n d e g e p l a n d e 
h e r i n r i c h t i n g v a n d e l o c a t i e . 

Resultaten grondwater 

C h e m i s c h - a n a l y t i s c h i s i n h e t g r o n d w a t e r e e n l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e a a n b a r i u m a a n g e t o o n d . 
D e v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e i s v e r m o e d e l i j k v a n n a t u r e i n h e t g r o n d w a t e r a a n w e z i g . D e g e m e t e n 
c o n c e n t r a t i e v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e g e p l a n d e b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n d e g e p l a n d e 
h e r i n r i c h t i n g v a n d e l o c a t i e . 

Conclusie verkennend bodemonderzoek 

D e o p z e t v a n h e t h u i d i g e o n d e r z o e k h e e f t g e l e i d t o t e e n g o e d b e e l d v a n d e b o d e m k w a l i t e i t o p d e 
o n d e r z o e k s l o c a t i e . U i t d e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k k a n w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d d a t e r milieuhygiënisch g e z i e n g e e n b e l e m m e r i n g e n z i j n v o o r d e g e p l a n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g v a n d e l o c a t i e . 

5.3.3 Conclusie 
G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e b o d e m k w a l i t e i t g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r 
d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.4 Luchtkwaliteit 

5.4.1 Algemeen 
O p 1 5 n o v e m b e r 2 0 1 0 i s d e w i j z i g i n g v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r o p h e t g e b i e d v a n l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n 
( H o o f d s t u k 5 t i t e l 2 W m , S t b . 2 0 0 7 , 4 1 4 ) i n w e r k i n g g e t r e d e n . D e o v e r h e i d w i l e e n v e r b e t e r i n g v a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t b e w e r k s t e l l i g e n e n o n t w i k k e l i n g e n i n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r g a n g l a t e n v i n d e n . D e 
k e r n v a n d e ' W e t l u c h t k w a l i t e i t ' b e s t a a t u i t d e ( E u r o p e s e ) l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n . V e r d e r b e v a t z i j 
b a s i s v e r p l i c h t i n g e n v o o r p l a n n e n , m a a t r e g e l e n , h e t b e o o r d e l e n v a n l u c h t k w a l i t e i t , v e r s l a g l e g g i n g e n 
r a p p o r t a g e . O p g r o n d v a n a r t i k e l 5 . 1 6 W m m o e t e n b e s t u u r s o r g a n e n n a g a a n o f b e s l u i t e n o p g r o n d 
v a n d e W r o g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r d e l u c h t k w a l i t e i t . 
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5.4.1.1 Besluit NIBM 

I n d e A l g e m e n e m a a t r e g e l v a n B e s t u u r ' N i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( B e s l u i t N I B M ) e n d e ministeriële 
r e g e l i n g N I B M ( R e g e l i n g N I B M ) z i j n d e u i t v o e r i n g s r e g e l s v a s t g e l e g d d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p h e t 
b e g r i p N I B M . I n d e R e g e l i n g N I B M is e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n o p g e n o m e n d i e n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e p r o j e c t e n z i j n : 

» w o n i n g e n : 1 . 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
» w o n i n g e n : 3 . 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 300) v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . V o o r N O 2 e n P M 1 0 b e t e k e n t d i t d a t a a n n e m e l i j k m o e t e n w o r d e n g e m a a k t d a t h e t 
p r o j e c t t o t m a x i m a a l 1 ,2 u g / m 3 v e r s l e c h t e r i n g l e i d t . 

5.4.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

N a a s t h e t b e s l u i t e n r e g e l i n g N I B M d i e n t e r g e t o e t s t t e w o r d e n a a n h e t ' B e s l u i t g e v o e l i g e 
b e s t e m m i n g e n ' . D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e 
l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , 
k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / 
k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.4.2 Beoordeling 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e d r i j f s p e r c e e l m e t c i r c a 8 0 0 m 2 . G e l e t o p d e 
a a r d e n o m v a n g v a n d i t p r o j e c t , i n v e r h o u d i n g t o t categorieën v a n g e v a l l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n 
p a r a g r a a f 5 . 4 . 1 . 1 , k a n o p v o o r h a n d w o r d e n g e s t e l d d a t d i t p l a n ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' 
a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

O o k w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e o n t w i k k e l i n g n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g 
in h e t k a d e r v a n h e t ' B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' . 

5.4.3 Conclusie 
H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.5 Externe veiligheid 

5.5.1 Algemeen 
E x t e r n e v e i l i g h e i d g a a t o m h e t b e p e r k e n v a n d e k a n s o p e n h e t e f f e c t v a n e e n e r n s t i g o n g e v a l v o o r 
d e o m g e v i n g d o o r h e t g e b r u i k , d e o p s l a g , d e p r o d u c t i e e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j 
n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t e v e n t u e e l a a n w e z i g e e x t e r n e r i s i c o ' s 
d i e d e v e i l i g h e i d n e g a t i e f k u n n e n beïnvloeden. H i e r t o e z i j n d e r i s i c o ' s g e k w a n t i f i c e e r d d o o r m i d d e l 
v a n h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o e n h e t g r o e p s r i s i c o . 
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H e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o v a n e e n b e p a a l d e a c t i v i t e i t i s d e k a n s p e r j a a r o p e e n b e p a a l d e p l a a t s , d a t 
e e n c o n t i n u d a a r a a n w e z i g g e d a c h t p e r s o o n d i e o n b e s c h e r m d i s , k o m t t e o v e r l i j d e n a l s g e v o l g v a n 
e e n m o g e l i j k o n g e l u k m e t d i e a c t i v i t e i t . E l k e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e t o e t s t a a n h e t 
p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o v a n 1 0

- 6 a l s g r e n s w a a r d e . H e t g r o e p s r i s i c o i s d e k a n s p e r j a a r d a t i n één k e e r 
e e n g r o e p m e n s e n v a n e e n b e p a a l d e o m v a n g k o m t t e o v e r l i j d e n bi j e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e 
s t o f f e n . V o o r h e t g r o e p s r i s i c o g e l d t g e e n g r e n s w a a r d e m a a r e e n oriënterende w a a r d e d i e d e 
p e r s o n e n d i c h t h e i d b i n n e n e e n i n v l o e d s g e b i e d r e l a t e e r t a a n e e n b e p a a l d e m a a t v o o r 
r i s i c o a a n v a a r d i n g . 

5.5.2 Beoordeling 
M i d d e l s d e R i s i c o k a a r t i s b e o o r d e e l d o f e r r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g z i j n . I n 
a f b e e l d i n g 5 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t w e e r g e g e v e n . 

Ootma 

DenekarnP^ 

8» 

Afbeelding 5.1: Uitsnede Risicokaart met daarin weergegeven het plangebied 

Z o a l s b l i j k t u i t d e R i s i c o k a a r t z i j n e r i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n r i s i c o b r o n n e n a a n w e z i g 
d i e m o g e l i j k e e n b e l e m m e r i n g k u n n e n v o r m e n v o o r d e i n h e t p l a n g e b i e d g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . M e t 
d e o n t w i k k e l i n g w o r d t e v e n e e n s g e e n n i e u w e r i s i c o b r o n g e r e a l i s e e r d . 

5.5.3 Conclusie 
G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t a s p e c t e x t e r n e v e i l i g h e i d g e e n b e l e m m e r i n g 
v o r m t v o o r d e u i t v o e r i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.6 Ecologie 

5.6.1 Algemeen 
B i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n d i e n t r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e n a t u u r w a a r d e n t e r p l a a t s e . D a a r b i j 
w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
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5.6.1.1 Gebiedsbescherming 

O n d e r N a t u r a 2 0 0 0 w o r d e n d e n a t u u r g e b i e d e n v e r s t a a n d i e o p g r o n d v a n d e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n 
z i j n a a n g e w e z e n . A l s e r n a a r a a n l e i d i n g v a n p r o j e c t e n , p l a n n e n e n a c t i v i t e i t e n m o g e l i j k e r w i j s 
s i g n i f i c a n t e e f f e c t e n o p t r e d e n , d i e n e n d e z e v o o r a f i n k a a r t g e b r a c h t e n b e o o r d e e l d t e w o r d e n . 
P r o j e c t e n , p l a n n e n e n a c t i v i t e i t e n d i e m o g e l i j k e e n n e g a t i e f e f f e c t h e b b e n o p d e b e s c h e r m d e n a t u u r 
in e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d z i j n v e r g u n n i n g p l i c h t i g . 

D e E H S i s in p r o v i n c i a l e s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . In o f in d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t 
' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

5.6.1.2 Soortenbescherming 

V o o r w a t s o o r t e n b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n f a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . A l s b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n s p r a k e i s v a n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n , m o e t o n t h e f f i n g o f v r i j s t e l l i n g w o r d e n 
a a n g e v r a a g d . 

5.6.2 Beoordeling 

5.6.2.1 Gebiedsbescherming 

Natura 2000-gebieden 
H e t p l a n g e b i e d is n i e t g e l e g e n i n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 
b e t r e f t h e t g e b i e d S p r i n g e n d a l Ã D a l v a n d e M o s b e e k ' , d i t g e b i e d is g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 
1 ,2 k i l o m e t e r v a n h e t p r o j e c t g e b i e d . 

E r i s s p r a k e v a n e e n r u i m e f y s i e k e a f s t a n d t o t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w a a r b i j t u s s e n h e t p l a n g e b i e d 
b e b o u w i n g e n i n f r a s t r u c t u u r a a n w e z i g i s w a a r e e n b e p a a l d e barrièrewerking v a n u i t g a a t . D i t i n a c h t 
n e m e n d e n g e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g k u n n e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p 
d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l e i n d e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d e n u i t g e s l o t e n . 

Ecologische Hoofdstructuur 
D e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 4 8 0 m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . I n 
a f b e e l d i n g 5 . 2 w o r d t d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w e e r g e g e v e n . 
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^ - ^ - ^ U n a r s u m EHS Si ONW 
I bestaande natuur 

bestaande natuur, water 

nieuw te realiseren natuur, bruto begrensd 

| nieuw te realiseren natuur, netto begrensd 

uitwerkiiigsgebied ontwikkelopgave NaturaĒũOO 

I zoekgebied EHS 

I zone ondernemen met ra luur en water buiten 
de EHS 

y\/ waterlopen uit kaderrichtlijn water en 
# waardevolle kleine wateren fs \ ç 

Afbeelding 5.2: Ligging plangebied ten opzichte van de concreet begrensde EHS 

E r i s i n d i t g e v a l g e e n s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S . G e z i e n 
d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n h e t f e i t d a t d e o n t w i k k e l i n g p l a a t s v i n d t b u i t e n d e c o n c r e e t 
b e g r e n s d e E H S , h e e f t h e t p r o j e c t g e e n a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e 
E H S ( o p p e r v l a k t e , k w a l i t e i t e n r u i m t e l i j k e s a m e n h a n g ) t o t g e v o l g . 

5.6.2.2 Soortenbescherming 

D e g r o n d e n w a a r o p d e u i t b r e i d i n g p l a a t s v i n d t z i j n i n d e h u i d i g e s i t u a t i e i n g e b r u i k a l s w e i d e . E n k e l 
a a n d e r a n d v a n h e t p l a n g e b i e d , t e g e n d e a f r a s t e r i n g a a n , b e v i n d t z i c h e n i g o p g e s c h o t e n g r o e n . 
G e z i e n h e t h u i d i g e g e b r u i k w a a r b i j d e g r o n d e n b e g r a a s d e n / o f r e g e l m a t i g g e m a a i d w o r d e n i s v a n 
b e s c h e r m d e f l o r a g e e n s p r a k e . 

W a t b e t r e f t f a u n a v o r m t h e t p l a n g e b i e d , g e z i e n d e i n r i c h t i n g e n h e t g e b r u i k , e e n o n g e s c h i k t e 
v e r b l i j f p l a a t s v o o r b e s c h e r m d e f a u n a . V a n e e n p r i m a i r e n / o f e s s e n t i e e l f o e r a g e e r g e b i e d i s g e z i e n d e 
b e g r o e i i n g e n d e b e p e r k t e o m v a n g v a n h e t g e b i e d d a t w o r d t b e s t e m d a l s ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' e v e n e e n s 
g e e n s p r a k e . 

H e t u i t v o e r e n v a n e e n q u i c k s c a n f l o r a e n f a u n a w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

5.6.3 Conclusie 
V a n u i t h e t o o g p u n t v a n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g z i j n e r g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 
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5.7 Archeo log ische en cultuurhistor ische waarden 

5.7.1 Archeologische waarden 

5.7.1.1 Algemeen 

I n d e W e t o p d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g i s b e p a a l d d a t bi j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n e n bi j d e b e s t e m m i n g v a n d e g r o n d r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e i n 
d e g r o n d a a n w e z i g e d a n w e l t e v e r w a c h t e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . G e m e e n t e n h e b b e n o p b a s i s 
v a n d e z e w e t e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t e n i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t 
v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p r o j e c t g e b i e d 
a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . 

5.7.1.2 Beoordeling 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d b e s c h i k t o v e r e e n e i g e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t . E e n u i t s n e d e 
v a n d e z e k a a r t i s o p g e n o m e n i n a f b e e l d i n g 5 . 3 . 

legenda 

geomorfologle 
dekzandlandschap 

1 dekzandhoogten en-ruggen 

dekzandhoogten en -ruggen met een pLaggendek 

dekzandwelvingen en -vlakten 

| beekdaten en overige laagten 

] water er waterlopen 

Afbeelding 5.3: Uitsnede gemeentelijke archeologische verwachtingskaart 

O p b a s i s v a n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t z i j n d e g r o n d e n i n h e t p l a n g e b i e d a a n g e m e r k t a l s 
' d e k z a n d h o o g t e n e n - r u g g e n ' e n ' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' . D e b e d r i j f s u i t b r e i d i n g v i n d t p l a a t s o p 
d e l a a t s t g e n o e m d e g r o n d e n . H i e r g e l d t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e . I n d e z e 
g e b i e d e n k a n c o n f o r m h e t b e l e i d s a d v i e s v r i j s t e l l i n g w o r d e n v e r l e e n d v a n d e p l i c h t t o t h e t d o e n v a n 
a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k . 

5.7.2 Cultuurhistorie 

5.7.2.1 Algemeen 

P e r 1 j u l i 2 0 1 1 is d e M o d e r n i s e r i n g M o n u m e n t e n z o r g ( M o M o ) i n w e r k i n g g e t r e d e n . A l s g e v o l g v a n d e 
M o M o i s d e B r o p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 6 . 1 , l id 2 ) g e w i j z i g d . W a t e e r s t a l l e e n v o o r a r c h e o l o g i e 
g o l d , g e l d t n u o o k v o o r a l h e t c u l t u r e e l e r f g o e d : i n d e t o e l i c h t i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t e e n 

35 
B H O LVCĒN 



b e s c h r i j v i n g t e w o r d e n o p g e n o m e n h o e m e t d e in h e t g e b i e d a a n w e z i g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n 
e n in d e g r o n d a a n w e z i g e o f t e v e r w a c h t e n m o n u m e n t e n r e k e n i n g i s g e h o u d e n . 

5.7.2.2 Beoordeling 

E r b e v i n d e n z i c h , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , i n h e t 
p l a n g e b i e d g e e n b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n z o a l s b i j v o o r b e e l d R i j k s - o f g e m e e n t e l i j k e 
m o n u m e n t e n . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e m o n u m e n t , e e n r i j k s m o n u m e n t , i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n 
m e e r d a n 8 0 0 m e t e r e n n i e t z i c h t b a a r v a n u i t h e t p l a n g e b i e d . G e z i e n d e z e r u i m e a f s t a n d w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t d e o n t w i k k e l i n g in h e t p l a n g e b i e d n i e t v a n i n v l o e d i s o p c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n 
in d e o m g e v i n g . 

5.7.3 Conclusie 
A r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s n i e t n o o d z a k e l i j k . In h e t p l a n g e b i e d o f i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d 
z i j n g e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g d i e i n d i t k a d e r r e l e v a n t z i j n . 

5.8 Waterparagraaf 

5.8.1 Beleidskader 

5.8.1.1 Europees- en rijksbeleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s r i c h t i n g g e v e n d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e o p p e r v l a k t e 
w a t e r k w a l i t e i t i n d e l a n d e n in d e E u r o p e s e U n i e . A a n a l l e o p p e r v l a k t e w a t e r e n i n e e n s t r o o m g e b i e d 
w o r d e n k w a l i t e i t s d o e l e n g e s t e l d d i e in 2 0 1 5 m o e t e n w o r d e n b e r e i k t . 

O p R i j k s n i v e a u i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n h e t v o o r n a a m s t e b e l e i d s p l a n . I n d e c e m b e r 2 0 0 9 is d i t p l a n 
v a s t g e s t e l d . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s d e o p v o l g e r v a n d e V i e r d e N o t a W a t e r h u i s h o u d i n g u i t 1 9 9 8 
e n v e r v a n g t a l l e v o o r g a a n d e n o t a ' s w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n r i c h t z i c h o p 
b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g e n , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n 
w a t e r . O o k w o r d e n d e m a a t r e g e l e n g e n o e m d d i e h i e r v o o r w o r d e n g e n o m e n . O p b a s i s v a n d e W e t 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a n 
s t r u c t u u r v i s i e . 

5.8.1.2 Provinciaal beleid 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l b e v a t h e t p r o v i n c i a a l w a t e r b e l e i d e n i s d a a r m e e o o k h e t R e g i o n a a l 
W a t e r p l a n o p b a s i s v a n d e W a t e r w e t . W a t e r i s e e n d r a g e n d e f a c t o r in h e t b e l e i d in d e 
O m g e v i n g s v i s i e , d o o r d a t d e l a a g v a n b o d e m , n a t u u r e n w a t e r s y s t e e m d e b a s i s v o r m t v a n h e t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . B i n n e n h e t w a t e r b e h e e r k u n n e n v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s w o r d e n 
o n d e r s c h e i d e n v o o r o p p e r v l a k t e w a t e r e n g r o n d w a t e r . O p b a s i s v a n h e t p r o v i n c i a a l b e l a n g w o r d e n d e 
f u n c t i e s b e n o e m d , o n d e r s c h e i d e n n a a r g e b r u i k s f u n c t i e s e n g e b i e d s f u n c t i e s . D a a r b i j w o r d t o o k 
a a n g e g e v e n w e l k g e w i c h t d e z e f u n c t i e h e e f t i n d e a f w e g i n g m e t a n d e r e r u i m t e l i j k e g e b i e d s f u n c t i e s , 
z o a l s v e r s t e d e l i j k i n g , i n f r a s t r u c t u u r , n a t u u r o n t w i k k e l i n g , r e c r e a t i e e n d e r g e l i j k e . 

D e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g 
v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n 
w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l in d e 
g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 
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5.8.1.3 Waterschap Vechtstromen 

H e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d e b e l e i d s k a d e r s v a n r i j k e n p r o v i n c i e n a d e r u i t g e w e r k t i n h e t 
W a t e r b e h e e r p l a n 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p is m e t n a m e g e r i c h t o p e e n 
d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , 
w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r 
v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s 
o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t ( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g 
v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . D e b e l a n g r i j k s t e 
r u i m t e l i j k r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e . 

D a a r n a a s t is d e K e u r v a n W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n e e n b e l a n g r i j k r e g e l s t e l l e n d i n s t r u m e n t 
w a a r m e e in r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g m o e t w o r d e n g e h o u d e n . 

5.8.2 Watertoets 
B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m w a t e r b e l a n g e n in r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e w a a r b o r g e n is d e w a t e r t o e t s . 
I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v e r p l i c h t i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n b e s c h r i j v i n g o p t e n e m e n v a n d e g e v o l g e n v a n 
h e t p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t d o e l v a n d e w e t t e l i j k v e r p l i c h t e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n 
d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n e v e n w i c h t i g e w i j z e in h e t p l a n w o r d e n 
a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , 
w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g m e t h e m e l w a t e r , 
l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

5.8.3 Beoordeling 

5.8.3.1 Watertoetsproces 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n is geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e 
w a t e r t o e t s . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e k o r t e p r o c e d u r e v a n d e 
w a t e r t o e t s v a n t o e p a s s i n g i s . D i t h o u d t i n d a t d o o r g e g a a n k a n w o r d e n m e t d e p l a n v o r m i n g o n d e r d e 
v o o r w a a r d e d a t d e s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f w o r d t t o e g e p a s t . D e b e t r e f f e n d e s t a n d a a r d 
w a t e r p a r a g r a a f i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 2 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . D e in d e s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f 
b e n o e m d e w a t e r a s p e c t e n z i j n in 5 . 8 . 3 . 2 o p g e n o m e n . 

D e p r o c e d u r e in h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s i s g o e d d o o r l o p e n . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e e f t 
e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . 

5.8.3.2 Wateraspecten plangebied 

Waterhuishouding 

H e t p l a n l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t p l a n h e e f t 
g e e n s c h a d e l i j k e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . In h e t v e r l e d e n is e r i n o f r o n d o m h e t 
p l a n g e b i e d g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t g e c o n s t a t e e r d . D e t o e n a m e v a n h e t v e r h a r d e 
o p p e r v l a k i s m i n d e r d a n 1 5 0 0 m 2 . H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n b e s c h e r m i n g s z o n e o f 
h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k 
o f e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 
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Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer 
V o o r a l s n o g w o r d t u i t g e g a a n v a n w a a r m o g e l i j k i n f i l t r e r e n v a n h e m e l w a t e r , b i j v o o r b e e l d in d e 
g r o e n s t r o o k b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . H e t w a t e r d a t n i e t geïnfiltreerd k a n w o r d e n z a l n e t a l s in d e 
h u i d i g e s i t u a t i e w o r d e n a f g e v o e r d n a a r d e o m l i g g e n d e s l o t e n . D e z e s l o t e n h e b b e n v o l d o e n d e 
c a p a c i t e i t o m e e n t o e n a m e q u a a f v o e r h o e v e e l h e d e n e e n v o u d i g t e k u n n e n v e r w e r k e n . 

Z o a l s in p a r a g r a a f 3 . 1 . 2 a l a a n g e g e v e n w o r d t d e s l o o t d i e in e i g e n d o m is b i j d e g e m e e n t e g e d e m p t . 
H i e r t o e w o r d t e e n g e b r u i k s o v e r e e n k o m s t g e s l o t e n . D e s l o o t s t a a t n i e t o p d e l e g g e r v a n h e t 
w a t e r s c h a p e n h e e f t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g g e z i e n g e e n v o o r n a m e f u n c t i e . V a n u i t 
w a t e r h u i s h o u d k u n d i g o o g p u n t v o r m t h e t d e m p e n v a n d e z e s l o o t g e e n b e l e m m e r i n g . 

Aanleghoogte van de bebouwing 
V o o r d e a a n l e g h o o g t e v a n d e g e b o u w e n ( o n d e r k a n t v l o e r b e g a n e g r o n d ) w o r d t e e n 
o n t w a t e r i n g s d i e p t e g e a d v i s e e r d v a n m i n i m a a l 8 0 c e n t i m e t e r t e n o p z i c h t e v a n d e g e m i d d e l d e h o o g s t e 
g r o n d w a t e r s t a n d ( G H G ) . B i j e e n a f w i j k e n d e m a a t v o e r i n g i s d e k a n s o p s t r u c t u r e l e g r o n d w a t e r o v e r l a s t 
g r o o t . B i j h e t b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e k a n w o r d e n v o l s t a a n m e t e e n g e r i n g e r e o n t w a t e r i n g s d i e p t e . 
K e l d e r s d i e n e n w a t e r d i c h t t e z i j n . O m w a t e r o v e r l a s t e n s c h a d e in w o n i n g e n e n b e d r i j v e n t e 
v o o r k o m e n w o r d t g e a d v i s e e r d o m e e n d r e m p e l h o o g t e v a n 3 0 c e n t i m e t e r b o v e n h e t s t r a a t p e i l t e 
h a n t e r e n . O o k v o o r l a g e r , b e n e d e n h e t m a a i v e l d , g e l e g e n r u i m t e s ( k e l d e r s , p a r k e e r g a r a g e s ) m o e t 
a a n d a c h t w o r d e n b e s t e e d a a n h e t v o o r k o m e n v a n w a t e r o v e r l a s t . 

5.8.4 Conclusie 
D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n n e g a t i e v e i n v l o e d o p h e t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g s y s t e e m in d e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d . H e t a s p e c t w a t e r v o r m t d a n o o k g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g 
v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . H e t w a t e r s c h a p h e e f t e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s a f g e g e v e n . 

5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 Algemeen 
I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 
r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e 
o p g e s t e l d m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n in d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n 
m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j , l id 
2 v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e 
d r e m p e l w a a r d e n u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t p l a n w o r d t g e n o e m d 
in k o l o m 3 ( p l a n n e n ) ; 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t p l a n w o r d t g e n o e m d in k o l o m 4 
( b e s l u i t e n ) e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l 
C e n D o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C is i n d i t 
g e v a l s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t 
o n d e r d e e l D i s h e t p l a n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . 
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I n h e t B e s l u i t m . e . r . n e e m t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n b i j z o n d e r e p o s i t i e i n , w a n t h e t k a n n a m e l i j k 
t e g e l i j k e r t i j d o p g e n o m e n z i j n in z o w e l k o l o m 3 a l s in k o l o m 4 v a n h e t B e s l u i t m . e . r . . O f h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n in d e z e g e v a l l e n v o l d o e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n u i t k o l o m 3 o f a a n d e d e f i n i t i e 
v a n h e t b e s l u i t u i t k o l o m 4 is a f h a n k e l i j k v a n d e w i j z e w a a r o p d e a c t i v i t e i t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
w o r d t b e s t e m d . A l s v o o r d e a c t i v i t e i t e e r s t één o f m e e r d e r e u i t w e r k i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n n e n m o e t e n 
w o r d e n v a s t g e s t e l d d a n i s s p r a k e v a n ' k a d e r s t e l l e n d v o o r ' e n v o l d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n d e 
d e f i n i t i e v a n h e t p l a n . Is d e a c t i v i t e i t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k a l s e i n d b e s t e m m i n g o p g e n o m e n v o l d o e t 
h e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t . 
O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e in w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e 
w i j z i g i n g d i e d a a r i n i s a a n g e b r a c h t i s h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n in o n d e r d e e l D 
v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . I n d i e n e e n a c t i v i t e i t e e n o m v a n g h e e f t d i e o n d e r 
d e in o n d e r d e e l D g e n o e m d e d r e m p e l w a a r d e n l ig t , m o e t h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n 
v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e 
' v e r g e w i s p l i c h t ' . O p g r o n d v a n d e s e l e c t i e c r i t e r i a in d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u - e f f e c t b e o o r d e l i n g d i e n t t e 
w o r d e n v a s t g e s t e l d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e 
t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n 
t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 
n o o d z a k e l i j k ; 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( -
b e o o r d e l i n g ) p l a a t s v i n d e n . 

5.9.2 Beoordeling 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

Z o a l s v e r w o o r d in p a r a g r a a f 5 . 6 h e e f t d e g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g in h e t p l a n g e b i e d g e e n n e g a t i e v e 
e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g 
o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s in h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . D e r h a l v e i s o o k g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a 
v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g v o o r w a t b e t r e f t d e b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s b e d o e l d i n 
h e t B e s l u i t m . e . r . . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n 
a c t i v i t e i t e n w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n in o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 
e n d e d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 

I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e n i e t w o r d t g e n o e m d in o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t 
m . e . r . , e r i s d e r h a l v e g e e n s p r a k e v a n e e n d i r e c t e m . e . r . - p l i c h t . O p b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d e i n 
d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d e n a a n g e m e r k t a l s : 'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een 
stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen'. 

I n d i e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n w o r d e n o v e r s c h r e d e n is s p r a k e v a n e e n m . e . r . -
b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g p l a n : 

1 . e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
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2 . e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
3 . e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v a n c i r c a 8 0 0 m 2 w a a r o p q u a 
e x t r a b e d r i j f s b e b o u w i n g p l a n o l o g i s c h m a x i m a a l 3 5 0 m 2 w o r d t t o e g e s t a a n . H i e r m e e b l i j f t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n r u i m s c h o o t s b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e ( e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 
2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r ) . E r i s d e r h a l v e g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . 

Z o a l s o o k in h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e 
d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n 
b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n d e m a x i m a l e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t p l a n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e 
d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e z i e n : 

» d e k e n m e r k e n v a n h e t p r o j e c t ; 
» d e p l a a t s v a n h e t p r o j e c t ; e n 
» d e k e n m e r k e n v a n h e t potentiële e f f e c t ; 

s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . E r i s 
g e e n s p r a k e v a n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n , d i t i s o n d e r a n d e r e g e b l e k e n u i t d e v o o r g a a n d e 
p a r a g r a f e n in d i t h o o f d s t u k . D a a r n a a s t z i j n d e potentiële e f f e c t e n v a n h e t p r o j e c t , i n r e l a t i e t o t d e 
k e n m e r k e n e n d e p l a a t s v a n h e t p r o j e c t , d u s d a n i g b e p e r k t v a n a a r d e n o m v a n g d a t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t d i e h e t d o o r l o p e n v a n e e n 
m . e . r . - p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

5.9.3 Conclusie 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n 
t e v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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H o o f d s t u k 6 J u r i d i s c h e a s p e c t e n 

6.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n is i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n bi j h e t 
m a k e n v a n h e t j u r i d i s c h e b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . D e 
r e g e l s b e v a t t e n h e t j u r i d i s c h e i n s t r u m e n t a r i u m v o o r h e t r e g e l e n v a n h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n , 
b e p a l i n g e n o m t r e n t d e t o e g e l a t e n b e b o u w i n g , r e g e l i n g e n b e t r e f f e n d e h e t g e b r u i k v a n a a n w e z i g e 
e n / o f o p t e r i c h t e n b o u w w e r k e n . D e v e r b e e l d i n g h e e f t e e n r o l v o o r t o e p a s s i n g v a n d e r e g e l s , a l s m e d e 
d e f u n c t i e v a n v i s u a l i s e r i n g v a n d e b e s t e m m i n g e n . 

I n d e v o l g e n d e t w e e p a r a g r a f e n w o r d t d e s y s t e m a t i e k v a n p l a n r e g e l s u i t e e n g e z e t e n w o r d t e e n u i t l e g 
p e r b e s t e m m i n g g e g e v e n . 

6.2 Plansystemat iek 

6.2.1 Algemeen 
I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 
V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e 
S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d bi j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r 
s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P 2 0 1 2 m a a k t h e t m o g e l i j k o m b e s t e m m i n g s p l a n n e n t e m a k e n d i e o p v e r g e l i j k b a r e w i j z e z i j n 
o p g e b o u w d e n o p e e n z e l f d e m a n i e r w o r d e n v e r b e e l d . V e r g e l i j k b a r e b e s t e m m i n g s p l a n n e n l e i d e n t o t 
e e n b e t e r e d i e n s t v e r l e n i n g e n t o t e e n e f f e c t i e v e r e e n efficiëntere o v e r h e i d . D e b e n a m i n g v a n d e 
b e s t e m m i n g e n e n d e v o l g o r d e v a n d e r e g e l s , e v e n a l s d e w e e r g a v e v a n d e b e s t e m m i n g e n i n h e t p l a n 
k o m e n o v e r e e n m e t d e S V B P 2 0 1 2 . Q u a i n h o u d v a n d e r e g e l s i s a a n g e s l o t e n bi j d e r e g e l i n g z o a l s 
o p g e n o m e n i n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n O o t m a r s u m ' . 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d t d e s y s t e m a t i e k v a n d e r e g e l s e n d e w i j z e w a a r o p d e r e g e l s g e h a n t e e r d 
d i e n e n t e w o r d e n , u i t e e n g e z e t . 

D e r e g e l s v a n h e t p l a n b e s t a a n u i t v i e r h o o f d s t u k k e n , t e w e t e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ; 
2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ; 
4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

6.2.2 Inleidende regels 

» Begrippen (Artikel 1): 

I n d i t a r t i k e l z i j n o m s c h r i j v i n g e n g e g e v e n v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e b r u i k t e b e g r i p p e n . D e z e 
w o r d e n o p g e n o m e n o m i n t e r p r e t a t i e v e r s c h i l l e n t e v o o r k o m e n . B e g r i p s b e p a l i n g e n z i j n a l l e e n n o d i g 
v o o r b e g r i p p e n d i e g e b r u i k t w o r d e n i n d e r e g e l s . 
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» Wijze van meten (Artikel 2): 

O m o p e e n e e n d u i d i g e m a n i e r a f s t a n d e n , o p p e r v l a k t e - e n i n h o u d s m a t e n t e b e p a l e n w o r d t i n d e w i j z e 
v a n m e t e n u i t l e g g e g e v e n v a n h o e d e b e t r e f f e n d e e i s e n v o o r w a t b e t r e f t m a a t v o e r i n g b e g r e p e n 
m o e t e n w o r d e n . 

6.2.3 Bestemmingsregels 
I n d i t h o o f d s t u k z i j n d e r e g e l s v o o r w a t b e t r e f t d e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n 
o p g e n o m e n . D e o p b o u w v a n d e b e s t e m m i n g e n z i e t e r a l s v o l g t u i t : 

» Bestemmingsomschrijving: d e o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n b i n n e n d e z e 
b e s t e m m i n g . H i e r b i j g a a t h e t i n b e g i n s e l o m e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e a a n d e g r o n d t o e g e k e n d e 
f u n c t i e s ; 

» Bouwregels: i n d e b o u w r e g e l s w o r d e n v o o r a l l e b o u w w e r k e n d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e 
b e b o u w i n g s r e g e l s g e r e g e l d . W a a r e n m e t w e l k e m a a t v o e r i n g m a g w o r d e n g e b o u w d , i s h i e r 
v a s t g e l e g d ; 

» Nadere eisen: d e z e r e g e l g e e f t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m b i j 
v e r g u n n i n g v e r l e n i n g n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n . A l l e e n d a a r w a a r h e t w e n s e l i j k i s o m b i j d e 
v e r g u n n i n g v e r l e n i n g s t u r e n d t e k u n n e n o p t r e d e n , h e e f t d e b e v o e g d h e i d t o t h e t s t e l l e n v a n n a d e r e 
e i s e n t o e g e v o e g d e w a a r d e . D e b e v o e g d h e i d t o t h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n d i e n t o b j e c t i e f 
b e g r e n s d t e z i j n e n d u i d e l i j k e c r i t e r i a t e b e v a t t e n ; 

» Afwijken van de bouwregels: o p b a s i s v a n d e z e r e g e l h e b b e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e 
b e v o e g d h e i d o m b i j o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n a f t e w i j k e n v a n d e b i j r e c h t 
g e g e v e n b o u w r e g e l s b i n n e n e e n b e s t e m m i n g ; 

» Specifieke gebruiksregels: m e t d e z e r e g e l w o r d t a a n g e g e v e n w e l k e v o r m e n v a n g e b r u i k in i e d e r 
g e v a l z i j n t o e g e s t a a n d a n w e l s t r i j d i g z i j n m e t d e b e s t e m m i n g . D a a r b i j z i j n n i e t a l l e m o g e l i j k e 
t o e g e s t a n e e n s t r i j d i g e g e b r u i k s v o r m e n g e n o e m d , m a a r a l l e e n d i e f u n c t i e s , w a a r v a n h e t o p 
v o o r h a n d d u i d e l i j k i s . H e t g a a t h i e r b i j i n f e i t e o m e e n a a n v u l l i n g / v e r d u i d e l i j k i n g o p d e in d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g g e n o e m d e f u n c t i e s ; 

» Afwijken van de gebruiksregels: d e z e r e g e l g e e f t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d 
t o e g e k e n d o m m e t o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n f u n c t i e s d i e in e e r s t e a a n l e g s t r i j d i g z i j n 
m e t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g o f d e s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s ; 

» Wijzigingsbevoegdheid: o p b a s i s v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d i s a a n b u r g e m e e s t e r e n 
w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d g e g e v e n o m d e m i l i e u c a t e g o r i e t e r p l a a t s e , o n d e r v o o r w a a r d e n , t e 
w i j z i g e n . 

I n p a r a g r a a f 6 . 3 w o r d e n d e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n n a d e r t o e g e l i c h t . 

6.2.4 Algemene regels 
D e o p h e t p l a n v a n t o e p a s s i n g z i j n d e a l g e m e n e r e g e l s w o r d e n b e s c h r e v e n in h o o f d s t u k 3 . D i t 
h o o f d s t u k i s o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 4): 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m t e v o o r k o m e n d a t e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één 
k e e r b e t r o k k e n w o r d t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n e e n b o u w p l a n e n o p d i e w i j z e m e e r w o r d t g e b o u w d d a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e o o g d . 
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» Algemene bouwregels (Artikel 5): 
D e z e b e p a l i n g g e e f t a l g e m e n e r e g e l s t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n e n h o e h i e r b i j w o r d t o m g e g a a n 
m e t o n d e r g e s c h i k t e b o u w d e l e n . 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 6): 

I n d e z e r e g e l i s a a n g e g e v e n w a t o n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t v e r s t a a n . D e z e r e g e l g a a t u i t v a n d e 
g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n in o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . 
D a a r n a a s t w o r d e n in d i t a r t i k e l t e v e n s g e b r u i k s r e g e l s g e g e v e n v o o r w a t b e t r e f t h e t p a r k e r e n . In 
p a r a g r a a f 6 . 4 w o r d e n d e z e r e g e l s a f z o n d e r l i j k t o e g e l i c h t . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 7): 

I n d e z e r e g e l i s a a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d g e g e v e n o m bi j e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n b e p a a l d e , in h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e r e g e l d e , o n d e r w e r p e n . 
D e c r i t e r i a d i e b i j t o e p a s s i n g v a n d e z e b e v o e g d h e i d in a c h t m o e t e n w o r d e n g e n o m e n z i j n , i n d i e n d i t 
n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t , a a n g e g e v e n . 

» Overige regels (Artikel 8) 

I n e e n a a n t a l g e v a l l e n w o r d t i n d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v e r w e z e n n a a r e e n a n d e r e 
w e t t e l i j k e r e g e l i n g . O p g r o n d v a n j u r i s p r u d e n t i e m a g e e n b e s t e m m i n g s p l a n s l e c h t s v o l g e n s d e 
v e r e i s t e p r o c e d u r e v a n d e W r o w o r d e n g e w i j z i g d . H e t i m p l i c i e t w i j z i g e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
d o o r w i j z i g i n g e n in w e t g e v i n g in d e r e g e l s w a a r n a a r w o r d t v e r w e z e n is n i e t t o e g e s t a a n . H e t i s d a n 
o o k n o d i g d a t v e r w i j z i n g e n n a a r t o e p a s b a r e w e t t e l i j k e r e g e l i n g e n w o r d e n g e f i x e e r d , n a m e l i j k n a a r d e 
t e k s t e r v a n z o a l s d i e o p h e t m o m e n t v a n v a s t s t e l l i n g v a n h e t p l a n g o l d . 

6.2.5 Overgangs- slotregels 
I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s 
a a n g e g e v e n w a t d e j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l w o r d t a a n g e g e v e n o n d e r w e l k e t i t e l h e t p l a n b e k e n d s t a a t . 

6.3 Bestemmingen 

T e n a a n z i e n v a n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n w o r d t u i t g e g a a n v a n d i r e c t e t o e l a t i n g v a n a l l e g e w e n s t e 
f u n c t i e s . D i t b e t e k e n t c o n c r e e t d a t n a a s t h e t p o s i t i e f b e s t e m m e n v a n a l l e b e s t a a n d e f u n c t i e s o o k a l l e 
in d e t o e k o m s t g e w e n s t e f u n c t i e s d i r e c t w o r d e n t o e g e l a t e n . W e l k e f u n c t i e s w a a r t o e g e l a t e n w o r d e n i s 
e e n p l a n o l o g i s c h e k e u z e . D i t b e t e k e n t d a t n a i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n t o t 
w e i n i g r u i m t e i s v o o r e e n w i j z i g i n g in d e z e g e w e n s t e f u n c t i e s . 

H i e r n a w o r d t p e r b e s t e m m i n g w o r d t i n e l k g e v a l k o r t a a n g e g e v e n w a t d e g e b r u i k s - e n 
b o u w m o g e l i j k h e d e n z i j n . 

Bedrijventerrein (Artikel 3) 
Gebruik 

C o n f o r m h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n t e r p l a a t s e v a n h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l z i j n d e g r o n d e n 
in h e t p l a n g e b i e d b e s t e m d a l s ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' . In d i t g e v a l w o r d e n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g b i j 
r e c h t 
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b e d r i j v e n t o t m a x i m a a l d e c a t e g o r i e 3 . 2 t o e g e s t a a n . O n d e r g e s c h i k t h i e r a a n z i j n o n d e r a n d e r e n i e t -
z e l f s t a n d i g e k a n t o r e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n e n p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . 

I n d e s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s w o r d e n e e n a a n t a l v o r m e n v a n g e b r u i k e x p l i c i e t u i t g e s l o t e n . H e t 
b e t r e f t o n d e r m e e r d e t a i l h a n d e l , v o o r z o v e r g e e n o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n h e t t o e g e s t a n e g e b r u i k , 
h o r e c a e n h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n w o n e n . B u i t e n o p s l a g i s e n k e l 
o n d e r v o o r w a a r d e n t o e g e s t a a n . 

Bouwen 

Q u a b o u w r e g e l s i s b e p a a l d d a t u i t s l u i t e n d m a g w o r d e n g e b o u w d v o o r z o v e r d i t i n o v e r e e n s t e m m i n g 
is m e t d e b e s t e m m i n g . O n d e r g r o n d s e g e b o u w e n z i j n u i t s l u i t e n d t o e g e s t a a n in één b o u w l a a g e n d a a r 
w a a r b o v e n g r o n d s e g e b o u w e n a a n w e z i g z i j n . 

D e b e d r i j f s g e b o u w e n m o e t e n w o r d e n o p g e r i c h t b i n n e n h e t b o u w v l a k . H e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e o p 
h e t b o u w p e r c e e l m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 8000). Q u a m a x i m a a l t o e g e s t a n e b o u w h o o g t e 
( m a x i m a a l 1 0 m e t e r ) i s a a n g e s l o t e n b i j h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l . D e a f s t a n d v a n g e b o u w e n t o t 
d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s d i e n t t e n m i n s t e 3 m e t e r t e b e d r a g e n . 

T o t s l o t z i j n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t o e g e s t a a n . H i e r b i j i s e e n 
o n d e r s c h e i d g e m a a k t in e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , v l a g g e n - e n l i c h t m a s t e n e n o v e r i g e 
b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

6.4 Gebru iksrege ls parkeren 

6.4.1 Algemeen 
I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n p l a n r e g e l s o p g e n o m e n t e n b e h o e v e v a n h e t p a r k e r e n , h e t l a d e n e n h e t 
l o s s e n . A l s f u n d a m e n t z i j n d e v o o r m a l i g e b e p a l i n g e n v a n d e b o u w v e r o r d e n i n g g e b r u i k t . H e t 
v o o r t b o r d u r e n o p d e b e p a l i n g e n v a n d e b o u w v e r o r d e n i n g h e e f t a l s v o o r d e e l d a t h i e r o v e r v e e l 
j u r i s p r u d e n t i e i s . D e o p v a t t i n g e n v a n d e A f d e l i n g b e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e z i j n 
b e k e n d . 

T o e g e v o e g d is h e t g e b r u i k . D e e i s e n v o o r h e t p a r k e r e n / l a d e n / l o s s e n g e l d e n d u s n i e t a l l e e n m e e r v o o r 
b o u w e n . B i j e e n g e b r u i k s v e r a n d e r i n g m o e t e r o o k s p r a k e z i j n v a n v o l d o e n d e p a r k e e r r u i m t e e n l a a d -
e n l o s r u i m t e . 

6.4.2 Parkeren op eigen terrein 
E l k e i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n p l a n i s z e l f v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n z i j n e i g e n 
p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n . E e n n i e u w i n i t i a t i e f ( u i t b r e i d i n g , n i e u w b o u w o f f u n c t i e w i j z i g i n g ) m a g g e e n 
o n a a n v a a r d b a r e p r o b l e m e n v e r o o r z a k e n in d e o m g e v i n g . D i t b e t e k e n t d a t i n b e g i n s e l d e 
p a r k e e r b e h o e f t e o p e i g e n t e r r e i n m o e t w o r d e n g e r e a l i s e e r d . A a n v r a g e r s v a n e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g z u l l e n b i j d e a a n v r a a g m o e t e n a a n t o n e n h o e v e e l p a r k e e r p l a a t s e n e r o p e i g e n 
t e r r e i n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . I n d i e n e r o p h e t e i g e n t e r r e i n o n v o l d o e n d e p a r k e e r r u i m t e i s e n 
i n i t i a t i e f n e m e r g e b r u i k w i l m a k e n v a n d e a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e i d , z a l d e i n i t i a t i e f n e m e r m o e t e n 
a a n t o n e n d a t s p r a k e v a n b i j z o n d e r e o m s t a n d i g h e d e n d a n w e l d a t o p e e n a n d e r e w i j z e in d e 
p a r k e e r r u i m t e w o r d t v o o r z i e n . 
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6.4.3 Bepalen parkeerbehoefte 
V o o r h e t b e p a l e n v a n d e p a r k e e r b e h o e f t e v o r m e n in d i t g e v a l d e p a r k e e r n o r m e n z o a l s o p g e n o m e n i n 
d e C R O W - p u b l i c a t i e ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' d e 
l e i d r a a d . H e t b e t r e f f e n p a r k e e r n o r m e n d i e g e l d e n o p h e t m o m e n t v a n b e s l u i t v o r m i n g v a n e e n 
a a n v r a a g o m e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . I n d i e n e r g e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r e i s t i s , d a n z i j n d e 
p a r k e e r n o r m e n b e p a l e n d d i e g e l d e n o p h e t m o m e n t d a t d e g e b r u i k s v e r a n d e r i n g f e i t e l i j k p l a a t s v i n d t . 

B i j d e b e r e k e n i n g v a n h e t a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n w o r d t a a n h e t e i n d v a n d e b e r e k e n i n g a f g e r o n d 
n a a r b o v e n . R e d e n h i e r v o o r i s d a t b i j a f r o n d i n g n a a r b e n e d e n h e t a a n t a l a a n t e l e g g e n 
p a r k e e r p l a a t s e n n i e t o v e r e e n k o m t m e t d e t o t a l e p a r k e e r b e h o e f t e . 

6.4.4 Afmetingen parkeerplaatsen 
V o o r h e t b e r e k e n e n v a n h e t a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n m o e t u i t w o r d e n g e g a a n v a n s t a n d a a r d m a t e n . Z o 
g e l d t e r e e n a n d e r e a f m e t i n g v o o r e e n h a a k s e e n g e s t o k e n p a r k e e r p l a a t s d a n v o o r e e n p a r k e e r p l a a t s 
b e s t e m d v o o r l a n g s p a r k e r e n . D e b r e e d t e v a n h e t p a r k e e r v a k m o e t b i j h a a k s e n g e s t o k e n p a r k e r e n 
m i n i m a a l 2 , 5 0 m e t e r z i j n e n b i j l a n g s p a r k e r e n m i n i m a a l 2 , 0 0 m e t e r . D e l e n g t e ( d i e p t e ) v a n h e t 
p a r k e e r v a k m o e t b i j h a a k s e n g e s t o k e n p a r k e r e n m i n i m a a l 5 , 0 0 m e t e r z i j n e n b i j l a n g s p a r k e r e n 
m i n i m a a l 5 , 5 0 m e t e r . I n d i e n d e f e i t e l i j k e i n r i c h t i n g d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t ( b i j v o o r b e e l d v e r h o u d i n g 
r i j b a a n b r e e d t e m e t d e b r e e d t e v a n d e o p s t e l p l a a t s ) , k a n d o o r m i d d e l v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e a f m e t i n g e n . 

E r d i e n t s p r a k e t e z i j n v a n b r u i k b a r e p a r k e e r p l a a t s e n . D i t b e t e k e n t d a t d e r u i m t e o m d e p a r k e e r p l a a t s 
t e k u n n e n b e r e i k e n w e l reëel m o e t z i j n e n d a t d e a f s t a n d e n t u s s e n p a r k e e r p l a a t s e n o n d e r l i n g e n 
t u s s e n p a r k e e r p l a a t s e n e n g e b o u w e n v o l d o e n d e m o e t z i j n o m d a a d w e r k e l i j k g e b r u i k t e k u n n e n 
m a k e n v a n d e p a r k e e r p l a a t s e n . B i j p u b l i e k e v o o r z i e n i n g e n g e l d t d a t v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n v o o r 
m i n d e r v a l i d e g e b r u i k e r s m o e t e n w o r d e n a a n g e l e g d . H e t b e t r e f t h i e r d e a l g e m e n e 
g e h a n d i c a p t e n p a r k e e r p l a a t s e n . 

6.4.5 Laden en lossen 
H e t l a d e n e n l o s s e n d i e n t n e t z o a l s b i j h e t p a r k e r e n in b e g i n s e l o p e i g e n t e r r e i n p l a a t s t e v i n d e n . 
A a n v r a g e r s v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g z u l l e n b i j d e a a n v r a a g m o e t e n a a n t o n e n o f e r v o l d o e n d e 
l a a d - e n l o s r u i m t e o p e i g e n t e r r e i n w o r d t g e r e a l i s e e r d . I n d i e n e r o p h e t e i g e n t e r r e i n o n v o l d o e n d e 
l a a d - e n l o s r u i m t e i s e n i n i t i a t i e f n e m e r g e b r u i k w i l m a k e n v a n d e a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e i d , z a l d e 
i n i t i a t i e f n e m e r m o e t e n a a n t o n e n d a t e r s p r a k e v a n b i j z o n d e r e o m s t a n d i g h e d e n d a n w e l d a t o p e e n 
a n d e r e w i j z e in d e l a a d - e n l o s r u i m t e w o r d t v o o r z i e n . H e t b e p a l e n v a n d e b e n o d i g d e l a a d - e n 
l o s r u i m t e i s z o d a n i g casuïstisch d a t h i e r v o o r g e e n g e m e e n t e l i j k e n o r m e n z i j n v a s t g e s t e l d . H e t b e t r e f t 
m a a t w e r k . 
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H o o f d s t u k 7 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

7.1 Kostenverhaal 

U i t g a n g s p u n t v o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g i s d a t d e z e v o o r d e g e m e e n t e b u d g e t n e u t r a a l w o r d e n 
o n t w i k k e l d . O p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 l id 1 W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) i n s a m e n h a n g m e t a r t i k e l 
6 . 1 2 l id 4 W r o i s d e g e m e e n t e r a a d v e r p l i c h t o m d e k o s t e n t e v e r h a l e n e n e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e 
s t e l l e n g e l i j k t i j d i g m e t h e t b e s l u i t ( h e t b e s t e m m i n g s p l a n ) w a a r o p h e t e x p l o i t a t i e p l a n b e t r e k k i n g h e e f t . 
N i e t i n a l l e g e v a l l e n i s d e g e m e e n t e r a a d v e r p l i c h t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . O p g r o n d v a n 
a r t i k e l 6 . 1 2 l id 2 k a n d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d b e s l u i t e n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n 
v a s t t e s t e l l e n a l s a a n d e c u m u l a t i e v e b e p a l i n g e n v a n a r t i k e l 6 . 1 2 , l id 2 s u b a , b e n c i s v o l d a a n . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l w o r d t v o o r d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n o v e r e e n k o m s t 
g e s l o t e n t u s s e n i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d . H i e r i n i s t e v e n s h e t r i s i c o v a n p l a n s c h a d e 
o p g e n o m e n z o d a t h e t k o s t e n v e r h a a l v o o r d e g e m e e n t e v o l l e d i g i s v e r z e k e r d . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e 
d a t v a s t s t e l l i n g v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n a c h t e r w e g e k a n b l i j v e n . 

7.2 Financiële haalbaarheid 

D e o n t w i k k e l a a r b e s c h i k t o v e r v o l d o e n d e m i d d e l e n o m d e v o o r g e s t a n e o n t w i k k e l i n g t e k u n n e n 
r e a l i s e r e n . D e p l a n o l o g i s c h e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n d e g r o n d . D e k o s t e n 
d i e i n i t i a t i e f n e m e r m a a k t z i j n e e n i n v e s t e r i n g t e n e i n d e d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g t e k u n n e n r e a l i s e r e n . 
W a n n e e r d e k o s t e n e n o p b r e n g s t e n n a a s t e l k a a r w o r d e n g e l e g d i s e r s p r a k e v a n e e n p o s i t i e f s a l d o . 
E r z i j n g e e n o n v o o r z i e n e h o g e k o s t e n t e v e r w a c h t e n . O o k i s e r g e e n s p r a k e v a n o n z e k e r e financiële 
b i j d r a g e n v a n a n d e r e n . D e f i n a n c i e e l - e c o n o m i s c h e h a a l b a a r h e i d i s h i e r m e e i n v o l d o e n d e m a t e 
a a n g e t o o n d . 
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H o o f d s t u k 8 V o o r o v e r l e g , i n s p r a a k & p r o c e d u r e 

D e p r o c e d u r e s v o o r v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n z i j n d o o r d e w e t g e v e r g e r e g e l d . 
A a n g e g e v e n is d a t t u s s e n g e m e e n t e e n v e r s c h i l l e n d e i n s t a n t i e s w a a r n o d i g o v e r l e g o v e r h e t p l a n 
m o e t w o r d e n g e v o e r d a l v o r e n s e e n o n t w e r p p l a n t e r i n z a g e g e l e g d k a n w o r d e n . D a a r n a a s t i s e r d e 
g e l e g e n h e i d o m in h e t v o o r t r a j e c t b e l a n g h e b b e n d e n t e l a t e n i n s p r e k e n c o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e 
v e r o r d e n i n g . P a s d a a r n a w o r d t d e w e t t e l i j k e p r o c e d u r e m e t b e t r e k k i n g t o t v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n o p g e s t a r t ( a r t i k e l 3 . 8 W r o ) . 

8.1 Voorover leg 

H e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 1 ) g e e f t a a n d a t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b i j d e 
v o o r b e r e i d i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o v e r l e g v o e r e n m e t d e b e s t u r e n v a n b e t r o k k e n g e m e e n t e n 
e n w a t e r s c h a p p e n e n m e t d i e d i e n s t e n v a n p r o v i n c i e e n R i j k d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r d e 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n b e l a n g e n w e l k e in h e t p l a n in h e t g e d i n g 
z i j n . 

8.1.1 Het Rijk 
I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e 
b o r g i n g v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n 
g e m e e n t e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e 
b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m is a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

8.1.2 Provincie Overijssel 
O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l id 2 B r o h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n t e w i j z e n 
w a a r v o o r g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k 
g e m a a k t e n b e p a a l d e categorieën a a n g e w e z e n w a a r v o o r v o o r o v e r l e g n i e t n o o d z a k e l i j k . O p b a s i s v a n 
d e z e V o o r o v e r l e g l i j s t i s v o o r p l a n n e n i n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d / b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d w e l k e 
v o o r z i e n in b e d r i j f s d o e l e i n d e n h e t v o l g e n d e o p g e n o m e n : 

Bedrijfsdoeleinden 

Plannen/projectbesluiten voor bedrijfsdoeleinden (waaronder kantoren) met bijbehorende 
voorzieningen als wegen en groen mits in lijn met de gemeentelijke bedrijfsterreinenvisie waarover 
overeenstemming is bereikt met buurgemeenten en die de instemming heeft van Gedeputeerde 
Staten van Overijssel. 

Z o a l s u i t p a r a g r a a f 4 . 2 b l i j k t is h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e m e e n t e l i j k e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n v i s i e . G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e k a n d e r h a l v e w o r d e n a f g e z i e n , o o k g e z i e n d e 
b e p e r k t e o m v a n g v a n d e b e d r i j f s u i t b r e i d i n g , v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t d e p r o v i n c i e 
O v e r i j s s e l . 

8.1.3 Waterschap Vechtstromen 
H e t w a t e r s c h a p is geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r m i d d e l v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s ( z i e o o k 5 . 8 . 3 ) . 
O p b a s i s v a n d e z e w a t e r t o e t s h e e f t h e t w a t e r s c h a p e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s a f g e g e v e n . 
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8.2 Inspraak 

D e W r o b e v a t g e e n p r o c e d u r e v o o r s c h r i f t e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e i n s p r a a k , e n i s i n d e W r o z e l f n i e t 
v e r p l i c h t g e s t e l d . D a t n e e m t n i e t w e g d a t h e t d e g e m e e n t e v r i j s t a a t t o c h i n s p r a a k t e v e r l e n e n 
b i j v o o r b e e l d o p g r o n d v a n d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g . In r e l a t i e d a a r m e e b e p a a l t a r t i k e l 
1 5 0 v a n d e G e m e e n t e w e t o n d e r m e e r d a t i n e e n g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g m o e t w o r d e n 
g e r e g e l d o p w e l k e w i j z e p e r s o n e n e n r e c h t s p e r s o n e n h u n m e n i n g k e n b a a r k u n n e n m a k e n . In h e t 
k a d e r v a n o n d e r h a v i g b e s t e m m i n g s p l a n v i n d t g e z i e n d e b e p e r k t e a f w i j k i n g t e n o p z i c h t e v a n h e t 
v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n g e e n i n s p r a a k p l a a t s . 

8.3 Vastste l l ingsprocedure 

D e v a s t s t e l l i n g s p r o c e d u r e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n z a l p l a a t s v i n d e n v o l g e n s d e a r t i k e l e n 3 . 7 t / m 3 . 9 
v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . H e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t i n d i t k a d e r t e r i n z a g e g e l e g d 
g e d u r e n d e e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n . G e d u r e n d e d e z e p e r i o d e k a n e e n i e d e r z i j n z i e n s w i j z e n 
k e n b a a r m a k e n t e g e n h e t p l a n . H e t p l a n z a l d a a r n a , a l d a n n i e t g e w i j z i g d , t e r v a s t s t e l l i n g w o r d e n 
a a n g e b o d e n a a n d e g e m e e n t e r a a d . 

8.4 Beroep 

N a v a s t s t e l l i n g w o r d t h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r d e t w e e d e m a a l z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . 
G e d u r e n d e d e z e p e r i o d e k u n n e n b e l a n g h e b b e n d e n t e g e n h e t v a s t s t e l l i n g s b e s l u i t b e r o e p i n s t e l l e n b i j 
d e A f d e l i n g B e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e . I n d i e n g e e n b e r o e p w o r d t i n g e s t e l d , i s h e t 
p l a n n a d e z e b e r o e p s t e r m i j n o n h e r r o e p e l i j k e n t r e e d t h e t p l a n i n w e r k i n g . 
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B i j l a g e n b i j d e t o e l i c h t i n g 

Bijlage 1: Verkennend bodemonderzoek 

Bijlage 2: Standaard waterparagraaf 

49 B HO LVCENÍ 


