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Hoofdstuk 1 Inleiding
11  Aanleiding

Aan de straat Kafmolen in Denekamp ligt een zestal woningbouwkaels welke nog uitgegeven moeten
worden. Deze kawels zijn opgenomen in het actualisatie bestemmingsplan 'Denekamp kern', welke op 9
oktober 2012 door de raad van Dinkelland is vastgesteld. In dat bestemmingsplan is een bouwMak niet
wlledig doorgetrokken, waardoor er op de meest noordelijke kavel geen woning kan worden
gerealiseerd. Voor de vier zuidelijke kawels is een plan ontwikkeld om hier twee tweekappers te bouwen.
Deze kawels zijn georiénteerd op het zuiden, maar doordat de kawels oorspronkelijk op het westen
waren gericht passen de bijgebouwen (garages) bij de buitenste tweekappers niet binnen de \vigerende
bestemming.

Met woorliggend bestemmingsplan wordt de meest noordelijke kawel weer voorzien van een bouwJak en
wordt het bouwMak aangepast om de realistatie van de tweekappers inclusief bijgebouwen (garages)
mogelijk te maken.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied bestaat uit een zestal onbebouwde kawels aan de oostkant van Denekamp. Het gaat
concreet om de onbebouwde gronden tussen de Kafmolen en de Gildehauserdijk in Denekamp. Het
plangebied staat kadastraal bekend als gemeente Denekamp, sectie P, perceelsnummer 1949. De
totale oppervakte van het plangebied bedraagt 2.145 m?2. Op figuur 1.1 staat de ligging van het

plangebied weergegewen. Zie de verbeelding voor de exacte begrenzing van het plangebied.

Figuur 1.1: Globale ligging plangebied (bron: Atlas Overijssel)

6 Toelichting (vastgesteld)
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1.3 Geldend bestemmingsplan

Voor de bouwkawels geldt het bestemmingsplan 'Denekamp'’. Het bestemmingplan 'Denekamp’ is door
de gemeenteraad van Dinkelland op 9 oktober 2012 vastgesteld.

Aan het plangebied is de bestemming 'WWonen' toegekend, met daarbinnen een bouwMak. Bowendien
zijn aan in het bouwvak de aanduidingen 'maximaal aantal wooneenheden: 6', 'maximum bouwhoogte
(m): 10" en 'maximum goothoogte (m): 6' en de bouwaanduiding 'gestapeld’' opgenomen. Zie figuur 1.2
Voor een uitsnede van de geldende verbeelding, waarop het plangebied rood omlijnd is. De gronden met
de bestemming 'Wonen' zijn bestemd voor:

a. woningen;
b. woonhuizen, ter plaatse van de aanduiding gestapeld;
¢. bijbehorende bouwwerken bij woningen en woonhuizen.

Een herziening van de bestemming is wenselijk omdat een deel van de noordelijke bouwkawel niet is
voorzien van een bouwvak. Bovendien passen de bijbehorende bouwwerken (garages) bij twee van de
zuidelijke kawels niet binnen de regels.

Bestemmingsplannen

Hﬂ.:zt:mmzuhﬂ.ﬂ:ukma

planstatus : vastgesteld 2012-10-09 ¥

identificatie : NLIMRO.1774.DENBPDENEKAMPKERN-0402

type plan : bestemmingsplan

naam overheid : Gemeente Dinkelland

ondergrond £ o_NL.IMRO.1774.DENBPDENEK AMPKERN-0402.dwg
IMRO-versie : IMROZ008

B Detailinformatie locatie
*® Enkelbestemming Wonen
Bestemd voor: wongn

- Maatvoering
Maximaal aantal wooneenheden: 6

be 4 Maatvoering
Maximum bouwhoogte (m): 10

Maximum goothoogte (m): &
"B Bouwaanduiding gestapeld
¥ Bouwvlak bouwvlak
B bekendmaking van dit plan ¥
van dit ruimtelijke plan kan op dit moment geen bekendmaking gevon
3 bijlagen en verwijzingen in dit plan b

Figuur 1.2: Uitsnede bestemmingsplan 'Denekamp’ (bron: ww.ruimtelijkeplannen.nl)

14 De bij het plan behorende stukken

Het onderhavige bestemmingsplan 'Denekamp, Kafmolen' bestaat naast deze toelichting uit de wlgende
stukken.

¢ Verbeelding, schaal 1:1000 (tek. nr. NL.IMRO.1774.1509752-0401)

¢ Bijlagen bij de toelichting

¢ Regels

e Bijlagen bij de regels

Toelichting (vastgesteld) 7
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1.5 Leeswijzer

De toelichting van het bestemmingsplan kent de wlgende opbouw. In hoofdstuk 2 worden de huidige
situatie en het te realiseren plan beschreven. Hoofdstuk 3 schetst het beleidskader. In hoofdstuk 4
worden de resultaten van de uitgewvoerde omgevingsonderzoeken behandeld. In hoofdstuk 5 wordt het
bestemmingsplan in juridisch opzicht toegelicht. In hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de economische
uitvoerbaarheid en in hoofdstuk 7 wordt ten slotte de maatschappelijke uitvoerbaarheid belicht.

8 Toelichting (vastgesteld)



bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen

Hoofdstuk 2  Planbeschrijving
21 Huidige situatie

Het plangebied maakt deel uit van de uitbreidingswijk 't Pierik in Denekamp. De wijk is in de jaren '90 en
'00 ontwikkeld en ligt aan de noordoostzijde van Denekamp. Het plangebied bestaat uit bouwrijp
gemaakte gronden, welke tijdelijk in gebruik zijn als grasweld. In de directe omgeving liggen zowel rij-,
twee aaneengebouwde, als vijstaande woningen. Het merendeel van deze woningen is gerealiseerd in
de periode 2005-2006. Ten oosten van het plangebied en de Gildehauserdijk liggen agrarische gronden.
Zie figuur 2.1 voor de luchtfoto uit 2014 waarop de huidige situatie te zien is.

e

Figuur 2.1: Luchtfoto 2014

2.2 Toekomstige situatie

Er is een plan gemaakt om op een viertal bouwkawels aan de zuidzijde van het plangebied twee
tweekappers met in totaal 4 woningen te kunnen realiseren. Deze woningen zijn georiénteerd op het
zuiden. Omdat deze wonigen op het zuiden zijn gedrienteerd valt het bouwplan breder uit, dan het
vigerende bouwMak mogelijk maakt. Om de gewijzigde oriéntatie mogelijk te kunnen maken is het
bouwMak aangepast, zodat de rooilijn aan de westzijde terug loopt van 5 tot 3 meter. De meest
oostelijke woning krijgt een bijgebouw welke tot aan het openbare gebied loopt. Deze uitzondering wordt
door middel van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - bijgebouwen' exact vastgelegd. Op de
resterende grond aan de noordzijde resteren dan nog bouwkavwels voor 2 wvrijstaande woningen. Deze
kawels blijven gedrienteerd op het westen.

Toelichting (vastgesteld) 9
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Hoofdstuk 3 Beleid
3.1 Rijksbeleid

3.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

De Structuundsie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuunisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op
rijksniveau en venangt de Nota Ruimte, de Structuunisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de
MobiliteitsAanpak en de Structuunisie voor de Snelwegomgeving. Tevens venangt het een aantal
ruimtelijke doelen en uitspraken in onder andere de Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland.
Daarmee wordt de SVIR het kader voor thematische of gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met
ruimtelijke consequenties.

In de SVIR heetft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en \eilig te
houden voor de middellange termijn (2028):

¢ Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

e Het werbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
\Voorop staat;

¢ Het waarborgen van een leefbare en weilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het
Rijk aan waanwoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale
belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die regionaal
neerslaan. Opgaven van nationaal belang in Oost-Nederland (de provincies Gelderland en Owerijssel)
zijn:

¢ Het waar nodig verbeteren van de intemationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen)
die door Oost Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphoal,

e Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de lJssel, deelprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de
lUsselechtdelta (deelprogramma's zoetwater en rivieren) voor wateneiligheid in combinatie met
bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;

e Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden
(zoals de Veluwe);

¢ Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé wvoor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

Toets aan beleidskader

Voorliggend bestemmingsplan heeft geen raakvakken met de nationale belangen zoals deze benoemd
zijn in de Structuundsie Infrastructuur en Ruimte. Derhalve wordt geconcludeerd dat er geen sprake is
van strijd met het rijksbeleid.

3.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR is de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. De ladder voor duurzame
verstedelijking is als motiveringswereiste in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro, artikel 3.1.6, lid 2)
opgenomen. Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door
een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij dient de behoefte aan een stedelijke
ontwikkeling te worden aangetoond. De ladder kent drie treden die achter elkaar worden doorlopen:

1. erwordt beschreven dat de voorgenomen stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele regionale
behoefte;
2. indien uit de beschrijving, bedoeld in het eerste onderdeel, blijkt dat sprake is van een actuele

Toelichting (vastgesteld) 11
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regionale behoefte, wordt beschreven in hoeverre in die behoefte binnen het bestaand stedelijk
gebied van de betreffende regio kan worden voorzien door benutting van beschikbare gronden door
herstructurering, transformatie of anderszins, en;

3. indien uit de beschrijving, bedoeld in het tweede onderdeel, blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet
binnen het bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio kan plaatsvinden, wordt beschreven in
hoeverre wordt voorzien in die behoefte op locaties die, gebruikmakend van verschillende middelen
van venver, passend ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld.

Toets aan beleidskader

Het begrip 'stedelijke ontwikkeling' is daarbij gedefinieerd als een 'ruimtelijke ontwik keling van een
bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere
stedelijke voorzieningen'. Het plangebied in dit bestemmingsplan maakt echter deel uit van bestaand
stedelijk gebied. Bovendien is middels het vigerende bestemmingsplan de realisatie van zowel het
beoogde aantal (6) als de typen woningen (tweekappers, wijstaand) reeds bij recht toegestaan. De
conclusie luidt dat bij voorliggend plan geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling en nadere
toetsing aan de ladder voor duurzame \erstedelijking niet vereist is.

3.2  Provinciaal beleid Overijssel

3.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Owerijssel 2009 betreft een integrale visie die het voorheen geldende Streekplan
Owerijssel 2000+, het Verkeer- en venoerplan, het Waterhuishoudingsplan en het Milieubeleidsplan
samen brengt in één document. Hiermee is de Omgevingsvisie het integrale provinciale beleidsplan voor
de fysieke leefomgeving van Owerijssel. De Omgevingsvisie is op 1 juli 2009 vastgesteld door Provinciale
Staten en op 1 september 2009 in werking getreden.

In 2013 is de Omgevings\sie op een aantal onderwerpen aangepast. Provinciale Staten hebben op 3 juli
2013 de actualisatie Omgevingsvisie vastgesteld. Reden voor deze actualisatie is de evaluatie van de
Omgevingsyisie en het Hoofdlijnenakkoord uit 2011. De actualisatie richt zich alleen op de wlgende
onderwerpen: de ecologische hoofdstructuur (EHS), het streefbeeld Wegencategorisering, windenergie
(rol provincie), nieuwvestiging van intensieve veehouderijen in landbouwontwikkelingsgebieden (LOG's),
kantorenbeleid, definitie van lokaal gewortelde bedrijyvigheid, ruimtelijke resenering gebiedsontwikkeling
Luchthaven Twente e.o. en tot slot de aanpassing van de werordening op basis van eerder uitgevoerde
evaluatie. Wanneer hieronder wordt gesproken over de Omgevingsvisie, dan is dat de geactualiseerde
\ersie.

De hoofdambitie van de Omgevingsvsie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een
verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele belangrijke
beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn:

e door meer aandacht voor herstructurering wordt ingezet op een breed spectrum aan woon-, werk- en
mixmilieu's; dorpen en steden worden gestimuleerd hun eigen kleur te ontwikkelen;

¢ inwesteren in een hoofdinfrastructuur voor wegwerkeer, trein, fiets en waarbij \eiligheid en
doorstroming centraal staan;

e zuinig en zorgwldig ruimtegebruik bij bebouwing door hantering van de zogenaamde 'SER-ladder’;
deze methode gaat envan uit dat eerst het gebruik van de ruimte wordt geoptimaliseerd, dan de
mogelijkheid van meenoudig ruimtegebruik wordt onderzocht en dan pas de mogelijkheid om het
ruimtegebruik uit te breiden, wordt bekeken; hierbij is afstemming tussen gemeenten over
woningbouwprogramma's en bedrijfslocaties noodzakelijk;

¢ ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid.

12 Toelichting (vastgesteld)
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3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt ower een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént
resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie. De keuze voor inzet
van deze instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke
beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie
zal inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsyisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Owerijssel 2009. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument
dat wordt ingezet voor die onderwerpen waanoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het
beleid van de Omgevings\sie juridisch geborgd is.

3.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgawen, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omgevingsyisie Owerijssel 2009 geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en
stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevings\isie een uitvoeringsmodel. Dit
model is gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk
is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd kan worden. Deze
begrippen worden hieronder nader toegelicht en getoetst.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

ontwikkelingsperspectieven bl

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE

gebiedskenmerken

Stelt kwalitaitsopgaven an -voonvaardan
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

Figuur 3.1 Ulitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Toelichting (vastgesteld) 13
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Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de waag of ontwikkelingen nodig dan wel
mogelijk zijn. In deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde
woorziening. Ook wordt in deze fase de zgn. 'SER-ladder' gehanteerd. Deze komt er kort gezegd op neer
dat eerst bestaande bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan
plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reseneringen voor wateneiligheid, randvoorwaarden voor
externe \eiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van de ondergrond (aardkundige en
archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van
Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones
enzoworts. De generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

Toets aan beleidskader

In de omgevingsverordening verstaat de provincie onder bestaand bebouwd gebied: de gronden die benut
kunnen worden voor stedelijke functies op grond van geldende bestemmingsplannen voor zover de
provinciale diensten daarover schriftelijk een positief advies hebben uitgebracht in het kader van het
wvoorowerleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro. Bij worliggend plan is sprake van de henerkaweling van
bestaande bouwkawels in de kem Denekamp die reeds op grond van het geldende bestemmingsplan
'Denekamp’ zijn toegestaan. Het aantal woningen neemt niet toe en de woningtypen wijzigen niet.
Bowendien ligt het plan niet in één van de genoemde reseneringsgebieden. Het plan wldoet daarmee
aan de generieke beleidskeuzes.

Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke
ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de
Omgevingsyisie is een spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en
stedelijke omgeving. Met dit spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de \sie
beschreven beleids- en kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar
generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent doonertaald in de
ontwikkelingsperspectieven.

Toets aan beleidskader

Voor het plangebied geldt het ontwikkelingsperspectief 'Stedelijke omgeving: dorpen en kemen als
veelzijdige leefmilieus, breed spectrum van woon-, werk- en mixmilieus: woonwijk'. Dorpen en kernen
hebben een aantal eigen karakteristieken, waardoor ze de ambitie van een breed spectrum aan woon-
en werk- en mixmilieus completeren. De eigenheid kan versterkt worden door de karakteristieke opbouw
trouw te blijven en de verbinding met het omliggende landschap of historische structuren expliciet te
maken, zoals esdorp, hoevenzwerm, wegdorp, ontginningslint en kanaaldorp. De nadruk komt steeds
meer te liggen op het creéren van een breed spectrum aan gemengde milieus van woningen,
werkruimtes, bedrijven, voorzieningen en recreatieve mogelijkheden die voortbouwen op de
karakteristieke opbouw van dorp of kern. Hierbij kan het omliggende landschap beter bereikbaar worden
gemaakt door open en zorgwildig ingerichte dorpsranden.

14 Toelichting (vastgesteld)
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De woonwijk 't Pierik is een relatief jonge woonwijk, welke de afgelopen 15 jaar ontwikkeld is. Het
plangebied betreft enkele laatste bouwkawels welke nog uitgegeven kunnen worden. Bij de vormgeving
van het plan is aansluiting gezocht bij de ter plaatse aanwezige stedenbouwkundige structuur.
Geconcludeerd wordt dat het plan bijdraagt aan het ter plaatse geldende ontwikkelings perspectief.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch cultuurdandschap,
stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor
ruimtelijke ontwikkelingen. Het is de waag 'hoe' een ontwikkeling inwilling krijgt.

De 'Natuuriijke laag’

Owerijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurijke landschappen. Deze vormen de
basis voor het gehele grondgebied van Owerijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen
op de natuurlijke laag kan envoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede
beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en
nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart met de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype ‘dekzandJakte- en ruggen’. De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de
oppervakte van de provincie. Na de ijstijden bleef er in grote delen een reliéfrijk — door de wind gevormd
— zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen hoog/droog en
laag/ nat gebied. Soms Mak bij elkaar, soms verder van elkaar \erwijderd. De ambitie is de natuurlijke
verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat functioneel meer sturend en beleefbaar te
maken. Dit kan bijwoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem en door beplanting met ‘natuurlijke’
soorten. En door de (strekkings)richting van het landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

Het plangebied maakt deel uit van een bestaande woonwijk en de bouwkawels zijn reeds bouwrijp
gemaakt. De beperkte wijziging die met voorliggend bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt heeft
geen negatieve gewlgen voor het ter plaatse geldende gebiedstype ‘dekzandvakte- en ruggen’.

De 'Laag van het agrarisch cultuur landschap'

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutte maakt. Vanuit de nederzettingen zijn de omliggende gronden ooit
ontgonnen. Hierdoor is er een sterke ruimtelijke en functionele relatie met het omringende landschap
ontstaan.

Het plangebied is in de 'laag van het agrarisch cultuur landschap' aangeduid als 'hoevenlandschap'. bij
het hoevenlandschap gaat het om een landschap met verspreide enen. Het werd ontwikkeld nadat de
complexenmet de grote essen ‘bezet’ waren en een wlgende generatie boeren nieuwe
ontwikkelingsruimte zocht. Het gaat om contrastrijke landschappen met veel variatie op de korte
afstand: open es, kleinschalige flank met erf, kleinschalige natte laagtes met veel houtwallen, open
heidewelden en -ontginningen, daartussen kleinere (boven)lopen van beken. De ambitie is het
kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid liggende enen een
ontwikkelingsimpuls te geven.

Omdat er sprake is van een bestaande woonwijk is het kleinschalige, afwisselende oude
hoewvenlandschap slechts beperkt herkenbaar in- en rondom het plangebied. Met de inrichting van de
woonwijk 't Pierik is de bestaande houtsingel langs de Gildehauserdijk bewaard gebleven. Deze groene
structuur loopt door aan de oostzijde van het plangebied. Voorliggend plan heeft geen negatieve inMoed
op dit gebiedstype.

De 'stedelijke laag’

Het plangebied heeft op de gebiedskenmerkenkaart de 'Stedelijke laag' het gebiedskenmerk ‘woonwijk
1955 - nu en bedrijventerreinen'. De woonwijken zijn grotendeels planmatig ontworpen en gerealiseerd.
Dit heeft geleid tot een per wijk kenmerkende hoofdstructuur met een eigen aard, maat en karakter van
het grote geheel. Functies zijn daarbij meestal ruimtelijk gescheiden.
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Met woorliggend plan is aansluiting gezocht bij het direct aangrenzend gebied, door de situering van de
woningen en de opgenomen hoogtematen. Zodoende wordt geconcludeerd dat door de inwilling van
deze laatste braakliggende bouwkawels woorliggend plan een positief effect heeft op de stedelijke laag.

De 'lust- en leisurelaag’

Het plangebied heeft op de gebiedskenmerkenkaart voor de 'lust- en leisurelaag' geen bijzondere
eigenschappen. Het gebiedskenmerk kan buiten beschouwing worden gelaten.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke
ontwikkeling in overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Owerijssel verwoorde en in de
Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1  Structuurvisie Dinkelland

De gemeente Dinkelland heeft op grond van artikel 2.1 van de Wet ruimtelijke ordening een
structuunvisie vastgesteld voor het gehele grondgebied van de gemeente (10 september 2013). De \isie
bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van dat gebied en de hoofdzaken van het door de
gemeente te voeren ruimtelijk beleid.

De \isie op hoofdlijnen voor de kem Denekamp is als wlgt:

¢ Woningbouw uitbreiding vindt plaats binnen de schil van de nieuwe randweg. De gebieden binnen de
schil zijn aangewezen als zoekgebied voor uitbreiding woonbebouwing;

¢ Extensieve woningbouw is worzien in het gebied rondom de woormalige wilstort bij 't Diepengoor.
De wiilstort zelf is in beeld als groenvoorziening;

e Afronding van de wijk Pierik;

e Zandkuil locatie woor twee landschappelijk ingepaste woningen;

e Afronding herinrichting centrum;

* Uitbreiding bedrijventerrein Sombeek V. Essentieel voor inpassing van de uitbreiding van het
bedrijwenterrein is een goede presentatie aan de noordelijke entree van Denekamp;

e Herstructurering bedrijventerrein Kloppendijk / Sombeek. De inrichting en presentatie van het
bedrijventermrein vormt een groot aandachtspunt;

* Mogelijke herbestemming sportterrein voormalige sportclub Denekamp tot woonlocatie.

Toets

In de visie op Denekamp is de afronding van de wijk Pierik opgenomen als één van de hoofdlijnen. Met
woorliggend plan wordt bijgedragen aan de afronding van deze wijk. Het plan is in lijn met de
gemeentelijke structuunisie.

3.3.2 Welstandsnota

Het gemeentelijk welstandsbeleid is vastgelegd in de Welstandsnota gemeente Dinkelland' (mei 2004).
De welstandsnota bevat de welstandscriteria waaraan bouwaanwagen getoetst worden. Athankelijk van
de waarde van een gebied en de gemeentelijke ambitie zijn de criteria meer of minder streng.

De gemeente Dinkelland is in verschillende gebieden verdeeld om op deze manier gebiedsgericht beleid
te kunnen toepassen. Met een gebiedsgericht welstandsbeleid wil de gemeente Dinkelland enoor
zorgen dat nieuwe gebouwen en bouwwerken passen bij de karakteristiek en kwaliteit van een gebied.
De \erschillende landschappen in het buitengebied kennen ieder hun eigen karakteristiek, ontstaan door
een wisselwerking tussen mens en natuur. Het buitengebied van gemeente Dinkelland is ingedeeld naar
landschapstypes: essenlandschap, jong ontginningslandschap, kampenlandschap en maten- en
flierenlandschap.
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De welstandsnota onderscheid drie niveaus van welstandtoezicht:

e Basisniveau van welstand;
* Plusniveau van welstand;
e Bijzonder niveau van welstand.

Toetsing aan beleidskader

Voor de woongebieden van het eind 205t eeuw geldt het welstandsniveau 'basis'. Dit geldt ook voor
onderhavig plangebied. De waarde van de wijken schuilt vooral in de stedenbouwkundige opzet: de
ruime groene aanleg en de (eenwoudige) compositie van de bouwmassa's. De architectonische waarde
van de verschillende gebouwencomplexen verschilt onderling sterk. Het ontwerp van de gewenste
woningen zal moeten wldoen aan de wesltandscriteria zoals deze zijn benoemd in de 'Welstandsnota
gemeente Dinkelland'. Op woorhand worden voor dit aspect geen belemmeringen verwacht. Definitieve
toetsing aan welstand vindt plaats wanneer de aanwaag omgevingsvergunningen voor deze gebouwen is
ingediend.

VERKLARING WELSTANDSBELEIDSKAART

Welstandsniveau

Bijzonder

Plus

Basis

Rijksmonumsnt
Provinclaal monument
Gemeentel [k monument

Archeclogisch monument

¥ o« ¢ &

Figuur 3.2: Welstandsbeleidskaart
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Hoofdstuk 4 Onderzoek

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het
bestemmingsplan een beschrijvng staan van het verrichte onderzoek naar de voor het plan relevante
feiten en de af te wegen belangen (Algemene wet bestuursrecht, artikel 3.2).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de geldende wet- en regelgeving die op woorliggend plan en
plangebied van toepassing zijn. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening. In dit hoofdstuk worden daarom de
resultaten van het onderzoek naar o.a. de milieukundige uitwoerbaarheid beschreven. Het betreft de
thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe \eiligheid, milieuzonering, geur, flora & fauna, archeologie
& cultuurhistorie en vormwvije m.e.r-beoordeling.

4.1 Milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het
leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder
milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een wldoende ruimtelijke scheiding tussen
milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren
anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand
tussen milieubelastende en milieugewelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate
de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

¢ het workomen of zoweel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gewelige
functies;

¢ het bieden van wldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' uit
2009 gehanteerd. Deze uitgawe bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende
activiteiten (naar SBl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige
functies. De lijst geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en
gevaar. De grootste van de \er richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende
activteit in een milieucategorie en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst
gaat uit van gemiddeld modeme bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden
uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in
plaats van de richtafstanden. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds de grens van de
bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de gewel
van een milieugewvoelige functie die op grond van het bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

Toets

In het plangebied worden opnieuw milieugewelige functies (woningen) toegekend. In de directe
omgewving van het plangebied ligt slechts één bedrijf, te weten het grondgebonden agrarische bedrijf aan
de Brandlichterweg 61 in Denekamp. De afstand van bouwMak tot bouwMak bedraagt in het vigerende
bestemmingsplan ca. 56 meter en wordt met voorliggend plan niet verkleind. Bovendien liggen er reeds
op kortere afstand woningen van dit agrarische bedrijf, zodat voorliggend plan niet tot beperkingen voor
het agrarische bedrijf leidt. Omgekeerd blijft er voor deze woningen sprake van een goed woon- en
leefklimaat. Het aspect 'milieuzonering' vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit plan.
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4.2 Bodem

Ten aanzien van de bodemkwaliteit geldt de Wet bodembescherming (Wbb) en het (bijbehorende)
Besluit bodemkwaliteit. Bij een ruimtelijk plan moet worden bepaald of de bodemkwaliteit van het
betreffende gebied geschikt is voor het beoogde gebruik. Hierbij is het van belang te weten of er mogelijk
sprake is van een bodemwerontreiniging, of er gezondheidsrisico's of ecologische risico's zijn en wat de
mogelijkheden zijn om er tijdig iets aan te doen. Hiervoor is wettelijk verplichte informatie over de
bodemkwaliteit nodig.

Toets

Ten behoewe van worliggend plan is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (Kruse Milieu, oktober
2015). Deze is opgenomen als bijlage 1 bij deze toelichting. Uit het onderzoek wlgt de conclusie dat er
vanuit milieukundig oogpunt is geen bezwaar is tegen de voorgenomen nieuwbouwplannen, aangezien
de vastgestelde zeer lichte verontreiniging in het grondwater geen risico woor de wlksgezondheid
oplevert. De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin).

4.3 Geluid

In een bestemmingsplan moet rekening gehouden worden met geluidhinder. Ten aanzien van het aspect
geluid is de Wet geluidhinder (Wgh) bepalend. Deze onderscheidt drie vormen van geluidhinder:
wegwerkeerslawaai, industrielawaai en spoorweglawaai. De wet geeft (voorkeurs) grenswaarden voor de
geluidbelasting op de gewel van geluidgewelige functies zoals woningen. Bij het vaststellen van een
bestemmingsplan dienen deze grenswaarden in acht te worden genomen.

Toets

In de omgeving van het plangebied bevinden zich geen spoorwegen en/of gezoneerde industrieterreinen,
zodat voor dit bestemmingsplan uitsluitend het aspect wegwerkeerslawaai relevant is. Op grond van de
Wgh hebben alle wegen een geluidzone waarbinnen in principe akoestisch onderzoek moet
plaatsvinden. De breedte van de geluidzone van wegen is afhankelijk van de ligging van de weg in
(buiten)stedelijk gebied en van het aantal rijstroken. Het plangebied maakt deel uit van stedelijk gebied.
In stedelijk gebied geldt een zone met de wlgende breedte aan weerszijden van de weg:

1. woor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken of een of twee sporen: 200 meter;
2. \woor een weg, bestaande uit drie of meer rijstroken of drie of meer sporen: 350 meter.

Wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt, hebben geen zone.

In de omgeving van het plangebied geldt alleen voor de rondweg (Scandinavié-route) een zone. Deze
bedraagt 200 meter. Het plangebied ligt op een afstand van 285 meter van de rondweg en daarmee
buiten de zone. De owerige wegen in de woonwijk zijn allen 30-km-wegen. Gezien deze afstanden en het
autoluwe karakter van de omgeving kan worden geconcludeerd dat met het onderhavige
bestemmingsplan aan de bepalingen van de Wet geluidhinder wordt wldaan. Voor het aspect 'geluid' is
sprake van een goede ruimtelijke ordening.

44  Luchtkwaliteit

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de wlgende Besluiten en Regelingen:

¢ Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
¢ Besluit gewelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).
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Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage
aan de luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip 'niet in
betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat
hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM,;). Toetsing aan andere luchtverontreinigende
stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging.
Enkele voorbeelden zijn:

e woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
e woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
e kantoren: 100.000 m? bruto voeropperdak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO, en PM,; moet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gewelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanwillend te
beschermen. Deze 'gewoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagwerblijven en verzorgings-, verpleeg-
en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gewelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegwerkeer. Het Besluit legt aan
weerszijden van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij
provinciale wegen 50 meter. Bij realisatie van 'gewvoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing
aan de grenswaarden die genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

Toets

Voorliggend plan heeft geen extra verkeersaantrekkende werking, omdat er geen extra woningen worden
toegewegd. Er is geen nader onderzoek nodig. Uit de jaarlijkse rapportage van de luchtkwaliteit blijkt
bowvendien dat er, in de omgeving van het plangebied, langs wegen geen owerschrijdingen van de
grenswaarden aan de orde zijn. Een owerschrijding van de grenswaarden is ook in de toekomst niet te
verwachten. Aanwllend onderzoek naar de luchtkwaliteit is derhalve niet nodig.

45 Externe veiligheid

Externe weiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan woor de
omgening bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen.
Per 1 januari 2010 moet worden wldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee
dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied
van externe weiligheid. Concreet gaat het om risicowlle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg,
spoor en water en transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van extemne
eiligheid is afzonderlijke wetgeving van toepassing. Voor risicowlle bedrijven gelden onder meer:

¢ het Besluit externe eiligheid inrichtingen (Bew);

¢ de Regeling externe \eiligheid (Rew);

* het Registratiebesluit exterme weiligheid;

e het Besluit risico's Zware Ongevallen 1999 (Brzo 1999);
* het Vuurwerkbesluit.

Voor verwer gevaarlijke stoffen geldt de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (CRws).
Op transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe weiligheid buisleidingen (Bewb)
en de Regeling externe weiligheid buisleidingen (Rew) van toepassing.

Het doel van wetgeving op het gebied van externe \eiligheid is risico's waaraan burgers in hun
leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicowlle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar
minimum te beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare
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objecten en het plaatsgebonden en het groepsrisico.
Risicok aart Overijssel

Aan hand van de Risicokaart Owerijssel is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het
plangebied. Op de Risicokaart Owerijssel staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met
brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de openbare orde. In totaal
worden op de Risicokaart dertien soorten rampen weergegeven.

Toets

In het plangebied worden kwetsbare objecten (woningen) mogelijk gemaakt, gelijk aan het aantal
kwetsbare objecten wat reeds mogelijk is in het vigerende bestemmingsplan. Uit de inventarisatie blijkt
dat het plangebied:

e zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bewu- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die
vallen onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

e zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

e niet is gelegen binnen de \eiligheidsafstanden van het vernvwer gevaarlijke stoffen;

¢ niet is gelegen binnen de \eiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vernvoer van gevaarlijke
stoffen.

Een en ander brengt met zich mee dat het project in overeenstemming is met wet- en regelgeving ter
zake van externe \eiligheid.

4.6 Water

Een belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die
sinds 1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een
beschrijving op te nemen van de gewlgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de
wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op
een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit
(riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperdaktewater).

Toets

Op 17 juli 2015 is via www.dewatertoets.nl de digitale watertoets \erricht, zie bijlage 2. De
beantwoording van de wagen heett er toe geleid dat de normale procedure van toepassing is. Het
bestemmingsplan zal daarom in het kader van vooroverleg aan het waterschap worden worgelegd. Bij
woorliggend plan vindt slechts een beperkte wijziging van de bouwmogelijkheden plaats, doortdat het
bouwMak wordt gewijzigd en een tweetal bijbehorende bouwwerken (garages) mogelijk wordt gemaakt
middels een aanduiding. Het plan leidt niet tot extra verstening ten opzichte van de bestaande
bouwmogelijkheden. Hemelwater van deze gebouwen wordt ter plaatse geinfiltreerd in de bodem, zodat
het grondwater wordt aangewlld met schoon infiltrerend water. Afwoer van afvalwater vindt plaats via de
bestaande riolering. Geconcludeerd wordt dat voorliggend plan geen negatieve gewlgen heett voor het
aspect water.

Het waterschap geeft in haar reactie op 11 augustus 2015 het wlgende aan. Om waterowerlast in de
gebouwen te woorkomen adviseert het waterschap om de bovenzijde begane grondvoer tenminste 30
centimeter boven de weg aan te leggen. Indien uit praktische overwegingen dit absoluut niet mogelijk is
kan worden aangesloten bij bestaande bebouwing. Om alsnog waterowerlast in de gebouwen te
woorkomen wordt dan geadviseerd om maatregelen te nemen door bijvoorbeeld de aanleg van
drempel(s). Het waterschap concludeert dat de inMoed van het plan op de waterhuishouding gering
is.WWanneer voornoemde opmerking in het plan wordt meegenomen heeft waterschap Vechtstromen
geen bezwaar.
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4.7 Ecologie

Bij een ruimtelijk plan moeten de gewlgen van de voorgenomen ontwikkeling met betrekking tot
aanwezige natuurwaarden in beeld worden gebracht. Daarbij wordt ingegaan op de relatie van het plan
met beschermde gebieden, beschermde soorten, en de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). De
wettelijke kaders hiervoor worden gevormd door Europese richtlijnen (Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn),
nationale regelgeving (Natuurbeschemingswet 1998, Flora- en faunawet, Barro) en provinciale
regelgeving (EHS in provinciale verordening). De resultaten zijn in de wlgende paragrafen opgenomen.

4.7.1 Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt in bestaand bebouwd gebied in de kem Denekamp, op meer dan 1 kilometer afstand
van de Ecologische hoofdstructuur (bron: Provincie Owerijssel, 2015). Bij worliggend plan is sprake van
de herinrichting van bestaande woningbouwkawels. Vanwege de lokale inMoedsfeer en de ligging van het
plangebied buiten de EHS, wordt gesteld dat de voorgenomen activiteit geen negatief effect heeft op de
kemkwaliteiten en omgevingscondities van de EHS.

4.7.2 Beschermde gebieden

Het plangebied ligt in bestaand bebouwd gebied in de kem Denekamp. Het meest nabij gelegen Natura
2000-gebied, Dinkelland, ligt op circa 1600 meter ten oosten van het plangebied. De inMoedsfeer van de
woorgenomen activiteit is lokaal. Dat wil zeggen dat er geen negatief effect op natuurgebied buiten het
onderzoeksgebied op treedt. Gelet op de invoedsfeer en de ligging op enige afstand van Natura
2000-gebied, wordt gesteld dat de instandhoudingsdoelen van Natura 2000-gebied niet negatief
beinMoed wordt. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen
natuurbeschermingswetvergunning aangevaagd te worden.

4.7.3 Beschermde soorten

De Flora- en faunawet richt zich op de bescherming van circa 500 plant- en diersoorten. Het gaat hierbij
om alle inheemse zoogdieren (uitgezonderd bruine rat, zwarte rat en huismuis), alle inheemse
wvogelsoorten, alle amfibieén en reptielen, een aantal vissen en enkele bij AMVB (Stb. 523, 2000)
speciaal aangewezen plant- en diersoorten. Uitgangspunt van de wet is het ‘nee, tenzij’- beginsel.
Slechts voor een beperkt aantal handelingen kan op basis van artikel 75 van de Flora- en faunawet
ontheffing worden verleend van de verboden uit artikel 8 t/m 18 van de wet (voor zover hienoor niet reeds
op basis van een ander artikel wijstelling of ontheffing kan worden verleend). Voorwaarde daarbij is dat
met de voorgenomen activiteit geen aforeuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding
van de soort. Kort gezegd worden de onder de Flora- en faunawet beschemmde plant- en diersoorten in
drie categorieén opgedeeld, met elk een ander regime wat betreft ontheffingen:

e algemene soorten (FF1);
e owrige soorten (FF2);
* streng beschermde soorten (FF3).

De categorie ‘algemene soorten’ —zoals mol en konijn - is wvoor de meeste activteiten wrijgesteld voor
een ontheffingsaanwraag. De categorie ‘overige soorten’ is eveneens wor de meeste activteiten
wijgesteld voor een ontheffingsaanwaag, mits die activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door
het Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV) goedgekeurde gedragscode. In zo'n
code geeft een sector zelf aan welke gedragslijnen men wlgt om het schaden van beschermde soorten
zo eel mogelijk te voorkomen, bijvoorbeeld: altijd eerst inventariseren waar de soorten precies
wvoorkomen en daar met de werkzaamheden rekening mee houden, bijvoorbeeld door een hol afte
schermen of de standplaats van planten aan te geven. Voor ingrepen waanwoor geen goedgekeurde
gedragscode bestaat, moet ten aanzien van verblijfplaatsen van beschermde soorten uit de categorie
‘overige soorten’, een ontheffing worden aangewaagd. Daarbij kan worden volstaan met een
zogenaamde lichte toetsing. Dat houdt in dat de voorgenomen maatregelen ‘geen afbreuk doen aan
gunstige staat van instandhouding van de soort’. De categorie ‘streng beschermde soorten’ omvat de
soorten die worden genoemd in bijlage 4 van de Habitatrichtlijn of bijlage 1 van AMMB artikel 75 van de
Flora- en faunawet. Voor de categorie ‘streng beschermde soorten’ wordt slechts in een beperkt aantal
situaties een wijstelling verleend. Artikel 75 van de wet woorziet in aantal gevallen in een mogelijkheid tot
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ontheffing. Deze gevallen zijn verder uitgewerkt in het Besluit wvijstelling beschermde dier- en
plantsoorten.

Het plangebied betreft zes bestaande woningbouwkaels, welke reeds bouwrijp zijn gemaakt. In de
huidige situatie zijn de betreffende gronden ingezaaid met gras, wat periodiek wordt gemaaid. Het is niet
aannemelijk dat deze gronden deel uitmaken van een essentieel broed- of fourageer gebied voor
beschermde soorten. Owerigens geldt voor alle bouwactiviteiten dat er voorzorgsmaatregelen genomen
dienen te worden, waardoor er tijdens de werkzaamheden rekening gehouden moeten worden met het
broedseizoen, welke loopt van 15 maart tot 15 juli. Hieruit wlgt dat er voor het aspect 'ecologie’ sprake
is van een goede ruimtelijke ordening.

4.8 Archeologie en Cultuurhistorie

Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz), een wijziging op de
Monumentenwet 1988, van kracht geworden. Deze wijziging van de wet heeft enoor gezorgd dat
gemeenten een archeologische zorgplicht krijgen en dat initiatiehemers van projecten waarbij de bodem
wordt verstoord, verplicht zijn rekening te houden met de archeologische relicten die in het plangebied
aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt
dat in het plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de
initiatiefemer verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de
plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie
van de resultaten.

Archeologie

Het plangebied is wlgens de archeologische verwachtings- en advieskaart van de gemeente Dinkelland
gelegen in de gebieden aangemerkt als 'dekzandwelvingen en -Makten'. In figuur 4.1 is een uitsnede van
de archeologische verwachtings- en advieskaart opgenomen.

Voor gebieden met deze aanduiding geldt een middelmatige verwachtingswaarde voor archeologische
resten uit alle periodes. Er is een verhoogde kans op archeologische resten uit de Steentijd op de
hoogste delen van dekzandwelvingen en op resten uit de Late Middeleeuwen langs randen van
dekzandhoogten en ruggen met een plaggendek. Archeologische resten liggen daarbij veelal Mak onder
het maaiveld en zijn daardoor kwetsbaar voor bodemingrepen. Archeologische resten hierdoor vaak
minder goed geconsenrveerd.

Qua beleidsadvies geldt voor dergelijke gebieden dat archeologisch onderzoek noodzakelijk is in
plangebieden groter dan 5000 m? en bij bodemingrepen dieper dan 40 cm. Voor gebieden kleiner dan
5000 m? geldt een vrijstelling voor archeologisch onderzoek.

Toets

De oppendakte van het plangebied is ruimschoots minder dan 5.000 m?, waardoor er een wijstelling
geldt voor archeologisch onderzoek. Conform het gemeentelijk beleid is nader archeologisch onderzoek
niet noodzakelijk. Bovendien zijn de gronden ten tijde van het bouwrijp maken reeds geroerd. Het plan
heeft geen nadelige gewlgen voor het aspect 'archeologie'.
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Gemeente Dinkelland

Archeologische verwachtings- en advieskaart
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Figuur 4.1: Archeologische vervwachtings- en advieskaart

Cultuurhistorie

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets ower de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische
aspecten. De bescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in de Monumentenwet 1988.
Deze wet is vooral gericht op het behouden van historische elementen voor latere generaties.

Toets

Uit Cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Owerijssel kan worden afgeleid dat er binnen het
plangebied geen monumenten gelegen zijn. Uit de toets aan de waardenkaart blijkt verder niets van
andere bijzondere cultuurhistorische waarden waanoor in het bestemmingsplan een beschermende
regeling vereist is. Derhalve word geconcludeerd dat worliggend plan geen negatieve gewlgen heeft voor
het aspect 'cultuurhistorie'.

49 Verkeer/parkeren

Verkeer

In het vigerende bestemmingsplan 'Denekamp’ is de realisatie van 6 woningen reeds toegestaan. Ook bij
de inrichting van de straat Kafmolen en de gebiedstoegangswegen is hier rekening mee gehouden. Met
woorliggend plan neemt het aantal toegestane woningen niet toe. Voorliggend plan heeft geen nadelige
gewlgen voor het aspect erkeer'.

Parkeren

De gemeente Dinkelland hanteert voor het berekenen van de parkeerbehoefte de beleidsnotitie 'Bouwen
& Parkeren' uit 2014. De parkeerbehoefte van een bouwplan wordt bepaald door het vermenigwildigen
van de parkeemorm met de bruto oeropperakte of met een aantal. Dat kan op grond van de
afzonderlijke ruimtes in een bouwwerk of op grond van het totale bouwwerk. Bij voorliggend
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bestemmingsplan worden 2 wijstaande en 4 twee-aaneengebouwde woningen mogelijk gemaakt in het
gebiedstype 'rest bebouwde kom'. Voor de wijstaande woningen geldt een parkeernorm van 2,3
parkeerplaats per woning. Voor de twee-aaneengebouwde woningen geldt een parkeernorm van 2,2
parkeerplaats per woning. Dat betekent dat er bij vorliggend plan sprake is van een parkeerbehoefte
van 13,4 parkeerplaatsen. Voor een deel van de parkeerbehoefte zal worden voorzien door te parkeren
op eigen erf. Bij de wijstaande woningen is ruimte voor een dubbele oprit met garage, bij de
twee-aaneengebouwde woningen voor een lange oprit met garage. In totaal is daarmee op eigen erf een
parkeeraanbod van 8,8 parkeerplaatsen. Dit betekent dat er in openbaar gebied minimaal 4,6
parkeerplaarsen aanwezig moeten zijn. Deze parkeerplaatsen zijn reeds gerealiseerd binnen de totale
stedenbouwkundige opzet voor 't Pierik.
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Hoofdstuk 5  Juridische toelichting

5.1 Planopzet en systematiek

De hienvoor beschreven planopzet is juridisch-planologisch vertaald in een bestemmingsregeling, die
bindend is voor overheid, bedrijyen en burgers. Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding
(plankaart) en regels en is voorzien van een toelichting. De regels en verbeelding (plankaart) vormen het
juridisch bindende deel. Op de verbeelding worden de toegekende bestemmingen en aanduidingen
visueel weergegeven. De regels bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van het gebruik
van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing, regelingen betreffende het gebruik van
aanwezige en/of op te richten bouwwerken. De toelichting heeft zelf geen juridische bindende werking,
maar moet worden beschouwd als handvat voor de uitleg en de onderbouwing van de opgenomen
bestemmingen.

5.2 Opbouw van de regels

In deze paragraaf wordt de systematiek van de regels en de wijze waarop de regels gehanteerd dienen
te worden, uiteengezet. De regels van het plan bestaan uit vier hoofdstukken, waarin achtereenwlgens
de inleidende regels, de bestemmingsregels, de algemene regels en de overgangs- en slotregels aan de
orde komen. Voor de systematiek is aangesloten op de SVBP2012, zoals verplicht is sinds 1 juli 2013.
Dit houdt onder meer in dat het plan IMRO-gecodeerd wordt opgeleverd. Nawlgend wordt de opbouw,
indeling en systematiek van de regels kort toegelicht.

Inleidende regels

Begrippen

In deze bepaling zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan gebruikte begrippen. Deze
worden opgenomen om interpretatieverschillen te voorkomen. Begripsbepalingen zijn alleen nodig voor
begrippen die gebruikt worden in de regels en die tot verwarring kunnen leiden of voor meerdere uitleg
vatbaar zijn.

Wijze van meten
Om op een eenduidige manier afstanden, opperdakten en inhoud van gebouwen en/of bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, te bepalen wordt in de wijze van meten uitleg gegeven wat onder de diverse
begrippen wordt verstaan. Ten aanzien van de wijze van meten op de verbeelding (plankaart) geldt
steeds dat het hart van een lijn moet worden aangehouden.

Bestemmingsregels

De opbouw van de bestemmingen ziet er als wlgt uit:
e bestemmingsomschrijving.

De omschrijving van de doeleinden. Hierbij gaat het in beginsel om een beschrijving van de aan de grond
toegekende functies;

e bouwregels:

In de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels geregeld.
Waar en met welke maatwoering mag worden gebouwd, wordt hier vastgelegd. Indien mogelijk wordt
verwezen naar bouwvakken en aanduidingen op de verbeelding (plankaart);

e afwijken van de bouwregels:

Bij een omgevingsvergunning kan onder voorwaarden worden afgeweken van de bouwregels ten aanzien
van het opperdak en de vorm van bijbehorende bouwwerken;

» specifieke gebruik sregels:
In dit onderdeel is aangegeven welke vormen van gebruik in ieder geval zijn toegestaan dan wel strijdig
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zijn met de bestemming. Daarbij zijn niet alle mogelijke toegestane en strijdige gebruiksvormen
genoemd, maar alleen die functies, waanan het niet op worhand duidelijk is. Het gaat hierbij in feite om
een aanwllling/verduidelijking op de in de bestemmingsomschrijving genoemde functies;

e afwijken van de gebruik sregels:

Bij een omgevingsvergunning kan onder voorwaarden worden afgeweken van het in de
bestemmingsomschrijMng beschreven gebruik van hoofdgebouwen.

Algemene regels
e Anti-dubbeltelbepaling:

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat, wanneer wlgens een bestemmingsplan bepaalde
gebouwen en bouwwerken niet meer dan een bepaald deel van een bouwperceel mogen beslaan, het
opengebleven terrein nog eens meetelt bij het toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan
een soortgelijke eis wordt gesteld;

» Algemene gebruik sregels:

Deze bepaling bevat een opsomming van strijdig gebruik van gronden en bouwwerken in algemene zin;
e Algemene afwijkingsregels:

In deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de bewegdheid gegeven om af te wijken van
bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, onderwerpen. De criteria, die bij toepassing van de
afwijkingsbewoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven;

e Algemene wijzigingsregels:

In deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de bewegdheid gegeven het plan te wijzigen. Het
gaat hier om wijzigingsbevoegdheden met een algemene strekking. De criteria, die bij toepassing van de
wijzigingsbewegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegewen;

e Qverige regels:

Hier staan regels geformuleerd ten aanzien welstand en wegwerkeerslawaai en er wordt de mogelijkheid
geboden om nadere eisen aan aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

Overgangs- en slotregels

¢ Overgangsrecht:

Bouwwerken welke op het moment van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaan (of waanoor
een bouwvergunning is aangewaagd) mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met de
bebouwingsregels. De overgangshepaling houdt niet in dat het bestaand, illegaal opgerichte, bouwwerk
legaal wordt, noch brengt het met zich mee dat voor een dergelijk bouwwerk alsnog een bouwvergunning
kan worden verleend. Burgemeester en wethouders kunnen in beginsel dus nog gewoon gebruik maken
van hun handhavingsbewegdheid. Het owvergangsrecht is opgenomen zoals opgenomen in artikel 3.2.1
Bro. Het gebruik van de grond en opstallen, dat afwijkt van de regels op het moment van
inwerkingtreding van het plan mag eveneens worden wortgezet;

e Slotregel:
Deze bepaling geeft aan op welke manier de regels kunnen worden aangehaald.

5.3 Bestemmingen

Met woorliggend plan is aansluiting gezocht bij de systematiek van bestemmingsplan 'Denekamp’
(2012).

Wonen

Aan de woningbouwkawels is de bestemming 'Wonen' toegekend. Binnen deze bestemming zijn zowel
vijstaande als twee-aaneengeschakelde woningen en de bijbehorende aan- en uitbouwen en
bijgebouwen toegestaan. Bij twee-aaneengeschakelde woningen dient geschakeld te worden met de
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hoofdbouw en niet met de bijbehorende bouwwerken. Een hoofgebouwd (woning) dient te worden
gebouwd binnen een bouwuak. De toegestane goot- en bouwhoogtes van de woningen zijn op de
verbeelding vastgelegd.

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden bebouwingsbepalingen
die betrekking hebben op de opperdakte (maximaal 85 m?), de situering en de hoogte. Voor wat betreft
de situering zijn de bebouwingsbepalingen erop gericht - ter bescherming van het straat- en
bebouwingsbeeld - bebouwing aan de voorzijde van de woning te wvoorkomen, met uitzondering van de
locatie waar de aanduiding 'bijgebouwen' is toegekend. In verband met de bescherming van belangen
van buren (privacy, lichttoetreding) gelden ook bij het oprichten van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
owverkappingen achter de (voorgevel van) woningen eisen ten aanzien van oppenakte, hoogte en
situering.

Binnen de woonbestemming wordt ruimte geboden voor een aan-huisverbonden-beroep, dan wel
(middels een afwijking) kleinschalige bedrijfsmatige activiteit. Het gaat om kleinschalige beroeps- of
bedrijfsmatige activiteiten die in ruimtelijk en functioneel opzicht ondergeschikt zijn aan de woonfunctie
en daardoor verantwoord zijn in woongebieden. Hierbij kan gedacht worden aan klassieke ‘wije’
beroepen (arts, adwocaat, notaris) maar ook aan beroepen als makelaar of accountant of bedrijfsmatige
activiteiten als een kapper of een schoonheidsspecialist. Om de ruimtelijke en functionele
ondergeschiktheid aan de woonfunctie te waarborgen gelden criteria ten aanzien van de aard en omvang
van de activiteiten.

De woonbestemming biedt ook ruimte voor mantelzorg bij woningen. Ten eerste in de vorm van
inwoning, daamaast ook, via afwijking, in de vorm van (tijdelijke) bewoning van wijstaande bijgebouwen.
Bestaande bijgebouwen kunnen ook worden vergroot ten behoeve van mantelzorg. Voorwaarde is wel
dat de noodzaak van de mantelzorg (op medische gronden) hierbij wordt aangetoond.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Bij de worbereiding van een ontwerpbestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6, eerste lid, sub f
van het Besluit ruimtelijke ordening 2008 (Bro) onderzoek plaats te vinden

naar de uitvoerbaarheid van het plan. Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de
gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet
een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk
bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk dat de raad verklaart dat met
betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt vastgesteld indien het verhaal van
kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van nadere eisen en regels niet
noodzakelijk is.

De gronden in woorliggend bestemmingsplan maken deel uit van de grondexploitatie voor De Kafmolen.
Hiermee is het kostenverhaal anderzins verzekerd en kan de raad op grond van artikel 6.12, lid 2 onder
a besluiten geen exploitatieplan vast te stellen.
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Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

7.1 Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat het bestuursorgaan, dat belast is
met de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg pleegt met instanties, zoals gemeenten,
waterschappen, provinciale diensten en Rijk, die betrokken zijn bij de zorg voor ruimtelijke ordening of
belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn.

Rijksdiensten
Op 1 januari 2012 is de Vrom-Inspectie samengewoegd met de Inspectie V&W tot de Inspectie

Leeforngeving en Transport (ILT). De ILT heetft in het nieuwe toezichtbeleid geen adviserende en
coodrdinerende rol meer met betrekking tot de advisering over gemeentelijke ruimtelijke plannen. Dit
betekent onder meer dat geen plannen voor voorowverleg naar de ILT gestuurd hoeven te worden. Omdat
de codrdinatierol venvalt, reageren andere rijksdiensten (Rijkswaterstaat, Defensie en Economische
Zaken, Landbouw en Innovatie) afzonderlijk.

Rijk swaterstaat

Bij brief van 10 februari 2012 heeft Rijkswaterstaat aangegeven dat zij tijdig betrokken wenst te worden
bij plannen die betrekking hebben op de drie netwerken die bij Rijkswaterstaat in beheer zijn: het
hoofdwegennet, het hoofdvaarwegennet en het hoofdwatersysteem. Aangezien geen van de belangen
van Rijkswaterstaat in het plan betrokken zijn, is vooroverleg met deze dienst niet vereist.

Defensie

Bij brief van 16 februari 2012 wordt aangegeven dat binnen het Ministerie van Defensie de behartiging
van ruimtelijke uitgevoerd door de Dienst Vastgoed Defensie. Het gaat hierbij om militaire terreinen
(direct ruimtebeslag), het beheer van diverse zoneringen, brandstofleidingen, verstoringsgebieden,
laagJiegroutes en -gebieden (indirect ruimtebeslag). De belangen die door het Ministerie van Defensie
worden bewaakt, spelen in het voorliggend plan geen rol. Vooroverleg met de Dienst Vastgoed Defensie
(Directie noord) is niet vereist.

Economische Zaken, Landbouw en Innovatie

Bij brief van 6 maart 2012 wordt aangegeven dat gemeentelijke bestemmingsplannen die een relatie
hebben met rijksinpassingsplannen op het terrein van energie-infrastructuur gemeld moeten worden bij
het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie. Het onderhavige bestemmingsplan heeft
geen raakvakken met de energie-infrastructuur, waardoor vooroverleg met dit ministerie niet vereist is.

Provincie Owerijssel

De provincie Owerijssel heeft een lijst opgesteld van categorieén bestemmingsplannen en
projectbesluiten van lokale aard waanoor vooroverleg niet noodzakelijk is. Het plan valt niet onder deze
lijst waardoor wooroverleg gewoerd dient te worden met de ambtelijke diensten van de provincie. Het plan
is in dit kader als concept aan de provincie voorgelegd.

Waterschap Vechtstromen

Op 17 juli 2015 is het plan via de digitale watertoets kenbaar gemaakt bij het waterschap Vechtstromen.
De conclusie van die digitale toets is dat het waterschap Vechstromen een positief advies geett.
Hiermee is wldaan aan het verplichte vooroverleg.
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7.2 Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 18 december 2015 voor een periode van zes weken
ter inzage gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn of haar zienswijze ten aanzien van dit
bestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens de termijn van de terinzagelegging zijn geen zienswijzen
binnengekomen.
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Bijlagen bij toelichting
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Bijlage1 Verkennend bodemonderzoek
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1 Inleiding

Dit rapport beschrijft het verkennend bodemonderzoek, dat in opdracht van de gemeente
Dinkelland is uitgevoerd op een perceel van circa 2200 m? aan de Kafmolen ongenummerd
(naast nummer 9) in Denekamp. Dit perceel is gelegen in de woonwijk Het Remerink Il in
Denekamp. Aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen transactie, gevolgd door
de nieuwbouw van woningen.

In het kader van de transactie en de aanvraag van de omgevingsvergunning dient onderzoek
te worden uitgevoerd naar de bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een standaard vooronderzoek plaatsgevonden
op basis van norm NEN 5725. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de
locatie als onverdacht kan worden beschouwd.

De onderzoeksopzet gaat uit van NEN 5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit
van bodem en grond” en NEN 5707, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van
asbest in bodem en partijen grond”.

De doelstelling van het onderzoek op een onverdachte locatie is aan te tonen dat op de
locatie redelijkerwijs gesproken geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn in de grond of het
freatisch grondwater.

Het veldwerk is uitgevoerd in september 2015 conform BRL SIKB 2000 en de protocollen
2001, 2002 en 2018, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat
Kruse Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW 2000) en
de interventiewaarden om vast te stellen of er al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De
in het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.
Tevens worden de resultaten vergeleken met de wetgeving inzake asbest in bodem en puin,
welke door de ministeries van SZW en | & M is vastgesteld. In het beleid is voor asbest een
restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.
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2 Locatiegegevens

2.1 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie betreft een terrein gelegen aan de Kafmolen ongenummerd (ten zuiden
van nummer 9) in Denekamp. Dit perceel is gelegen in de woonwijk Het Remerink Il in
Denekamp.

Het centrale punt binnen de onderzoekslocatie heeft de RD-coérdinaten x = 266.189 eny =
489.022 en het perceel is kadastraal bekend als: gemeente Denekamp, sectie C, nummer
2824. De Kafmolen bevindt zich ten zuiden en ten westen van de onderzoekslocatie.

Bebouwing en verharding
De onderzoekslocatie is onbebouwd en onverhard en betreft grasland (speelveld).

Onderzoekslocatie

Er zijn plannen voor een transactie, gevolgd door de nieuwbouw van woningen. In verband
met de transactie en de aanvraag van een omgevingsvergunning dient bodemonderzoek
plaats te vinden. De onderzoekslocatie is onbebouwd en onverhard en betreft speelveld
(gras). De onderzoekslocatie heeft een opperviakte van circa 2200 m2.

In bijlage | is de regionale ligging van de locatie weergegeven en is tevens een situatieschets
opgenomen waarop de boorlocaties zijn weergegeven.

2.2 Historische gegevens

Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van verontreiniging
aanwezig geweest kunnen zijn. Er is navraag gedaan bij de opdrachtgever en bij mevrouw F.
Wigbers van de gemeente Dinkelland. De volgende informatie is verzameld:

- De onderzoekslocatie ligt naast Kafmolen 9 in het plangebied Het Remerink I, een woonwijk
in Denekamp. Deze wijk is in de jaren 90 en 00 ontwikkeld. Voor de ontwikkeling van de
wijk is in het verleden bodemonderzoek uitgevoerd (rapport Verhoeve Milieu, oktober 2004,
rapportnummer 454088, zie verderop in deze paragraaf). V66r 2004 bevonden zich op de
onderzoekslocatie volkstuinen.

- Het te onderzoeken terrein is voor zover bekend, nooit gebruikt voor werkzaamheden of
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn.

- Voor zover bekend is het te onderzoeken terreindeel in het verleden niet opgehoogd en
hebben er geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden.

- Voor zover bekend is er op het te bebouwen terreindeel nooit sprake geweest van opslag in
tanks van chemicalién of brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel.

- Voor zover bekend is het terrein niet eerder bebouwd geweest.

- Voor zover bekend bevindt zich geen asbest op of in de bodem op de onderzoekslocatie.
Mogelijk dat ten tijde van de volkstuinen er asbesthoudend materiaal is gebruikt
(bijvoorbeeld beschoeiing).

- Er heeft in 2004 een bodemonderzoek plaatsgevonden door Verhoeve Milieu:

Verhoeve Milieu, verkennend onderzoek .d.d. 28-10-2004 met projectnummer 454088 en
kenmerk GTI/ADV/VMO/454088.

Uit de resultaten van dit onderzoek dat werd verricht op een gebied van 5 hectare dat werd
omsloten door de Brandlichterweg, de Gilderhauserweg en de Diekmanweg bleek dat de
grond geen verontreinigingen bevatte. Het grondwater bevatte licht verhoogde gehaltes
chroom, cadmium en koper. Op het maaiveld werd indertijd €één stukje asbest aangetroffen.
Er was op basis van de resultaten geen bezwaar tegen nieuwbouw.
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2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:

Het maaiveld bevindt zich ongeveer 23.5 meter boven NAP.

De locatie is gelegen in het bekken van Lattrop, ten oosten van de stuwwal bij Ootmarsum
en ten noorden van de stuwwal bij Oldenzaal.

Het doorlatend vermogen van het bekken van Lattrop is ter plekke van de onderzoeks-
locatie naar schatting 500 m?/dag.

De dikte van de kwartaire afzettingen bedraagt ter plekke 50 meter. De basis van het
bekken wordt gevormd door kleiige tertiaire afzettingen. Het bekken bestaat voornamelijk uit
fluvioglaciale afzettingen, die veelal fijn zandig en slibhoudend zijn. In vrijwel het gehele
gebied komen waarschijnlijk afdekkende lagen voor, die uit slibhoudende zanden en kleien
van de Eemformatie bestaan. De dikte van deze afdekkende lagen varieert.

De deklaag bestaat uit kwartair zand en is ter plaatse 75 meter dik. Het doorlatend
vermogen is groter dan 500 m#*/dag.

De grondwaterspiegel bevindt zich ruim 1.50 meter onder het maaiveld. Het freatische
grondwater stroomt in noord-noordwestelijke richting.

Het waterwingebied Denekamp bevindt zich op circa €én kilometer ten noordwesten van de
onderzoekslocatie. Het bijbehorende grondwaterbeschermingsgebied ligt op circa 400 meter
ten noordwesten van de onderzoekslocatie. Het kanaal Almelo-Nordhorn stroomt op circa
1400 meter ten noorden van het terrein. Het omleidingskanaal stroomt op circa 1400 meter
ten oosten van de onderzoekslocatie. De invloed van beide kanalen op het freatische
grondwater is bij ons bureau onbekend.
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3 Uitvoering bodemonderzoek

3.1  Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet gaat uit van NEN 5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit
van bodem en grond” en NEN 5707, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van
asbest in bodem en partijen grond”.

Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de
locatie, wordt de onderzoekslocatie als onverdacht beschouwd. De hypothese "onverdachte
locatie" uit NEN 5740 en NEN 5707 wordt voor de locatie gebruikt. Deze hypothese gaat
ervan uit dat op een locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten worden gemeten.

In de normen NEN 5740 en NEN 5707 zijn voor onverdachte locaties richtlijnen gegeven voor
een systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en de uit te voeren analyses. De
gekozen onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van inzicht in de
bodemkwaliteit ten behoeve van een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of
eigendomsoverdracht.

Er worden van de bovengrond minimaal twee mengmonsters van de fijne fraktie samengesteld
ter analyse op asbest.

Bij de verdeling van de monsterpunten is rekening gehouden met de toekomstige verdeling
van de kavels.

Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen:

- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond
verhoogde gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het
algemeen aangeduid als /okale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd
aan het voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem

- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale
olie waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig
organisch materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel
wordt verwijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als
de zware fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bij veenbodems betreft het gehalten van 50
tot 100 mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50
mg/kg droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke
achtergrondwaarden

- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de onderzoeksstrategie voor onverdachte locaties uit
NEN 5740 en NEN 5707. Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de
geldende NEN- en NPR-voorschriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en de protocollen
2001, 2002 en 2018, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd.
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Op een terreindeel van circa 2200 m? worden in totaal 12 boringen verricht, waarvan 9 tot 0.50
meter en 3 tot 2.0 meter diepte of tot de grondwaterspiegel. Ten behoeve van het
asbhestonderzoek worden de grondboringen tot een diepte van 0.5 meter vervangen door
gaten met een lengte en een breedte van 0.3x0.3 meter (er wordt doorgeboord tot op de
ondergrond (ongeroerde bodem) met een maximale diepte van 2.0 meter minus maaiveld).

Het opgegraven materiaal wordt uitgezeefd over 16 mm en visueel geinspecteerd op de
aanwezigheid van asbest. De gaten worden handmatig met een schop gegraven. De boringen
en gaten worden over het te onderzoeken terreindeel verdeeld.

Voor het meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwatermonsters wordt één
diepe boring verricht en overeenkomstig NEN 5766 afgewerkt tot peilbuis.

In verband met het feit dat op de locatie reeds eerder bodemonderzoek heeft plaatsgevonden
worden de boringen gecodeerd als 41 tot en met 52.

Van elk inspectiegat en iedere boring wordt de samenstelling van de bodem beschreven
volgens NEN 5104. Het opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke
waarneming op verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door Analytico Eurofins BV te Barneveld, een door
de Raad voor Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen.
De asbestmonsters worden onderzocht door ACMAA Asbest BV, een door de Raad voor
Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek. VVoor het uitvoeren van deze analyses
worden in een verkennend onderzoek van deze omvang vijf grond(meng)monsters
samengesteld en er wordt één grondwatermonster genomen.

De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis van de zintuiglijke
waarnemingen, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De samenstelling van de
mengmonsters staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 3.

De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN 5740 en NEN 5707 onderzocht. In
tabel 1 is weergegeven welke analyses worden uitgevoerd.

Tabel 1: Analysepakket per (meng)monster

Monster Chemisch analysepakket

Bovengrond 2x Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale
(BGlenBG ) olie, PCB, PAK (10), organisch stof, lutum en droge stof
Bovengrond Asbest en droge stof

mengmonster van de
fijne fraktie MM FF (2x)

Ondergrond 1x Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale
(e]e])) olie, PCB, PAK (10), organisch stof, lutum en droge stof

Grondwater 1x (PB) Zuurgraad (pH), elektrisch geleidingsvermogen (EC), troebelheid

(NTU), zware metalen, minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX),

naftaleen, styreen, gechloreerde koolwaterstoffen (oplosmiddelen
standaardpakket)
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Algemene opmerkingen
- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om
verstoring van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.
- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de
metalenanalyse vindt eveneens in het veld plaats.

3.4 Toetsing analyses
3.4.1. Toetsing chemische analyses

De resultaten van de chemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de
hand van de gecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
in de bodem uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en tabel 1 van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van 1&M.

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit (Staatsblad,
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond en grondwater zijn vastgelegd in de
Circulaire bodemsanering.

De toetsing aan de eisen in de Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is
beoogd om te beoordelen of er sprake is van een ernstig gevaar voor de volksgezondheid
en/of het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden:

achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake is van een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S) voor grondwater: het niveau waarbij sprake is van een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (I): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging.

tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater). Wanneer bij een
verkennend onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden
is in principe een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde
meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt
van de gemeten percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;

** concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I.

i concentratie groter dan |.
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Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor
de achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen
van de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.

3.4.2. Toetsing asbestanalyses

De resultaten van de asbestanalyses worden getoetst aan de wetgeving inzake asbest in
bodem en puin welke door de ministeries van SZW en I1&M is vastgesteld. In het beleid is voor
asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.

De restconcentratienorm beschrijft de concentratie asbest, waaronder hergebruik nog is
toegestaan. De interventiewaarde beschrijft de concentratie asbest in bodem, waarboven in
principe gesaneerd dient te worden. Voor asbest is de restconcentratienorm gelijk aan de
interventiewaarde en deze waarde bedraagt 100 mg/kg gewogen asbest. De gewogen
concentratie asbest is gelijk aan de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met 10 maal
de concentratie amfiboolasbest.

Voor puinverhardingen dient de asbestconcentratie te worden getoetst aan de normen uit het
Besluit Asbestwegen Wet Milieugevaarlijke Stoffen (WMS). Hierin wordt tevens een
restconcentratie van 100 mg/kg gewogen asbest genoemd.

Indien overschrijding van de restconcentratienorm plaatsvindt, dan dienen werkzaamheden
met de betreffende bodem/puinverharding plaats te vinden onder asbestcondities. Bij
asbestconcentraties lager dan de restconcentratienorm zijn geen aanvullende maatregelen
noodzakelijk bij be- en verwerking van de grond of puinverharding.
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4 Resultaten

4.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden en de
analyseresultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling
van de mengmonsters en de grondwatergegevens worden beschreven in paragraaf 4.2. De
resultaten van de analyses worden weergegeven in paragraaf 4.3. en in paragraaf 4.4.
worden de analyseresultaten besproken.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn in september 2015 uitgevoerd door de heer J. Hartman. De
veldwerker is conform BRL SIKB 2000 gecertificeerd en erkend (certificaathummer
K44441/06).

Er zijn op 21 september 2015 in totaal 12 inspectiegaten gegraven (handmatig met een
schop). Drie inspectiegaten zijn met behulp van een Edelmanboor verdiept tot maximaal 2.0
m-mv. Eris 1 boring verricht met een Edelmanboor welke is doorgezet tot 3.0 m-mv en
afgewerkt als peilbuis ten behoeve van het grondwateronderzoek. De situering van de
monsterpunten is weergegeven op de situatieschets van bijlage |I.

Tijdens de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk
beoordeeld op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn
weergegeven in bijlage Il. De bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is globaal
als volgt: tot circa 0.7 meter minus maaiveld (m-mv) is matig fijn, zwak siltig, zwak humeus
zand opgeboord waaronder tot einde boordiepte (3.0 m-mv) matig fijn tot matig grof zand
opgeboord. In de grond zijn roest- en/of oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk
bodemvreemde materialen waargenomen. Deze zijn in tabel 2 weergegeven. Door de
veldwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen waargenomen op het maaiveld of
in de bodem.

Tabel 2: Weergave bodemvreemde materialen.

Boring | Diepte (m-mv) | Waarneming
41 0-0.35 Sporen baksteen
42 0-0.25 Sporen baksteen, sporen grind en sporen puin
43 0-0.35 Sporen metaal
44 0-045 Sporen grind, sporen puin
45 0-0.35 Sporen baksteen, sporen grind
46 0-0.50 Sporen baksteen, zwak betonhoudend
47 0-0.30 Sporen puin
48 0-0.50 Sporen beton, sporen plastic
49 0-0.25 Sporen metaal
50 0-045 Sporen beton, sporen metaal, sporen plastic
51 0-0.40 Zwak betonhoudend
52 0-045 Sporen beton, sporen hout
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Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie
van de boringen zijn de mengmonsters samengesteld, zoals in tabel 3 staat omschreven.

Tabel 3. Samenstelling mengmonsters.

Mengmonster Boringnummers Trajectdiepte m-mv
BG | 41 0-0.35
48 0-0.50
49 0-0.25
50 en 52 0-045
51 0-0.40
BG Il 42 0-0.25
43 en 45 0-0.35
44 0-045
46 0-0.50
47 0-0.30
MMFF - Gat 41, 49, 50, 51 en 52 0-0.50
41, 49, 50, 51
en 52
MMFF - Gat 42,43, 46, 47 en 48 0-0.50
42, 43, 46, 47
en 48
oG 41 en 43 0.35-1.20
42 0.50-1.00
46 0.50-0.85
48 0.50-0.70
52 0.45-0.60

Boring 41 is doorgezet tot 3.0 m-mv. Wanneer het grondwater werd bereikt, werd een
zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen plaatsen. Een peilbuis bestaat uit een
filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het
filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is filtergrind in het boorgat gestort. Rondom het filter
is een filterkous aangebracht. Er is bentoniet in het boorgat gestort om directe indringing van
hemelwater in het filter tegen te gaan. De rest van het boorgat is opgevuld met het
oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens is de peilbuis grondig doorgepompt.

Op 28 september 2015 is de peilbuis bemonsterd ten behoeve van het nemen van het grond-
watermonster. Het voorpompen en bemonsteren heeft conform NEN 5744 plaatsgevonden
met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er is op toegezien dat de grondwaterstand
tijldens het voorpompen niet meer dan 50 cm is gedaald en dat er is bemonsterd met hetzelfde
(of lager) debiet) als waarmee is voorgepompt (bemonstering maximaal 200 ml/min in verband
met viuchtige stoffen). De grondwatergegevens staan weergegeven in tabel 4.

Tabel 4: Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis | Filterstelling | Grondwaterstand | pH (-) EC Troebelheid | Toestroming
(m-mv) (m-mv) (uS/cm) (NTU)

Slecht

41 20-3.0 1.27 51 174 <0.1 (niet belucht)

De waarde voor de pH is verlaagd en de EC-waarde en de troebelheid worden als normaal
beschouwd.

Kruse Milieu BV Project: 15040816 Pagina 9 van 13



SR ar
=
4.3 Resultaten van de analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat de analyses van de grondmonsters zijn
uitgevoerd op mengmonsters, wat betekent dat de gehaltes hoger kunnen zijn in individuele
monsters.

De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage lll. Bij de toetsing
van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden
worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de
toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages
lutum en organische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten van de grond- en
grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan de achtergrond-, streef- en
interventiewaarden.

In het grondwater is een zeer licht verhoogde concentratie aangetoond, dat is weergegeven in
tabel 5. In de mengmonsters BG | en BG Il van de bovengrond en in mengmonster OG van de
ondergrond zijn geen verhoogde gehalten gemeten.

De mengmonsters van de fijne fraktie MM FF - Gat 41, 49 t/m 52 en MM FF - Gat 42, 43, 46,
47 en 48 bevatten geen asbest.

Tabel 5: Verhoogde concentratie (ug/l).

Monster Component Gemeten GSSD Streefwaarde Interventie-
concentratie waarde

Grondwater Barium

Peilbuis 41 20 o0 =0 6o

In de vierde kolom van tabel 5 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt

aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;
** concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I.

e concentratie groter dan |.

4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Zoals in de vorige paragraaf is weergegeven, is er een zeer lichte verontreiniging aangetoond.
In deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de analyseresultaten.

Grondwater - Barium

Het aangetoonde zeer licht verhoogde bariumgehalte in het grondwater is mogelijk te wijten
aan een (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarde. In de ondergrond zijn roesthoudende
lagen waargenomen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van metalen in de bodem.
Aangezien de tussenwaarde niet wordt overschreden, wordt het uitvoeren van nader
onderzoek niet noodzakelijk geacht.
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen

In opdracht van de gemeente Dinkelland is op een perceel ter grootte van circa 2200 m? aan
de Kafmolen ongenummerd (ten zuiden van nummer 9) in Denekamp een bodemonderzoek
uitgevoerd. Aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen transactie, gevolgd door
de nieuwbouw van woningen.

In het kader van de transactie en de aanvraag van de omgevingsvergunning dient onderzoek
te worden uitgevoerd naar de bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het onderzoek is uitgegaan van een onverdachte locatie. De onderzoeks-
locatie is momenteel onbebouwd en onverhard en betreft een speelveld (gras).

Resultaten veldwerk
In totaal zijn er 12 inspectiegaten gegraven, waarvan er 3 zijn verdiept tot 2.0 m-mv.
Eris 1 boring verricht tot circa 3.0 en afgewerkt als peilbuis.

De bodem bestaat ter plaatse tot 0.7 m-mv uit matig fijn, zwak siltig, zwak humeus zand
waaronder tot einde boordiepte (3.0 m-mv) matig fijn tot matig grof zand is aangetroffen. In de
grond zijn roest- en/of oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde
materialen waargenomen. Deze zijn in tabel 2 weergegeven. Door de veldwerker zijn zintuiglijk
geen asbestverdachte materialen waargenomen op het maaiveld of in de bodem. Het
freatische grondwater is in de peilbuis aangetroffen op 1.27 meter min maaiveld.

Resultaten chemische analyses

Op basis van de resultaten van de chemische analyses wordt het volgende geconcludeerd:

- de bovengrond BG | is niet verontreinigd;

- de bovengrond BG Il is niet verontreinigd,;

- het mengmonster van de fijne fraktie MM FF - Gat 41, 49 t/m 52 bevat geen asbest;

- het mengmonster van de fijne fraktie MM FF - Gat 42, 43, 46, 47 en 48 bevat geen asbest;
- de ondergrond OG is niet verontreinigd;

- het grondwater is zeer licht verontreinigd met barium.

Hypothese
De hypothese "onverdachte locatie" dient te worden verworpen, gezien de zeer lichte
overschrijding van de streefwaarde in het grondwater.

Conclusies en aanbevelingen

In het grondwater is een zeer licht verhoogde concentratie aangetoond. Voor een beschrijving
en mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. Aangezien de
tussenwaarde niet wordt overschreden, is er geen reden om een nader onderzoek uit te
voeren. De boven- en ondergrondmengmonsters zijn niet verontreinigd.

Door de veldwerker zijn visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen. Analytisch is
dit bevestigd: er is geen asbhest aangetoond in de mengmonsters van de fijne fraktie.

Kruse Milieu BV Project: 15040816 Pagina 11 van 13



Ly

Bij de geplande nieuwbouw komt in de toekomst mogelijk grond vrij. Afvoer van de grond dient
te voldoen aan het Besluit Bodemkwaliteit en de voorschriften van het bevoegd gezag (de
ontvangende gemeente). Op basis van de huidige onderzoeksresultaten kan een indicatieve
toetsing in het kader van het Besluit Bodemkwaliteit worden uitgevoerd. Alle onderzochte
grond, die bij de nieuwbouwwerkzaamheden mogelijk vrij komt, is vrij toepasbaar, aangezien
geen verontreinigingen zijn aangetroffen in de boven- of ondergrond. Met andere woorden: op
basis van de indicatieve toetsing in het kader van het Besluit Bodemkwaliteit gelden er geen
beperkingen ten aanzien van het hergebruik van de grond.

Opgemerkt dient te worden dat voorliggend bodemonderzoek is uitgevoerd in verband met de
aanvraag van een omgevingsvergunning en dat de bemonstering derhalve niet geheel voldoet
aan het Besluit Bodemkwaliteit. De resultaten van dit bodemonderzoek kunnen in het licht van
het Besluit Bodemkwaliteit door het bevoegd gezag als ‘overig bewijsmateriaal’ worden
geaccepteerd. Het is echter niet uitgesloten dat het bevoegd gezag bij grondafvoer eist dat de
grond nogmaals wordt bemonsterd en geanalyseerd volgens de richtlijnen van het Besluit
Bodemkwaliteit.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt is er naar onze mening geen bezwaar tegen de voorgenomen
nieuwbouwplannen, aangezien de vastgestelde zeer lichte verontreiniging in het grondwater
geen risico voor de volksgezondheid oplevert. De bodem wordt geschikt geacht voor het
huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin).

Standaard slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek
is het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel
lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de
geldende wet- en regelgeving, wordt tijdens een verkennend bodemonderzoek een beperkt
aantal boringen of inspectiegaten verricht.

Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of
aangrenzende percelen.

Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Projectcode: 15040816

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen wortels,
sporen baksteen, donker
geelbruin, geen asbest

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen oer,
donkerbruin

120

Zand, matig grof, sporen roest,
lichtgeel

300

Zand, matig grof, sporen roest,
licht geelbeige

gras

T T PO T TS

Boring: 44

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen metaal,
donkerbruin, geen asbest,
geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donker
grijsbruin, oude mv.

120

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

170,

Zand, matig fijn, sporen roest,
lichtgeel

Opdrachtgever:

0

TTTOTTTH TS TTT

50

Gemeente Dinkelland

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen grind,
sporen baksteen, sporen puin,
donkerbruin, geen asbest,
geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

1 A

25
2

50
3

A

120

4 A

170,

Zand, matig fijn, sporen roest,
lichtgeel

= mengmonster bovengrond, BG |

= mengmonster bovengrond, BG Il

= mengmonster ondergrond, OG

gras

45

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen puin,
sporen grind, donker

beigebruin, geen asbest, geroerd

A 50

=

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

Lokatie: Kafmolen - Denekamp
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Boring: 47
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Boring: 49
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Boring: 46

35

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen

baksteen, sporen grind, donker
beigebruin, geen asbest, geroerd

50

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

0

O TEATTITTTTT

gras

ST

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen puin,
donkerbruin, geen asbest,
geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

0

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

gras

50
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Boring: 50

25

Zand, zeer fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen metaal,
sporen hout, bruinzwart, geen
asbest, geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

Zand, matig fijn, matig

0: ....... \
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Projectcode: 15040816

A oerhoudend, licht roodgeel
70
Boring: 52
0 gras 0
— — O N
Zand, matig fijn, zwak siltig, B -
zwak humeus, zwak 1 -
betonhoudend, donker T -
A beigebruin, geen asbest, ] =
geroerd _ :
40 ] H
Zand, matig fijn, sporen oer, —
A licht roodgeel 50— H
60 ] |

Opdrachtgever: Gemeente Dinkelland

ras

50

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, zwak
betonhoudend, sporen
baksteen, donkerbruin, geen
asbest, geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

100

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

ras

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen beton,
sporen plastic, donker
beigebruin, geen asbest, geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, grijszwart, oude
mv.

Zand, matig fijn, sterk
oerhoudend, roodbruin

ras

45

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen beton,
sporen metaal, sporen plastic,
donkerbruin, geen asbest,
geroerd

70

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

ras

45

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sporen beton,
sporen hout, donker beigebruin,
geen asbest, geroerd

Zand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
oude mv.

Zand, matig fijn, sporen oer,
licht roodgeel

Lokatie: Kafmolen - Denekamp



Legenda (conform NEN 5104)

FooooodN Grind, siltig
cooooo o Grind, zwak zandig

pooooo ° Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

'E
'o“o“o“o“o” Grind, uiterst zandig
o]

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

/771

Zand, matig siltig

v

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

%,

veen

Veen, mineraalarm

|

Veen, zwak kleiig

ANNN

Veen, sterk kleiig

NN

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis

W blinde buis

casing

hoogste grondwaterstand
1 gemiddelde grondwaterstand

laagste grondwaterstand
bentoniet afdichting
|

I
|
L

filter

Klei, zwak siltig

\ 2

Klei, matig siltig

\‘

Klei, sterk siltig

N

Klei, uiterst siltig

\
,§
#,

Klei, zwak zandig

N

Klei, matig zandig

\

Klei, sterk zandig

N

o
o
3

Leem, zwak zandig

7

Leem, sterk zandig

7

overige toevoegingen

zwak humeus
matig humeus

sterk humeus

[«
[ B
I 5
(]

b,

matig grindig

sterk grindig

geen geur

zwakke geur

O

©

4 matige geur
€& sterke geur
&

uiterste geur

olie

{ geen olie-water reactie
#1 2zwakke olie-water reactie
& matige olie-water reactie
W sterke olie-water reactie
& uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde
B >0

>1

>10

>100
>1000
>10000

BOESS

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig

bijzonder bestanddeel

A
4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand
¥ grondwaterstand

L 2

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

ooa~~~~~~  water



Bijlage i
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Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L. Kienstra
Huyerenseweq 33

7678 SC GEESTEREN

Analvsecertificaat

Datum: 28-Sep-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015104917/1

Uw project/verslagnummer 15040816

Uw projectnaam Kafmolen - Denekamp
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 22-Sep-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.
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”"_____-

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088423 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



<% eurofins

— analytico’

Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15040816 Certificaatnummer/versie 2015104917/1
Uw projectnaam Kafmolen - Denekamp Startdatum 22-Sep-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 28-Sep-2015/23:06
Bijlage A,B,C
Monsternemer Jan Hartman Pagina 1/2
Monstermatrix Grond; Grond (RS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 89.0 88.7 90.1
S oOrganische stof % (m/m) ds 2.7 2.5 2.8
Q Gloeirest % (m/m) ds 97.2 97.3 97.0
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 2.0 3.0 2.2
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds <20 <20 <20
S cadmium (cd) mg/kg ds <0.20 <0.20 <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0
S Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 5.3 <5.0
S Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.8
s Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 <4.0 <4.0
S Lood (Pb) mg/kg ds <10 <10 <10
S Zink (In) mg/kg ds <20 20 <20
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 3.6
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 5.8
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11 <11 11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 8.7 9.4 14
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0
S  Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 <358 40
Chromatogram olie (GC) Lie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds 0.0014 2  <0.0010 <0.0010
S PCB 52 mg/kg ds 0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 BG I - Boring 41 en 48 t/m 52 21-Sep-2015 8726800
2 BG II - Boring 42 t/m 47 21-Sep-2015 8726801
3 0G - Boring 41, 42, 43, 46, 48 en 52 21-Sep-2015 8726802
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. V: VLAREL erkende verrichting
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @[N\
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.801 TUV en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 RvA 1010

BIC: BNPANL2A
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<% eurofins

o ®
— analytico
Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15040816 Certificaatnummer/versie 2015104917/1
Uw projectnaam Kafmolen - Denekamp Startdatum 22-Sep-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 28-Sep-2015/23:06
Bijlage A,B,C
Monsternemer Jan Hartman Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond (RS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3
S PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 138 mg/kg ds 0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 153 mg/kg ds 0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0065 0.0049 V 0.0049 ?
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
S Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Fenanthreen mg/kg ds <0.050 0.11 <0.050
S Anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Fluorantheen mg/kg ds <0.050 0.24 <0.050
S Benzo(o)anthraceen mg/kg ds <0.050 0.11 <0.050
S Chryseen mg/kg ds 0.053 0.13 <0.050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 0.088 <0.050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 0.058 <0.050
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 0.069 <0.050
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.37 0.92 0.35 ¥
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 BG I - Boring 41 en 48 t/m 52 21-Sep-2015 8726800
BG II - Boring 42 t/m 47 21-Sep-2015 8726801
3 0G - Boring 41, 42, 43, 46, 48 en 52 21-Sep-2015 8726802
Q\F"tsw‘%,é Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
3 . -
f oa A: AP04 erkende verrlchltlnq Pr.coérd.
o ™ S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. o% 0§ V: VLAREL erkende verrichting VA
/bbEhee‘ Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. Q
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door Km\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vloamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 RvA LO10

BIC: BNPANL2A

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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— analytico’

Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2015104917/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8726800 41 1 0 35 0532544344 BG I - Boring 41 en 48 t/m 52
8726800 48 1 0 50 0532544033
8726800 49 1 0 25 0532544353
8726800 50 1 0 45 0532544378
8726800 51 1 0 40 0532544357
8726800 52 1 0 45 0532544368
8726801 43 1 0 35 0532544038 BG II - Boring 42 t/m 47
8726801 45 1 0 35 0532544358
8726801 44 1 0 45 0532544313
8726801 47 1 0 30 0532544041
8726801 46 1 0 50 0532544047
8726801 42 1 0 25 0532544021
8726802 41 2 35 70 0532544379 0G - Boring 41, 42, 43, 46, 48 el
8726802 52 2 45 60 0532544370
8726802 48 2 50 70 0532544036
8726802 43 2 35 70 0532544044
8726802 46 2 50 85 0532544039
8726802 41 3 70 120 0532544372
8726802 43 3 70 120 0532544025
8726802 42 3 50 100 0532544045
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.801 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-moail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2015104917/1
Pagina 1/1
opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%*RG

opmerking 2)
PCB 28 kan positief beinvioed worden door PCB 31.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
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P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2015104917/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Ccf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 ym) w0171 Sedimentatie Cf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703
Chromatogram MO (GC) w0202 GC-FID Gelijkw. NEN-EN-ISO 16703
PCB (7) w0271 GC-MS cf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK som AS3000/AP0O4 w0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK (10 VROM) w0271 GC-Ms cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden"”, versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.; 8726802
Certificate no.: 2015104917
Sample description.: OG - Boring 41, 42, 43, 46, 48 en 52
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BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projecthummer 15040816

Projecthaam Kafmolen - Denekamp

Ordernummer

Datum monstername 21-09-2015

Monsternemer Jan Hartman

Certificaathummer 2015104917

Startdatum 22-09-2015

Rapportagedatum 28-09-2015

Analyse Eenheid 1 GSSD Qordeel RG AW T

Bodemtype correctie

Organische stof 2.7

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) 2

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof % (m/m) 89

Organische stof % (m/m) ds 2.7 2,700

Gloeirest % (m/m) ds 97.2

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) % (m/m) ds 2 2

Metalen

Barium (Ba) mg/kg ds <20 54,25 20 190 555 920
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 0,2335 - 0.2 0.6 6.8 13
Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 7,383 - 3 15 103 190
Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 7,071 - 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 0,0500 - 0.05 0.15 18.1 36
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 1,050 - 15 15 958 190
Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 8,167 - 4 35 67.5 100
Lood (Pb) mg/kg ds <10 10,88 B 10 50 290 530
Zink (Zn) mg/kg ds <20 32,64 - 20 140 430 720
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0

Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0

Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11

Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 8.7

Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 90,74 - 35 190 2600 5000
Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg ds 0.0014 0,0051

PCB 52 mg/kg ds 0.001 0,0037

PCB 101 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 118 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 138 mg/kg ds 0.001 0,0037

PCB 153 mg/kg ds 0.001 0,0037

PCB 180 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0065 0,0240 * 0.007 0.02 0.51 1
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fenanthreen mg/kg ds <0.050 0,0350

Anthraceen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fluorantheen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050 0,0350

Chryseen mg/kg ds 0.053 0,0530

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 0,0350

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 0,0350

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.37 0,3680 - 0.35 1.5 20.8 40
Legenda

Nr. Monster Analytico-nr

1

Verklaring van de gebruikte tekens:

niet getoetst

kleiner dan of gelijk aan achtergrondwaarde

groter dan achtergrondwaarde
groter dan tussenwaarde
groter dan interventiewaarde

BG | - Boring 41 en 48 t/m 52

GSSD = Gehalte gestandaardiseerd haar standaardbodem

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.
Zie voor info: http://www. rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

8726800

Eurofins Analytico B.V. is niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.
Mocht u een probleem in deze toetsing sighaleren, dan verzoeken

wij u vriendelijk dit door te geven aan pais.helpdesk@eurofins.com



BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projecthummer 15040816

Projecthaam Kafmolen - Denekamp

Ordernummer

Datum monstername 21-09-2015

Monsternemer Jan Hartman

Certificaathummer 2015104917

Startdatum 22-09-2015

Rapportagedatum 28-09-2015

Analyse Eenheid 2 GSSD Qordeel RG AW T

Bodemtype correctie

Organische stof 25

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) 3

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof % (m/m) 88.7

Organische stof % (m/m) ds 25 2,5

Gloeirest % (m/m) ds 97.3

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) % (m/m) ds 3 3

Metalen

Barium (Ba) mg/kg ds <20 48,22 20 190 555 920
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 0,2321 - 0.2 0.6 6.8 13
Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 6,655 - 3 15 103 190
Koper (Cu) mg/kg ds 5.3 10,43 - 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 0,0492 - 0.05 0.15 18.1 36
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 1,050 - 15 15 958 190
Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 7,538 - 4 35 67.5 100
Lood (Pb) mg/kg ds <10 10,72 B 10 50 290 530
Zink (Zn) mg/kg ds 20 44,62 - 20 140 430 720
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0

Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0

Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11

Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 9.4

Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 98 - 35 190 2600 5000
Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 52 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 101 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 118 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 138 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 153 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB 180 mg/kg ds <0.0010 0,0028

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 0,0196 - 0.007 0.02 0.51 1
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fenanthreen mg/kg ds 0.11 0,1100

Anthraceen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fluorantheen mg/kg ds 0.24 0,2400

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.11 0,1100

Chryseen mg/kg ds 0.13 0,1300

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.088 0,0880

Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.058 0,0580

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.069 0,0690

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.92 0,9100 - 0.35 1.5 20.8 40
Legenda

Nr. Monster Analytico-nr

2 BG Il - Boring 42 t/m 47

Verklaring van de gebruikte tekens:

niet getoetst

kleiner dan of gelijk aan achtergrondwaarde

groter dan achtergrondwaarde
groter dan tussenwaarde
groter dan interventiewaarde

GSSD = Gehalte gestandaardiseerd haar standaardbodem

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.
Zie voor info: http://www. rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

Eurofins Analytico B.V. is niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing sighaleren, dan verzoeken

wij u vriendelijk dit door te geven aan pais.helpdesk@eurofins.com




BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projecthummer 15040816

Projecthaam Kafmolen - Denekamp

Ordernummer

Datum monstername 21-09-2015

Monsternemer Jan Hartman

Certificaathummer 2015104917

Startdatum 22-09-2015

Rapportagedatum 28-09-2015

Analyse Eenheid 3 GSSD Qordeel RG AW T

Bodemtype correctie

Organische stof 2.8

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) 22

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof % (m/m) 90.1

Organische stof % (m/m) ds 2.8 2,800

Gloeirest % (m/m) ds 97

Korrelgrootte < 2 um (Lutum) % (m/m) ds 22 2,200

Metalen

Barium (Ba) mg/kg ds <20 52,93 20 190 555 920
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 0,2318 - 0.2 0.6 6.8 13
Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 7,225 - 3 15 103 190
Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 7 - 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 0,0498 - 0.05 0.15 18.1 36
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 1,050 - 15 15 958 190
Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 8,033 - 4 35 67.5 100
Lood (Pb) mg/kg ds <10 10,82 B 10 50 290 530
Zink (Zn) mg/kg ds <20 32,24 - 20 140 430 720
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds 3.6

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds 5.8

Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0

Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 11

Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 14

Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 40 142,9 - 35 190 2600 5000
Chromatogram olie (GC) Zie bijl.

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 52 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 101 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 118 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 138 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 153 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB 180 mg/kg ds <0.0010 0,0025

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 0,0175 - 0.007 0.02 0.51 1
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fenanthreen mg/kg ds <0.050 0,0350

Anthraceen mg/kg ds <0.050 0,0350

Fluorantheen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050 0,0350

Chryseen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 0,0350

Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 0,0350

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 0,0350

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.35 0,3500 - 0.35 1.5 20.8 40
Legenda

Nr. Monster Analytico-nr

3 OG - Boring 41, 42, 43, 46, 48 e 8726802

Verklaring van de gebruikte tekens:

niet getoetst

kleiner dan of gelijk aan achtergrondwaarde

groter dan achtergrondwaarde
groter dan tussenwaarde
groter dan interventiewaarde

GSSD = Gehalte gestandaardiseerd haar standaardbodem

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.
Zie voor info: http://www. rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

Eurofins Analytico B.V. is niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.
Mocht u een probleem in deze toetsing sighaleren, dan verzoeken

wij u vriendelijk dit door te geven aan pais.helpdesk@eurofins.com



ACMAA
Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapporthnummer V150901295 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Kienstra Datum opdracht 22-09-2015

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 22-09-2015

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 28-09-2015

Projectcode 15040816 Pagina Tvan1

Project omschrijving Kafmolen - Denekamp

Naam MM FF - Gat 41 en 49 Ym 52 Datum monstername 21-09-2015
Monstersoort Grond Datum analyse 25-09-2015
Monstername door Opdrachtgever Barcode AM14021289

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5707 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 88,3 %
Massa monster (veldnat) 10,5 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 5,6 5,6 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 5,6 5,6 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 5,6 5,6 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 5,6 5,6 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 5,6 5,6 mg/kg ds
n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>16mm_ [8-16mm |4-8mm |2-4mm | 1-2mm_|0,5-1mm | <05 mm | Totaal

Zeven (g) 0 26 167 96 386 1040 7576 9291
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

beheet

off

TESTHN

WA L35 AS 3000
ACMAA Laboratoria B.V. telefoon 074 - 2455041 website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 fax 074 - 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen e-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.



ACMAA
Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapporthnummer V150901296 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Kienstra Datum opdracht 22-09-2015

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 22-09-2015

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 28-09-2015

Projectcode 15040816 Pagina Tvan1

Project omschrijving Kafmolen - Denekamp

Naam MM FF - Gat 42 ,43, 46, 47 en 48 Datum monstername 21-09-2015
Monstersoort Grond Datum analyse 25-09-2015
Monstername door Opdrachtgever Barcode AM14022813

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5707 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 89,7 %
Massa monster (veldnat) 10,6 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 55 55 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 55 55 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 55 55 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 55 55 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 55 55 mg/kg ds
n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>16mm_ [8-16mm |4-8mm |2-4mm | 1-2mm_|0,5-1mm | <05 mm | Totaal

Zeven (g) 0 21 342 119 570 1553 6925 9530
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

beheet

off

TESTHN

WA L35 AS 3000
ACMAA Laboratoria B.V. telefoon 074 - 2455041 website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 fax 074 - 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen e-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L. Kienstra
Huyerenseweq 33

7678 SC GEESTEREN

Analvsecertificaat

Datum: 02-0ct-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015107371/1

Uw project/verslagnummer 15040816

Uw projectnaam Kafmolen - Denekamp
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 28-Sep-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

”"_____-

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088423 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15040816 Certificaatnummer/versie 2015107371/1
Uw projectnaam Kafmolen - Denekamp Startdatum 28-Sep-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 02-0ct-2015/09:44
Bijlage A,B,C
Monsternemer Jan Hartman Pagina 1/2
Monstermatrix Water; Water (pS3000)
Analyse Eenheid 1
Metalen
S  Barium (Ba) pg/L 90
S  Cadmium (Cd) pg/L 0.22
S Kobalt (Co) pg/L <2.0
S Koper (Cu) pg/L 8.6
S  Kwik (Hg) pg/L <0.050
S Molybdeen (Mo) pg/L <2.0
S Nikkel (Ni) pg/L <3.0
S lood (Pb) pg/L <2.0
S Zink (Zn) Hg/L 65
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen ug/L <0.20
S Tolueen pg/L <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10
S m,p-Xyleen pg’/L <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 Hg/L 0.21 Y
BTEX (som) pg/L <0.90
S Naftaleen pg/L <0.020
S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg’/L <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.20
S Tetrachloormethaan pg’/L <0.10
S Trichlooretheen pg’/L <0.20
S Tetrachlooretheen pg’/L <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,1,1-Trichloorethaan pg’/L <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 Peilbuis 41 28-Sep-2015 8734418
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. V: VLAREL erkende verrichting
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @[N\
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.801 TUV en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RvA L0O10

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

15040816
Kafmolen - Denekamp

Jan Hartman
Water; Water (RS3000)

Certificaatnumme
Startdatum
Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

r/Versie 2015107371/1
28-Sep-2015
02-0ct-2015/09:44

Aa,B,C
2/2

Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg’/L <0.10
CKW (som) pg/L <1.6
S Tribroommethaan pg/L <0.20
S Vinylchloride pg’/L <0.10
S 1,1-Dichlooretheen pg’/L <0.10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 ©
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg’/L <0.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg’/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L <10
Minerale olie (C12-C16) pg/L <10
Minerale olie (C16-C21) pg/L <10
Minerale olie (C21-C30) pg/L <18
Minerale olie (C30-C35) pg/L <10
Minerale olie (C35-C40) pg/L <10
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 Peilbuis 41 28-Sep-2015 8734418
$\.¢‘ts“’39,60 0: door RvA geacerediteerde verrichting Akkoord
Q¥ e
Eurofins Analytico B.V. Cé%/b & V: VLAREL erkende verrichting VA
behee! Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.801 TUV en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 RvA 1010

BIC: BNPANL2A

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2015107371/1

Monster nr. Boornr
8734418 41 1
8734418 41 2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

omschrijving

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

Van Tot Barcode Monsteromschrijving
200 300 0691600466  Peilbuis 41
200 300 0800394240

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaomse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlaoge (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2015107371/1
Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2015107371 /1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden"”, versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



BoToVa T13 Toetsing Wbb grondwater

Projectnummer 15040816

Projectnaam Kafmolen - Denekamp

Ordernummer

Datum monstername 28-09-2015

Monsternemer Jan Hartman

Certificaatnummer 2015107371

Startdatum 28-09-2015

Rapportagedatum 02-10-2015

Analyse Eenheid 1 GSSD Oordeel RG S T

Metalen

Barium (Ba) ug/L 90 90 - 20 50 338 625
Cadmium (Cd) Ha/L 0.22 0.22 - 02 0.4 3.2 6
Kobalt (Co) ug/L <2.0 1.4 - 2 20 60 100
Koper (Cu) Ho/L 8.6 8.6 - 2 15 45 75
Kwik (Hg) ug/L <0.050 0.035 - 0.05 0.05 0.175 0.3
Molybdeen (Mo) Ho/L <2.0 1.4 - 2 5 1563 300
Nikkel (Ni) ug/L <3.0 2.1 - 3 15 45 75
Lood (Pb) pg/L <2.0 1.4 - 2 15 45 75
Zink (Zn) ug/L 65 65 - 10 65 433 800
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen Hg/L <0.20 0.14 - 02 0.2 16.1 30
Tolueen Mo/l <0.20 0.14 - 0.2 7 504 1000
Ethylbenzeen Ho/L <0.20 0.14 - 0.2 4 77 150
o-Xyleen Ho/L <0.10 0.07

m,p-Xyleen Hg/L <0.20 0.14

Xylenen (som) factor 0,7 Hg/L 0.21 0.21 - 0.2 0.2 35.1 70
BTEX (som) pg/L <0.90 0.63

Naftaleen Ha/L <0.020 0.014 - 0.02 0.01 35 70
Styreen Hg/L <0.20 0.14 - 02 6 163 300
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan Ho/L <0.20 0.14 - 02 0.01 500 1000
Trichloormethaan Ho/L <0.20 0.14 - 0.2 6 203 400
Tetrachloormethaan Hg/L <0.10 0.07 - 0.1 0.01 5 10
Trichlooretheen Hg/L <0.20 0.14 - 0.2 24 262 500
Tetrachlooretheen Hg/L <0.10 0.07 - 0.1 0.01 20 40
1,1-Dichloorethaan Hg/L <0.20 0.14 - 02 7 454 900
1,2-Dichloorethaan Hg/L <0.20 0.14 - 02 7 204 400
1,1,1-Trichloorethaan Ha/L <0.10 0.07 - 0.1 0.01 150 300
1,1,2-Trichloorethaan Ha/L <0.10 0.07 - 0.1 0.01 65 130
cis 1,2-Dichlooretheen Ho/L <0.10 0.07

trans 1,2-Dichlooretheen Ho/L <0.10 0.07

CKW (som) Hg/L <1.6 1.12

Tribroommethaan Hg/L <0.20 0.14 630
Vinylchloride Hg/L <0.10 0.07 - 0.2 0.01 25 5
1,1-Dichlooretheen Hg/L <0.10 0.07 - 0.1 0.01 5 10
1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 Hg/L 0.14 0.14 - 0.2 0.01 10 20
1,1-Dichloorpropaan Hg/L <0.20 0.14

1,2-Dichloorpropaan Ho/L <0.20 0.14

1,3-Dichloorpropaan Ho/L <0.20 0.14

Dichloorpropanen som factor 0.7 Ho/L 0.42 0.42 - 0.6 0.8 40.4 80
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) Ha/L <10

Minerale olie (C12-C16) Ho/L <10

Minerale olie (C16-C21) Hg/L <10

Minerale olie (C21-C30) Hg/L <15

Minerale olie (C30-C35) Hg/L <10

Minerale olie (C35-C40) Ha/L <10

Minerale olie totaal (C10-C40) Ho/L <50 35 - 50 50 325 600
Legenda

Nr. Monster Analytico-nr Eindoordeel

1 Peilbuis 41 8734418 Overschrijding Streefwaarde

kleiner dan of gelijk aan streefwaarde
groter dan streefwaarde

groter dan tussenwaarde

groter dan interventiewaarde

GSSD = Gehalte gestandaardiseerd naar standaardbodem

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.
Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving. nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/
Eurofins Analytico B.V. is niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.
Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren, dan verzoeken

wij u vriendelijk dit door te geven aan pais.helpdesk@eurofins.com



Bijlage IV
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen



Termen

De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden
getoetst aan de zogenaamde achtergrondwaarden (AW 2000) of streef- en
interventiewaarden uit de Circulaire Bodemsanering (de meest recente versie) en tabel 1
van bijlage B, Regeling bodemkwaliteit van het ministerie van 1&M.

Achtergrondwaarden:

Streefwaarden:

Interventiewaarden:

Tussenwaarde;

De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen.
Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde
wordt alleen voor grondwater gebruikt.

Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te
worden verminderd. Gebruikt symbool: I.

Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en
de interventiewaarde, dus (A+1)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater).
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T.

Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiéren:

Niet verontreinigd:

Zeer licht verontreinigd:

Licht verontreinigd:

Matig verontreinigd:

Sterk verontreinigd:

Zeer sterk verontreinigd:

NENS5740:

Verdachte locatie:

Nulsituatie:

Nader onderzoek:

Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef-
waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de
Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde
niet.

Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar
overschrijdt de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde,
maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de
interventiewaarde.

Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend
bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie.

Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische
informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is.

Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten
aanzien van bodemverontreinigende stoffen.

Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder
aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld.



Afkortingen

AMvVB Algemene Maatregel van Bestuur

BG Bovengrond

BOOT Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks
BSB Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen
Bsb Bouwstoffenbesluit

BTEX Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen
BTEXN Afkorting voor viuchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen
BzvV Biologisch zuurstofverbruik

czv Chemisch zuurstofverbruik

EC Elektrisch geleidingsvermogen

EOCI Extraheerbare organochloorverbindingen
EOX Extraheerbare organchalogeenverbindingen
GHG Gemiddeld hoogste grondwaterstand

GLG Gemiddeld laagste grondwaterstand

GWS Actuele grondwaterstand

HBO Huisbrandolie

HCB Hexachloorbenzeen

HCH Hexachloorhexaan

MM Mengmonster

MVR Ministeriéle Vrijstellingsregeling

NEN Nederlandse norm

NNI Nederlands Normalisatie Instituut

NPR Nederlandse praktijkrichtlijn

NVN Nederlandse voornorm

OoCB Chloorpesticiden

oG Ondergrond

OW-test Olie/water-test

PAK Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
PCB Polychloorbifenylen

pH Zuurgraad

SUBAT Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations
VC Vinylchloride

VNG Vereniging van Nederlandse Gemeenten
VROM Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
&M Infrastructuur en Milieu

VOCI Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri
As Arseen

Ba Barium

Cd Cadmium

Cr Chroom

Co Kobalt

Cu Koper

Fe lJzer

Hg Kwik

Mn Mangaan

Mo Molybdeen

Na Natrium

Ni Nikkel

Pb Lood

Sn Tin

Zn Zink
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vechtstromen

datum 17-7-2015
dossiercode 20150717-63-11300

Geachte heer/mevrouw K. Klieverik,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geA nformeerd over het plan Denekamp, Kafmolen door gebruik te maken van de
digitale watertoets (www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale procedure van
het watertoetsproces moet worden doorlopen. Naar aanleiding van deze digitale toets dient u zelf contact op te nemen met het
waterschap Vechtstromen via tel.nr. 088-2203333.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele
proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige
aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invioed van het plan op de
waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid dat is
geformuleerd.

Waterparagraaf:
In de waterparagraaf dienen de keuzes in ruimtelijke plannen ten aanzien van de waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd
worden beschreven. Het wateradvies van het waterschap moet daarin zijn meegenomen.

Bij het opstellen van de waterparagraaf zijn ruimtelijk relevante criteria te onderscheiden in:
- criteria die betrekking hebben op de locatiekeuze;
- criteria die betrekking hebben op de inrichting van een ruimtelijk plan.

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de thema's die, voor zover van toepassing, in de waterparagraaf moeten worden
meegenomen:

- Velligheid - Waarborgen veiligheidsniveau

- Wateroverlast - Voorkomen en/of reduceren van wateroverlast. Vergroten veerkracht watersysteem

- Verwerking hemelwater - Vasthouden, bergen, afvoeren

- Riolering - Voorkomen van het ontstaan van afvalwater. Afvalwater afvoeren naar de rwzi

- Watervoorziening - Afstemmen op de toegekende functie

- Volksgezondheid - Minimaliseren risico op watergerelateerde ziekten en plagen

- Bodemdaling (veengebieden) - Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktheid

- Grondwateroverlast - Het tegengaan van grondwateroverlast

- Oppervlakiewaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur en afstemming KRW

- Grondwaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur

- Verdroging - Bescherming karakieristieke grondwaterathankelijke ecologische waarden

- Natte natuur - Omwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakieristieke aquatische natuur

Voornoemde thema's hebben niet alleen betrekking op het plangebied, maar ook op de omgeving van het plangebied.

Waterhuishoudkundige consequenties van een plan mogen niet op de omgeving afgewenteld worden.

Het waterschap streeft er naar om de ingrepen binnen een deelstroomgebied waterneutraal te houden. Wateraspecten die niet
ruimtelijk relevant zijn, kunnen in het proces van de watertoets wel gesignaleerd maar niet geregeld worden. Dit houdt in dat als
iets met een specifiek instrument geregeld kan worden, het niet met een ruimtelijk plan geregeld mag worden. Belangrijke
regelstellende instrumenten zijn, de Keur van het waterschap, Activiteitenbesluit, peilbesluit, gemeentelijke verordening etc.

Uitgangspunten waterschap Vechtstromen:
Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden in principe onderstaande beleidsregels. Deze dienen voor het plangebied
specifiek uitgewerkt te worden.

Algemeen

Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de wateropgave en de eigenschappen van het
watersysteem.

- Bij het stedenbouwkundig plan is water duidelijk het ordenend principe voor het plan. Water vormt daarmee een belangrijk
aspect.

- Per project moet in het overleg tussen gemeente en waterschap worden bezien of maatwerkoplossingen nodig en/of wenselijk
zijn.



Afvalwater
- Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het eventuele
bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van riolering.

Hemelwater

- De afvoerpiek uit het plangebied door de toename van verhard oppervlak wordt afgevlakt door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer.

- De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in l/s/ha. bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm per
tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld.

- Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

- Zichtbare oppervlakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

- Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

- Op kleine schaal kan dit goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van wadi's
de voorkeur.

- Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelgoot - straatgoot - wadi.

- Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelgoten
gekozen dat het water niet in riolen onder de grond hoeft.

- Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.

- In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

- Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard oppervlak
en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de RWZI wordt geminimaliseerd.

Grondwater

- Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infilirerend water.

- Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en eventueel
op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

- De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RWZI.

- Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Opperviaktewater

- Bij de herinrichting van het oppervlakiewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteitsdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

- Het oppervlaktewater wordt liefst op fraaie wijze geA ntegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water
beleefbaar is en goed te beheren.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014



84

bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen

Bijlagen bij toelichting (vastgesteld)



Regels

Regels (vastgesteld)

bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen

85



bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

Het bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen met identificatienummer NL.IMRO.1774.1509752-0401 van
de gemeente Dinkelland;

1.2 bestemmingsplan:

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aan-huis-verbonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerp-technisch, of hiermee gelijk te stellen gebied, dan wel het
bedrijfsmatig verlenen van diensten aan particulieren;

1.4 aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteit:

het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid dat door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis
wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.5 aanduiding:

Een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.6 aanduidingsgrens:

De grens van een aanduiding indien het een vak betrett;
1.7 achtererfgebied:

erf aan de achterkant en aan de niet naar het openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer
dan 1 m van de workant, van het hoofdgebouw;

1.8 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen
en/of het houden van dieren;

1.9 bebouwing:
€én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.10 bed-and-breakfast:

het bieden van, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief
nachtwverblijf en ontbijt binnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.11 bedrijf:

een ondememing gericht op het bedrijfsmatie voortbrengen, venaardigen, bewerken, opslaan en/of
herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten;

1.12  bedrijfsvioeropperviak (bvo):

de totale Moeroppervakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen, trappenhuizen, gangen en overige dienstruimten;
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1.13  bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van)
een persoon, weins huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk
is;

1.14  beperkt kwetsbaar object:

een object waar ingewlge het Besluit externe \eiligheid inrichtingen een richtwaarde voor het risico c.q.
een risicoafstand tot een risicowlle inrichting is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden;

1.15 bestaand:

a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet aanwezige bouwwerken en werkzaamheden:
1. bestaand ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan;
2. aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan mogen worden
gebouwd krachtens een daartoe \erleende vergunning;
b. ten aanzien van het owerige gebruik:
1. bestaand ten tijde van het van kracht worden van dit plan;

116  bestemmingsgrens:
De grens van een bestemmingsyvak;

117  bestemmingsvlak:

Een geometrisch bepaald vMak met eenzelfde bestemming;

1.18 bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.19 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.20 bouwgrens:

de grens van een bouwMak;

1.21 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van een
kelder, zolder en Miering;

1.22 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.23 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel,
1.24  bouwvlak:

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.25 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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1.26  carport:

staanplaats, stalling voor een motorvwertuig onder een wvijstaand dak of afdak aan het huis;

1.27 cultuurhistorische waarden:

waarden van een gebied en/of de daarin voorkomende bebouwing, elementen en structuren, die
uitdrukking geven aan de beschavingsgeschiedenis en/of het gebruik door de de mens in de loop van de
geschiedenis;

1.28  cultuur en ontspanning 1 en 2:

Het \errichten van activiteiten gericht op educatie, vermaak en ontspanning en naar de aard daarbij
behorende toeristische, recreatieve en culterele activiteiten

1.29 dak:

iedere vorm van bovenbeeindiging van een gebouw;
1.30 detailhandel:
het bedrijffsmatige te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of

leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.31 dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling:

een bedrijf of instelling waanan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten,
fotostudio's, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, met uitzondering van
een garagebedrijf en een seksinrichting;

1.32 dienstverlening:

het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden;

1.33 eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond;
1.34 erf

een al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en
dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van de hoofdgebouw;

1.35 erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van worstellingen en/of vertoningen van
pomo-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomaat;

1.36 evenement:

elke voor publiek toegankelijke verrichting van vermaak, met uitzondering van:

bioscoopwoorstellingen, als bedoeld in de Wet op de filmwertoningen;

markten als bedoeld in artikel 160 eerste lid onder h van de Gemeentewet;

kansspelen als bedoeld in de Wet op de kansspelen;

het in een inrichting in de zin van de Drank- en Horecawet gelegenheid geven tot dansen;
betogingen, samenkomsten en vergaderingen als bedoeld in de Wet openbare manifestaties;
uitzonderingen zoals benoemd in de Algemeen Plaatselijke Verordening.

Onder een evenement wordt mede verstaan: een herdenkingsplechtigheid;

o000
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1.37 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt:

1.38 geluidszoneringsplichtige inrichting:

een inrichting bij welke ingewlge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld;

1.39 grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:

een agrarische bedrijfswoering die hoofdzakelijk niet in gebouwen plaatsvindt, waarbij het gebruik van
agrarische gronden noodzakelijk is voor het functioneren van het bedrijf:

1.40 (hoek)erker:

een uitbouw met beperkte omvang, gerealiseerd voor een naar de weg of openbaar groen gekeerde gevel
van het hoofdgebouw;

1.41 hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan
worden aangemerkt;

1.42  horecabedrijf:

een bedrijf waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of
waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan niet in combinatie met een
vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie; de horecabedrijven zijn in
drie categorieén te onderscheiden:

a. horecacategorie 1: een complementair horecabedrijf dat is gericht op het hoofdzakelijk overdag
bereiden en verstrekken van (niet of licht alcoholhoudende) dranken en eenvoudige etenswaren aan
bezoekers van andere functies, met name functies als centrumvoorzieningen en dagrecreatie, zoals
een automatiek, broodjeszaak, cafetaria, croissanterie, koffiebar, lunchroom, ijssalon,
petitrestaurant, snackbar, snack-kiosk, tearoom, traiteur en/of een naar de aard en inMoed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen horecabedrijf;

b. horecacategorie 2: een horecabedrijf met een in het algemeen hoge bezoekersfrequentie gedurende
de awnd, dat voomamelijk is gericht op het bereiden en verstrekken van maaltijden en/of
(alcoholische) dranken, zoals een bar (grand)café, eetcafé, restaurant, café restaurant, en/of een
naar de aard en inMoed op de omgeving daarmee gelijk te stellen horecabedrijf, al dan niet in
combinatie met logiesvertrekken of een zalencentrum;

¢. horecacategorie 3: vormen van horeca-activiteiten waarbij in hoofdzaak alcoholische drank wordt
verstrekt en waarvan de exploitatie een aantasting van het woon- en leefklimaat kan veroorzaken en
een grote druk op de openbare orde met zich meebrengt: dancings, discotheken en nachtclubs;

1.43  huishouding:

een zelfstandig dan wel samenwonende persoon of personen die binnen een complex van ruimten
gebruik maken van dezelfde worzieningen, zoals keuken, sanitaire voorzieningen en entree;

1.44 inwoning:

wonen in een (ondergeschikt) deel van een woning als medegebruiker van het pand;

1.45 jongeren ontmoetingsplek:

een openbare voorziening voor jongeren met een zitgelegenheid en een beschutting tegen regen en
wind;
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1.46 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander daarmee
vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of
kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.47 kantoor:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve, dienstverlenende werkzaamheden en

werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van (semi)overheidsinstellingen, het
bankwezen, architectenbureau en naar de aard daarmee gelijk te stellen instellingen;

1.48 kap:

een geheel of gedeeltelijke niet horizontale dakconstructie gevormd door ten minste twee schuin
hellende dakschilden met een helling van elk ten minste 15° en ten hoogste 75°;

1.49 kas:

een bouwwerk, niet zijnde een tunnelkas of een naar de aard daarmee vergelijkbaar bouwwerk, waarvan
de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander licht doorlatend materiaal,
dienend tot het kweken van groente, vuchten, bloemen of planten;

1.50 kelder:

een owerdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of tot ten hoogste
0,50 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceel is gelegen; bij 'bebouwing in
geaccidenteerd terrein' gelegen beneden peil;

1.51 kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:

het op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waanoor geen vergunningplicht op grond van
milieuwetgeving geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning uitgeoefend
kunnen worden;

1.52 kunstobject:

woortbrengsel van de beeldende kunsten in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
153  kunstwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, wvoor civieltechnische en/of infrastructurele doeleinden, zoals een
brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aquaduct of een sluis, dan wel een daarmee gelijk te
stellen voorziening;

1.54 kwetsbaar object:

een object waanoor ingewlge het Besluit externe \eiligheid inrichtingen een grenswaarde voor het risico
€.q. een risicoafstand tot een risicowlle inrichting is bepaald die in achtgenomen moet worden;

1.55 landschappelijke waarden:

waarden in verband met de verschijningsvorm van een gebied en de aanwezigheid van waarmeembare
structuren en/of elementen in dat gebied;

1.56 logiesverstrekkend bedrijf:

een bedrijf waar, tegen vergoeding, logies worden \erstrekt, waarbij de logieswooneenheden enkel zijn
ingericht voor nachtverblijf, naast het verstrekken van logies worden accommodaties aangeboden voor
dagwerblijf en maaltijdbereiding;
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1.57 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, museale en sociaal-culturele en levensheschouwelijke voorzieningen,
wvoorzieningen ten behoeve van sport- en recreatieve voorzieningen en woorzieningen ten behoewe van
openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze
voorzieningen;

1.58 mantelzorg:

het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale Vak,
op wijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.59 natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en biologische
elementen voorkomende in dat gebied;

1.60 niet - grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:

een agrarische bedrijfswoering die hoofdzakelijk in gebouwen plaatsvindt, en die als zondanig niet
athankelijk is van agrarische gronden als productiemiddel, zoals een intensief kwekerijbedrijf of een
intensief veehouderijbedrijf;

1.61 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste
één wand;

1.62 peil:

a. wor bebouwing in geaccidenteerd terrein voor zover de bebouwing met de gevel is gericht naar het
openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt (de dijk) en is gesitueerd op of binnen een
afstand van 3 m uit de grens met het openbare gebied: 35 cm bowen de kruin van de dijk;

b. woor owerige bebouwing in geaccidenteerd termrein: de bestaande gemiddelde bouwhoogte van het
terrein op het punt waar deze direct grenst aan de gewel welke is gericht naar het openbare gebied
waarop het bouwperceel ontsloten wordt;

C. wor gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein, waanan de hoofdtoegang aan een weg
grenst, mits het gebouw op een afstand van niet meer dan 20 m van die weg is gelegen: 35 cm
bowven de kruin van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

d. in andere gevallen bij gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein: de gemiddelde
bouwhoogte van het terrein op het punt waar dit direct grenst aan de gewel die is gericht naar het
openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt;

e. wor owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde bouwhoogte van het aansluitende
terrein;

1.63  perifere detailhandel:

detailhandel wlgens een formule die vanwege de aard en/of omvang van de gewerde artikelen een groot
opperdak nodig heeft woor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, boten, caravans,
tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keukens en sanitair, alsmede woninginrichtingsartikelen,
waaronder meubelen;

1.64  productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden venaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

1.65  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
vergoeding;
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1.66  prostitutiebedrijf:

een gebouw, wer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemd, dan wel in
geburik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.67 risicogevoelig bouwwerk c.q. object:

een bouwwerk c.q. object als bedoeld in het Besluit exteme \eiligheid inrichtingen, dat kan worden
aangemerkt in de zin van dat besluit als een kwetsbaar of beprkt kwetsbaar object;

1.68 risicovolle inrichting:

een inrichting bij welke ingewlge het Besluit externe weiligheid inrichtingen een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico c.q. een risicoafstand moet worden aangehouden bij het in het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beprkt kwetsbare object;

1.69  seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij ook
bedrijfsmatige was, seksuele handelingen wordt verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden.

Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een
sekstheater, een parenclub, een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een
erotische-massagesalon, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie
met elkaar;

1.70 standplaats:

een kawel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzieningen aanwezig zijn die op
het leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere instellingen of van gemeenten kunnen worden
aangesloten;

1.71 supermarkt:

een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden gebruikt voor
de detailhandel in voedings- en genotmiddelen;

1.72 veldschuur:

een vij in het open \eld staande schuur, die wordt of werd gebruikt voor het stallen of het melken van
vee, dan wel de opslag van agrarische producten of agrarische werktuigen;

1.73  verkoopvloeropperviak (v.v.0):

binnenwerks met dien verstande dat de totale Moeroppendakte vanr uimten welke rechtstreeks ten
dienste staan van de detailhandelsactiviteiten en voor publiek toegankelijk zijn (kantoren, magazijnen en
owerige dienstruimten worden hieronder niet begrepen), wordt opgeteld;

1.74  voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gewel, de gewel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de indeling van
het gebouw als voorgevel moet worden aangemerkt;

1.75 voorgevel rooilijn:

de begrenzing van het bouwJak, waarop de worgewels van het hoofdgebouw zijn georiénteerd, of, voor
zower op de kaart een worgewelrooilijn is aangeduid, de op de kaart aangeduide voorgevelrooilijn,
alsmede het verlengde daanan;
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1.76  vuurwerkbedrijf:

een bedrijf dat is gericht op de venvaardiging of assemblage van wiurwerk of de (detail)handel in
wiurwerk, niet bedoeld de periodieke verkoop in consumentenwuurwerk ¢.q. de opslag van wurwerk en/of
de daanwoor benodigde stoffen;

1.77  winkel:

een gebouw dat een ruimte omvat welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden gebruikt voor
detailhandel;

1.78 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding;

1.79 woonhuis:

een gebouw dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden;

1.80 woonwagenstandplaats:

een voor bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een standplaats en dat in zijn geheel of in delen
kan worden \erplaatst;

1.81 woonzorgcentrum:

een wooncentrum bestemd voor de huisvesting, verpleging en verzorging van senioren, waaronder
begrepen een \erpleeg- en verzorgingshuis, zorgwoningen en een medisch dienstencentrum.
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Artikel 2 Wijze van meten

21 de dakhelling:

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens:

de afstand tussen de zijdelingse perceelgrenzen en het punt van het op dat bouwperceel voorkomend
gebouw waar die afstand het kortst is.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen;
b. bijbehorende bouwwerken bij woningen;

met daaraan ondergeschikt:

wegen en paden;
groenvoorzieningen;
parkeenoorzieningen;
speeloorzieningen;
water;
nutsvoorzieningen;

met de daarbijbehorende:

i. tuinen, enen en terreinen;
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

SQ@ o Qo

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de woor Wonen' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd voorzover dit in

overeenstemming is met het bepaalde in lid 3.1.
3.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. er mogen maximaal 6 hoofdgebouwen worden gebouwd,;

b. als hoofdgebouw mag uitsluitend één woning worden gebouwd;

¢. een hoofdgebouw dient binnen een bouwvak te worden gebouwd,;

d. ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar waar bovengrondse gebouwen
aanwezig zijn, met dien verstande dat ondergrondse gebouwen uitsluitend zijn toegestaan in één

bouwlaag;

e. deworgewl van een hoofdgebouw dient te worden gebouwd in, of maximaal 1 meter achter de naar
de weg gekeerde bouwgrens. Indien bij een hoekperceel twee bouwgrenzen naar de openbare weg

zijn gekeerd, dan dient de worge\el te worden gebouwd in de bouwgrens, welke zoweel mogelijk
een regelmatige of nagenoeg regelmatige ligging ten opzichte van de voorgeels van de bestaande

hoofdgebouwen op de naastgelegen percelen heett;

f.  de op de \erbeelding aangegeven aanduidingen ten aanzien van de toegestane goot- en bouwhoogte

moeten in acht genomen worden;

g. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens zal tenminste 3,00 m bedragen,
tenzij de bestaande afstand tot de perceelgrens minder is, in welk geval die afstand aangehouden

dient te worden;

h. een hoofdgebouw wordt wijstaand, dan wel twee-aaneen gebouwd;
i. het bouwMak/ voorgewelrooilijn mag door erkers, luifels, balkons en ingangspartijen worden

owerschreden, met dien verstande dat:

1. de owerschrijding ten hoogste 1,00 meter zal bedragen;

2. de breedte maximaal 2/3 deel van de breedte van de betreffende gewel van het hoofdgebouw zal
bedragen en de breedte van hoekerkers maximaal 50%. Deze bouwdelen dienen minimaal 0,50

m uit de zijgewel te zijn gesitueerd, met uitzondering van hoekerkers;
3. indien bestaande geelopeningen dit noodzakelijk maken en dit uit architectonisch oogpunt

noodzakelijk is, de breedte maximaal 3/4 deel van de breedte van de betreffende gevel van het
hoofdgebouw zal bedragen en de breedte van hoekerkers maximaal 2/3 . De bouwdelen dienen
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minimaal 0,50 m uit de zijgewel te zijn gesitueerd, met uitzondering van hoekerkers;

4. de bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter zal bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling
van 0 graden tot 10 graden (platte dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter bowven de
bowvenkant van de verdiepingsvoer van de eerste verdiepingsvoer mag bedragen;

5. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens ten minste 1,00 m zal bedragen. Bij twee aan
elkaar gekoppelde erkers bij een dubbel blok die tegelijk worden aangewaagd, is de
woorgeschrewven afstand van 1,00 meter tot de zijdelingse perceelgrens niet van toepassing;

6. maximaal 1 (hoek)erker per woning.

3.2.3 Bijbehorende bouwnerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de wlgende regels:

a.
b.
C.

mogen zowel binnen als buiten de bouwdakken worden gebouwd,;
deze niet mogen worden gebouwd voér de voorgevelrooilijn;
de gezamenlijke oppendakte van de bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvak (waarbinnen het
hoofdbouw moet worden gebouwd) mag, mits het bebouwingspercentage van het bouwperceel
maximaal 50 bedraagt:

¢ maximaal 85 m? bedragen;

* en bij percelen groter dan 400 m? maximaal 100 m? bedragen;
in afwijking van het gestelde onder ¢ mag de gezamenlijke opperdakte van bijbehorende
bouwwerken bij een hoofdgebouw meer bedragen dan 50% van het perceel, mits de gezamenlijke
oppervakte van de bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw niet meer bedraagt dan 20 m?;
de goothoogte maximaal 3 meter mag bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling van 0
graden tot 10 graden (platte dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter boven de bovenkant
vande eerste \erdiepingsMoer mag bedragen;
de nokhoogte minimaal 1 meter lager dan de nok van het hoofdgebouw;
de afstand tot de worgewel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan minimaal 3 meter dient te
bedragen;
bij wijstaande woningen aan één zijde een afstand van tenminste 2 meter tot de zijdelingse
perceelsgrens in acht moet worden genomen.

3.2.4 Overkappingen en Carports

In afwijking van het bepaalde in lid 3.2.3 geldt voor overkappingen en carports dat:

a.

de afstand tot de worgewel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan minimaal 1 meter dient te
bedragen.

3.2.5 Hoekpercelen

In afwijking van het bepaalde in lid 3.2.3 en lid 3.2.4 mag bij een hoekperceel één van de twee
woorgeelrooilijnen worden overschreden met dien verstande dat:

a.

96

Een bijbehorend bouwwerk voor de naar de weg gekeerde geel (s) van het hoofdgebouw of het

verlengde daarvan worden gebouwd, mits;

1. het een hoeksituatie betreft waarbij sprake is van twee naar de weg gekeerde geels;

2. het bijbehorend bouwwerk ten minste 3,00 meter achter één naar de weg gekeerde gewel van
het hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt gebouwd,;

3. ten hoogste één naar de weg gekeerde gewel(s) van het hoofdgebouw of het verlengde daanan
wordt overschreden, welke gezien de ligging niet als logische woorgevelrooilijn kan worden
aangemerkt;

4. het bijbehorende bouwwerk tenminste 2,00 meter uit het openbaar toegankelijk gebied wordt
gebouwd, mits de worgewelrooilijn van de aangrenzende percelen niet wordt overschreden, met
dien erstande dat deze voorwaarde niet van toepassing is ter plaatse van de aanduiding
'bijgebouwen’;

5. de goothoogte maximaal 3 meter mag bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling van
0 tot 10 graden (platte dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter boven de bovenkant van
de eerste verdiepingsvoer mag bedragen;

6. de totale opperdakte van bijbehorende bouwwerken niet meer bedraagt dan de opperdakte
genoemd artikel 3.2.3 sub ¢ en niet meer dan 50% van het bouwperceel wordt bebouwd.
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b. Een carport vor de naar de weg gekeerde gewel(s) van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan
wordt gebouwd, mits:

1. het een hoeksituatie betreft waarbij sprake is van twee naar de weg gekeerde geels;

2. de carport ten minste 1,00 meter achter één naar de weg gekeerde gewels van het hoofdgebouw
of het verlengde daarvan wordt gebouwd,;

3. ten hoogste één naar de weg gekeerde gewel(s) van het hoofdgebouw of het verlengde daanan
wordt overschreden, welke gezien de ligging niet als logische woorgevelrooilijn kan worden
aangemerkt;

4. de carport tenminste 2,00 meter uit het openbaar toegankelijk gebied wordt gebouwd, mits de
woorgeelrooilijn van de aangrenzende percelen niet wordt overschreden, met dien verstande dat
deze worwaarde niet van toepassing is ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’;

5. de bouwhoogte van een carport ten hoogste 3,00 meter bedraagt;

6. de totale opperdakte van bijbehorende bouwwerken, waaronder de carport ook \alt, niet meer
bedraagt dan de opperdakte genoemd in artikel 3.2.3 sub ¢ en dat niet meer dan 50% van het
bouwperceel wordt bebouwd.

3.2.6 Bouwverken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen op een afstand van meer dan 3,00 m
achter de worgewel van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan, ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

b. de bouwhoogte van kunstobjecten of speeltoestellen zal ten hoogste 5,00 m bedragen;

c. de bouwhoogte van Maggenmasten zal ten hoogste 6,00 m bedragen, waarbij ten hoogste 1
vlaggenmast per hoofdgebouw is toegestaan;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 2,00 m bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoewe van de woonsituatie, de milieusituatie, de
verkeers\eiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan
de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

34 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeers\eiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan
met een omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 3.2.2 sub b in die zin dat een wijstaand hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het
bouwMak wordt gebouwd, mits:
1. de bouwdiepte van het hoofdgebouw ten hoogste 15,00 m bedraagt;
2. de zijdelingse bouwvakgrenzen ten hoogste 3,00 m worden owerschreden;
3. de oppendakte van het hoofdgebouw ten hoogste 25% bedraagt van het bestemmingsJak, met

een maximum van 150 m?;

de uitbreiding plaatsvindt achter de voorgeelrooilijn;

de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens minimaal 3,00 m bedraagt;

de afstand van het hoofdgebouw tot de achterperceelgrens minimaal 8,00 m bedraagt;

de geluidsbelasting van geluidsgewoelige objecten niet hoger zal zijn dan de daarnoor geldende

woorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde;

b. het bepaalde in lid 3.2.2 sub fin die zin dat de afstand van een hoofdgebouw tot één van de
zijdelingse perceelgrenzen wordt verkleind tot 0 meter, deze bepaling mag niet worden toegepast:
1. bij vijstaande woningen;

c. het bepaalde in lid 3.2.2 sub f in die zin dat de afstand van een hoofdgebouw tot één van de
zijdelingse perceelsgrenzen wordt verkleind tot 3 meter;

d. het bepaalde in lid 3.2.3 sub ¢ in die zin dat de gezamenlijke opperdakte van de bijbehorende
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bouwwerken bij een hoofdgebouw wordt vergroot met ten hoogste 100 m?, mits:

1. het een vergroting betreft ten behoeve van de huisvesting van mindenaliden en zorgbehoettigen,
waarbij op basis van een besluit van de \Wet Maatschappelijke Ondersteuning of een verklaring
van de GGD dient te worden aangetoond dat de gewenste uitbreiding noodzakelijk is;

2. de gezamenlijke opperakte van de bijbehorende bouwwerken ten hoogste 100% van de
oppervakte van het hoofdgebouw bedraagt.

e. het bepaalde in lid 3.2.5 sub a onder 4 en sub b onder 4 in die zin dat de afstand tot het openbaar
gebied wordt verkleind tot 0 meter.

3.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van wijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoewe van een aan-huisverbonden beroep of een
aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activteit;

¢. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijvigheid, anders dan in de vorm
van mantelzorg;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoewe van \erblijffsrecreatieve doeleinden;

e. het gebruik van een woning voor de huiswesting van meer dan één huishouding.

Onder het gebruik wordt tevens verstaan het laten gebruiken.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
verkeers\eiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een
omgevings\ergunning worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 3.5 sub a in die zin dat vijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt ten
behoeve van mantelzorg, mits:

1. er aantoonbaar sprake is van een zorgbehoette, welke tijdelijk van aard is;

2. ersprake blijft van één huishouden;

b. het bepaalde in lid 3.5 sub b in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoewe
van een aan-huis-verbonden beroep, mits:

1. het een beroep betreft dat naar de aard, omvang en mate van milieuhinder (geen
milieuvergunningsplichtige activiteiten) in een woning en/of daarbij behorende bijgebouwen met
behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

2. het pand waarin het beroep wordt uitgeoefend tevens kan worden aangemerkt als het
hoofdwerblijf van de exploitant of de beoefenaar van het beroep, danwel kan worden aangemerkt
als het bij het hoofdverblijf behorende bijgebouw, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke
werkzaam mag zijn;

3. het gebruik ondergeschikt is aan de woning, waarbij de beroepsvoeropperdak niet meer
bedraagt dan 30% van de Moeroppendakte van de begane grond van het hoofdgebouw, inclusief
de aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen op het bouwperceel met een maximum tot
50 m?

4. het geen detailhandel (uitzondering productiegebonden detailhandel), en/of horeca-activiteiten
en/of prostitutieactiviteiten betreft;

5. het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de nabij gelegen
gronden en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;

6. erwldoende parkeergelegenheid op eigen terrein is waardoor er geen onewvenredige parkeerdruk
op de openbare ruimte ontstaat;

c. het bepaalde in lid 3.5 sub b in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoewe
van een aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, mits:

1. het bedrijf naar de aard, omvang en mate van milieuhinder (geen milieuvergunningsplichtige
activiteiten) in een woning en/of daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie,
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kan worden uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is;

het pand waarin het bedrijf wordt geéxploiteerd tevens kan worden aangemerkt als het
hoofdwerblijf van de exploitant, danwel kan worden aangemerkt als het bij het hoofdverblijf
behorende bijgebouw, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

het gebruik ondergeschikt is aan de woning, waarbij de beroeps-/ bedrijfsMoeropperdak niet
meer bedraagt dan 30% van de voeroppendakte van de begane grond van het hoofdgebouw,
inclusief de aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen op het bouwperceel met een
maximum tot 50 m?;

het geen detailhandel (uitzondering productiegebonden detailhandel), en/of horeca-activiteiten
en/of prostitutieactiviteiten betreft;

het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de nabij gelegen
gronden en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;

er wldoende parkeergelegenheid op eigen terrein is waardoor er geen onevenredige parkeerdruk
op de openbare ruimte ontstaat;

d. het bepaalde in lid 3.5 sub d in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen
worden gebruikt voor logiesverstrekking in de vorm van bed-and-breakfast, mits:

1.

NoookwN

de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het bestaande hoofdgebouw. Er wordt uitgegaan van
een bestaande entree (deur);

er maximaal twee kamers gerealiseerd worden voor maximaal 5 personen;

er geen keukenblok in de wooneenheden wordt gemaakt;

het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de \estiging;

de westiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van wldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

e. het bepaalde in lid 3.5 sub e in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt voor
inwoning, mits:

1.

2.

3.

o

3.7

de (hoofd)toegang tot de afzonderlijke wooneenheden plaatsvindt via één woordeur, die toegang
verschaft tot de gemeenschappelijke hal. Een eigen achterdeur is wel toegestaan;

de gemeenschappelijke hal rechtstreeks toegang verschaft tot beide woonruimtes, zonder dat
door een slaapkamer, badkamer, toilet of bergruimte behoeft te worden gegaan;

in geval van meerdere achterdeuren deze visueel te onderscheiden zijn van de hoofdtoegang;
in de centrale hal een trap aanwezig is voor het bereiken van de verdieping. Meerdere trappen
zijn toegestaan, doch deze dienen uit te komen op één gezamenlijke overloop (zoldertrappen
hierin niet meegerekend);

er sprake is van één aansluiting voor de verschillende nutsvoorzieningen (éénmeterkast);

de inwoning niet leidt tot een toename van het aantal ontsluitingswegen van het perceel,

er geen sprake is van het realiseren van extra bouwmogelijkheden, de bouwmogelijkheden zijn
gekoppeld aan de woning.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onewenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeers\eiligheid, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden, de milieusituatie, het plan wijzigen in die zin dat:

a. het bouwvak wordt vergroot of gewijzigd, met dien verstande dat:

1.

ooroN

de oppendakte van het bouwMak ten hoogste 25% van het bestemmingsJak bedraagt met een
maximum van 150 m? per perceel;

de uitbreiding plaatsvindt achter de voorgeelrooilijn;

het bestaande hoofdgebouw binnen het te vergroten of te wijzigen bouwuak blijft liggen;

de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens minimaal 3,00 m bedraagt;

de afstand van het hoofdgebouw tot de achterperceelgrens minimaal 8,00 m bedraagt;

de geluidsbelasting van geluidsgewoelige objecten niet hoger zal zijn dan de daarnoor geldende
woorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde;

er geen onewenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
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woonsituatie, de milieusituatie, de verkeers\eiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen als
plinten, pilasters, kozijnen, gewvelersieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gewel- en kroonlijsten,
luifels, erkers, balkons en overstekende daken, buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
bouw c¢.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,00 meter bedraagt.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de onbebouwde grond als stort- en opslagplaats van al dan niet aan het gebruik
onttrokken goederen en materialen, anders dan als tijdelijke opslag ten behoewe van het normale
gebruik en onderhoud;

b. de stalling en/of opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of Miegtuigen;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting en/of prostitutiebedrijf;

d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.

13
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden, de
woonsituatie, het straat en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de sociale weiligheid, de
verkeers\eiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met
omgevings\ergunning worden afgeweken van:

a. de bij recht in de bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste
10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregels in die zin dat het beloop of het profiel van de wegen of de aansluiting van de
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers\eiligheid en/of de intensiteit
daartoe aanleiding geett;

c. de bestemmingsregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden indien een meetverschil
daartoe aanleiding geett;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van bouwwerken geen gebouw zijnde voor kunstobjecten,
speeloorzieningen, informatiezuilen, minicontainers, papiercontainers, glasbakken en
vaggenmasten. Met dien erstande dat:

1. de hoogte van speelworzieningen bedraagt maximaal 5 meter;

de hoogte van minicontainers, papiercontainers, glasbakken bedraagt maximaal 3 meter;

de hoogte van informatiezuilen bedraagt maximaal 5 meter;

wvoor kunstobjecten geldt een maximale hoogte van 8 meter,

wvoor Maggenmasten en lichtmasten (lichtmast t.b.v. verkeersweiligheid is vergunningswij) geldt

een maximale hoogte van 10 meter,

6. de hoogte van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5 meter.
7. het bruto-vioeroppendak is niet groter dan 50 m?;

e. de bestemmingsregels in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoewe van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoewe van zend-, ontvang- en/of
sirenemasten wordt vergroot tot ten hoogste 40,00 m, mits:

1. de noodzaak tot plaatsing wordt aangetoond,;

2. de te plaatsen mast (deels) door bomen gecamoufleerd wordt dan wel dat bij de plaatsing wordt
aangesloten bij bestaande gebouwen en andere \erticale elementen;

3. door middel van een landschapsplan aansluiting wordt gezocht bij de omliggende omgeving
en/of landschapselementen;

4. het principe van site-sharing wordt toegepast;

5. door de plaatsing de beeldkwaliteit van de omgeving niet wordt verstoord;

6. geen onewenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden van
het gebied en zijn bebouwing;

7. er afstemming plaatsvindt met de Nota antennebeleid gemeente Dinkelland (2008);

f.  het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat de bouwhoogte
van de gebouwen ten behoewe van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers,
litkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. deze vergroting niet meer dan 10 m? per plaatselijke verhoging bedraagt;
2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale bouwhoogte van
het betreffende gebouw bedraagt;

g. het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouwMak in die zin dat de
grenzen van het bouwMak naar de buitenzijde met meer dan één meter worden owerschreden door:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gewelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gewl- en kroonlijsten en owerstekende daken;
h. woor het gebruik van gronden of bouwwerken ten behoeve van evenementen, waarbij geldt:
1. een maximum van 3 evenementen per jaar;
2. de duur ten hoogste 15 dagen per evenement, het opbouwen en afbreken van voorzieningen ten
behoeve van het evenement hieronder begrepen.

2
3.
4.
5
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Artikel 8 Overige regels

8.1 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De worschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard,
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens
ten aanzien van de wlgende onderwerpen:

de bereikbaarheid van gebouwen voor wegwerkeer,

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

PaooToe
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 9 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vemieuwd of veranderd,;

2. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevings\ergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een
omgevings\ergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in
het sublid a. met maximaal 10%.

c. Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daanoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

9.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a., te veranderen
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt erkleind.

¢. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te henatten of te
laten henatten.

d. Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het woorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de owergangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Denekamp, Kafmolen van de gemeente Dinkelland.
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Vaststellingsbesluit
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