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|. INLEIDING

[.1 Aanleiding

Op het perceel aan de Oldenzaalsestraat 53 in Denekamp, staat een vervallen gebouw met een verruigde tuin. Dit gebouw
heeft in het verleden een hotelfunctie en later een restaurantfunctie gehad. In 201 | is voor dit perceel een bestemmingsplan
vastgesteld voor het realiseren van een kantoor. Het bestaande gebouw zou daarbij worden gerenoveerd, verbouwd en uitge-
breid. Er is echter nooit invulling gegeven aan deze bestemming doordat er geen exploitant is gevonden voor een kantoorfunc-
tie. Het gebouw staat inmiddels al jaren leeg en door het gebrek aan een concrete vervolgfunctie wordt er niet of nauwelijks

onderhoud gepleegd, dit komt de uitstraling van het gebouw en bijbehorend perceel niet ten goede.

Inmiddels heeft zich een gegadigde aangediend voor het perceel. Deze gegadigde wenst op het perceel een ruime vrijstaande
woning te realiseren. Het vervallen gebouw zal worden gesloopt en daarvoor in de plaats wordt een nieuwe woning gereali-
seerd. Als onderdeel van de ontwikkeling is een landschapsplan opgesteld, aan de hand van dit plan wordt het perceel land-

schappelijk ingepast waardoor ook landschappelijk gezien er sprake is van een kwaliteitsverbetering.

De beoogde ontwikkeling is niet toegestaan binnen het vigerende bestemmingsplan. Om de realisatie van de woning juridisch
planologisch mogelijk te kunnen maken is voorliggend bestemmingsplan opgesteld. In dit bestemmingsplan zal worden aange-

toond dat het planvoormemen vanuit ruimtelijk en planologisch oogpunt verantwoord is.

.2 Ligging plangebied

Het plangebied ligt ten zuidwesten van de kern Denekamp aan de Oldenzaalsestraat 53 en is kadastraal bekend als gemeente
Dinkelland, sectie P, nummer 37. Het perceel wordt aan de westzijde begrensd door de Oldenzaalsestraat en aan de zuidzijde
door de Kampbeek. Aan de overige zijden wordt het plangebied begrensd door agrarische gronden. Afbeelding |.1 geeft de

ligging en globale begrenzing van het plangebied weer.

Afbeelding 1.1: Ligging en globale begrenzing plangebied (Bron: Publieke dienstverlening op de kaart)
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.3 Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied van dit bestemmingsplan komt overeen met het plangebied van het geldend bestemmingsplan, het bestem-
mingsplan “Oldenzaalsestraat 53 Denekamp” (vastgesteld op 19 september 201 I). Dat bestemmingsplan is specifiek voor dit
perceel opgesteld, waarmee het plangebied de bestemming ‘Kantoor’ heeft gekregen. Hiermee is het in 201 | mogelijk gemaakt

om op dit perceel een kantoor te realiseren. Afbeelding 1.2 geeft de verbeelding van dit bestemmingsplan weer.

Afbeelding 1.2: Verbeelding bestemmingsplan Oldenzaalsestraat 53 Denekamp (bron: ruimtelijkeplannen.ni)

Voor de realisatie van een kantoor is tot op heden geen exploitant gevonden. Er is nu een gegadigde die een woning op het
perceel wil realiseren. Het realiseren van een woning is niet toegestaan binnen de bestemming ‘Kantoor'. Daarom is voor deze
ontwikkeling een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk. Voorliggend bestemmingsplan maakt de realisatie van de

gewenste woning juridisch planologisch mogelijk.

.4 Opzet bestemmingsplan
Het bestemmingsplan "Oldenzaalsestraat 53" bestaat uit de volgende stukken:

e verbeelding, plan idn. NLIMRO.1774.BUIBPOIldenzstr53-OWO ;

e regels.

De verbeelding en de regels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan en moeten in samenhang
'gelezen' worden. Op de verbeelding is de bestemming van de in het plangebied begrepen gronden aangegeven. Aan deze be-
stemming zijn regels gekoppeld teneinde de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een toe-
lichting. De toelichting heeft weliswaar geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij weergave en onder-

bouwing van het bestemmingsplan en bij uitleg van verbeelding en planregels.
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1.5 Opbouw toelichting

De toelichting van dit bestemmingsplan is opgebouwd uit acht hoofdstukken en enkele bijlagen. De opbouw van de hoofdstuk-
ken is zodanig dat er sprake is van een logische volgorde in vraagstelling (wat, waarom, waar, hoe, etc.).Na dit inleidende hoofd-
stuk volgt hoofdstuk 2 een beschrijving van de bestaande situatie van het plangebied. Hoofdstuk 3 vormt de 'Planbeschrijving’,
dit hoofdstuk gaat in op de beschrijving van de toekomstige situatie in het plangebied. Hoofdstuk 4 geeft een beschrijving van
het relevante beleid op Rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau. Daarbij wordt bekeken of de voorgestane ontwik-
keling in lijn is met dit beleid. In hoofdstuk 5 wordt de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan aangetoond. Vanuit de ver-
schillende van invloed zijnde milieu- en omgevingsaspecten zoals geluid, exteme veiligheid, luchtkwaliteit, ecologie en water
wordt in dit hoofdstuk beschreven dat de ontwikkeling die voorliggend bestemmingplan mogelijk maakt, uitgevoerd kan wor-
den. In hoofdstuk 6 wordt de juridische planopzet toegelicht. Hier wordt beschreven en verantwoord hoe hetgeen in voorlig-
gend plan is beschreven juridisch wordt geregeld. Hoofdstuk 7 geeft inzicht in de economische uitvoerbaarheid van het plan. In

het laatste hoofdstuk van dit plan wordt ingegaan op het (voor)overleg, inspraak en de procedure.
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BESTAANDE SITUATIE

Het plangebied ligt in het buitengebied van de gemeente Dinkelland, ten zuiden van de kem Denekamp. Het landschap van de
gemeente Dinkelland wordt gekenmerkt door de stuwwal met beekdalen en het dal van de Dinkel. Hierdoor is een afwisseling
in reliéf ontstaan. De meanderende Dinkel ligt op een afstand van ongeveer 300 meter van het plangebied. Tegen het plange-

bied aan loopt de Kampbeek. Deze beek loopt langs de zuidgrens van het plangebied.

Het in het plangebied aanwezige gebouw heeft lange tijd dienst gedaan als Hotel Kampbeek. Daama is het een aantal jaren in
gebruik geweest als restaurant. Inmiddels staat het gebouw enkele jaren leeg en door vandalisme en gebrekkig onderhoud is
het gebouw in verval geraakt. Het gebouw bestaat uit twee lagen met mansardekap en heeft/had enkele karakteristieke ken-

merken van een landhuis. Het gebouwd heeft een opperviak van bijna 400 vierkante meter met daaronder een kelder.

Het perceel heeft een verruigde tuin met hoog opgaande in- en uitheemse bomen. Deze tuin wordt aan de zuidzijde begrensd

door de Kampbeek waarlangs een onderhoudspad loopt. Afbeelding 2.1 geeft de huidige situatie van het plangebied weer.

Afbeelding 2.1: Huidige situatie plangebied (bron: Econsultancy)

Aan de oost- en noordzijde liggen weilanden en verder naar het noorden ligt café-restaurant VWWubbenhof, met daarachter het
dorp Denekamp. Behalve landbouw, veeteelt en natuur liggen links en rechts van de Oldenzaalse-/Denekamperstraat ook en-
kele landhuizen en landgoederen (o.a. Singraven) en horecagelegenheden (waaronder hotel-restaurant Dinkeloord), waardoor
de omgeving een hoge toeristische waarde heeft. Deze bebouwing ligt op enige afstand van elkaar, waardoor er vanaf de OI-

denzaalsestraat waardevolle doorkijkjes zijn naar het achterliggende gebied.
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PLANBESCHRIJVING

In het plangebied wordt het bestaande gebouw gesloopt en daarvoor in de plaats wordt een nieuwe woning met bijgebouwen
gerealiseerd. De gemeente heeft voor de gewenste nieuwbouw een beeldkwaliteitsparagraaf opgesteld. Deze beeldkwaliteits-
paragraaf is opgenomen in paragraaf 3.1. Na deze paragraaf wordt in paragraaf 3.2 ingegaan op de nieuw te realiseren bebou-
wing. Deze nieuwe bebouwing wordt landschappelijk ingepast, hiervoor is een landschapsplan' voor het perceel opgesteld. In
paragraaf 3.3 wordt aan de hand van dit landschapsplan ingegaan op de landschappelijke inpassing van het perceel, het com-

plete landschapsplan is opgenomen als bijlage bij deze toelichting.

3.1 Beeldkwaliteit

Voor de ontwikkeling is een separate beeldkwaliteitsparagraaf opgesteld, deze paragraaf is opgenomen als bijlage. Onderdelen
van de beeldkwaliteitsparagraaf worden in deze paragraaf beschreven. De beeldkwaliteitsparagraaf vormt een aanvulling op de
Nota Omgevingskwaliteit 2016 van de gemeente Dinkelland en vormt het welstandsbeleid in het kader van de Woningwet
voor deze locatie. De opgestelde beeldkwaliteitsparagraaf gaat dan ook boven de Nota Omgevingskwaliteit wanneer sprake

mocht zijn van tegenstrijdigheden of onduidelijkheden.

Het uitgangspunt bij deze ontwikkeling vormt de typologie van een buitenhuis. Deze bebouwing kenmerkt zich door de land-
schappelijke, voorname uitstraling en een heldere en afleesbare hoofdopzet met een dominante kap. Het materiaal- en kleuren-
pallet zorgt ervoor dat het gebouw wordt opgenomen tegen de achtergrond van het landschap. De gebouwen hebben een

ambachtelijke uitstraling met veel aandacht voor detail. Op alle onderdelen is sprake van een hoogwaardig uitvoeringsniveau.

Afbeelding 3.1: Referentieafbeelding nieuwe bebouwing

De buitenhuizen staan op grote en ruimtelijke kavels die zodanig zijn ingericht dat ze een natuurlijke en streekeigen overgang
vormen naar het landschap. Het tuinontwerp zorgt ervoor dat de woningen worden ingebed in het landschap. Vaak is de voor-

ruimte aan de zijde van de provinciale weg herkenbaar door de formelere inrichting.

' H. Zoontjes Bureau voor Tuin en Landschap, Landschapsplan Kampbeek, d.d. 16 meert 2017
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3.2  Bebouwing

De nieuwe bebouwing wordt centraal in de ‘groene kamer' gerealiseerd. De bebouwing bestaat uit een grote statige woning
met een bijzondere architectuur en een vrijstaand bijgebouw. De woning krijgt afmetingen van 20 x 12,50 meter met daaraan
vast een aan-/uitbouw met plat dak die uitkomt op het terras aan de achterzijde. Het vrijstaande bijgebouw wordt aan de

noordzijde naast de woning gerealiseerd.

Door de afmetingen van de woning, de grote ramen en het grote dakvlak krijgt de woning de allure van een landhuis. De wo-
ning krijgt een maximale goothoogte van 7,50 meter en een bouwhoogte van maximaal |5 meter. Bovenop het dak komt een
torentje tot een hoogte van ongeveer 20 meter. De woning krijgt een schilddak met ter plaatse van de entree een aankapping
en in het midden een torentje op het dak. Boven de entree wordt de goothoogte omhoog gebracht tot maximaal 7,5 meter,
aan weerzijden hiervan ligt de goothoogte lager dan 7,50 meter. Hiermee wordt extra aandacht gelegd op de entree. Deze
grootsheid van de entree is passend bij de allure van een landhuis. Aan het hoofdgebouw wordt een aan-/uitbouw van één

bouwlaag met een plat dak gerealiseerd. Afbeelding 3.2 geeft het vooraanzicht van de nieuwe woning weer.

Afbeelding 3.2: Vooraanzicht nieuwe woning (bron: Leferink Architecten)

3.3  Landschappelijke inpassing

In het inrichtingsplan wordt onderscheidt gemaakt tussen een representatieve voorzijde, een gecultiveerde inrichting rond de
toekomstige bebouwing en op de overgang naar het omringende landschap een meer natuurlijke inrichting. Bij de terreinin-
richting wordt zoveel mogelijk uitgegaan van het handhaven van de bestaande terreinhoogtes. Hieronder volgt een beschrijving
van de uit te voeren inrichtingsmaatregelen. Een uitsnede van het landschapsplan is opgenomen als afbeelding 3.1, voor een

meer gedetailleerde tekening wordt verwezen naar de bijlage.
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situering terras

‘; - te realiseren bebouwing
|| —r——]
N \’l opperviaktewater

Afbeelding 3.1: Uitsnede landschapsplan (bron: H. Zoontjes Bureau voor Tuin en Landschap)

331 Voorzijde gebouw

Het voorterrein wordt overwegend sober en open ingericht met veel gazon en enkele opgaande loofbomen. Door een zekere
openheid zal het gebouw goed tot zijn recht komen. De aanwezige bomen langs de beek in de zuidwesthoek worden gehand-

haafd en aangevuld met een aantal zomereiken en winterlinden met daaronder een grote groep Rhododendrons.

Aan de noordzijde van het hoofdgebouw wordt een aantal eiken geplant, waarbij doorzicht vanaf de weg vanuit Denekamp en
vanuit het perceel naar het noorden gehandhaafd wordt. De Japanse Knoopvegetatie in de berm van de Oldenzaalsestraat
dient te worden verwijderd. De rondlopende verharde entree voor het gebouw langs wordt in de oorspronkelijke staat her-
steld.

332 Beek

De bestaande bomenrij zal op een aantal plaatsen onderbroken worden door selectieve kap. Door op twee plaatsen de oevers
op een natuurlijke manier flauwer te maken en te verlagen zal een fraai zicht vanuit de toekomstige woning op de beek worden

gerealiseerd, waardoor de beleving van de beek aanzienlijk wordt versterkt

3.33 Noord- en oostrand

De bestaande opgaande beplanting wordt zoveel mogelijk behouden met het plan. Wel wordt een selectieve kap toegepast op
de minder vitale bomen. Het selecteren van deze bomen zal in het veld geschieden door een deskundige. Na het dunnen dient
de opgaande beplanting op een deel van de noordgrens aangevuld te worden met inheems en gebiedseigen bosplantsoen. In

het beplantingsplan (opgenomen als bijlage bij het Landschapsplan) is hiertoe een aantal soorten opgenomen.

Op de overgang naar de weilanden aan de oostzijde is het wenselijk dat het beeld transparanter wordt, zodat er vanuit het
woonhuis zicht is op het achtergelegen landschap. De natuurlijke strook bloemrijk gras langs de beek wordt langs de oostgrens

doorgetrokken tot aan de houtwal in de noordoosthoek.

2017.0071
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BELEID

4.1 Rijksbeleid

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op |3 maart 2012 vastgesteld. In deze visie schetst het Rijk de ambities tot
2040 en de doelen, belangen en opgaven tot 2028. Daarmee moet Nederland concurrerend, bereikbaar en veilig worden. Om
dit te kunnen bewerkstelligen laat het Rijk de ruimtelijke ordening meer over aan de decentrale overheden (provincie en ge-
meenten) en komt de gebruiker centraal te staan. Het Rijk kiest voor een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts |3 natio-
nale belangen. Voor die belangen is het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten boeken. Buiten deze |3 belangen hebben

decentrale overheden beleidsvrijheid.

Doorwerking plangebied

In dit geval is sprake van een lokale ontwikkeling waarmee geen rijksbelangen zijn gemoeid. Er is dan ook geen sprake van strijd

met het rijksbeleid zoals verwoord in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

4.12 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) geeft richtlijnen voor de inhoud van bestemmingsplannen voor zover
het gaat om ruimtelijke ontwikkelingen van nationaal belang. Deze vorm van normstelling sluit aan op de vroegere pkb's met

concrete beleidsbeslissingen en beslissingen van wezenlijk belang die ook van betekenis waren voor de lagere overheden.

In de SVIR is vastgesteld dat voor een beperkt aantal onderwerpen de bevoegdheid om algemene regels te stellen zou moeten
worden ingezet door de Rijksoverheid. Het gaat onder meer om de volgende nationale belangen: Rijksvaarwegen, Project
Mainportontwikkeling Rotterdam, Kustfundament, Grote Rivieren, Waddenzee en waddengebied, Defensie, Ecologische Hoofd-
structuur, Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde, Hoofdwegen en hoofdspoorwegen, elektriciteitsvoorziening, Buis-
leidingen van nationaal belang voor vervoer van gevaarlijke stoffen, Primaire waterkeringen buiten het kustfundament en |jssel-
meergebied. In het SVIR wordt bepaald welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd dat deze bedoeld zijn om
beperkingen te stellen aan de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau. Het Barro bevestigt in juridische zin

die kaderstellende uitspraken.

De nommering uit het Barro werkt zoveel mogelijk direct door op het niveau van de lokale besluitvorming. Bij besluitvorming
over bestemmingsplannen moeten de regels worden gerespecteerd. Het merendeel van de regels legt beperkingen op, daarin
is een gradatie te onderkennen. Deze zijn geformuleerd als een 'ja-mits', een 'ja, voor zover', een 'nee-tenzij', een 'nee-als' of

een stringente 'nee' bepaling.

Doorwerking plangebied

Dit bestemmingsplan maakt geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk waarmee nationale belangen gemoeid zijn die juridisch zijn

verankerd in het Barro. Het Barro heeft dan ook geen invioed op dit bestemmingsplan.

2017.0071
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4.13 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per
| oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.2.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor
duurzame verstedelijking is het bij een nieuwe stedelijke ontwikkeling borgen van een zorgvuldige ruimtelijke afweging en een
goede ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. De ladder kent de in afbeelding

4.1 genoemde treden die achter elkaar moeten worden doorlopen.

Nee, stop met de procedure of pas uw plan zodanig

Trede 1 Is er een regionale aan dat het past bij de regionale behoefte
behoefte?

Ja, ga naar trede 2

J3, u bent (voor dit deel) klaar
Trede 2 Is (een deel van) de regionale behoefte op te met de motivering

vangen binnen het bestaand stedelijk gebied

Nee, ganaartrede 3

Trede 3 zoek een locatie die multimodaal
ontsloten is of kan worden voor

de resterende regionale behoefte

Afbeelding 4.1: De Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van lenM)

Doorwerking plangebied

Of de treden van de Ladder voor duurzame verstedelijking moet worden doorlopen hangt af van de vraag of sprake is van een
‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’ als bedoeld in artikel 3.1.6, lid 2 Bro. Uit jurisprudentie volgt dat een woningbouwontwikkeling
van maximaal | | woningen niet wordt gezien als een nieuwe stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 3.1.6, lid 2, Bro en dat
om die reden ook niet getoetst hoeft te worden aan dit betreffende artikel. De Ladder voor duurzame verstedelijking hoeft

voor de in dit bestemmingsplan besloten woningbouwontwikkeling van één woning derhalve niet te worden doorlopen.

4.2 Provinciaal beleid

4.2.1 Omgevingsvisie Overijssel 2017

Het provinciaal beleid voor de fysieke leefomgeving wordt omschreven in de Omgevingsvisie Overijssel 2017 (hiera: Omge-
vingsvisie). In de Omgevingsvisie, vastgesteld op 12 april 2017, schetsen Provinciale Staten hun visie op de ontwikkeling van de
fysieke leefomgeving van de provincie. Het vizier is daarbij gericht op 2030. Zij geven aan wat volgens hen de ambities en doel-

stellingen van provinciaal belang zijn en hoe zij Gedeputeerde Staten opdragen deze te realiseren.

Het provinciaal beleid voor de fysieke leefomgeving staat primair in dienst van de sociaaleconomische ontwikkeling van Overijs-
sel. Dit betekent dat de provincie ruimte wil bieden voor de ontwikkeling van werkgelegenheid en hoogwaardige woonmilieus
tot stand willen brengen. Dynamiek ziet de provincie als een kans om de ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid te versterken.

Dit wordt gedaan door in te zetten op een evenwichtige afweging van beleidsambities waaronder waterveiligheid, een gezond

2017.0071
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milieu en goede volksgezondheid. Daamaast wordt ook gestuurd op het versterken van de waardevolle en karakteristieke ken-

merken van het landschap.

422 Omgevingsverordening Overijssel 2017

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er daarbij om steeds de
meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en
doelstellingen van de Omgevingsvisie Overijssel. Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie Overijssel te
laten doorwerken is de Omgevingsverordening Overijssel 2017 (vastgesteld door Provinciale Staten op 12 april 2017). De Om-
gevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie er-

aan hecht dat de doorwerking van het beleid van de Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

423 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een uitvoeringsmodel. In dit uitvoeringsmodel staan
de stappen of, waar en hoe centraal. Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het
waarborgen van publieke belangen, varieert de provinciale sturing. Soms is deze sturing normstellend, maar meestal is de sturing

richtinggevend of inspirerend. In afbeelding 4.2 wordt het uitvoeringsmodel weergegeven.

generieke beleidskeuzes
waar ontwikkelingsperspectieven

hoe gebiedskenmerken

rische cultuurlandschappen

natuurlijke laag

Afbeelding 4.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

De betreffende niveaus worden in de paragrafen 4.2.4 t/m 4.2.6 toegelicht waarbij het plan wordt getoetst aan het betreffende

niveau uit het uitvoeringsmodel.
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424 Generieke beleidskeuzes (of)

Generieke beleidskeuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of provincie. Het zijn keuzes die bepalend zijn voor de vraag of
ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk zijn. De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Als deze beleidskeuzes het ge-

volg zijn van provinciale keuzes zijn ze verankerd in de Omgevingsverordening Overijssel.

Doorwerking plangebied

Bij de afwegingen in de eerste fase 'generieke beleidskeuzes' zijn de volgende artikelen van de Omgevingsverordening Overijs-

sel van belang:

e 2.1.2,1id | (Principe van concentratie);

e 2.1.3/1id 2 (Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik);
e 2.15/lid 1,2 en 3 (Ruimtelijke kwaliteit);

o 2.1.6 (Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving);

e 222,1id 1,2 en 3 (Realisatie nieuwe woningen);

e 264 (Nationaal landschap).

Op artikel 2.1.6 (Kwaliteitsimpuls groene omgeving) wordt in paragraaf 4.2.7 nader ingegaan. De overige artikelen worden

hierna behandeld.

Artikel 2.1.2 lid | (Principe van concentratie)

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen voor lokaal gewortelde bedrijvigheid
en het realiseren van stedelijke voorzieningen, met bijbehorende infrastructuur en groenvoorzieningen om te voldoen aan de

lokale behoefte en de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.2, lid | van de Omgevingsverordening

Met dit artikel stelt de provincie dat uitsluitend sprake mag zijn van bijvoorbeeld woningbouw als hiermee voorzien kan worden
in de lokale behoefte. De lokale behoefte is weergegeven in de gemeentelijke Woonvisie 2016 (zie paragraaf 4.4.1). De realisa-
tie van de woning in het plangebied past binnen de gemeentelijke woonvisie en het daarbij behorende woningbouwpro-
gramma. Gelet op het feit dat wordt voldaan aan de gemeentelijke woonvisie is de in dit bestemmingsplan besloten woning-

bouwontwikkeling in overeenstemming met artikel 2.1.2, lid | van de Omgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.1.3, lid 2 (Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik)

Bestemmingsplannen voor de Groene Omgeving voorzien uitsluitend in ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door bou-

wen en verharden leggen anders dan de uitleg van steden en dorpenwanneer aannemelijk is gemaakt:

e  dat (her)benutting van bestaande erven en/of bebouwing in de Groene Omgeving in redelijkheid niet mogelijk is;

e  dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip 'groene omgeving' nader gedefinieerd als: de gronden die niet vallen onder

bestaand bebouwd gebied.
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Het begrip 'bestaand bebouwd gebied' is gedefinieerd als: de gronden binnen steden en dorpen die benut kunnen worden voor
stedelijke functies op grond van geldende bestemmingsplannen en op grond van voorontwerp- bestemmingsplannen voor zover de
provinciale diensten daarover schriftelijk een positief advies hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel
3.1.1 Bro/artikel 10 BRO.

Tot slot is in dit kader het begrip ‘bestaande erven’ relevant, dit begrip luidt: bestaande en/of als zodanig bestemde bouwvlakken
ten behoeve van woningen, voorzieningen en bedrijven in de Groene Omgeving, daarbij inbegrepen de bouwvlakken voor dergelijke
functies die voorzien zijn in voorontwerp-bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten daarover een positief advies hebben

uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro;

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3, lid 2 van de Omgevingsverordening

Het plangebied maakt onderdeel uit van de ‘groene omgeving'. Het plangebied voldoet, gelet op de ter plaatse geldende be-
stemming ‘Kantoor' en de binnen deze bestemming geboden gebruiks- en bouwmogelijkheden, aan het begrip ‘bestaande er-
ven'. In dit geval wordt voor de bouw van een woning een ‘bestaand erf benut. Hierbij wordt de geldende bestemming ‘Kan-
toor’ gewijzigd in een bestemming ‘Wonen — Landhuis’, de uitoefening van een zelfstandig kantoor is na deze bestemmingswijzi-
ging niet meer mogelijk. De ontwikkeling die in het plangebied mogelijk wordt gemaakt leidt dan ook niet tot extra ruimtebe-

slag in de ‘groene omgeving'. Voorliggend plan voldoet aan artikel 2.1.3, lid 2 van de Omgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.1.5 (Ruimtelijke kwaliteit)

I. In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die het bestemmings-
plan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de geldende gebiedskenmer-
ken.

2. In het kader van toelichting als bedoeld in lid | wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is gegeven aan
het Uitvoeringsmodel (of-, waar- en hoe benadering) die in de Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd,;

3. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid | wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past binnen het

ontwikkelingsperspectief die in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 lid I, 2 en 3 van de Omgevingsverordening

De nieuwe ontwikkeling waarin dit bestemmingsplan voorziet betreft de bouw van één nieuwe woning die landschappelijk
wordt ingepast. Door de sloop van het vervallen gebouw en de uitvoering van de landschapsmaatregelen wordt de ruimtelijke
kwaliteit voor het plangebied en de omgeving aanzienlijk versterkt. Om de ontwikkeling mogelijk te kunnen maken vervalt de

bestemming ‘Kantoor, deze bestemming wijzigt in de bestemming ‘Wonen - Landhuis'.

Voor een nadere toelichting op de (landschappelijke) inrichting wordt verwezen naar paragraaf 3.3 en het als bijlage opgeno-
men landschapsplan. Voor de toets aan het ontwikkelingsperspectief en aan de geldende gebiedskenmerken wordt verwezen
naar respectievelijk paragraaf 4.2.5 en 4.2.6. Geconcludeerd kan worden dat de beoogde ontwikkeling bijdraagt aan het verster-

ken van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse en in overeenstemming is met artikel 2.1.5 van de Omgevingsverordening Overijssel.
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Artikel 2.2.2, lid I, 2 en 3 (Realisatie nieuwe woningen)

I. Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid | onder c van de Wabo, voorzien uit-
sluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is aangetoond door mid-
del van actueel onderzoek woningbouw.

2. In bestemmingsplannen wordt in maximaal 80% van de behoefte aan nieuwe woningen zoals vastgesteld in het kader
van actueel onderzoek woningbouw, voorzien.

3. In bestemmingsplannen van gemeenten waarvoor woonafspraken van toepassing zijn, mag - in afwijking van lid 2 - in
een hoger percentage dan 80% worden voorzien, met een maximum van 100% van de behoefte zoals vastgesteld in

het kader van de woonafspraken.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 lid I, 2 en 3 van de Omgevingsverordening

In december 2015 is door de gemeenteraden van de Twentse gemeenten ingestemd met de Regionale Woon Programmering
(RWP) (zie ook 4.3.1). In het RWP zijn afspraken vastgelegd met betrekking tot onder meer de woningbouwprogramma's van
de Twentse gemeenten, hieronder ook de gemeente Dinkelland. Aan het RWP liggen woningbouwonderzoeken ten grondslag
die in dit kader voldoende actueel zijn. Het RWP en de daarin gemaakte afspraken geven derhalve een voldoende actueel
beeld van de woningbouwbehoefte. Doordat in het geval van de gemeente Dinkelland sprake is van gesloten woonafspraken,

mag conform lid 3 tot maximaal 100% worden voorzien in de woningbehoefte.

Het RWP en het daarin opgenomen woningbouwprogramma heeft de gemeente Dinkelland doorvertaald naar haar eigen
woonvisie. De bouw van één vrijstaande woning binnen het plangebied is in overeenstemming met de gemeentelijke woonvisie
(zie ook paragraaf 4.4.1). Gelet op het feit dat de gemeente heeft ingestemd met het RWP en de gemeentelijke woonvisie hier

een uitvloeisel van is, wordt geconcludeerd dat wordt voldaan aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.6.4 (Nieuwe ontwikkelingen)

Bestemmingsplannen voorzien alleen in nieuwe ontwikkelingen binnen gebieden die begrensd zijn als Nationaal Landschap als
die bijdragen aan het behoud of de ontwikkeling van de kemkwaliteiten. De kemkwaliteiten van het Nationaal Landschap

‘Noordoost-Twente’ zijn:

e het samenhangende complex van beken, essen, kampen en modeme ontginningen;
e  de grote mate van kleinschaligheid;

e het groene karakter.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.6.4 van de Omgevingsverordening

Het plangebied ligt in het Nationaal Landschap ‘Noordoost — Twente'. Zoals eerder omschreven zorgt voorliggend plan voor
een kwaliteitsverbetering van het plangebied en omgeving. Een vervallen gebouw wordt gesloopt en daarvoor in de plaats komt
een nieuw gebouw. De verruigde tuin krijgt een nieuwe inrichting die passend is bij de omgeving en waarbij rekening wordt
gehouden met de kermwaarden en kwaliteiten van de omgeving. Met deze kwaliteitsverbetering voor het plangebied en de om-
geving, wordt bijgedragen aan een verbetering en versterking van de kemkwaliteiten van het Nationaal Landschap — ‘Noord-

oost — Twente'.
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425 Ontwikkelingsperspectieven (waar)

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling aan-
vaardbaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie is een spectrum van ontwikkelper-
spectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar
ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent
door vertaald in de ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en bieden de nodige flexibili-

teit voor de toekomst.

Zoals op afbeelding 4.3 is te zien, behoort het plangebied tot de ontwikkelingsperspectieven “Wonen en werken in het klein-

schalig mixlandschap”.

/

Y,
= Ontwikkelingsperspectief Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap / ’

m= Ontwikkelingsperspectief Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap

Afbeelding 4.3: Ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Wonen en werken in het kleinschalig mixlandschap

Dit ontwikkelingsperspectief richt zich op het in harmonie met elkaar ontwikkelen van de diverse functies in het buitengebied.
Aan de ene kant melkveehouderij, akkerbouw en opwekking van hemieuwbare energie als belangrijke vormen van landgebruik.
Aan de andere kant gebruik voor natuur, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid. In dit ontwikkelingsperspectief staat de am-
bitie ‘Voortouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen’ voorop. Daamaast gelden, net als

voor alle andere ontwikkelingsperspectieven, de volgende ruimtelijke kwaliteitsambities:

e  zichtbaar en beleefbaar mooi landschap;
e sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel;

e  continu en beleefbaar watersysteem.

Doorwerking plangebied

Met dit bestemmingsplan wordt de bouw van één vrijstaande woning mogelijk gemaakt op een locatie waar op basis van het
geldend bestemmingsplan nog een kantoorgebouw gerealiseerd kan worden. Door de bouw van de woning komt de kantoor-

bestemming te vervallen. Binnen het mixlandschap worden o.a. ontwikkelingsmogelijkheden voor de functie 'wonen' geboden,
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mits dit past binnen de ruimtelijke kwaliteitsambities. Zoals aangegeven in paragraaf 3.3 wordt met de landschappelijke inpassing
van de woning rekening gehouden met en ingespeeld op de kwaliteiten van het omliggende landschap. Gesteld wordt dat het
plan bijdraagt aan de provinciale ruimtelijke kwaliteitsambities en in overeenstemming is met de ter plaatse geldende ontwikke-

lingsperspectieven.

426 Gebiedskenmerken (hoe)

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke ontwikke-
lingen. De kwaliteitsopgaven en —voorwaarden op basis van gebiedskenmerken kunnen te maken hebben met landschappelijke
-inpassing, infrastructuur,- milieuaspecten, bodemaspecten, cultuurhistorie, toeristische en recreatieve aantrekkingskracht, natuur,

water, etc. De gebiedskenmerken zijn over het algemeen richtinggevend of inspirerend.
De provincie onderscheidt de volgende vier lagen:

I. Natuurlijke laag;

2. Laag van het agrarisch cultuurlandschap;
3. Stedelijke laag;

4. Lust en leisurelaag.

l. Natuurlijke laag

Het natuurlijk landschap vormt de basis voor het gehele grondgebied van de provincie. Lange tijd is de natuurlijke laag sturend
geweest voor een groot deel van de ruimtelijke ontwikkelingen. Mensen vestigden zich bijvoorbeeld op de droge plekken, we-
gen werden aangelegd bij goed doorwaadbare plekken in de rivier. Pas de laatste eeuw is door technische mogelijkheden de
koppeling tussen ruimtelijke ordening en natuurlijke ondergrond steeds losser geworden en zijn door menselijke ingrepen de
kwaliteiten van de natuurlijke laag aangetast. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag, kan dit

voorkomen en er voor zorgen dat de (grote) natuurlijke kwaliteiten van de provincie (weer) mede beeldbepalend worden.

Het plangebied is op basis van de gebiedskenmerkenkaart van de 'Natuurlijke laag' aangemerkt als 'Dekzandvlakte en ruggen'. In

afbeelding 4.4 wordt dit weergegeven.

Natuurlijke laag

Beekdalen en natte laagtes

Bronsebied stobaal gangeduid)
#~’ stuwwal lijnen
=i Stuwwallen

Afbeelding: 4.4: Natuurlijke laag (Bron: Provincie Overijssel)
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Dekzandvlakte en ruggen

In de occupatiegeschiedenis zijn de dekzandgebieden voor het overgrote deel in cuftuur gebracht als essenlandschap, oude
hoevenlandschap en heideontginningslandschap. Kenmerkend reliéf is op veel plaatsen verviakt, b.v. door egalisaties ten be-
hoeve van de landbouw. Als ontwikkelingen plaats vinden, dan dragen deze bij aan het beter zichtbaar en beleefbaar maken van

de hoogteverschillen en het watersysteem. Beiden zijn tevens uitgangspunt bij (her)inrichting.

Doorwerking plangebied

Met voorliggend plan wordt de begroeiing rond de Kampbeek zodanig aangepast dat dit beter bij het landschap past en de
beek beter zichtbaar wordt. Verder wordt het perceel omringd door houtwallen/bomenrijen. Dit zijn elementen die kenmer-
kend zijn voor oude hoevenlandschappen en worden versterkt met het voorliggende plan. Geconcludeerd kan worden dat met
het landschapsplan rekening is gehouden met de gebiedskenmerken passende bij de natuurlijke laag van dekzandvlakten en rug-

gen.

2. Laag van het agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke omstandigheden en die ten nutte
maakt. Het agrarisch cultuurlandschap is dan ook bij uitstek een gebruikslandschap. Het is de inzet alle ontwikkelingen (agrari-
sche bebouwing, wonen, werken, voorzieningen) bij te laten dragen aan de in stand houding van bestaande en ontwikkeling van
nieuwe kwaliteiten en samenhang. Met de ambitie dat iedereen die ontwikkelt moét investeren in zijn omgeving, wordt de bin-
ding met de plek vergroot. Behoud en ontwikkeling van duurzame landbouw voor een gezond bodem- en watermilieu in een

vitaal en aantrekkelijk agrarisch cultuurlandschap.

Zoals blijkt uit afbeelding 4.5 is het plangebied op basis van de gebiedskenmerkenkaart van de 'Laag van het agrarisch cultuur-

landschap' aangemerkt als het 'Oude hoevenlandschap'.

Laag van het agrarisch cultuurlandschap

Essenlandschap
Jong heide- en broekontginningslandschap

=i Maten ierenlandschap
Oude hoevenlandschap

Afbeelding 4.5: Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overissel)

Qude hoevenlandschap

Het oude hoevenlandschap betreft een landschap met verspreide erven dat werd ontwikkeld nadat de complexen met de
grote essen 'bezet' waren en een volgende generatie boeren nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Ontwikkelingen dragen bij aan
behoud en accentuering van de dragende structuren (groenstructuur en routes) van het oude hoevenlandschap, en aan de sa-

menhang en de karakteristieke verschillen tussen de landschapselementen.
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Doorwerking plangebied

Voor voorliggend plangebied is een landschapsplan opgesteld. Zoals hiervoor en in paragraaf 3.3 beschreven, wordt met dit
landschapsplan rekening gehouden met de kenmerken en kwaliteiten van het landschap. Deze kenmerken worden beter zicht-
baar gemaakt en versterkt met voorliggend plan. Voor een nadere toelichting op de te treffen landschapsmaatregelen wordt

verwezen naar paragraaf 3.3.

3. Stedelijke laag

Het plangebied ligt in het buitengebied, ten zuidwesten van de kem Denekamp. Het plangebied zelf kent daarom op basis van
de 'Stedelijke laag' geen gebiedskenmerken of andere bijzondere eigenschappen. Deze laag wordt derhalve buiten beschouwing

gelaten.

4. Lust- en leisurelaag

Het plangebied kent op basis van de gebiedskenmerkenkaart van de 'Lust- en leisurelaag' de aanduiding ‘Donkerte’, zie afbeel-

Laag van de beleving

x Attracties

M L 4 Balkons en belvederes

Z Donkerte

® Gebieden voor verblijfsrecreatie

* Landgoederen en buitenplaatsen
N Stads- en dorpsfronten

//// N\ stads- en dorpsrandgebieden

Afbeelding 4.6: Lust- en leisurelaag (bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

Donkerte

De donkere gebieden zijn de gebieden waar het ‘s nachts nog echt donker is, waar je de sterrenhemel kunt waamemen. Het
zijn de relatief ‘luwe’ dun bewoonde gebieden met een lage gebruiksdruk. De ambitie is de huidige ‘donkere’ gebieden, ten min-
ste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken. In deze gebieden wordt ingezet op

enkel de minimaal noodzakelijk toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en ‘richten’ van kunstlicht.

Doorwerking plangebied

Met voorliggend plan wordt één vrijstaande woning gerealiseerd op een locatie waar voorheen een hotel/restaurant was geves-
tigd en volgens de vigerende planologische situatie een kantoor mogelijk is. Aangenomen kan worden dat bij een hotel/restau-
rant in de avond- en nachturen langer sprake is van (kunst)verlichting dan bij één woning. In vergelijking met een kantoorge-
bouw zal het lichtgebruik niet veel verschillen. Een kantoor zal over het algemeen wel verlicht zijn in de avond- en nachturen in

verband met veiligheid op momenten dat niemand aanwezig is.
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Gesteld kan worden dat in vergelijking met de situatie van jaren geleden toen er nog een restaurant en/of hotel aanwezig was,
er een verbetering optreed. In vergelijking met de vigerende planologische situatie, zal er geen tot weinig verschil optreden,

waardoor het ten minste net zo donker blijft in het plangebied als in de vigerende planologische situatie.

427 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

Algemeen

Met de kwaliteitsimpuls Groene Omgeving biedt de provincie Overijssel beleidsruimte aan gemeenten voor ontwikkelingen in
de groene ruimte. In het buitengebied is ruimte voor grootschalige uitbreidingen en nieuwe ontwikkelingen mits die gelijk op-
gaan met verbeteringen van de ruimtelijke kwaliteit. Ruimtelijke kwaliteit wordt gerealiseerd door naast bescherming vooral in
te zetten op het verbinden van bestaande gebiedskwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen, waarbij bestaande kwaliteiten worden

beschermd en versterkt en nieuwe kwaliteiten worden toegevoegd.

De methodiek voor het bepalen van de balans tussen ontwikkelingsruimte en de gevraagde investering in de groene omgeving,
is gericht op het volgende: hoe meer de ontwikkeling als gebiedsvreemd te beschouwen is en/of hoe groter de schaal en im-
pact op de ruimtelijke kwaliteit is, des te zwaarder weegt dat aan de ontwikkelingskant van de balans en hoe hoger de aanvul-

lende kwaliteitsprestaties dan dienen te zijn.

Middels het processchema in afbeelding 4.7 kan inzicht worden verkregen in de hoogte van de te leveren kwaliteitsprestaties

(gebiedseigen/gebiedsvreemd; schaal/impact; eigen belang/maatschappelijk belang).

Initiatief dat niet past in geldend bestemmingsplan buitengebied

Beantwoordt initiatief aan:

1 generiek beleid
2 ontwikkelingsperspectief en/of
3 sociaal economische ontwikkeling

AT

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving
niet van toepassing
Is de functie: _> Ruimteljke inpassing voigens
Nieuw of is de schaaVimpact groo neq| gebledskenmerken

Bemlade mate waarin de functie
ge! eigen of gebiedsvreemd is

In welke mate vervult het

Bepaal de basisinspanning ruimtelijke
kwaliteit en aanvullende kwallteitsprestaties

Behandeling initiatief volgens werkschema; hanteer uitgangspunten
en criteria volgens ontwikkelingsmodules voor hoogte en richting
van kwaliteitsprestaties; inschakelen deskundige voor opstelien

van plan op basis van gebiedskenmerken; juridische borging
van plan en uitvoering

Afbeelding 4.7: Processchema Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (Bron: Provincie Overijssel)
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Doorwerking plangebied

Generiek beleid, ontwikkelingsperspectief en/of sociaal economische ontwikkeling

Zoals gebleken uit 4.2.4 is het initiatief in overeenstemming met het generiek beleid. Eén van de basisprincipes van de provincie
is dat er ruimte is voor sociaaleconomische ontwikkelingen, mits deze vanuit zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is,

past in het ontwikkelingsperspectief ter plekke en tot slot wordt uitgevoerd volgens de Catalogus Gebiedskenmerken.

Zoals blijkt uit het vorenstaande, de toelichting op artikel 2.1.5 en het als bijlage opgenomen landschapsplan is sprake van een
ontwikkeling die passend is binnen het ter plaatse geldende ontwikkelingsperspectief en de ter plaatse geldende gebiedsken-

merken van de 'Natuurlijke laag' en de 'Laag van het agrarisch cuttuurlandschap'.

Met dit bestemmingsplan wordt de bestemming ‘Kantoor' verwijderd, dit betekent dat nadat dit bestemmingsplan wordt vast-
gesteld geen kantoor meer gerealiseerd kan worden. In plaats hiervan worden de gronden bestemd als “‘Wonen - Landhuis'.
Zoals in 4.2.4 al toegelicht is geen sprake van extra ruimtebeslag op de groene omgeving. Ook het totaal te verharden opper-
vlakte neemt niet toe. Aanvullend wordt opgemerkt dat het gebruik ten behoeve van het wonen minder intensief is, met name
het aantal verkeersbewegingen neemt aanzienlijk af (zie ook paragraaf 5.10), dan het gebruik van het perceel ten behoeve van

een kantoor. Dit bestemmingsplan voldoet derhalve ook aan het principe van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.

Schaal en impact

De omvang van de ontwikkeling op zich en de verhouding daarvan tot de bestaande bebouwing of situatie kan als criterium
gebruikt worden om de hoogte van de kwaliteitsprestaties te bepalen. Hoe groter de ontwikkelingsruimte is die verkregen

wordt, hoe meer kwaliteitsprestaties er nodig zijn voor een goede balans.

Om een goede vergelijking te kunnen maken van de schaal en impact op de omgeving is een vergelijking van het vigerend be-
stemmingsplan met dit bestemmingsplan van belang. Het bestemmingsplan bepaalt immers wat er maximaal mogelijk is in het
plangebied. Indien zowel het vigerende als dit bestemmingsplan in acht wordt genomen dan kan niet anders geconcludeerd
worden dan dat zowel de schaal als impact van dit bestemmingsplan en de daarin besloten ontwikkeling minimaal vergelijkbaar
is met de schaal en impact op basis van het vigerend bestemmingsplan en wellicht zelfs minder. In het vigerende bestemmings-
plan heeft het hele plangebied namelijk de bestemming ‘Kantoor'. In de toekomstige situatie krijgt het plangebied volledig de
bestemming ‘Wonen'. Het gebruik van het perceel wordt echter minder intensief omdat een kantoorfunctie aanzienlijk meer
verkeersbewegingen genereert dan één vrijstaande woning. Qua gebruik kan dan ook worden gesteld dat de impact kleiner is
dan de vigerende planologische situatie. Daamaast zal er vanwege de landschappelijke inpassing minder verharding mogelijk zijn

in het plangebied, dan binnen de vigerende planologische situatie mogelijk was.

Gebiedseigen of gebiedsvreemd

Het onderscheid in gebiedseigen en gebiedsvreemde functies geeft een indicatie voor de mogelijke bijdrage vanuit de functie
zelf aan behoud en versterking van de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving. Een gebiedseigen functie past in de beleidsdoelstel-
lingen ofwel het ontwikkelingsperspectief van een gebied. Bij een gebiedsvreemde functie is er eerder sprake van gebruikseffec-
ten die een negatieve invlioed kunnen hebben op (ontwikkelingsmogelijkheden van functies in) de omgeving (verkeer, miliey,

geurgevoeligheid, e.d.).
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Zoals ook is gebleken uit 4.2.5 is het plangebied gelegen in het mixlandschap. Wonen wordt binnen dit ontwikkelingsperspec-
tief gezien als één van de gebruikers binnen het gebied. Gelet hierop wordt geconcludeerd dat sprake is van een gebiedseigen-

functie.

Eigen belang of maatschappelik belang

Als het initiatief bijdraagt aan maatschappelijke doelen dan kan dat geheel of gedeeltelijk als kwaliteitsprestatie onderdeel uitma-
ken van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Voorbeelden hiervan zijn het in stand houden van een landgoed en een zorg-

functie in een vrijkomend agrarisch bedrijf.

De realisatie van de woning betreft een eigen belang, hier is in principe geen maatschappelijk belang mee gediend. Een onder-
deel hiervan betreft echter de landschappelijke inpassing van het plangebied. Daamaast wordt bestaande vervallen bebouwing
geamoveerd. Hoewel sprake is van een eigen belang, kan wel gesteld worden dat de sloop van het vervallen gebouw en de
landschappelijke inpassing bijdraagt aan het maatschappelijk belang. Het aanzicht van het plangebied, gelegen nabij de entree tot
Denekamp, wordt immers aanzienlijk verbeterd. Dit draagt in positieve zin bij aan de aantrekkelijkheid van het omliggende ge-
bied.

Basisinspanning ruimtelijke kwaliteit en aanvullende kwdliteitsprestaties

De basisinspanning ruimtelijke kwaliteit bestaat uit een goede ruimtelijke inpassing van het totale perceel waar de ontwikkeling

deel van uitmaakt. De invulling van de aanvullende kwaliteitsprestaties is maatwerk.

In paragraaf 3.2 is beschreven hoe de woning landschappelijk wordt ingepast. Zoals in het voorgaande al is aangegeven, is de
schaal en impact van dit bestemmingsplan en de daarin besloten ontwikkeling vergelijkbaar met de schaal en impact op basis
van het geldend bestemmingsplan. Het is dan ook niet noodzakelijk om naast de landschappelijke inpassing van de percelen nog
aanvullende landschapsmaatregelen elders te treffen. Het voorliggende bestemmingsplan is dan ook in overeenstemming met

de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving.

42.8 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de in het voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling niet strijdig is met de
uitgangspunten van het provinciale beleid. Het initiatief is in overeenstemming met het in de Omgevingsvisie Overijssel ver-

woorde en het in de Omgevingsverordening Overijssel verankerde beleid.

4.3 Regionaal beleid

4.3.1 Regionale Woon Programmering

Algemeen

In december 2015 is door de gemeenteraden van de Twentse gemeenten ingestemd met de Regionale Woon Programmering
(RWP). In het RWP zijn afspraken vastgelegd waaraan de deelnemende gemeenten zich moeten houden. Zo zijn vraag en aan-
bod voor de regio en is bepaald dat gemeenten mogen bouwen voor de lokale behoefte, hetgeen getoetst wordt aan de Pri-

mosprognoses voor elke gemeente afzonderlijk. De Primosprognose 2013 is daarbij als uitgangspunt gekozen.

2017.0071

Pagina
€ 24



Projectnummer,

LYCENS

Woningvraag en aanbod in de periode 2015 - 2025

Alle gemeenten in Twente hebben hun harde plannen geinventariseerd. Hierbij is een verschil gemaakt tussen onherroepelijke

bestemmingsplannen met bouwtitel en plannen met een uitwerkingsplicht. Voor de gemeente Dinkelland leidt dit tot het vol-

gende beeld.
Gemeente/ Netto Totale harde Waarvan Netto harde Resterende  Harde Woningen  Aandeel
regio woning- plancapaciteit vervanging uitbreidings- woning plancapaciteit  in uit te inclusief
vraaq 2015- capaciteit behoefte t.o.v. werken uit te
2025 2015-2025 woningvraag BP's werken
2015-2025 BP's
Dinkelland 620 295 0 295 325 48% 48%

Tabel 4.1: Woningvraag- en aanbod gemeente Dinkelland 2015-2025

Zoals blijkt uit het vorenstaande woningbouwprogramma kent de gemeente Dinkelland een netto woningvraag van 620 wonin-
gen tot 2025. Hiervan is circa de helft al belegd in onherroepelijke bestemmingsplannen waardoor in de gemeente nog een

woningbehoefte tot 2025 resteert van circa 325 woningen.

Maximaal 100% programmering lokale behoefte

De gemeenten in Twente hebben in het RWP de afspraak gemaakt dat iedere gemeente maximaal 100% van de eigen vraag
naar woningen als harde plancapaciteit beschikbaar maakt. De gemeenten streven echter naar een onderprogrammering. Deze
onderprogrammering is echter enkel een streven. Door onderprogrammering behouden Twentse gemeente meer flexibiliteit
voor goede zachte plannen die nog in procedure gebracht moeten worden. Uit het RWP volgt dat de gemeente Dinkelland
met plannen met een directe bouwtitel en uitwerkingsplichten voorziet in circa 48% van de woningvraag voor de komende 10

jaar.

Doorwerking plangebied

De gemeente Dinkelland hanteert in haar eigen woningbouwprogrammering de in het RWP vastgestelde uitgangspunten en
woonafspraken. Doordat de gemeentelijke woonvisie echter later is vastgesteld dan het RWP is in de woonvisie sprake van een
meer actueel woningbouwprogramma. De woning in het plangebied past binnen het RWP en zoals uit paragraaf 4.4.1 blijkt,
past deze woning ook binnen het gemeentelijk woningbouwprogramma. Hier wordt geconcludeerd dat voorliggend plan vol-
doet aan het RWP

44  Gemeentelijk beleid

44.1 Woonvisie 2016+, Een uitdaging om het mooier te maken

Algemeen

De gemeenteraad heeft op 21 juni 2016 de "Woonvisie 2016+, Een uitdaging om het mooier te maken" vastgesteld. In deze
visie op het wonen in Dinkelland worden de ontwikkelingen geschetst tot eind 2020 met een doorkijk tot 2025. De visie is
opgesteld met in achtneming van de Regionale Woon Programmering. De uitdaging om het mooier te maken, is in de woonvi-

sie vertaald in de volgende ambities op het gebied van kwaliteit, beschikbaarheid en betaalbaarheid:

Kwaliteit:
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e instand houden kwaliteit centrumgebieden / kemwinkelgebieden;
e verduurzamen van de bestaande woningvoorraad;
e toekomstbestendig maken bestaande woningvoorraad;

e  gerichte aanpak in buurten door renovatie van woningen en woonomgeving.

Beschikbaarheid:

e nieuwbouwprogramma afstemmen met de regiogemeenten;
e nieuwe plancapaciteit toetsen aan afwegingskader;
e flexibele woningdifferentiatie in bestemmingsplannen;

e nieuwbouwaccenten: sociale huur en voor middeninkomens.

Betaalbaarheid:

e beperkte vermindering van de kemvoorraad sociale huurwoningen is mogelijk;
e  voortzetten starterslening om het gat tussen huur en koop te overbruggen;
e onderzoek naar de blijverslening;

e in het huurprijsbeleid corporaties wordt de huurprijs beter afgestemd op het inkomen.

In de Woonuvisie is tevens per kem aangegeven wat de bestemmingsplancapaciteit is. Daamaast is aangegeven dat in het buiten-
gebied van Denekamp voor de periode van 2015-2024 een reservering van plannen is opgenomen van 5% van de totale plan-

capaciteit. Dit komt neer op een reservering van | | woningen.

Doorwerking plangebied

De vrijstaande woning in het plangebied valt onder de reservering van | | woningen in het buitengebied van Denekamp en past

hiermee binnen de Woonvisie 2016+ van de gemeente Dinkelland.

44.2 Structuurvisie

Algemeen
In september 2013 is de Structuurvisie gemeente Dinkelland vastgesteld. Deze visie bevat een integrale ruimtelijke en functio-
nele toekomstvisie voor de gemeente Dinkelland voor de periode tot 2020. De gemeente heeft in deze visie de ambitie uitge-

sproken zich te willen profileren als een toeristisch agrarische gemeente met de volgende kenmerken:

e Kkleinschaligheid;

e twents landschap;

e ruimte voor de boer;

e  versterken toeristische sector;

e wonen en (be)leven.
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Wonen

De gemeente wil dat het voor iedereen fijn wonen is in de gemeente Dinkelland. Een leefbare en fijne woonomgeving bete-
kent een goede balans tussen woningvoorraad en woningbehoefte. Daamaast is de kwaliteit van de woning en de woonomge-
ving van groot belang. In de structuurvisie wordt onder andere aangegeven dat er behoefte is aan luxueuze woningen en

bouwkavels.

Buitengebied

Voor nieuwe ontwikkelingen in het buitengebied gelden de volgende basis principes:

I.  elke ontwikkeling dient bij te dragen aan een versterking van de ruimtelijke kwaliteit;

2. bij grootschalige ontwikkelingen (nieuw of uitbreiding van bestaand) wordt naast een investering in de ontwikkeling zelf
tegelijkertijd geinvesteerd in de omgevingskwaliteit;
de ontwikkelingsruimte die men krijgt dient in evenwicht te zijn met investeringen (prestaties) in de ruimtelijke kwaliteit;

4. de principes van ruimtelijke kwaliteit gelden voor elk planproces en dienen bij elk initiatief/ontwerp/opgave te worden toe-
gepast;

5. de grondslag voor ruimtelijke kwaliteit en de ontwerpingrediénten die daarbij gehanteerd worden, worden ontleend aan
de gebiedskenmerken zoals opgenomen in de Catalogus gebiedskenmerken van de omgevingsvisie of aan een verfijning
daarvan op gebiedsniveau van de gemeente;

6. eris ruimte voor sociaal-economische ontwikkeling, als deze vanuit zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is, past

in het ontwikkelingsperspectief ter plekke en volgens de gebiedskenmerkencatalogus wordt uitgevoerd.

Doorwerking plangebied

Met voorliggend plan wordt een nieuwe woning mogelijk gemaakt in het buitengebied. Daarvoor wordt een bestaand gebouw
met vervallen uitstraling geamoveerd. Voor de verruigde tuin wordt een plan opgesteld en uitgevoerd voor de landschappelijke
inpassing van het plangebied. Met voorliggend plan vindt een kwaliteitsverbetering plaats voor het plangebied en de omgeving.

Het betreft een kleine ontwikkeling, waardoor geen grootschalige investering hoeft te worden gedaan in de omgevingskwaliteit.

De nieuwe woning die wordt gerealiseerd, betreft een ruime woning met een luxueuze uitstraling. Hiermee wordt aangesloten

bij de woningvraag zoals aangegeven in de structuurvisie.

443 Landschapsontwikkelingsplan gemeente Dinkelland

Algemeen

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) uit 2008 geeft een gewenst landschappelijk streefbeeld voor de gemeente Dinkelland
voor de komende 10 jaar. Daamaast biedt de gemeentelijke uitwerking handvatten voor het bijsturen en de inpassen van toe-
komstige ontwikkelingen in het landschap. Het LOP wordt gebruikt om te beoordelen of nieuwe ontwikkelingen landschappe-
lijke aanvaardbaar zijn en hoe deze goed landschappelijk worden ingepast. Ontwikkelingen die niet binnen de streefbeelden van
het LOP passen maar wel een meerwaarde vormen voor de gemeente Dinkelland, kan medewerking worden verleend door

gemotiveerd af te wijken van het LOP.

Op basis van het LOP ligt het plangebied in het gebied ‘Grensgebied’, dit is weergegeven op afbeelding 4.9.

2017.0071

Pagina
€ 27



Projectnummer.

&
LYCENS

Oldenzaalse stuwwal

Afbeelding 4.9: Uitsnede ‘Grensgebied’ Landschapsontwikkelingsplan gemeente Dinkelland (bron: gemeente Dinkelland)

Deelgebied Grensgebied

De ontwikkelingsrichting voor het deelgebied Grensgebied is het behoud van landschapswaarden. Aandachtspunten en kansen,

met inachtneming van vigerend beleid zijn:

- behoud van kleine landschapselementen, erfbeplantingen en steilranden;
- stimuleren groene en blauwe diensten;

- ruimte bieden aan ontwikkeling van nieuwe landgoederen op bestaande erven.

Doorwerking plangebied

Met voorliggend plan wordt een bestaand vervallen gebouw gesloopt, daarvoor in de plaats komt een nieuwe woning. De ver-

ruigde tuin wordt aangepakt en het perceel wordt ingepast in het landschap, zie paragraaf 3.2. Met de inrichting van het erf
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wordt rekening gehouden met de landschapselementen die kenmerkend zijn voor het plangebied en de omgeving. Met de erf-
beplanting wordt hierbij aangesloten en er wordt rekening gehouden met naastgelegen Kampbeek. Voorliggend plan is in over-

eenstemming met het Landschapsontwikkelingsplan gemeente Dinkelland.
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5. MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt in dit hoofdstuk een beschrijving opgenomen van de wijze
waarop de milieu- en omgevingsaspecten bij het plan zijn betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de gel-
dende wet- en regelgeving en met de vastgestelde (boven)gemeentelijke beleidskaders. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de

in dit kader van belang zijnde milieu- en omgevingsaspecten.

5.1 Milieuzonering

5.1 Algemeen

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient in ruimtelijke plannen rekening te worden gehouden met afstemming
tussen milieugevoelige functies en milieubelastende functies. Uitgangspunt daarbij is dat nieuwe en bestaande bedrijven niet in
hun bedrijfsvoering worden beperkt en dat ter plaatse van milieugevoelige functies sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat. Voor de afstemming tussen functies onderling kunnen de richtlijnen in de VNG-handreiking 'Bedrijven en milieuzo-
nering' (2009) gehanteerd worden. Deze uitgave bevat een lijst waarin voor per bedrijffssoort richtafstanden zijn gegeven ten
opzichte van milieugevoelige functies. Deze lijst beperkt zich tot de volgende milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie: geur,
stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in

een milieucategorie.

De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet (zullen) worden
uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtaf-
standen. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toe-
laat en anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan mo-

gelijk is.

5.1.2 Beoordeling

Bij milieuzonering is sprake van een inteme en exteme werking. Indien door middel van een plan nieuwe functies mogelijk wor-
den gemaakt, moet worden aangetoond dat de nieuwe functie in het plangebied geen hinder ondervindt van bestaande func-
ties in de omgeving (inteme werking). Anderzijds dient te worden aangetoond dat functies in de directe omgeving van het plan-

gebied niet negatief worden beinvlioed door de ontwikkeling die mogelijk worden gemaakt (externe werking).

Interne werking

Het dichtstbijzijnde bedrijf is 't Wubbenhof, dit is een zalencentrum/restaurant/café. Dit bedrijf ligt op een afstand van ongeveer
40 meter van het plangebied. Volgens de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’, wordt een dergelijk bedrijf gerekend tot
de milieucategorie |. Hiervoor geldt een grootste richtafstand van 10 meter. Gezien de afstand van 't Wubbenhof tot de

nieuwe woning van ongeveer 40 meter, wordt ruimschoots aan de gestelde richtafstand voldaan.
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Ten zuiden van het plangebied, op een afstand van ongeveer 180 meter, ligt het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf. Bij agrarische
bedrijven gelden de grootste richtafstanden veelal voor het aspect geur. Bij agrarische bedrijven zijn echter niet de adviesafstan-
den zoals opgenomen in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ bepalend, maar de wettelijk aan te houden afstanden of
de berekenende geuremissiecontouren voor vergunningsplichtige veebedrijven. Hier wordt in de paragraaf 5.2 nader op inge-
gaan. Het aspect geur wordt in dit kader buiten beschouwing gelaten. Indien het aspect geur buiten beschouwing wordt gelaten
geldt bij veehouderijen een maximale grootste richtafstand (ongeacht welk type veehouderij) van 50 meter. De afstand tussen
het bestemmingsviak ‘Wonen' en het agrarisch bouwperceel bedraagt ruim 180 meter. Er wordt derhalve ruimschoots voldaan

aan de richtafstand van 50 meter.

Externe werking
De nieuwe functie waarin dit plan voorziet, de functie ‘wonen’, wordt niet gezien als milieubelastende functies voor de omge-

ving. Eris dan ook geen sprake van een aantasting van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

Aangezien in het kader van milieuzonering wordt voldaan aan de richtafstanden, worden naastgelegen bedrijven niet belem-

merd in de ontwikkelingsmogelijkheden door de planologische wijziging naar een woonbestemming in het plangebied.

513 Conclusie

Vanuit het oogpunt van milieuzonering zijn er geen belemmeringen voor de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling.

52 Geurhinder

5.2.1 Algemeen

De Wet geurhinder en veehouderij (Wvg) vormt het toetsingskader voor vergunningplichtige veehouderijen, als het gaat om
geurhinder vanwege dierenverblijven. De Wgv geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op
een geurgevoelig object. Voor diercategorieén waarvan de geuremissiefactor per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitge-
drukt in een ten hoogste toegestane geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor dieren zonder geuremissiefactor, zoals

melkkoeien en paarden, gelden minimaal de volgende aan te houden afstanden:

e ten minste |00 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en;

e ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Met de inwerkingtreding van het Activiteitenbesluit per | januari 2013 zijn veel veehouderijen onder de werkingssfeer van dit
besluit komen te vallen. In het Activiteitenbesluit is voor geurhinder van veehouderijen hetzelfde beoordelingskader opgeno-

men als in de Wagv.

522 Beoordeling

De woning in het plangebied betreft een geurgevoelige object als bedoeld in de Wev. Er dient derhalve beoordeeld te worden
of in de omgeving aanwezige agrarische bedrijven niet belemmerd worden als gevolg van het plan. Andersom dient ook beoor-

deeld te worden of ter plaatse van de nieuwe woning een goed woon- en leefklimaat gerealiseerd kan worden.
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Zoals in de vorige paragraaf aangegeven is het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf gelegen op een afstand van 180 meter. Het be-
treft hier een grondgebonden agrarisch bedrijf waarvoor een vaste afstand geldt. Aangezien het plangebied buiten de be-
bouwde kom ligt, geldt hiervoor een vaste afstand van 50 meter tot geurgevoelige objecten. Aan deze afstand wordt ruim-
schoots voldaan. Overige agrarische bedrijven in de omgeving zijn gelegen op een afstand van meer dan 380 meter van het

plangebied.

Gelet op het vorenstaande wordt geconcludeerd dat er geen sprake is van een belemmering voor de bedrijfsvoering ter plaatse
van agrarische bedrijven. Gelet op de ruime afstand tussen het plangebied en agrarische bedrijven zal ter plaatse van de nieuwe

woning sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat.

523 Conclusie

Gelet op het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect geur geen belemmering vormt voor de uitvoerbaarheid van dit

bestemmingsplan.

53 Geluid

5.3.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de
vaststelling van een bestemmingsplan of het verlenen van een omgevingsvergunning indien het plan een geluidsgevoelig object
mogelijk maakt binnen een geluidszone van een weg, spoorweg of industrieterrein of indien het plan een nieuwe geluidsbron
mogelijk maakt. Het akoestisch onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidsgevoelige objecten

wordt overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

Gemeentelijk geluidsbeleid

In 2008 is door de gemeenteraad van Dinkelland de nota Gebiedsgericht geluidsbeleid vastgesteld. Het doel van het gemeente-
lijk geluidsbeleid is het behouden van de goede kwaliteiten en het benutten van kansen om voor de verschillende gebieden
binnen de gemeente de geluidskwaliteit te verbeteren. In de nota worden onder andere hoofd- en ontheffingscriteria genoemd

voor het verlenen van een hogere waarde.

532 Beoordeling

Wegverkeerslawaai

Het plangebied is gelegen binnen de wettelijke geluidszone van de Oldenzaalsestraat. In verband hiermee is een akoestisch on-
derzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd”. De resultaten van het onderzoek worden hierna weergegeven. Voor het volledige on-

derzoek wordt verwezen naar de bijlage.

2 Buijvoets bouw- en geluidsadvisering, Akoestisch onderzoek woning Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, 24 februari 2017
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Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai

Uit de berekende geluidbelasting blijkt dat ter plaatse van de nieuwe woning de voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt over-
schreden door het wegverkeerslawaai op de Oldenzaalsestraat. Op de voorgevel wordt ook de maximaal hogere grenswaarde
van 53 dB overschreden. Omdat het vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet wenselijk is om de woning op grotere afstand van
de weg te realiseren, moet de voorgevel als ‘dove gevel' worden uitgevoerd. Dit betekent dat er geen verblijfsruimten aan de

voorgevel en/of geen bewegende delen in de voorgevel van verblijfsruimten zijn toegestaan. Het realiseren van een dove gevel

is vastgelegd in de regels van dit bestemmingsplan.

De voorkeursgrenswaarde op de zijgevels wordt overschreden, de maximale hogere waarde van 53 dB. Bron- en overdrachts-
maatregelen zijn vanuit financieel of landschappelijk oogpunt niet gewenst. Daarom wordt een hogere grenswaarde verleend als
gevolg van de geluidsbelasting op de zijgevels ten gevolge van de Oldenzaalsestraat. Hierbij zijn maatregelen aan de gevels

noodzakelijk.

Gemeentelijk geluidsbeleid

In de onderzoeksrapportage is getoetst aan de hoofd- en ontheffingscriteria zoals gesteld op basis van het gemeentelijk geluids-
beleid. Gebleken is dat het beoogde plan voldoet aan één van de ontheffingscriteria en de voorwaarden uit het geluidbeleid

waardoor voor de zijgevels een hogere waarde van 53 dB kan worden verleend.

Voor wat betreft het toepassen van een dove gevel wordt in het geluidsbeleid aangegeven dat de gemeente in beginsel geen
dove gevels wil toelaten uit het oogpunt van leefbaarheid. In bijzondere situaties zijn echter maximaal twee dove gevel toelaat-

baar.

Ten aanzien van het vorenstaande wordt opgemerkt dat is bekeken of de woning verder van de weg geplaatst kan worden.
Om een afname van 2 dB te kunnen bewerkstelligen moet de woning minimaal 20 meter naar achteren worden verschoven.
De gemeten geluidsbelasting op de voorgevel is maximaal 59 dB. Dit betekent dat de woning minimaal 60 meter naar achter
verplaatst zou moeten worden. Daar is geen ruimte voor in het plangebied. Daar komt bij dat het verder naar achteren ver-
plaatsen van de woning vanuit stedenbouwkundig oogpunt ongewenst is. Er is juist bewust voor gekozen om de woning op
nagenoeg dezelfde locatie als het huidige gebouw te bouwen zodat de stedenbouwkundige opzet van bebouwing langs de OI-
denzaalsestraat intact blijft. Gelet hierop is in dit geval sprake van een bijzondere situatie en kan de voorgevel worden uitge-

voerd als dove gevel.

Railverkeerslawaai

In de omgeving van het plangebied zijn geen spoorwegen aanwezig, het plangebied is derhalve niet gelegen binnen de zone van

een spoorweg. Het aspect railverkeerslawaai vormt geen belemmering.
Industrielawaai

Het plangebied is niet gelegen binnen de zone van een gezoneerd industrieterrein. Een akoestisch onderzoek industrielawaai is

dan ook niet aan de orde.
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533 Conclusie

De voorgevel van de woning wordt uitgevoerd als ‘dove gevel’ en voor de zijgevels wordt een hogere waarde verleend. Deze
hogere grenswaarde is verleend voordat het bestemmingsplan wordt vastgesteld. Het aspect geluid vormt daarmee geen be-

lemmering voor de uitvoering van voorliggend plan.

54 Bodem

54.1 Algemeen

Volgens artikel 3.1.6 van het Besluit op de ruimtelijke ordening dient in verband met de uitvoerbaarheid van een plan onder-
zoek te worden verricht naar de bodemgesteldheid in het plangebied. Er dient bepaald te worden of de aanwezige bodemkwa-

liteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd.

542 Beoordeling

Algemeen

In het plangebied is in 2010 een verkennend bodemonderzoek® uitgevoerd. Omdat dit onderzoek niet meer voldoende actu-
eel is, is met een actualiserend bodemonderzoek! de kwaliteit van de bovengrond opnieuw onderzocht. De conclusie van dit
actualiserende bodemonderzoek wordt hiema weergegeven. Voor een nadere toelichting hierop wordt verwezen naar de on-

derzoeksrapportage die als bijlage is opgenomen.

Conclusie actualiserend bodemonderzoek

De bovengrond bevat geen parameters in verhoogde gehalten. Dit betekent dat de milieuhygiénische kwaliteit van de boven-
grond ten opzichte van de in 2010 aangetoonde milieuhygiénische kwaliteit van de bovengrond niet is verslechterd. De milieu-

hygiénische kwaliteit van de bovengrond vormt overeenkomstig het in 2010 uitgevoerde bodemonderzoek geen belemmering.

De fijne fractie van de bovengrond bevat geen asbest. De milieuhygiénische kwaliteit van de bovengrond ten aanzien van asbest

vormt derhalve geen belemmering.

543 Conclusie

De bodemkwaliteit in het plangebied vormt geen belemmering voor uitvoering van voorliggend plan.

7 Lycens Milieu & Ruimte BV, Verkennend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, 19 mei 2010
* Lycens B.V, Actudliserend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, |7 maart 2017
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5.5 Luchtkwaliteit

55.1 Algemeen

Op 15 november 2010 is de wijziging van de Wet milieubeheer op het gebied van luchtkwaliteitseisen (Hoofdstuk 5 titel 2
Wm, Stb. 2007, 414) in werking getreden. De overheid wil een verbetering van de luchtkwaliteit bewerkstelligen en ontwikke-
lingen in ruimtelijke ordening doorgang laten vinden. De kem van de "Wet luchtkwaliteit' bestaat uit de (Europese) luchtkwali-
teitseisen. Verder bevat zij basisverplichtingen voor plannen, maatregelen, het beoordelen van luchtkwaliteit, verslaglegging en
rapportage. Op grond van artikel 5.16 Wm moeten bestuursorganen nagaan of besluiten op grond van de Wro gevolgen kun-

nen hebben voor de luchtkwaliteit.

Besluit NIBM

In de Algemene maatregel van Bestuur 'Niet in betekenende mate' (Besluit NIBM) en de ministeriéle regeling NIBM (Regeling
NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. In de Regeling NIBM is een lijst met ca-

tegorieén van gevallen opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele projecten zijn:

e woningen: 1.500 met een enkele ontsluitingsweg;
e woningen: 3.000 met twee ontsluitingswegen;

e  kantoren: 100.000 m? bruto vioeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in betekenende mate bijdra-
gen. De bijdrage aan NO; en PMio moet dan minder zijn dan 3% van de grenswaarden. Voor NO; en PMio betekent dit dat

aannemelijk moet worden gemaakt dat het project tot maximaal 1,2 pg/m? verslechtering leidt.

Besluit gevoelige bestemmingen

Naast het besluit en regeling NIBM dient getoetst te worden aan het 'Besluit gevoelige bestemmingen'. Dit besluit is opgesteld
om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen'
zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn

geen gevoelige bestemmingen.

552 Beoordeling

Dit bestemmingsplan voorziet in de bouw van één nieuwe woning. In vergelijking met de lijst categorieén van gevallen, is de
ontwikkeling die dit bestemmingsplan mogelijk maakt, qua aard en schaal beduidend kleinschaliger. Er kan derhalve op voorhand
met zekerheid worden geconcludeerd dat sprake is van een plan dat ‘niet in betekenende mate bijdraagt’ aan de luchtverontrei-
niging. Daar komt bij dat er bij een vergelijking van de vigerende planologische situatie met de toekomstige situatie sprake zal
zijn van een afname van |09 verkeersbewegingen (zie paragraaf 5.10), aangezien in de toekomstige situatie één woning is toe-

gestaan in het plangebied.

Daamaast wordt een woning niet aangemerkt als een gevoelige bestemming in het kader van het Besluit luchtkwaliteit

553 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.
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5.6 Externe veiligheid

5.6.1 Algemeen

Externe veiligheid gaat om het beperken van de kans op en het effect van een emstig ongeval voor de omgeving door het ge-
bruik, de opslag, de productie en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe ontwikkelingen dient rekening gehouden te
worden met eventueel aanwezige exteme risico's die de veiligheid negatief kunnen beinvioeden. Hiertoe zijn de risico's ge-

kwantificeerd door middel van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Het plaatsgebonden risico van een bepaalde activiteit is de kans per jaar op een bepaalde plaats, dat een continu daar aanwezig
gedacht persoon die onbeschermd is, komt te overlijden als gevolg van een mogelijk ongeluk met die activiteit. Elke ruimtelijke
ontwikkeling wordt getoetst aan het plaatsgebonden risico van 10 als grenswaarde. Het groepsrisico is de kans per jaar dat in
één keer een groep mensen van een bepaalde omvang komt te overlijden bij een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het
groepsrisico geldt geen grenswaarde maar een oriénterende waarde die de personendichtheid binnen een invioedsgebied rela-

teert aan een bepaalde maat voor risicoaanvaarding.

5.6.2 Beoordeling

Middels de Risicokaart is beoordeeld of er risicobronnen in en rond het plangebied aanwezig zijn. In afbeelding 5.1 is een uit-

snede van de risicokaart weergegeven.

dogelskamp

’ s

m

/

U

Afbeelding 5.1: Uitsnede risicokaart (bron: Risicokaart.nl)
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Risicovolle inrichtingen

Volgens de Risicokaart ligt op een afstand van ongeveer 300 meter van het plangebied een LPG-tankstation. De vergunde LPG-
doorzet van het tankstation is 1.000 m? per jaar. De plaatsgebonden risicocontouren van het vulpunt, de afleverzuil en de op-
slagtank zijn respectievelijk 40, 25 en 15 meter. Het plangebied ligt ruimschoots buiten deze contouren en deze contouren zijn

dan ook niet van invloed op het plangebied.

Het invioedsgebied voor het groepsrisico bij dit benzineservicestation met LPG-installatie bedraagt |50 meter vanaf de locatie
waar het vulpunt is gesitueerd. De afstand tot het vulpunt bedraagt ongeveer 300 meter. Het plangebied bevindt zich dan ook

ruimschoots buiten het invioedsgebied voor het groepsrisico, een nadere verantwoording van groepsrisico niet noodzakelijk.

Buisleidingen
Buisleidingen waardoor gevaarlijke stoffen worden vervoerd komen niet voor in het plangebied of in de omgeving van het plan-

gebied.

Transportroutes gevaarlijke stoffen

Er bevinden zich geen transportroutes van gevaarlijke stoffen in de directe omgeving van het plangebied.

5.6.3 Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect exteme veiligheid geen belemmering vormt voor de uitvoering

van dit bestemmingsplan.

5.7 Water

5.7.1 Beleidskader

Europees- en rijksbeleid
De Europese Kaderrichtlijin Water is richtinggevend voor de bescherming van de opperviakte waterkwaliteit in de landen in de
Europese Unie. Aan alle opperviakte wateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten wor-

den bereikt.

Op Rijksniveau is het Nationaal Waterplan het voornaamste beleidsplan. In december 2009 is dit plan vastgesteld. Het Natio-
naal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle voorgaande nota's waterhuis-
houding. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, voldoende en schoon water en diverse

vormen van gebruik van water. Ook worden de maatregelen genoemd die hiervoor worden genomen. Op basis van de Wet

ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

Provinciaal beleid

De Omgevingsvisie Overijssel bevat het provinciaal waterbeleid en is daarmee ook het Regionaal Waterplan op basis van de

Waterwet. Water is een dragende factor in het beleid in de Omgevingsvisie, doordat de laag van bodem, natuur en watersys-
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teem de basis vormt van het ontwikkelingsperspectief. Binnen het waterbeheer kunnen verschillende functies worden onder-
scheiden voor opperviaktewater en grondwater. Op basis van het provinciaal belang worden de functies benoemd, onderschei-
den naar gebruiksfuncties en gebiedsfuncties. Daarbij wordt ook aangegeven welk gewicht deze functie heeft in de afweging

met andere ruimtelijke gebiedsfuncties, zoals verstedelijking, infrastructuur, natuurontwikkeling, recreatie en dergelijke.

De provinciale ambities zijn, naast de uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de
kleinere wateren, de veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond-

en opperviakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

Waterschap Vechtstromen

Het waterbeleid van het waterschap Vechtstromen wordt beschreven in het Waterbeheerplan 2016-2021. In haar vergadering
van 7 oktober 2015 heeft het algemeen bestuur het waterbeheerplan vastgesteld. In het waterbeheersplan wordt het waterbe-

leid beschreven voor de primaire taakgebieden van het waterschap:

e Bescherming tegen overstromingen en werken aan veiligheid: Veilig water;
e  Zorgen voor de juiste hoeveelheid water en passende waterpeilen: Voldoende water;
e  Zorgen voor een goede waterkwaliteit die nodig is voor mens, plant en dier: Schoon water,

e Verwerken van afvalwater en het benutten van energie en grondstoffen daaruit: Afvalwater.

De waterschappen adviseren bij ruimtelijke plannen (o0.a. bestemmingsplannen) om te komen tot een duurzame ruimtelijke

inrichting. Met de (digitale) Watertoets kan het waterschap haar waterbelangen inbrengen in de ruimtelijke planvorming.

Naast het waterbeheersplan is de Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in

ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden.

572 Watertoets

Belangrijk instrument om water belangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets. Initiatiefnemers zijn verplicht in
ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de
wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze
in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wa-

teroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

573 Beoordeling

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over voorliggend plan door gebruik te maken van de digitale watertoets. De
beantwoording van de vragen heeft ertoe geleid dat de normale procedure van toepassing is. Ten aanzien van het waterbeleid
kan worden opgemerkt dat er in het gebied geen bijzonderheden spelen ta.v. de Retentiecompensatie (water op maaiveld) of

de Kaderrichtlijn Water.

Algemeen standpunt van het waterschap

Hemelwater- en afvalwaterafvoer geschiedt conform het vigerend beleid van het waterschap Vechtstromen: schoon hemelwa-

ter wordt volledig gescheiden van afvalwater.
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Het waterschap adviseert bij nieuwbouw of verbouwing altijd om, waar mogelijk, hemelwater op het eigen terrein vast te hou-
den en te infilttreren. In de aanvraag om een omgevingsvergunning voor het bouwen moet worden aangegeven hoe de water-

stromen verlopen.

Hemelwater

Het hemelwater mag niet worden aangesloten op de bestaande drukriolering. Daarmaast moet het hemelwater zo min mogelijk
worden verontreinigd zodat het water ten goede kan komen aan het lokale water- of grondwatersysteem. Hiervoor gelden de

volgende bepalingen:

e Het regenwater van daken mag rechtstreeks op oppervlaktewater worden geloosd;
e Het afstromend regenwater van wegen, parkeerplaatsen e.d. mag uit waterkwaliteitsoverwegingen niet rechtstreeks

op opperviaktewater worden geloosd.

Om de waterkwaliteit van dit afstromend regenwater te garanderen moet er sprake zijn van een bodempassage. Dit zou gerea-
liseerd kunnen worden door het regenwater via de berm te laten afstromen op het opperviaktewater. De berm moet dan min-

stens 2,5 meter breed zijn.

Ten aanzien van het verhard opperviak kan worden opgemerkt dat het verhard opperviak hetzelfde blijft als in de vigerende
planologische situatie. Het overgrote deel van het plangebied krijgt een natuurlijke of tuininrichting waardoor het hemelwater

direct kan infiltreren in de bodem. Bij extreme neerslag kan het overtollig regenwater worden afgevoerd via de Kampbeek.

Het op het verhard opperviak vallende hemelwater is, mede doordat geen uitlogende materialen worden toegepast, schoon en

kan infittreren of op het opperviaktewater worden geloosd.

Grondwater

De ontwatering ter plaatse van de woningen moet voldoen aan de gestelde eisen. Voor woningen geldt een eis van 0,80 m
minus maaiveld. Het plangebied ligt in een gebied met grondwatertrap lll (GHG hoger dan 40 cm - maaiveld) , dat betekent dat
er vrij hoge grondwaterstanden kunnen voorkomen. Het bouwpeil van de woning moet dan ook afgestemd worden op de
voorkomende grondwaterstanden. Daarmee wordt voorkomen dat er in de toekomst grondwater in de kruipruimte of kelders

blijft staan.

Afvalwater

De bestaande vuilwaterafvoer verloopt middels drukriolering. De nieuwbouw moet worden aangesloten op de bestaande
drukriolering. Met de afvoer van het huishoudelijk afvalwater naar de drukriolering wordt voldaan aan het Lozingenbesluit wet

Bodembescherming. Op de drukriolering mag geen regenwater worden aangesloten.

574 Reactie waterschap

Het waterschap Vechtstromen heeft op 24 april 2017 per mail gereageerd op het plan. In haar reactie heeft het waterschap het

volgende aangegeven:

e  FErkan aan slechts één kant van de beek onderhoud gepleegd worden en het (enigszins verlaagde) onderhoudspad

ligt aan de zijde van het plan;
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e In verband met een kritische situatie bovenstrooms is het belangrijk dat het waterschap het waterpeil in de beek
goed kan beheersen. Hiertoe moet het profiel goed schoon gehouden kunnen worden met de inzet van gangbaar

materiaal.

Met de uitwerking van de vorenstaande punten moet bij de uitwerking van het plan rekening worden gehouden. Een herin-
richting van het beekprofiel dient in overleg met het waterschap te worden uitgewerkt. Daamaast zal tezijnertijd voor de herin-

richting een watervergunning moeten worden aangevraagd.

575 Conclusie

Initiatiefnemer of de toekomstig eigenaar zal tezijnertijd met het waterschap in overleg treden over de genoemde punten en de
herinrichting van het beekprofiel. In het kader van dit bestemmingsplan vormt de reactie van het waterschap geen belemme-
ring, de herinrichting heeft immers betrekking op de uitwerkingsfase. Gelet hierop wordt geconcludeerd dat het aspect water

geen belemmering vormt voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.

5.8 Ecologie

5.8.1 Algemeen

De bescherming van de natuur is per | januari 2017 in Nederland vastgelegd in de Wet Natuurbescherming (Wnb). Deze wet
vormt voor wat betreft soortenbescherming en gebiedsbescherming een uitwerking van de Europese Vogelrichtlijn en Habitat-
richtlijn. Daarnaast vindt beleidsmatige gebiedsbescherming plaats door middel van het Natuumetwerk Nederland (NNN), de

voormalige Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Gebiedsbescherming vanuit de Wet Natuurbescherming

De bescherming van Natura 2000-gebieden is onder de Wnb vrijwel hetzelfde gebleven. Wel zijn de Beschermde Natuurmo-
numenten komen te vervallen. Voor Natura 2000-gebieden geldt dat als naar aanleiding van projecten, plannen en activiteiten

mogelijkerwijs significante effecten optreden, deze vooraf in kaart gebracht en beoordeeld moeten worden. Projecten, plannen
en activiteiten die mogelijk een negatief effect hebben op de beschermde natuur in een Natura 2000-gebied zijn vergunnings-

plichtig.

Gebiedsbescherming vanuit Provinciaal beleid

Het Natuumetwerk Nederland (NNN), de voormalige Ecologische Hoofdstructuur, bestaat uit een samenhangend netwerk
van gebieden met natuurwaarden. Het natuurnetwerk in de provincie Overijssel maakt hier onderdeel van uit. Binnen dit natuumet-
werk liggen natuurgebieden die vanwege de hoge natuurwaarden (inter)nationale bescherming genieten, waaronder de Natio-
nale Parken en een groot deel van de Natura 2000-gebieden. Naast de bestaande natuurgebieden bestaat het NNN in Overijs-
sel deels uit gebieden die nog omgevormd zullen worden tot natuur. In de Omgevingsverordening is de begrenzing van het
NNN (voorheen EHS) vastgelegd. Voor het NNN geldt de verplichting tot instandhouding van de wezenlijke kernmerken en
waarden van het gebied. In de verordening is het "nee, tenzij"-regime vast gelegd. Dit betekent dat (nieuwe) plannen, projecten

of handelingen niet zijn toegestaan indien zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten.
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Soortenbescherming vanuit de Wet Natuurbescherming

Soortenbescherming vanuit de Wet Natuurbescherming, heeft betrekking op alle in Nederland in het wild voorkomende zoog-
dieren, (trek)vogels, reptielen en amfibieén, een aantal vissen, libellen en vlinders, enkele bijzondere en min of meer zeldzame

ongewervelde dierensoorten en een aantal vaatplanten.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet onder de Wet Natuurbescherming vanaf | januari 2017 bij ruimtelijke ontwikkelingen naast
de zorgplicht ook rekening gehouden worden met juridisch zwaarder beschermde soorten uit ‘bijlage A en B’ van de Wet Na-
tuurbescherming, de door de betreffende provincie gekozen soorten uit het besluit vrijstelling beschermde dier- en planten-
soorten, de soorten uit Bijlage IV van de Habitatrichtlijn, de soorten uit Bijlage | en 2 Verdrag van Bem, en Bijlage | verdrag van

Bonn, en met alle in Europa inheemse vogels (Vogelrichtlijn).

5.82 Beoordeling

Gebiedsbescherming vanuit de Wet Natuurbescherming

Het plangebied ligt op een afstand van ongeveer 1,3 kilometer van het Natura 2000-gebied Dinkelland. Afbeelding 5.2 geeft de
ligging weer van het plangebied ten opzichte van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied Dinkelland.
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Afbeelding 5.2: Ligging plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden (Bron: Provincie Overijssel)

Gezien de afstand tot het Natura 2000-gebied en gezien de omvang van het plan (wijziging van kantoor naar wonen waarbij
het aantal verkeersbewegingen zal afnemen, zie paragraaf 5.10), zal voorliggend plan geen significant negatieve effecten hebben

op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied.
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Gebiedsbescherming vanuit Provinciaal beleid

Het NNN ligt aan de andere zijde van de Oldenzaalsestraat. In afbeelding 5.3 wordt de ligging van het plangebied ten opzichte

van de NNN weergegeven.

Gelet op de aard en omvang van de ontwikkeling wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling geen aantasting van de wezenlijke

kenmerken en waarden van het NNN tot gevolg heeft.

o3
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Afbeelding 5.3: Ligging plangebied ten opzichte van de NNN (Bron: Provincie Overijssel)

Soortenbescherming vanuit de Wet Natuurbescherming

Om in te schatten of in het plangebied planten- en diersoorten aanwezig of te verwachten zijn, die volgende Wet natuurbe-
scherming een beschermde status hebben en die mogelijk negatieve invioed kunnen ondervinden door de voorgenomen in-
greep is een quickscan flora en fauna uitgevoerd in het plangebied®. Hiema volgt de conclusie van het onderzoek, voor het vol-

ledige onderzoek wordt verwezen naar de bijlage bij deze toelichting.

Uit de quickscan blijkt dat het plangebied geschikt is voor algemeen voorkomende broedvogels, voor grondgebonden zoogdie-
ren en minimaal geschikt is voor amfibieén. Voor broedvogels dient het verwijderen van nestgelegenheden en het verwijderen
van snoeiafval buiten het broedseizoen gebeuren. Voor zoogdieren en amfibieén geldt dat er aandacht dient te zijn voor de

zorgplicht voor deze soorten.

® Econsultancy, Quickscan flora en fauna Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, 9 maart 2017
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583 Conclusie

De voorgenomen activiteiten leiden niet tot wettelijke consequenties in het kader van de Wnb en de Omgevingsverordening
Overijssel. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen vergunning of ontheffing van de Wet natuur-

bescherming aangevraagd te worden.

59  Erfgoed en archeologie

59.1 Algemeen

Op | juli 2016 is de Erfgoedwet in werking getreden. De Erfgoedwet vervangt zes wetten en regelingen op het gebied van cul-
tureel erfgoed, waaronder de Monumentenwet 1988. Onderdelen van de Monumentenwet die van toepassing zijn op de fy-
sieke leefomgeving gaan naar de Omgevingswet die in 2019 van kracht wordt. Voor de onderstaande onderdelen is een over-

gangsregeling in de Erfgoedwet opgenomen voor de periode 2016-2019:

e Vergunningen tot wijziging, sloop of verwijdering rijksmonumenten;
e  Verordeningen, bestemmingsplannen, vergunningen en ontheffingen op het gebied van archeologie;

e Bescherming van stads- en dorpsgezichten.

Gemeentelijk archeologiebeleid

Door de uitgangspunten voor de afwegingen en beslissingen ten aanzien van archeologische waarden vast te leggen in een ge-
meentelijk archeologiebeleid, houdt de gemeente zelf de regie over de ruimtelijke ontwikkelingen op het gemeentelijk grondge-
bied. Bovendien biedt het de gemeente de mogelijkheid om bij het afgeven van een omgevingsvergunning archeologische eisen

te stellen. Dat is overigens alleen mogelijk als daarvoor een juridische basis aanwezig is in het bewuste bestemmingsplan.

Ter ondersteuning van het gemeentelijk beleid heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau in opdracht van de gemeente Dinkel-
land een archeologische verwachtings- en advieskaart vervaardigd. Deze kaart maakt voor het grondgebied van de gemeente
inzichtelijk waar archeologische resten zich (kunnen) bevinden. De kaart biedt inzicht in de bestaande archeologische toestand

van zowel het landelijke als het bebouwde gebied van de gemeente Dinkelland.

592 Beoordeling

Archeologie

Uit de archeologische verwachtings- en advieskaart blijkt dat de geomorfologie van onderhavig plangebied bestaat uit een dek-

zandlandschap, specifiek: 'beekdalen en overige laagten'. Zie afbeelding 5.4 voor een relevante uitsnede uit deze kaart.

2017.0071

Pagina
€ 43



Projectnummer.

G
LYCENS

legenda

geomorfologie
dekzandlandschap

[  cekzandhoogten en -ruggen

_ dekzandhoogten en -ruggen met een plaggendek

[: dekzandwelvingen en -vlakten

l ] beekdalen en overige laagten

Afbeelding 5.4: uitsnede uit de archeologische verwachtingskaart gemeente Dinkelland, met in het midden het plangebied (blauw omcirkeld)

Voor het type ‘beekdalen en overige laagten’ geldt een lage verwachting voor archeologische resten uit alle perioden. In deze
gebieden geldt dat plannen worden vrijgesteld van archeologisch onderzoek. Op basis van het gemeentelijke beleid hoeft er

geen archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd in het kader van voorliggend bestemmingsplan.

Erfgoed

In de buurt van het plangebied staan geen gebouwde monumenten en zijn geen andere cultuurhistorische waarden aanwezig.
Het dichtstbijzijinde monumentale pand betreft een rijksmonument aan de Foksweg 2 in Beuningen. Dit pand bevindt zich op
een afstand van meer dan 580 meter en is niet zichtbaar vanuit het plangebied. De ontwikkeling in het plangebied heeft ook

geen invloed op de monumentale waarden van het pand. Het aspect erfgoed vormt dan ook geen belemmering voor de uit-

voering van voorliggend plan.

593 Conclusie

Zoals blijkt uit voorgaande, vormen erfgoed en archeologie geen belemmering voor de uitvoering van voorliggend plan.

5.10 Verkeer en parkeren

5.10.1  Algemeen
Bij het berekenen van de verkeersgeneratie en het benodigd aantal parkeerplaatsen
is gebruik gemaakt van de publicatie 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie (publicatie 317, oktober 2012)' van het

CROW. De kencijfers zijn landelijk (en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als de meest betrouwbare gegevens met be-

trekking tot het bepalen van de parkeerbehoefte en de verkeersgeneratie.

Bij het gebruik van kencijfers moet rekening worden gehouden met onder meer de bereikbaarheidskenmerken van de locatie.
Ook de stedelijkheidsgraad is van invloed op het aanbod en de kwaliteit van aftematieve vervoerswijzen en dus op de hoogte

van het parkeerkencijfer. Onder stedelijkheidsgraad wordt verstaan het aantal adressen per vierkante kilometer. In de vermelde
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publicatie van het CROW worden kencijfers weergegeven onderverdeeld naar functies, de stedelijke zone en de stedelijkheids-

graad.

Met betrekking tot voorliggende ontwikkeling wordt qua uitgangspunten voor wat betreft stedelijkheidsgraad en stedelijke zone

uitgegaan van: ‘buitengebied’ en ‘weinig stedelijk gebied'.

Overigens wordt opgemerkt dat bij iedere functie, in de CROW-publicatie, een maximum en minimum wordt genoemd. Dit is

de bandbreedte. Veelal wordt bij nieuwe ontwikkelingen het gemiddelde gehanteerd.

5.10.2  Beoordeling

Verkeersgeneratie

Voor een vrijstaande woning geldt een gemiddelde verkeersgeneratie van gemiddeld 8,2 verkeersbewegingen per dag. Ten op-
zichte van de feitelijke situatie zal het aantal verkeersbewegingen toenemen, aangezien er nu geen activiteiten in het plangebied
plaatsvinden. Echter het plangebied ligt aan een provinciale weg. Op deze provinciale weg is een toename van 8,2 verkeersbe-

wegingen verwaarloosbaar vergeleken met de hoeveelheid verkeer dat reeds gebruik maakt van deze weg.

Ten opzichte van de vigerende planologische situatie zal een forse afname plaatsvinden van het aantal verkeersbewegingen. Het
geldend bestemmingsplan staat ter plaatse een kantoor toe en een maximaal bebouwd oppervlak van 700 m?% Op basis van de
hiervoor genoemde uitgangspunten geldt voor een kantoor met baliefunctie een gemiddelde verkeersgeneratie van 16,5 ver-
keersbewegingen per dag per 100 m? bvo. Het aantal verkeersbewegingen dat mogelijk was ten behoeve van deze functie in

het plangebied komt neer op (7 x 16,5 =) 15,5 verkeersbewegingen per dag.

Hieruit blijkt dat met voorgenomen ontwikkeling zorgt voor een forse afname van circa 109 verkeersbewegingen ten opzichte

van de vigerende planologische situatie.

Parkeren

In 2014 heeft de gemeente Dinkelland de ‘Beleidsnotitie Bouwen & Parkeren 2014’ vastgesteld. Volgens deze beleidsnotitie
geldt voor een vrijstaande woning een parkeemorm van 2,3 parkeerplaatsen. In het plangebied is voldoende ruimte om op ei-

gen terrein te kunnen voorzien in de parkeerbehoefte.

5.10.3  Conclusie

Het aspect verkeer en parkeren vormt geen belemmering voor de uitvoering van voorliggend plan.

5.1'l  Besluit milieueffectrapportage

5.11.1  Algemeen

Per | april 2011 is het Besluit m.e.r. gewijzigd. De belangrijkste aanleidingen hiervoor zijn de modemisering van de m.e.r. wetge-

ving in 2010 en de uitspraak van het Europese Hof van |5 oktober 2009. Uit deze uitspraak volgt dat de omvang van een pro-
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ject niet het enige criterium mag zijn om wel of geen m.e.r.-beoordeling uit te voeren. Ook als een project onder de drempel-
waarde uit lijst C en D zit, kan een project belangrijke nadelige gevolgen hebben, als het bijvoorbeeld in of nabij een kwetsbaar

natuurgebied ligt.

Gemeenten en provincies moeten daarom per | april van 201 | ook bij projecten die kleiner zijn dan de drempelwaarden uit
lijst C en D beoordelen of een m.e.r.-beoordeling nodig is. Achterliggende gedachte hierbij is dat ook deze projecten het milieu

relatief zwaar kunnen belasten en ook bij kleine projecten van geval tot geval moet worden beoordeeld of een MER nodig is.

Een m.e.r-beoordeling is een toets van het bevoegd gezag om te beoordelen of bij een project belangrijke nadelige milieuge-
volgen kunnen optreden. Wanneer uit de toets blijkt dat er belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen optreden moet er een
m.e.r.-procedure worden doorlopen. Met andere woorden dan is het opstellen van een MER nodig. Voor deze toets wordt

ook wel de term vormvrije m.e.r.-beoordeling gehanteerd. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conclusies leiden:

e  belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.(-beoordeling) noodzakelijk;

e  belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m.e.r.(-beoordeling) plaatsvinden.

5.11.2  Beoordeling

Om te bepalen of sprake is van een m.e.r.-(beoordelings)plichtig plan, dient bepaald te worden of de ontwikkeling de drempel-
waarden uit lijst C of D van het Besluit m.e.r. overschrijdt, of de ontwikkeling in een kwetsbaar gebied ligt en of er belangrijke

milieugevolgen zijn.

Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Dit bestemmingsplan voorziet in een directe eindbestemming en voldoet daarmee aan de definitie van een 'besluit' als bedoeld
in het Besluit m.e.r.. Dit betekent dat dit bestemmingsplan m.e.r.-(beoordelings)plichtig is indien activiteiten worden mogelijk
gemaakt die genoemd worden in onderdeel C of D van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden overschrij-

den.

In dit geval is sprake van een ontwikkeling die niet wordt genoemd in onderdeel C van het Besluit m.e.r, er is derhalve geen
sprake van een directe m.e.r.-plicht. Op basis van onderdeel D kan de in dit plan besloten ontwikkeling worden aangemerkt als:
'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterrei-

nen'.
Indien de volgende drempelwaarden worden overschreden is sprake van een m.e.r.-beoordelingsplichtig plan:

I. een opperviakte van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

3. een bedrijfsvloeropperviakte van 200.000 m? of meer.

Met de ontwikkeling die dit bestemmingsplan mogelijk maakt worden de hiervoor genoemde drempelwaarden niet overschre-

den. Er is derhalve geen sprake van een directe m.e.r.-beoordelingsplicht.
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Gevoelig gebied

In onderdeel A van de bijlage bij het Besluit m.e.r. is bepaald wat verstaan wordt onder een gevoelig gebied. Als gevoelig gebied
zijn gebieden aangewezen die beschermd worden op basis van de natuurwaarden, landschappelijke waarden, cultuurhistorische

waarden en waterwingebieden.

Uit de voorgaande paragrafen van de toelichting is gebleken dat het plangebied grenst aan een gebied dat beschermd wordt
vanuit de natuurwaarden. Zoals verwoord in paragraaf 5.8.2 heeft dit bestemmingsplan geen significant negatieve effecten op de
instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden en op het NNN. Van een exteme werking van de ontwikkeling op

deze gebieden is eveneens geen sprake.

Daamaast behoort het plangebied niet tot een waterwinlocatie, waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied. Ook be-
hoort het plangebied niet tot een gebied waarbinnen een Rijksmonument ligt of een Bélvéderegebied en is eveneens geen

sprake van een landschappelijk waardevol gebied.

Milieugevolgen
In de vorige paragrafen van dit hoofdstuk zijn de verschillende milieueffecten beschouwd, zoals geluid, bodem en luchtkwaliteit.

Hieruit blijkt dat dit bestemmingsplan geen belangrijk nadelige milieugevolgen tot gevolg heeft die het doorlopen van een m.e.r-

procedure noodzakelijk maken.

5.11.3  Conclusie

Dit bestemmingsplan is niet m.e.r.-(beoordelings)plichtig. Tevens zijn als gevolg van de vaststelling van dit bestemmingsplan geen

nadelige milieugevolgen te verwachten die aanleiding geven tot het voeren van een m.e.r. procedure.
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JURIDISCHE PLANOPZET

6.1 Opzet van het plan

6.1.1 Inleiding

In de andere hoofdstukken van deze toelichting is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en omgevings-
aspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van het juridische bindende deel
van het bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. De regels bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van
het gebruik van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing, regelingen betreffende het gebruik van aanwezige
en/of op te richten bouwwerken. De verbeelding heeft een rol voor toepassing van de regels, alsmede de functie van visualise-

ring van de bestemmingen.

In de volgende twee paragrafen wordt de systematiek van planregels uiteengezet en wordt een uitleg per bestemming gegeven.

6.1.2 Planmethodiek

Algemeen

In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen
(SVBP) de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. Naast de SVBP zijn ook het Informatiemodel Ruimtelijke
Ordening en de Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van

bestemmingsplannen.

De SVBP 2012 maakt het mogelijk om bestemmingsplannen te maken die op vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en op een-
zelfde manier worden verbeeld. Vergelijkbare bestemmingsplannen leiden tot een betere dienstverlening en tot een effectie-
vere en efficiéntere overheid. De benaming van de bestemmingen en de volgorde van de regels, evenals de weergave van de

bestemmingen in het plan komen overeen met de SVBP 2012.

In deze paragraaf wordt de systematiek van de regels en de wijze waarop de regels gehanteerd dienen te worden, uiteengezet.

Inhoudelijk is voor wat betreft de regels waar mogelijk aangesloten bij het bestemmingsplan “‘Buitengebied 2010”.
De regels van het plan bestaan uit vier hoofdstukken, te weten:

I. Inleidende regels;

2. Bestemmingsregels;

3. Algemene regels;

4. Overgangs- en slotregels.
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Inleidende regels

Begrippen (Artikel |):

In dit artikel zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan gebruikte begrippen. Deze worden opgeno-
men om interpretatieverschillen te voorkomen. Begripsbepalingen zijn alleen nodig voor begrippen die gebruikt wor-

den in de regels.

Wijze van meten (Artikel 2):

Om op een eenduidige manier afstanden, opperviakte- en inhoudsmaten te bepalen wordt in de wijze van meten

uitleg gegeven van hoe de betreffende eisen voor wat betreft maatvoering begrepen moeten worden.

Bestemmingsregels

In dit hoofdstuk zijn de regels voor wat betreft de binnen het plangebied voorkomende bestemmingen opgenomen. De op-

bouw van de bestemmingen ziet er als volgt uit:

Bestemmingsomschrijving: de omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan binnen deze bestemming. Hierbij gaat
het in beginsel om een beschrijving van de aan de grond toegekende functies;

Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels geregeld.
Waar en met welke maatvoering mag worden gebouwd, is hier vastgelegd;

Afwijken van de bouwregels: hierin worden afwijkingsmogelijkheden opgenomen welke specifiek gelden voor de betref-
fende bestemming;

Specifieke gebruiksregels: in de specifieke gebruiksregels wordt specifiek voor die bestemming aangegeven welk ge-
bruik in strijd is met de bestemming;

Afwijken van de gebruiksregels: hierin worden afwijkingsmogelijkheden opgenomen welke specifiek gelden voor de
betreffende bestemming;

Wijzigingsbevoegdheid: Middels een wijzigingsbevoegdheid is bepaald dat de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen —

boerderijkamers’ aan het plangebied kan worden toegevoegd.

In paragraaf 6.2 worden de binnen het plangebied voorkomende bestemmingen nader toegelicht.

Algemene regels

De op het plan van toepassing zijnde algemene regels worden beschreven in hoofdstuk 3. Dit hoofdstuk is opgebouwd uit:
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Anti-dubbeltelregel (Artikel 4):
Deze regel is opgenomen om te voorkomen dat een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één keer betrokken
wordt bij de beoordeling van een bouwplan en op die wijze meer wordt gebouwd dan het bestemmingsplan be-

oogd.

Algemene gebruiksregels (Artikel 5):
In deze regel is aangegeven wat onder strijdig gebruik wordt verstaan. Deze regel gaat uit van de gedachte dat het

gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming.
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e Algemene afwijkingsregels (Artikel 6):
In deze regel is aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven om bij een omgevingsvergunning af te
wijken van bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, onderwerpen. De criteria, die bij toepassing van deze be-

voegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven.

Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de juridische conse-
quenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregel wordt aangegeven onder welke

titel het plan bekend staat.

6.2  Wijze van bestemmen

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en gebruiksmogelijkheden binnen het be-
treffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft

aan wat de gewenste planologische situatie voor het plangebied is.

In deze paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd. Hierbij zullen de bestemmingen in dezelfde volgorde als in

de regels worden behandeld.

Wonen (Artikel 3)

Functie
Voor de functie ‘wonen’ is qua bestemming waar mogelijk aangesloten bij de bestemming ‘Wonen' uit het bestemmingsplan
“Buitengebied 2010”. Omdat met het plan wordt voorzien in een forse woning wijkt de bestemming ‘Wonen' in dit plan op

onderdelen wel af van de bestemming ‘Wonen' uit het geldend bestemmingsplan.

De gronden in het plangebied met de bestemming ‘Wonen'’ zijn bedoeld voor het wonen met daarbij behorende gebouwen,

tuinen, erven en terreinen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels

In de bouwregels is een onderscheid gemaakt tussen:

e  Hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen;
e  vristaande bijgebouwen en overkappingen, en;

e bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de regels is bepaald is dat alle gebouwen en overkappingen binnen de bestemming moeten worden gebouwd. Voor de wo-
ning met aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen geldt dat de goothoogte niet meer mag bedragen
dan 7,5 meter. Daamaast is voor hoofdgebouwen met aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen een

maximale bouwhoogte opgenomen voor |5 meter.
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Vrijstaande bijgebouwen en overkappingen zijn toegestaan tot een gezamenlijke maximale opperviakte van 100 m? en een

maximale goothoogte van 3,5 meter.

In de regeling voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn onder andere de erfafscheidingen geregeld en een hoogte-

accent tot maximaal 20 meter op het dak van de woning.

Gebruiksregels

In de specifieke gebruiksregels is onder meer het strijdige gebruik geregeld. Zo worden onder andere het gebruik van vrij-
staande bijgebouwen voor bewoning, het gebruik van het woonhuis voor meer dan één woning, het gebruik van gronden en
bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden, detailhandel, horecadoeleinden en agrarische bedrijfsactiviteiten als strijdig

aangemerkt.

Voor bepaalde onderdelen die zijn aangemerkt als strijdig gebruik kan het college van burgemeester en wethouders middels
een omgevingsvergunning afwijken van het bestemmingsplan. Zo kan het college besluiten om medewerking te verlenen aan
bijvoorbeeld het gebruik van het hoofdgebouw voor meer dan één huishouden, het toestaan van bed & breakfast of de aanleg
van een paardrijpak. De voorwaarden waar hierbij aan voldaan moet worden, worden genoemd bij de betreffende afwijkings-

mogelijkheid.

In de specifieke gebruiksregels is tevens de voorwaardelijke verplichting voor de landschappelijke inpassing opgenomen. Met het
opnemen van deze verplichting is de uitvoering van het landschapsplan en de daarin opgenomen landschapsmaatregelen verze-
kerd.

6.3 Gebruiksregels parkeren

Algemeen

In het bestemmingsplan zijn planregels opgenomen ten behoeve van het parkeren, het laden en het lossen. Als fundament zijn
de voormalige bepalingen van de bouwverordening gebruikt. Het voortborduren op de bepalingen van de bouwverordening
heeft als voordeel dat hierover veel jurisprudentie is. De opvattingen van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van

State zijn bekend.

Toegevoegd is het gebruik. De eisen voor het parkeren/laden/lossen gelden dus niet alleen meer voor bouwen. Bij een ge-

bruiksverandering moet er ook sprake zijn van voldoende parkeerruimte en laad- en losruimte.

Parkeren op eigen terrein

Elke initiatiefnemer van een plan is zelf verantwoordelijk voor het realiseren van zijn eigen parkeervoorzieningen. Een nieuw
initiatief (uitbreiding, nieuwbouw of functiewijziging) mag geen onaanvaardbare problemen veroorzaken in de omgeving. Dit
betekent dat in beginsel de parkeerbehoefte op eigen terrein moet worden gerealiseerd. Aanvragers van een omgevingsvergun-
ning zullen bij de aanvraag moeten aantonen hoeveel parkeerplaatsen er op eigen terrein worden gerealiseerd. Indien er op het
eigen terrein onvoldoende parkeerruimte is en initiatiefnemer gebruik wil maken van de afwijkingsmogelijkheid, zal de initiatief-
nemer moeten aantonen dat sprake is van bijzondere omstandigheden dan wel dat op een andere wijze in de parkeerruimte

wordt voorzien.
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Bepalen parkeerbehoefte

Voor het bepalen van de parkeerbehoefte vormen in dit geval de parkeernormen zoals opgenomen in de gemeentelijke ““Be-
leidsnotitie Bouwen & Parkeren 2014" de leidraad. Het betreffen parkeemormen die gelden op het moment van besluitvor-
ming van een aanvraag om een omgevingsvergunning. Indien er geen omgevingsvergunning vereist is, dan zijn de parkeemor-

men bepalend die gelden op het moment dat de gebruiksverandering feitelijk plaatsvindt.

Bij de berekening van het aantal parkeerplaatsen wordt aan het eind van de berekening afgerond naar boven. Reden hiervoor is

dat bij afronding naar beneden het aantal aan te leggen parkeerplaatsen niet overeenkomt met de totale parkeerbehoefte.

Afmetingen parkeerplaatsen

Voor het berekenen van de afmetingen van de parkeerplaatsen moet uit worden gegaan van standaardmaten. Zo geldt er een
andere afmeting voor een haakse en gestoken parkeerplaats dan voor een parkeerplaats bestemd voor langs parkeren. De

breedte van het parkeervak moet bij haaks en gestoken parkeren minimaal 2,50 meter zijn en bij langs parkeren minimaal 2,00
meter. De lengte (diepte) van het parkeervak moet bij haaks en gestoken parkeren minimaal 5,00 meter zijn en bij langs parke-
ren minimaal 5,50 meter. Indien de feitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft (bijvoorbeeld verhouding rijpaanbreedte met de

breedte van de opstelplaats), kan door middel van een omgevingsvergunning worden afgeweken van de afmetingen.

Er dient sprake te zijn van bruikbare parkeerplaatsen. Dit betekent dat de ruimte om de parkeerplaats te kunnen bereiken wel
reéel moet zijn en dat de afstanden tussen parkeerplaatsen onderling en tussen parkeerplaatsen en gebouwen voldoende moet
zijn om daadwerkelijk gebruik te kunnen maken van de parkeerplaatsen. Bij publieke voorzieningen geldt dat voldoende par-
keerplaatsen voor minder valide gebruikers moeten worden aangelegd. Het betreft hier de algemene gehandicaptenparkeer-

plaatsen.

Laden en lossen

Het laden en lossen dient net zoals bij het parkeren in beginsel op eigen terrein plaats te vinden. Aanvragers van een omge-
vingsvergunning zullen bij de aanvraag moeten aantonen of er voldoende laad- en losruimte op eigen terrein wordt gereali-
seerd. Indien er op het eigen terrein onvoldoende laad- en losruimte is en initiatiefnemer gebruik wil maken van de afwijkings-
mogelijkheid, zal de initiatiefnemer moeten aantonen dat er sprake van bijzondere omstandigheden dan wel dat op een andere
wijze in de laad- en losruimte wordt voorzien. Het bepalen van de benodigde laad- en losruimte is zodanig casuistisch dat hier-

voor geen gemeentelijke normen zijn vastgesteld. Het betreft maatwerk.
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ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

7.1 Kostenverhaal

Uitgangspunt voor de beoogde ontwikkeling is dat deze voor de overheid budgetneutraal worden ontwikkeld. Op grond van
artikel 6.12 lid | Wet ruimtelijke ordening (Wro) in samenhang met artikel 6.12 lid 4 Wro is de gemeenteraad verplicht om de
kosten te verhalen en een exploitatieplan vast te stellen gelijktijdig met het besluit waarop het exploitatieplan betrekking heeft.
Niet in alle gevallen is de gemeenteraad verplicht een exploitatieplan vast te stellen. Op grond van artikel 6.12, lid 2 kan de ge-
meenteraad besluiten geen exploitatieplan vast te stellen als aan de cumulatieve bepalingen van artikel 6.12, lid 2 sub a, b en c is

voldaan.

Met onderhavig plan wordt een bouwplan in de zin van artikel 6.2.1 Bro mogelijk gemaakt. De gemeente sluit een anterieure
overeenkomst af met initiatiefnemers. In deze anterieure overeenkomst worden onder andere de plankosten verhaald en
wordt vastgelegd dat eventuele planschadevergoedingen worden verhaald op initiatiefnemer. Hiermee zijn de kosten anderszins

verzekerd en is een exploitatieplan niet noodzakelijk.

7.2 Financiéle haalbaarheid

Het plan wordt uitgevoerd en bekostigd door initiatiefnemer. De gemeente heeft geen kosten voor de realisatie van dit plan.
Initiatiefnemer beschikt over voldoende middelen om de voorgestane ontwikkeling te kunnen realiseren. Er zijn geen onvoor-
ziene hoge kosten te verwachten. Ook is er geen sprake van onzekere financiéle bijdragen van anderen. De financieel-economi-

sche haalbaarheid is hiermee in voldoende mate aangetoond.
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PROCEDURE

8.1 Vooroverleg

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders bij de voorbereiding van een bestem-
mingsplan overleg voeren met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en
Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan

in het geding zijn.

8.1.1 Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging vereisen opgeno-
men. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt

dat dit bestemmingsplan geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

8.12 Provincie Overijssel

Op basis van artikel 3.1.1, lid 2 Bro kunnen Gedeputeerde Staten bepalen dat in bepaalde gevallen geen vooroverleg is vereist.
Gedeputeerde Staten van de provincie Overijssel heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt en een zogenoemde ‘Uitzonde-
ringslijst vooroverleg ruimtelijke plannen’ opgesteld. In deze lijst is de bouw van woningen in het buitengebied niet meegeno-

men waardoor vooroverleg met de provincie Overijssel noodzakelijk is.

8.1.3 Waterschap Vechtstromen
Het waterschap Vechtstromen is over het plan geinformeerd door gebruik te maken van de digitale watertoets. In kader van
het vooroverleg wordt het waterschap op de hoogte gesteld van de wijze waarop bij voorliggend plan wordt omgegaan met

het aspect water.

8.2  Vaststellingsprocedure

De vaststellingsprocedure van het bestemmingsplan zal plaatsvinden volgens de artikelen 3.7 en 3.8 van de Wet ruimtelijke or-
dening. Het bestemmingsplan wordt in dit kader ter inzage gelegd gedurende een periode van zes weken. Gedurende deze
periode kan een ieder een zienswijze bij de gemeenteraad naar voren brengen. Het plan zal daama, al dan niet gewijzigd, ter

vaststelling worden aangeboden aan de gemeenteraad.

8.3 Beroep

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan voor de tweede maal zes weken ter visie gelegd. Gedurende deze periode kunnen
belanghebbenden tegen het vaststellingsbesluit beroep instellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. In-

dien geen beroep wordt ingesteld, is het plan na deze beroepstermijn onherroepelijk en treedt het plan in werking.
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Bijlage | Beeldkwaliteitsparagraaf

De locatie van voormalig hotel Kampbeek ligt aan de Oldenzaalsestraat, een oude Napoleonroute (‘van kerktoren naar kerkto-
ren’) van Oldenzaal naar Denekamp. Het oorspronkelijke gebouw is in een zodanige staat van verval dat hergebruik niet meer

mogelijk is.

Langs de Oldenzaalsestraat bevinden zich in principe twee typologieén van bebouwing. De (voormalige) boerenerven en de
relatief grootschalige buitenhuizen op enige afstand van, maar wel met een duidelijke ruimtelijke relatie met, de weg. De buiten-
huizen langs de Oldenzaalsestraat kenmerken zich door een diversiteit van landelijke bouwstijlen uit de (overwegend vroeg 20¢
eeuwse) Nederlandse architectuurgeschiedenis met een hoog detailniveau. De nieuwe bebouwing dient hier qua uitstraling op
aan te sluiten. Vemieuwing door een eigentijdse bouwstijl wordt niet uitgesloten, als deze past bij de aanwezige bebouwingska-

rakteristiek.

Het uitgangspunt bij deze ontwikkeling vormt de typologie van een buitenhuis. Deze bebouwing kenmerkt zich door de land-
schappelijke, voorame uitstraling en een heldere en afleesbare hoofdopzet met een dominante kap. Het materiaal- en kleuren-
pallet zorgt ervoor dat het gebouw wordt opgenomen tegen de achtergrond van het landschap. De gebouwen hebben een

ambachtelijke uitstraling met veel aandacht voor detail. Op alle onderdelen is sprake van een hoogwaardig uitvoeringsniveau.

Referentieafbeelding

De buitenhuizen staan op grote en ruimtelijke kavels die zodanig zijn ingericht dat ze een natuurlijke en streekeigen overgang
vormen naar het landschap. Het tuinontwerp zorgt ervoor dat de woningen worden ingebed in het landschap. Vaak is de voor-

ruimte aan de zijde van de provinciale weg herkenbaar door de formelere inrichting.
De bovengenoemde aspecten dienen in de nieuwe plannen herkenbaar te zijn.

Deze beeldkwaliteitparagraaf is een aanvulling op de Nota Omgevingskwaliteit 2016 van de gemeente Dinkelland en vormt het
welstandsbeleid in het kader van de Woningwet voor deze locatie. Deze beeldkwaliteitparagraaf gaat boven de Nota Omge-

vingskwaliteit wanneer sprake mocht zijn van tegenstrijdigheden of onduidelijkheden.
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1 Inleiding

De eigenaar van het terrein Kampbeek, bouwbedrijf Ottenhof B.V. te Denekamp, heeft ons bij
monde van de heer P. Bouwmeester gevraagd een landschapsplan op te stellen in verband met de
bouwplannen en de terreinrichting van voormalig hotel/restaurant Kampbeek aan de
Oldenzaalsestraat. Het gebouw heeft in de afgelopen jaren verschillende niet-succesvolle

invullingen gehad. Het voornemen is nu om de horecabestemming om te zetten in een

woonbestemming.

Dit plan bestaat uit een overzichtstekening, een beplantingsplan en een toelichtende rapportage.

Tevens is de botanische inventarisatie in dit rapport opgenomen.
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2 Verkenning

21 algemeen

Het terrein ligt in het mooie Dinkeldal, op de grens met de Ecologische Hoofdstructuur, en wordt

aan de zuidzijde begrensd door de ecologisch betekenisvolle Kampbeek. Rondom het erf ligt een

kleinschalig agrarisch gebied met relatief veel hoogopgaande beplanting. In de omgeving liggen

diverse kleinere elzenbroekbospercelen, een indicatie voor permanent vochtige omstandigheden.

. '
M ¢

'NATURA DOCET:

SINGRAVEN

Oldenzaalsestraat .)

)

Luchtfoto met daarop de ligging van het plangebied.
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De westelijke erfgrens wordt gevormd door de Oldenzaalsestraat en ligt ter plaatse als een hoge
dijk in het landschap. Visueel lijkt hierdoor de bebouwing laag te liggen. De beganegrondvloer van
het bestaande gebouw ligt ca. 90 tot 100 cm. boven het maaiveld en daarmee ongeveer op
dezelfde hoogte als de Oldenzaalsestraat. De zuidelijke erfgrens wordt bepaald door de
Kampbeek, een ca. 4,5 meter brede waterloop, waarvan de waterstand middels een pomp met
tijdsklok op een constant peil wordt gehouden. De beek heeft door deze maatregel (stabiliteit/zeer
geringe dynamiek) een heel eigen karakter gekregen. De grote helderheid van het water heeft hier

waarschijnlijk ook mee te maken.
Aan de oost- en noordzijde wordt het erf begrenst door laaggelegen, extensieve weidegrond.
Het terrein Kampbeek neemt een beeldbepalende plek in bij de entree van Denekamp.

Het verdient dan ook aanbeveling om de percelen Kampbeek, Wubbenhof en museum Natura

Docet als een landschappelijke eenheid te beschouwen en als zodanig in te richten.
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2.2 Botanische inventarisatie

Het terrein rondom het voormalige restaurant Kampbeek is de laatste jaren aan haar lot
overgelaten. Er is al die jaren niets gedaan aan beheer. Het gevolg is een krachtige ontwikkeling
van ruderale soorten. Het gebied staat vol met stikstofminnende, ruige soorten. Een deel van het
aangetroffen sortiment indiceert (periodieke) vochtige omstandigheden. Opvallend is ook de grote
hoeveelheid Japanse knoop, een hardnekkig onkruid, in de wegberm. In het verleden vonden we,
naast inheemse soorten, tevens een aantal exoten. Deze zijn inmiddels verwijderd.

Hieronder volgt het resultaat van de botanische inventarisatie.

A Houtige gewassen

Op het terrein is zowel naald- als loofhout aanwezig. Het hout is overwegend van hogere leeftijd en

de gemiddelde stamdiameter is 35 — 40 cm. Het meer waardevolle (loof)hout bevindt zich met

name in de terreinmarges, aan de noordzijde en langs de beek zelf.. Aangetroffen soorten:

- Betula pubescens - zachte berk

- Betula pendula - ruwe berk

- Aesculus hippocastanum - paardekastanje

- Alnus glutinosa -zwarte els (> 15)
- Quercus robur - zomereik

- Tilia cordata - kleinbladige linde
- Crataegus monogyna - meidoorn

- Coryllus avellana - hazelaar

- Picea abies - fijnspar

- Pinus strobus - grove den

De zwarte els kan hier als vochtindicator gezien worden, evenals de zachte berk. Deze soorten
geven aan dat het grondwater in ieder geval een deel van het jaar dichtbij het maaiveld komt. Dat
is ook niet verwonderlijk in dit typische beeklandschap.

B Kruidachtigen

Hoofdzakelijk ruderale soorten vanwege verwaarlozing van het terrein de afgelopen jaren.

Aangetroffen soorten:

- Urtica dioica - grote brandnetel
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- Melilotus albus - witte honingklaver

- Chelidonium majus - stinkende gouwe
- Chlechoma hederacea - hondsdraf

- Digitalis purpurea - vingerhoedskruid
- Stellaria graminea - grasmuur

- Rumex obtusifolius - ridderzuring

- Holcus lanatus - witbol

- Poa trivialis - ruw beemdgras
- Juncus effusus - pitrus

- Festuca ovina - schapegras

- Scrophularia nodosa - knopig helmkruid
- Galeopsis tetrahit - hennepnetel

- Trifolium dubium - kleine klaver

- Equisetum arvense - heermoes

Tussen de kruidachtigen vinden we tevens opschot van:

- Rubus sp. - braam
- Sambucus nigra - vlier
- Salix cineria (kiem) - grauwe wilg
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C Water- & oevervegetatie Kampbeek

Ondanks het gekanaliseerde karakter van de beek, heeft zij een veelsoortige en kleurrijke

vegetatie. Het water is kraakhelder en rijk aan kleine visjes.

Kraakhelder water in de Kampbeek. Rijk aan moeras- en waterflora.

Aangetroffen soorten:

- Fraxinus excelsior

- Alnus glutinosa

- Viburnum opulus

- Crataegus monogyna
- Prunus spinosa

- Salix aurita

- Arrhenatherum alatius
- Iris pseudacorus

- Sparganium erectum
- Sparganium emersum

- Cirsium palustre

-es
-els

- gelderse roos

- eenstijlige meidoorn
- sleedoorn

- geoorde wilg

- glanshaver

- gele lis

- grote egelskop

- kleine egelskop

- kale jonker

zoontjes



Ranunculus peltatus
Potamogeton crispus
Potamogeton natans
Cicuta virosa

Carex acuta

Carex remota
Galium palustre
Elodea canadensis
Sagittaria sagittifolia
Nuphar lutea
Glyceria maxima
Callitriche hamulata
Phalaris arundinacea
Valeriana officinalis

Juncus effusus

een rijkere flora door de gradiéntwerking.

- grote waterranonkel

- gekroesd fonteinkruid

- drijvend fonteinkruid
- waterscheerling
- scherpe zegge

- ijle zegge

- moeraswalstro

- brede waterpest
- pijlkruid

- gele plomp

- liesgras

- haaksterrekroos
- rietgras

- valeriaan

- pitrus

10

Het is landschappelijk / ecologisch interessant om de mogelijkheid te onderzoeken de beek, zeker
qua beleving, meer bij het erf te betrekken. Deze stroomt nu ‘geruisloos’ aan de zuidzijde van het
erf voorbij. Dit kan worden gerealiseerd door verlaging en verflauwing van de noordelijke oever op

een aantal plaatsen. Naast beleving, biedt dit ook in ecologisch opzicht kansen, met name voor
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Gewenste inrichting

In het inrichtingsplan onderscheiden we een representatieve voorzijde, een gecultiveerde inrichting

rond de toekomstige bebouwing en op de overgang naar het omringende landschap een meer

natuurlijke inrichting. Hiermee kunnen de bebouwing en de terreininrichting zich goed voegen in de

omgeving.

Bij de terreininrichting wordt zoveel mogelijk uitgegaan van het handhaven van de bestaande

terreinhoogtes.

Hieronder volgt een overzicht van de uit te voeren inrichtingsmaatregelen.

Voor de exacte situering wordt verwezen naar de tekening van het landschapsplan (bijlage).

3.1

3.2

Voorzijde gebouw

Het voorterrein wordt overwegend sober en open ingericht met veel gazon en enkele
opgaande loofbomen. Door een zekere openheid zal het gebouw goed tot zijn recht komen.
De aanwezige bomen langs de beek in de zuidwesthoek worden gehandhaafd en
aangevuld met een aantal zomereiken en winterlinden met daaronder een grote groep
Rhododendrons.

Aan de noordzijde van het hoofdgebouw wordt een aantel eiken geplant, waarbij doorzicht
vanaf de weg vanuit Denekamp en vanuit het perceel naar het noorden gehandhaafd wordt.
De Japanse Knoopvegetatie in de berm van de Oldenzaalse straat dient te worden
verwijderd.

De rondlopende verharde entree voor het gebouw langs wordt in de oorspronkelijke staat

hersteld.

Beek

De bestaande bomenrij zal op een aantal plaatsen onderbroken worden door selectieve
kap.

Door op twee plaatsen de oevers op een natuurlijke manier flauwer te maken en te
verlagen zal een fraai zicht vanuit de toekomstige woning op de beek worden gerealiseerd ,

waardoor de beleving van de beek aanzienlijk wordt versterkt
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3.3

Noord- en oostrand

De bestaande opgaande beplanting wordt zoveel mogelijk behouden.

Er wordt | selectieve kap toegepast op minder vitale bomen. Het selecteren zal in het veld
geschieden door een deskundige.

Na het dunnen dient de opgaande beplanting op een deel van de noordgrens aangevuld te
worden met inheems en gebiedseigen bosplantsoen. In het beplantingsplan is hiertoe een
aantal soorten opgenomen. (sortiment: zie bijlage “beplantingsplan”)

Op de overgang naar de weilanden aan de oostzijde is het wenselijk dat het beeld
transparanter wordt, zodat er vanuit het woonhuis zicht is op het achtergelegen landschap.
De natuurlijke strook bloemrijk gras langs de beek wordt langs de oostgrens doorgetrokken

tot aan de houtwal in de noordoosthoek.
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4 Beheer en onderhoud

De voorgestelde groeninrichting van Kampbeek is een combinatie tussen gangbare tuininrichting
en een meer natuurlijke, landschappelijke inrichting. Waar rond de toekomstige bebouwing sprake
is van een meer gecultiveerde inrichting met gazons, zien we langs de randen, op de overgang
naar het omliggende landschap, een meer natuurlijke inrichting, waarbij het beheer om een meer

ecologische aanpak vraagt.

Het bloemrijk grasland, met natuurlijke kruidachtige vegetatie, dient 2 x per jaar gemaaid te
worden, waarbij het maaisel wordt afgevoerd. Door dit zogenoemde ‘verschralingbeheer’ zal in de

loop der jaren de grasgroei afnemen, ten gunste van de bloemrijkheid.

Een dergelijk beheer is enkel zinvol als dit consequent en met regelmaat wordt uitgevoerd. Een
goede planning/ organisatie is derhalve bij dit beheer van wezenlijk belang.

De gazons aan de voorzijde dient in het groeiseizoen regelmatig gemaaid te worden.

Bestaande beplanting zoveel mogelijk proberen te handhaven.

Voor wat betreft de houtige beplanting (bomen en struweel) op de overgang naar het omliggende
landschap wordt ingezet op een zo natuurlijk mogelijke ontwikkeling. Dit wordt bereikt door een
periodiek (gefaseerd) verjongingssnoei toe te passen. Dit houdt in dat niet alles in één keer wordt
afgezet, maar ieder jaar iets.

Verschillende stadia van regeneratie kunnen dan vlak naast elkaar voorkomen. Hierbij wordt een
deel van de struikvormers (struweellaag) om de 5 tot 7 jaar op 40 - 50 cm afgezet in de
winterperiode. In het volgende voorjaar loopt dit gelijk weer uit. Op deze wijze blijft de beplanting
vitaal en ook dicht van structuur. In ecologisch opzicht profiteert met name de avifauna (vogels)

van deze beheerwijze.
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gazon

bloemrijk/natuurlijk gras

beektalud/natuurlijk gras

(aflopend naar 50 cm
in midden)

7

///// Z

situering terras
te realiseren bebouwing

opperviaktewater

s 4

LANDSCHAPSPLAN

opdrachtgever:
project:
betreft:

datum:
schaal:

terras

Bouwbedrijf Ottenhof

LANDSCHAPSPLANVoormalige locatie Kampbeek

SCHETSONTWERP

12-3-2017
1:500 (op A3)

tek.nr.: 2_1

KAMPBEEK

hzoontjes

bureau voor tuin & landschap

Voltherstraat 11 7573 EM  Oldenzaal = www.hzoontjes.nl

telefoon: 06 - 30 39 71 39 E-mail: info@hzoontjes.nl




N N aan te brengen zomereik
§\\§ (Quercus robur)

%

/ \ 1ol

Erfbos
- aanwezige bomen handhaven (evt. selectieve kap)
- 5 zomereiken en 2 winterlinden planten

- onderbeplanting van Rhododendron bloemrijk gras

WEIDEGROND DINGELDEIN

Huidige beplanting zoveel mogelijk handhaven
- selectieve kap toepassen (met name minder vitale bomen)

selectieve kap
bestaande bomen

oostzijde
transparant maken

gazon

natuurlijk gras

bloemrijk gras

aan te brengen Rhododendron

dunnen en aanvullen met bosplantsoen

bestaande bomen (globaal ingemeten)

aan te brengen boom

A Na dunning aanvullen met 80 stuks gemengd bosplantsoen:

Coryllus avellana hazelnoot 80-100 bpl 10 st
Crataegus monogyna meidoorn 80-100 bpl. 20 st
Euonymus europaeus kardiaalsmuts 80-100 bpl 10 st
Rhamnus frangula vuilboom 80-100 bpl  15st
Rosa canina hondsroos 80-100 bpl 5 st
Sorbus aucuparia wilde lijsterbes 80-100 bpl. 10 st
Viburnum opulus Gelderse roos 80-100 bpl. 10 st
Quercus robur Zomereik 12-14 1st
B Quercus robur Zomereik 12-14 1st
C Quercus robur Zomereik 12-14 3 st
D Fagus sylvatica 'Atropunica’ rode beuk 12-14 1st
E Rododendron catawb. 'Boursault’ Rhododendron 30-40 kl 200 st
Quercus robur zomereik 12-14 5 st
Tilia cordata winterlinde 12-14 2st

LANDSCHAPSPLAN

opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof

project: LANDSCHAPSPLANVoormalige locatie Kampbeek
betreft: BEPLANTINGSPLAN

datum: 12-3-2017

schaal: 1:500 (op A3) tek.nr.:2_1BP

KAMPBEEK

zoontjes

-
bureau voor tuin & landschap

Voltherstraat 11 7573 EM  Oldenzaal = www.hzoontjes.nl

telefoon: 06 - 30 39 71 39 E-mail: info@hzoontjes.nl




. I cans

Bijlage 3 Akoestisch onderzoek

Pro;ectnummer20 170071

Pagina
¢ 58



BUIJVOETS BOUW- EN GELUIDSADVISERING

Akoestisch onderzoek
woning Oldenzaalsestraat

53 te Denekamp.

Adviseur : ing. Wim Buijvoets

Opdrachtgever : Bouwbedrijf Ottenhof BV
Burg. Hoogklimmerstraat 33
7591 ES Denekamp

Contactpersoon :  Dhr. P. Bouwmeester
Datum : 24 februari 2017

Werknummer : 13.124

Hyacinthstraat 101 Telefoon : 0541-532343 mobiel : 06-54763258 Website : www.buijvoets.nl KvK Enschede : 08094436
7572 BB Oldenzaal Telefax : 0541-532349 banknr: 1791.38.901 E-mail : info@buijvoets.nl

Alle opdrachten worden aanvaard en uitgevoerd conform de R.V.O.l '98, incl. wijzigingen en aanvullingen, zoals gedeponeerd ter griffie van de
arrondissementsrechtbank te ‘s-Gravenhage op 12-november 1997 (een samenvatting van hoofdzaken is bij ons kantoor opvraagbaar)



INHOUDSOPGAVE

INHOUDSOPGAVE |

1 INLEIDING 1

1.1 Wijzigen bestemmingsplan t.b.v. het bouwplan en de Wet geluidhinder ......... 1

1.2 Grenswaarden €N ProCEAUIE.........coiurteiieeeeiieee ettt e e et e e sibeeestre e e e e e e nneeeas 2

1.3 Berekening geluidbelasting .........ccocveeiiiieeiiiie e 2

2 GELUIDBELASTING 3

2.1 VErKEEISCIIEIS . .eiiiiiiiee et 3

2.2 Berekende geluidbelasting €N tOetSINgG .......c.ccevivieiriiieiiiiie e 3

2.3 Maatregelen reductie geluidbelasting..........ccccooiieiiiii i 4

2.4 Voorwaarden en ontheffingscriteria hogere grenswaarden..............ccccceeevnenn. 5
BIJLAGEN

bladzijde

Akoestisch onderzoek woning Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp paginai



N

1

11

INLEIDING

In opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof BV. is een onderzoek ingesteld naar de
geluidbelasting op de gevels van een te bouwen woning aan de Oldenzaalsestraat te
Denekamp, (gemeente Dinkelland) door wegverkeer. De te bouwen woning ligt in
“buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde geluidszone, als bedoeld in art.
74 van de Wet geluidhinder, op minimaal 40 m uit de as van de N-342 (Denekamp-
Oldenzaal). De woning ligt ruim buiten de 48 dB contour van de rondweg uit de VMK,
zodat deze weg buiten beschouwing kan blijven.

De situatie is weergegeven op de tekening in bijlage I. De woning komt op de locatie van
het voormalige hotel Kampbeek, daarvoor is een herziening van het bestemmingsplan
noodzakelijk waarvoor ook een akoestisch onderzoek noodzakelijk is.

Wijzigen bestemmingsplan t.b.v. het bouwplan en de Wet geluidhinder

Op basis van artikel 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) dient bij vaststelling of herziening
van een bestemmingsplan of vaststelling van een Wro-procedure een akoestisch
onderzoek te worden ingesteld. Het akoestisch onderzoek bepaalt de geluidsbelasting
aan de gevel van de geluidsgevoelige bestemming die vanwege de weg wordt
ondervonden. Het onderzoek is alleen noodzakelijk als de geluidsgevoelige bestemming
binnen de wettelijke geluidszone van de weg gesitueerd is. In artikel 74.1 van de Wgh is
aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone hebben
waarvan de grootte is opgenomen in onderstaande tabel.

Wettelijke geluidszones van wegen:

Aantal rijstroken stedelijk gebied buitenstedelijk gebied
1 of 2 rijstroken 200 m 250 m
3 of 4 rijstroken 350 m 400 m
5 of meer rijstroken 350 m 600 m

De zone is gelegen aan weerszijden van de weg en begint naast de buitenste rijstrook.
Eventuele parkeerstroken, voet- of fietspaden en vluchtstroken worden niet tot de weg
gerekend en vallen binnen de zone.

De zone langs een weg omvat het gebied waarbinnen extra aandacht moet worden
geschonken aan het geluid afkomstig van de betrokken weg. Binnen een zone moet
worden gestreefd naar een akoestisch optimale situatie. Dit betekent dat er bij nieuwe
ontwikkelingen, zoals het opstellen van bestemmingsplannen, het verlenen van
(individuele) bouwvergunningen en het aanleggen van infrastructurele werken, het
akoestische aspect van de plannen direct in kaart moet worden gebracht. Zodoende kan
in een vroeg stadium worden onderkend of plannen doorgang kunnen vinden danwel of

maatregelen nodig zijn om een akoestisch gunstig klimaat te creéren.
De hiervoor genoemde zones gelden niet voor:

e wegen die zijn aangeduid als woonerf (art 74.2);
e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt (art 74.2);

De geplande woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde

geluidszone, als bedoeld in art. 74 van de Wet geluidhinder, van de Oldenzaalsestraat
(N-342).
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1.3

Grenswaarden en procedure

De voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting Lpgy Op de gevels van een woning

t.g.v. een weg bedraagt 48 dB.

Onder bepaalde voorwaarden kan, indien voor de geplande bouw een

bestemmingsplanwijziging noodzakelijk is, door B & W een ontheffing worden verleend

tot een hogere grenswaarde van maximaal 53 dB in buitenstedelijk gebied. Om een

hogere grenswaarde aan te kunnen vragen moet worden voldaan aan twee voorwaarden:

- de optredende geluidbelasting mag niet hoger zijn dan de maximaal toelaatbare
gevelbelasting, in dit geval 53 dB (art 83 lid 1 van de Wgh),

- de situatie moet passen in het gemeentelijk geluidsbeleid ten aanzien van vaststelling
van de hogere grenswaarden.

Gemeente Dinkelland

De gemeente Dinkelland heeft het beleid t.a.v. de voorkeursgrenswaarden en de ten
hoogste toelaatbare geluidsbelasting opgenomen in de “Handreiking beleid bij hogere
grenswaarden” d.d. 18-12-06.

De woning ligt in het gebied “buitengebied” van Denekamp met een ambitieklasse
“redelijk rustig 48 dB” en een bovengrens “onrustig 53 dB”. De ontheffingswaarden zijn
opgenomen in de deelnota Hogere grenswaardenbeleid van mei 2008.

De in dit beleid gestelde voorwaarden hebben betrekking op het onvoldoende
doeltreffend zijn van de mogelijke bron- en overdrachtsmaatregelen, dan wel op het
ontmoeten van overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke of
financiéle aard.

Voor het verkrijgen van een hogere grenswaarde dient voor wegverkeerslawaai de
procedure gevolgd te worden. Daarbij hoort de ter visielegging van het akoestisch
onderzoek.

Berekening geluidbelasting

De op de woning invallende geluidbelasting Lpey kan worden bepaald met een
rekenmodel, volgens het Reken- en Meetvoorschrift Geluidhinder 2006, standaard-
methode | of Il. In deze situatie is binnen de randvoorwaarden gebruik gemaakt van de
rekenmethode 1.

Deze methoden zijn gebaseerd op het berekenen van de geluidemissie (afhankelijk van
het aantal en type voertuigen, het soort wegdek, de rijsnelheid en enkele
correctiefactoren) en de geluidoverdracht tussen de weg en de immissiepunten
(geplande woninggevel).
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GELUIDBELASTING

Verkeerscijfers

Bij het berekenen van de geluidbelasting wordt rekening gehouden met een prognose
van de verkeersgegevens voor een weekdag in de toekomstige situatie over 10 jaar
(2027).

De weg- en verkeersgegevens van de Oldenzaalsestraat zijn afkomstig uit de
verkeersmilieukaart van de gemeente Dinkeland. De gemiddelde groei tussen 2014 en
2030 bedraagt 0.35% per jaar. De tellingen van de provincie Overijssel voor het jaar 2015
geven een nagenoeg gelijke weekdagintensiteit. Voor het jaar 2027 is de prognose
berekend uit de gegevens van de VMK. Een overzicht van de verkeersgegevens is terug
te vinden in tabel I.

TABEL I: overzicht weg- en verkeersgegevens

Omschrijving Oldenzaalsestraat (N-342)
- etmaalintensiteit jaar 2014 weekdag (VMK) 11.700

- etmaalintensiteit jaar 2015 weekdag (telling) 11.305

- etmaalintensiteit jaar 2030 weekdag (VMK) 12.375

- etmaalintensiteit jaar 2027 weekdag (VMK) 12.245

- dag/avond/nachtuurintensiteit % 6.76/3.36/0.68

- percentage lichte motorvoertuigen D/A/N % 91.4/90.95/90.35

- percentage middelzw vrachtw. D/A/N % 5.59/4.52/3.86

- percentage zware vrachtwagens D/A/N % 3.01/4.52/5.79

- wettelijke rijsnelheid km/uur 80

- wegdektype referentiewegdek (DAB)
- obstakel of kruispunt binnen 100 m nee

- kortste afstand woning - wegas 40 m

2.2 Berekende geluidbelasting en toetsing

Berekend is de invallende geluidbelasting Lpey 0p de gevels van de geplande woning, dat
is de gemiddelde geluidbelasting van de dag, avond en nachtperiode.

De geluidbelasting is berekend conform het gestelde in het “Reken- en meetvoorschrift
geluidhinder 2012” ex art 110d van de wet geluidhinder.

Toetsing van de geluidbelasting aan de grenswaarden gebeurt volgens de Wgh per weg.
Alvorens de geluidbelasting te toetsen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB mag de
berekende waarde op grond van art. 110g van de Wet geluidhinder worden verminderd
(i.v.m. het stiller worden van motorvoertuigen) met:

- 5dB voor wegen met een wettelijke maximumsnelheid tot 70 km/uur.

Voor wegen waar de representatieve snelheid voor lichte motorvoertuigen 70 km/uur of
meer bedraagt, wijzigt de aftrek op basis van artikel 110g Wgh (art. 3.4, lid 1) in:

- 4 dB voor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 57 dB is.

- 3 dB voor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 56 dB is;

- 2 dB voor andere waarden van de geluidsbelasting.
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Omdat de aftrek afhankelijk is van de hoogte van de belasting moet deze eerst worden
berekend alvorens de hoogte van de aftrek te kunnen bepalen.

Rekenmethode I

De berekening van de geluidbelasting t.g.v. de Oldenzaalsestraat is gemaakt volgens de

standaard rekenmethode II. In het rekenmodel (DGMR - Geomilieu V4.10) is opgenomen:

- de weg met intensiteiten;

- de geplande woning en verharde bodemgebieden;

- waarneempunten met een waarneemhoogte van 1.5 meter vanaf de vloer, op
respectievelijk 1.5, 4.5 en 7.5 meter boven het lokale maaiveld.

Voor de rekeninvoergegevens wordt verwezen naar de berekening in bijlage 1.

Resultaten

Onder de genoemde uitgangspunten wordt de voorkeursgrenswaarde van 48 dB door
wegverkeerslawaai op de Oldenzaalsestraat overschreden.

Op de voorgevel wordt ook de maximaal hogere grenswaarde van 53 dB overschreden,
hetgeen niet is toegestaan. Omdat de woning niet op grotere afstand uit de weg mag
komen moet de voorgevel als een “dove gevel” worden uitgevoerd (geen verblijfsruimten
aan de voorgevel en/of geen bewegende delen in de voorgevel van verblijfsruimten).

Op de zijgevels wordt de bovengrens van het geluidbeleid en maximaal hogere
grenswaarde van 53 dB niet overschreden.

Maatregelen reductie geluidbelasting

Conform het geluidbeleid moet worden onderzocht welke maatregelen mogelijk zijn om
de geluidbelasting te reduceren in de volgorde van bron — overdracht — ontvanger.

Bronmaatregelen

Het geluid door een voertuig wordt veroorzaakt door motor- en bandengeluid. In de loop
der jaren zijn voertuigen, met name vrachtwagens veel stiller geworden, daar is in de
rekenmethode al rekening mee gehouden. De verwachting is dat voertuigen in de
toekomst nog stiller worden. Door toepassing van de zgn tijdelijke aftrek wordt daar
rekening mee gehouden. De initiatiefnemer van het bouwplan ten behoeve waarvan dit
akoestisch onderzoek wordt uitgevoerd heeft geen invloed op het reduceren van het
motor- en bandengeluid aan het voertuig evenals de samenstelling van het verkeer, de
intensiteit, snelheid enz.

Wel is het mogelijk een reductie te krijgen op het bandengeluid door aanpassing van het
wegdektype. Naarmate de snelheid groter is kan de reductie door stiller asfalt toenemen.
In de onderstaande tabel staan de reducties van een aantal stillere wegdekken bij de
snelheden, zoals gehanteerd wordt op de Oldenzaalsestraat, t.0.v. DAB waar mee is
gerekend.

Reductie wegdek t.o.v. DAB Dunne deklaag A Dunne deklaag B

Oldenzaalsestraat / 80 km/u 2.6 3.4

Het aanbrengen van stiller asfalt “Dunne deklaag A of Dunne deklaag B” levert een
reductie op, maar niet dusdanig dat wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde (48
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dB). De kosten van het toepassen van stille wegdekken bedragen bij een prijs van € 60,-
Im?® excl. BTW en een oppervlakte van ca 160 m x 7 (breedte weg) = 1120 m® € 67.200,-
excl. BTW. Deze kosten zijn erg hoog omdat het om een relatief klein wegvak gaat. De
wegbeheerder zal over het algemeen niet instemmen voor de aanpak van een klein
wegdeel omdat dit onderhoudstechnisch en bij de gladheidbestrijding tot problemen leidt.
Stiller asfalt over een kleine lengte kan uit civieltechnisch oogpunt niet wordt verlangd.

Overdrachtsmaatregelen

Bij overdrachtsmaatregelen kan gedacht worden aan het plaatsen van geluidsschermen
of geluidswallen. In dit geval is het plaatsen van geluidsschermen vanuit
kostenoverwegend en landschappelijk oogpunt niet wenselijk.

Vergroten afstand

Door een grotere afstand tussen de gevels en de weg ontstaat een lagere
geluidbelasting. De 48 dB geluidcontour ligt op ca 118 m uit de wegas, dit is uit
landschappelijk oogpunt niet gewenst. Voor een significante afname van 2 dB moet de
afstand 60% worden vergroot. Het gaat dan om afstanden van minimaal 20 m, ook daar
is geen ruimte voor. De woning komt ongeveer op dezelfde locatie als het bestaande
gebouw. Verschuivingen van 1 & 2 m meter hebben geen significant effect.

Maatregelen aan de gevels

Wanneer een hogere grenswaarde wordt verleend zijn maatregelen aan de gevels
noodzakelijk. De vereiste geluidwering Ga.x bedraagt :

- voorgevel : 27 tot 28 dB

- Zijgevels: 21 tot 23 dB

Tot een geluidwering van ca 28-29 dB kan met normale dubbele HR++ beglazing in de
belaste gevels worden volstaan. Wanneer wordt gekozen voor een natuurlijke toevoer via
openingen in de geluidbelaste gevel zijn suskasten noodzakelijk. De suskasten komen
dan i.p.v. normale roosters. De meerkosten voor de suskasten in het plan beperken zich
tot ca € 1000,- excl. BTW er van uitgaande dat zo veel mogelijk via de minder belaste
zijgevels en geluidluwe achtergevel wordt geventileerd.

Conclusie maatregelen

Door de voorgevel als een “dove gevel” te beschouwen is de maximale geluidbelasting
op de zijgevels 53 dB.

De maatregelen die voor de geplande woning getroffen dienen te worden om aan de
voorkeursgrenswaarde te voldoen, ontmoeten overwegende bezwaren van
stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard.

Voorwaarden en ontheffingscriteria hogere grenswaarden

In art 110a lid 5 van de Wet geluidhinder is bepaald dat een hogere grenswaarde alleen
kan worden verleend indien:
Toepassing van maatregelen, gericht op het terugbrengen van de geluidbelasting vanwege
de weg, van de gevel van de betrokken woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen
onderscheidenlijk aan de grens van de betrokken terreinen tot de ten hoogste toelaatbare
geluidbelasting onvoldoende doeltreffend zal zijn dan wel overwegende bezwaren ontmoet
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van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerkundige, landschappelijke of financiéle
aard.
De maatregelen die getroffen dienen te worden om aan de voorkeursgrenswaarde te
voldoen zijn niet doeltreffend en ontmoeten overwegende bezwaren van
stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard.

Wanneer blijkt dat de voorkeurswaarde niet haalbaar is, kan een ontheffing worden
verleend om de realisatie van een ruimtelijk plan mogelijk te maken. Deze hogere waarde
procedure vereist een zorgvuldige afweging tussen het toe te stane geluidsniveau en een
voldoende bescherming van het woonklimaat. Cruciale punten bij de hogere waarde
procedure zijn:

- de ontheffingscriteria om deze procedure te kunnen doorlopen;

- het geluidsniveau van de hogere waarde;

- de voorwaarden die aan de hogere waarden worden verbonden.

Ontheffingscriteria

Hogere waarden worden alleen verleend bij ruimtelijke ontwikkelingen die voldoen aan

zogenaamde ontheffingscriteria. Het bouwplan moet aan tenminste één criterium

voldoen. Ontheffingscriteria voor nog niet geprojecteerde woongebouwen buiten de

bebouwde kom, die:

1. Verspreid gesitueerd worden;

2. Ter plaatse noodzakelijk zijn om redenen van grond- of bedrijfsgebondenheid;

3. Door de gekozen situering een open plaats tussen bestaande bebouwing opvullen;

4. Ter plaatse gesitueerd worden als vervanging van bestaande bebouwing
(transformatie).

Ontheffingscriterium 4 is op onderhavig plan van toepassing.

Voorwaarden

Bij het toekennen van een verzoek om een hogere grenswaarde voor geluidsgevoelige
bestemmingen tot en met de geluidsklasse ‘onrustig’ (53 dB) worden aanvullend ook de
volgende voorwaarden bij de afweging betrokken :

1. indien mogelijk bronmaatregelen (bijvoorbeeld stillere asfalttypen) treffen;

2. indien mogelijk de afstand tussen de geluidsbron en de nieuwe woning(en) vergroten;

3. in ieder geval dient bij woningen/appartementen de buitenruimte (tuin/balkon) te
voldoen aan de ambitiewaarde van het betreffende gebied;

4. het stedenbouwkundig ontwerp vormgeven waarbij zoveel mogelijk afscherming voor
het achterliggende gebied ontstaat;

5. vanaf de geluidsklasse ‘onrustig’ dient bij een aanvraag om bouwvergunning voor een
woning en scholen een bouwakoestisch onderzoek te worden gevoegd en wordt
getoetst of wordt voldaan aan de binnenwaarde van het Bouwbesluit.

Voorwaarden 1 en 2 zijn onderzocht en niet haalbaar/doelmatig. Aan voorwaarde 3 wordt
voldaan omdat de woning aan de achterzijde een geluidluwe buitenruimte heeft.
Voorwaarde 4 is niet van toepassing. Met voorwaarde 5 wordt rekening gehouden door
maatregelen aan de gevels.
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Omdat het bouwplan voldoet aan één van de ontheffingscriteria en de voorwaarden uit
het geluidbeleid kan voor de woning een hogere grenswaarde van 53 dB worden
aangevraagd t.g.v. de Oldenzaalsestraat.

Ing. Wim Buijvoets.
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Akoestisc

N342N73

Meer...

T

Akoestisch onderzoek

N342 N735-Denekamp Hectometer van 60.46 tot 67.235

Akoestisch onderzoek in 2015

Totaal jaargemiddelde (weekdagintensiteit per etmaal)
DAG: gem. uurintensiteit Licht verkeer

DAG: gem. uurintensiteit Middelzwaar verkeer
DAG: gem. uurintensiteit Zwaar Verkeer

AVOND: gem. uurintensiteit Licht verkeer
AVOND: gem. uurintensiteit Middelzwaar verkeer
AVOND: gem. uurintensiteit zwaar verkeer
NACHT: gem. uurintensiteit Licht verkeer
NACHT: gem. uurintensiteit Middelzwaar verkeer
NACHT: gem. uurintensiteit Zwaar Verkeer
ETMAAL: percentage dag

ETMAAL: percentage avond

ETMAAL: percentage nacht

Lengte 6.8 km

11305
683.8
48.9
32
297.4
21.3
13.9
88.7
6.3
4.1
81.2%
11.8%
7%
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rekenparameters

Rapport: Lijst van model eigenschappen
Model : model "17 woning op 40 m uit wegas

Model eigenschap

Omschrijving model "17 woning op 40 m uit wegas
Verantwoordelijke Werkplek 2

Rekenmethode RMW-2012

Aangemaakt door Werkplek 2 op 30-12-2010
Laatst ingezien door Wim op 24-2-2017

Model aangemaakt met Geomilieu V1.62
Standaard maaiveldhoogte 0

Rekenhoogte contouren 4,5

Detailniveau toetspunt resultaten Bronresultaten
Detailniveau resultaten grids Totaalresultaten
Berekening volgens rekenmethode RMG-2012

Zoekafstand [m] -
Max. reflectie afstand tot bron [m] -

Max. reflectie afstand tot ontvanger [m] --

Standaard bodemfactor 1,00

Zichthoek [grd] 2

Maximum reflectiediepte 1

Reflectie in woonwijkschermen Ja

Geometrische uitbreiding Volledige 3D analyse

Luchtdemping Conform standaard

Luchtdemping [dB/km] 0,00; 0,00; 1,00; 2,00; 4,00; 10,00; 23,00; 58,00
Meteorologische correctie Conform standaard

Waarde voor CO 3,50

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:04:59



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. 1S0_H 1SO M Hdef. Type Cpl Cpl_W Helling Wegdek V(MR(D)) V(MR(A)) V(MR(N)) V(MR(P4)) V(LV(D)) V(LV(A)) V(LV(N)) V(LV(P4))
1 N-342 0,00 0,00 Relatief Verdeling False 1,5 0 Wwo -- - -— - 80 80 80 80

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam VQIV(D)) V(MV(A)) V(MV(N)) VMWV(P4)) V(@ZV(D)) V(ZV(A)) V(@ZV(N)) V(ZV(P4)) Totaal aantal %Int(D) %Int(A) %Int(N) %Int(P4) %MR(D) %MR(A) %MR(N) %MR(P4)
1 80 80 80 80 80 80 80 80 12245,00 6,76 2,95 0,68 - - — — —

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam %LV(D) %LV(A) %LV(N) %LV(P4) U%MV(D) %MV(A) %MV(N) %MV(P4) %ZV(D) %ZV(A) %ZV(N) %ZV(P4) MR(D) MR(A) MR(N) MR(P4) LV(D) LV(A) LV(N) LV(P4)
1 91,40 90,95 90,35 -- 5,59 4,52 3,86 -—— 3,001 4,52 5,79 - - - - - 756,57 328,54 75,23 -

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam MV (D) MV(A) MV(N)  MV(P4) ZV(D) ZV(A) ZV(N) zZV(P4) LE (D) 63 LE (D) 125 LE (D) 250 LE (D) 500 LE (D) 1k LE (D) 2k LE (D) 4k LE (D) 8k
1 46,27 16,33 3,21 - 24,92 16,33 4,82 - 82,79 92,52 97,77 104,88 111,50 107,69 100,82 89,81

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE (A) 63 LE (A) 125 LE (A) 250 LE (A) 500 LE (A) 1k LE (A) 2k LE (A) 4k LE (A) 8k LE (N) 63 LE (N) 125 LE (N) 250 LE (N) 500 LE (N) 1k LE (N) 2k LE (N) 4k
1 79,65 89,02 94,33 101,66 107,99 104,16 97,28 86,30 73,66 82,78 88,13 95,61 101,71 97,85 90,96

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE (N) 8k LE (P4) 63 LE (P4) 125 LE (P4) 250 LE (P4) 500 LE (P4) 1k LE (P4) 2k LE (P4) 4k LE (P4) 8k
1 80,01 - - - - - - - _

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Toetspunten, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Maaiveld Hdef. Hoogte A Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E Hoogte F Gevel
1 0,00 Relatief 1,50 4,50 7,50 -- -- - Ja
2 0,00 Relatief 1,50 4,50 7,50 -- -- - Ja
3 0,00 Relatief 1,50 4,50 7,50 -- -- - Ja

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Bodemgebieden, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Bf
1 N-342 0,00
2 oprit 0,00

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



modelgegevens

Model : model "17 woning op 40 m uit wegas
versie van gebied cijfers gemeente - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld Hdef. Gebruiksfunctie Cp Zwevend Refl. 63 Refl. 125 Refl. 250 Refl. 500 Refl. 1k Refl. 2k Refl. 4k Refl. 8k
1 bouwvlak 8,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

Geomilieu V4.10 24-2-2017 16:05:56



resultaten excl aftrek

Rapport: Resultatentabel
Model : model "17 woning op 40 m uit wegas

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: N-342
Groepsreductie: Ja
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
1A 1,50 56,3 52,8 46,5 56,7
1B 4,50 58,2 54,7 48,4 58,5
1.C 7,50 58,3 54,8 48,6 58,7
2 A 1,50 51,2 47,7 41,4 51,5
2B 4,50 53,1 49,6 43,4 53,5
2.C 7,50 53,5 50,0 43,7 53,8
3_A 1,50 51,1 47,6 41,3 51,5
3B 4,50 53,1 49,6 43,3 53,5
3 C 7,50 53,4 49,9 43,6 53,8

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V4.10

24-2-2017 15:50:50
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LYCENS

| INLEIDING

In opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof heeft Lycens B.V. een actualiserend bodemonderzoek uitgevoerd op een
deel van de locatie Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp. Voor de ligging van deze locatie wordt verwezen naar

bijlage |, de locatiekaart.

De aanleiding voor het onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van
de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen. De geplande
herontwikkeling voorziet in de sloop van de bestaande opstallen en de realisatie van een woning. In het kader
hiervan is in 2010 reeds een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (Verkennend bodemonderzoek
Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, door Lycens Milieu & Ruimte B.V.,, project 2010.0014 d.d. 19 mei 2010). De
resultaten van het onderzoek zijn in dit rapport opgenomen. Omdat het onderzoek ouder is dan 5 jaar maar
niet ouder is dan 10 jaar is door de Gemeente Dinkelland aangegeven dat het onderzoek uit 2010
geactualiseerd dient te worden. In het kader van deze actualisatie wordt enkel de milieuhygienische kwaliteit van

de bovengrond opnieuw vastgesteld.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond op de locatie
en daarmee vast te stellen of de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond verslechterd is ten opzichte van
de in 2010 vastgestelde bodemkwaliteit. Hiervoor zijn een aantal boringen verricht en zijn een aantal

grondmonsters analytisch onderzocht.

Het onderzoek is conform de Nederlandse Normen "Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek"
(NEN 5740) en “Bodem — Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en partijen grond” (NEN

5707) uitgevoerd.

In hoofdstuk 2 worden de resultaten van het vooronderzoek beschreven. De opzet van het onderzoek wordt in
hoofdstuk 3 en de verrichte veld- en laboratoriumwerkzaamheden worden in hoofdstuk 4 beschreven. Tot slot
worden in hoofdstuk 5 de resultaten en conclusies van het uitgevoerde onderzoek weergegeven en worden

aanbevelingen geformuleerd.
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LYcCceNS

2 VOORONDERZOEK

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725. Het doel van het vooronderzoek is het achterhalen van
het (historische) gebruik van de locatie en potentieel bodembedreigende activiteiten of situaties. Voor

onderhavig onderzoek is een beperkt vooronderzoek uitgevoerd.

2.1 ALGEMEEN
Locatie . Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Ligging locatie . Direct buiten de bebouwde kom ten zuidwesten van de kem van Denekamp
Kadastrale gegevens : Gemeente Denekamp, sectie P, nummer 37
Opperviakte . Circa 950 m?
Topografische aanduiding . Coordinaten: X: 264.701, Y: 487910
Gebruik locatie - voormalig . Agrarisch en recenter een horecapand
- huidig . Leegstaand pand
- toekomstig  : Woningbouw
Opdrachtgever . Bouwbedrijf Ottenhof
Overige belanghebbenden . Initiatiefnemer(s)

Op basis van de door de opdrachtgever beschikbaar gestelde gegevens verklaart Lycens BV. dat de

onderzoekslocatie geen eigendom is van Lycens B.V. of een aan Lycens B.V. gerelateerd bedrijf.

De onderzoekslocatie is gedeeltelijk bebouwd en grotendeels braakliggend. In de bebouwing bevond zich in het
verleden een restaurant. Momenteel is de bebouwing leegstaand. Het terrein rondom de bebouwing is
braakliggend en onverhard. De Oldenzaalsestraat bevindt zich ten westen van de onderzoekslocatie. Rondom

de onderzoekslocatie bevinden zich voormamelijk agrarische percelen.

2.2 HISTORISCHE INFORMATIE

Bron: Gemeente Dinkelland, mevrouw C. Roeleveld
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof, de heer P. Bouwmeester
Bodematlas Provincie Overijssel
Rapport: Verkennend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, door Lycens Milieu & Ruimte B.V, project
2010.0014 dd. 19 mei 2010
www.bodemloket.n!

https://bagviewerkadaster.nl

www.topotijdreis.n

www.dinoloket.n!
kiwa ;
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LYCENS

Historisch gebruik

Tot op historische kaartmateriaal van 1934 is de onderzoekslocatie onbebouwd en vermoedelijk in agrarisch
gebruik. Vanaf 1935 is de huidige bebouwing zichtbaar. Volgens kadastrale informatie is deze bebouwing in 1928
gerealiseerd. Tot op historisch kaartmateriaal van 1975 is ten oosten van de huidige bebouwing een bijhorend
bouwwerk zichtbaar. De directe omgeving van de onderzoekslocatie is voor zover bekend en zichtbaar altijd

onbebouwd en vermoedelijk in agrarisch gebruik geweest.

Informatie Gemeente Dinkelland

Door de Gemeente Dinkelland zijn de samengevatte resultaten van twee bodemonderzoeken aangeleverd.
Hiervan is één bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de huidige onderzoekslocatie en is één onderzoek
uitgevoerd ter plaatse van de Oldenzaalsestraat 49, circa 100 meter ten noord(oost)en van de huidige

onderzoekslocatie. De verstrekte informatie is opgenomen in bijlage 8.

Tijdens het bodemonderzoek ter plaatse van de huidige onderzoekslocatie (door Nibag, 90220057) blijkt dat
zintuiglijk lichte bijmengingen met puin zijn waargenomen. Analytisch is in de puinhoudende bovengrond een
licht verhoogd gehalte aan PAK aangetoond. In de ondergrond en in het grondwater zijn geen parameters

verhoogd gemeten.

Tijdens het bodemonderzoek ten noord(oost)en van de huidige onderzoekslocatie (door Twinnova, 99.10.483)
zijn zintuiglijk bijmengingen met puin en kolengruis waargenomen. Analytisch is in de bovengrond een licht
verhoogd gehalte aan Pak aangetoond. In de ondergrond en in het grondwater zijn geen parameters verhoogd

gemeten.

Rapport: Verkennend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, door Lycens Milieu &
Ruimte B.V., project 2010.0014 d.d. 19 mei 2010

De huidige onderzoekslocatie vormt een gedeelte van de onderzochte locatie. Uit de historische informatie
blijkt dat ten opzichte van de reeds bekende en in deze rapportage beschreven informatie geen aanvullende
informatie bekend is. Zintuiglik zijn tijdens het onderzoek verspreid over de locatie matige tot sterke
bodemvreemde bijmengingen met puin waargenomen. Analytisch zijn in de bovengrond (voornamelijk rondom
de huidige onderzoekslocatie) licht verhoogde gehalten aan minerale olie, PCB en/of PAK aangetoond. De
verhoogde gehalten zijn gerelateerd aan de bodemvreemde bijmengingen met puin. In de ondergrond zijn geen
parameters verhoogd gemeten. In het grondwater is een (vermoedelijk natuurlijke) licht verhoogde concentratie

aan barium aangetoond. De rapportage van het bodemonderzoek is opgenomen in bijlage 9.
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LYCENS

Provinciale bodematlas

Uit de door Geofox-Lexmond opgestelde Asbestsignaleringskaart (vlakkenkaart) blijkt dat op de locatie een
grote kans aanwezig is om asbest aan te treffen. Uit de Asbestsignaleringskaart (puntenkaart) blijkt echter dat ter
plaatse van de onderzoekslocatie er geen aanleiding is voor de aanwezigheid van asbest. Uit navraag bij de
provincie Overijssel blijkt dat de Asbestsignaleringskaart is vastgesteld op basis van bureauonderzoek, waarbij
geen locatiebezoek of dossieronderzoek is uitgevoerd. Uit de Archeologische verwachtings- en
beleidsadvieskaart blijkt dat ter plaatse van de onderzoekslocatie een lage verwachting aanwezig is. Ten aanzien

van bodemverontreiniging zijn van de locatie en directe omgeving geen gegevens bekend.

Conclusie

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek is de onderzoekslocatie ten aanzien van chemische
parameters als onverdacht te beschouwen. Op basis van eerdere onderzoeksresultaten worden hooguit licht
verhoogde gehalten verwacht. In verband met de tijdens voorgaande onderzoeken waargenomen

bodemvreemde bijmengingen met puin is de locatie ten aanzien van asbest als verdacht te beschouwen.

2.3 GEOHYDROLOGISCHE GEGEVENS

Uit de Grondwaterkaart van Nederland (Dienst Grondwaterverkenning TNO) zijn de volgende

(hydro)geologische gegevens afkomstig:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is een deklaag aanwezig van circa 60 meter dikte. Deze deklaag bestaat uit
matig fijn tot matig grof zand. De deklaag is tevens het eerste watervoerende pakket. Onder de deklaag bevindt

zich een slecht waterdoorlatende keileemlaag welke uit klei en leem bestaat.
De stroming van het freatische grondwater in het eerste watervoerende pakket is globaal in (noord)westelijke

richting. Lokaal kan de grondwaterstroming van deze richting afwijken. De onderzoekslocatie bevindt zich niet in

een grondwaterbeschermingsgebied, waterwingebied en/of boringsvrije zone.
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LYCENS

3 UITVOERING ONDERZOEK
3. HYPOTHESE

Chemische parameters
In het kader van de NEN 5740 is een hypothese gesteld over het karakter van de onderzoekslocatie. Op basis
van de resultaten van het vooronderzoek (hoofdstuk 2) wordt de locatie beschouwd als "onverdacht". De

hypothese vormt het uitgangspunt van de gevolgde onderzoeksstrategie tijdens dit onderzoek.

Asbest

In het kader van de NEN 5707 is een hypothese gesteld over het karakter van de onderzoekslocatie. Op basis
van de resultaten van het vooronderzoek wordt de locatie beschouwd als verdacht. Uit de resultaten van het
vooronderzoek is ten aanzien van asbest ter plaatse van de onderzoekslocatie echter geen bodembelasting of
verontreinigingsbeeld af te leiden. Derhalve kan de onderzoekslocatie onderzocht worden volgens de strategie

voor een kleinschalig onverdachte locatie met een kleinschalige verkaveling/wisselend gebruik.

3.2 ONDERZOEKSSTRATEGIE

Op basis van de gestelde hypothese wordt de locatie onderzocht conform de strategie voor een ‘onverdachte
niet-lijnvormige locatie’ (ONV-NL). De oppervlakte van de onderzoekslocatie bedraagt circa 950 m2 Omdat
sprake is van een actualiserend bodemonderzoek wordt enkel de bovengrond onderzocht. Op basis van de
opperviakte van de locatie en de gehanteerde onderzoeksstrategie worden in het kader van het
asbestonderzoek 6 gaten gegraven tot een diepte van circa 0,5 m-mv. De gaten hebben een afmeting van circa
0,3x0,3 meter. In het kader van de NEN 5707 worden de gaten doorgegraven tot de ongeroerde grond. De

onderzoeksstrategie is vooraf besproken met en goedbevonden door de Gemeente Dinkelland.

3.3 UITVOERING VELDWERK

Het veldwerk is uitgevoerd op 6 maart 2017 door de heer B.A. Jansen van Lycens B.V.. De veldwerkzaamheden
zijn onder certificaat (K46918/08) uitgevoerd conform de BRL SIKB 2000: ‘veldwerk bij milieuhygiénisch
bodemonderzoek’ en de daarbij behorende VKB-protocollen. Voor aanvang van de veldwerkzaamheden is een

maaiveldinspectie uitgevoerd. De inspectie-efficiency wordt geschat op 90-100%.

Vervolgens zijn in totaal 6 gaten gegraven tot een diepte van 0,5 m-mv welke vervolgens zijn doorgeboord tot

1,0 a 1,2 m-mv. De posities van de onderzoekspunten zijn op de tekening in bijlage 2 weergegeven.
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LYCENS

Het vrijkomende materiaal is zintuiglijk beoordeeld op samenstelling, geur, kleur en overige bijzonderheden die
kunnen duiden op een mogelijke bodemverontreiniging. De resultaten zijn samengevat beschreven in paragraaf

34. De uitgetekende bodemprofielen zijn opgenomen in bijlage 3.

34 ZINTUIGLIKE WAARNEMINGEN

Tijdens de maaiveldinspectie zijn op het maaiveld van de locatie geen asbestverdachte materialen of overige
bijzonderheden waargenomen die duiden op een mogelijke verontreiniging. Op het noordoostelijke terreindeel
bevindt zich een depot bestaande uit zand, hout, puin en/of grind. Asbestverdacht materiaal is in dit depot niet
waargenomen. Naast het depot is een gat (05) gegraven. Het maaiveld op dit terreindeel bestaat uit een

grindlaag met een dikte van 20 a 25 centimeter.

Uit de bodemprofielen blijkt dat de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie tot de maximaal onderzochte
diepte van [,2 m-mv wisselend uit zeer fijn tot matig fijn zand bestaat. Plaatselijk bestaat de ondergrond uit zwak
tot sterk zandig leem. Verspreid over de locatie zijn tijdens het uitvoeren van het veldwerk tot een diepte van
circa 0,5 m-mv lichte (sporen) tot zwakke bijmengingen met puin waargenomen. Er zijn geen asbestverdachte
(plaat)materialen aangetroffen in de bodem. Tot de maximaal onderzochte diepte van 1,2 m-mv is geen

grondwater aangetroffen.

3.5 UITVOERING LABORATORIUM ONDERZOEK

Bij de uitvoering van het laboratoriumonderzoek is de gehanteerde onderzoeksstrategie in de NEN 5740 en
NEN 5707 als leidraad gebruikt (bijlage 7). Het onderzoek met betrekking tot chemische parameters is
uitgevoerd door het laboratorium "Eurofins Analytico B.V." te Bameveld. Het onderzoek met betrekking tot
asbest is uitgevoerd door het laboratorium "ACMAA Laboratoria B.V." te Deumingen. Beide laboratoria zijn
geaccrediteerd  volgens de AS3000. Voor het inschatten van de risico's van eventueel aanwezige
verontreinigingen zijn de chemische analyseresultaten (meetwaarden) van het laboratorium gestandaardiseerd
(GSSD) en vervolgens getoetst aan de streef-, achtergrond- en interventiewaarden bodemsanering (bijlage 6).
Het toetsresultaat wordt weergegeven als index en geeft de verhouding weer tussen het gemeten gehalte en
de streef-, achtergrond- en interventiewaarden. Met betrekking tot asbest zijn daar waar noodzakelijk de

gewogen asbestconcentraties bepaald.

Voor de beoordeling van de kwaliteit van de grond en het grondwater is | mengmonster van de bovengrond
chemisch-analytisch onderzocht op het standaardpakket (bijlage 7) en is | mengmonster van de bovengrond
analytisch onderzocht op de aanwezigheid van asbest (NEN 5707). In tabel 3.1 op de volgende pagina is het
analyseprogramma weergegeven.
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Tabel 3.1: Analyseprogramma

MM BG 0l-1 0,00-0,50 Standaardpakket | Vaststellen milieuhygienische kwaliteit
02-1 0,00-050 grond bovengrond
03-1 0,03-050
04-1 0,00-0,30
MM BG Asbest | O t/m 04 0,00-0,50 Asbest in grond [ Vaststellen milieuhygienische kwaliteit
(NEN 5707) ondergrond

Opgemerkt wordt dat de zintuiglijk schone bovengrond ter plaatse van de boringen 05 en 06 niet onderzocht is. Dit
aangezien het niet toegestaan is zintuiglijk schone monsters te mengen met zintuiglijk verontreinigde monsters. Aangenomen
wordt dat de milieuhygienische kwaliteit van de zintuiglijk schone bovengrond vergelijkbaar is met of zelfs beter is dan de

onderzochte bovengrond.
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4 RESULTATEN

De laboratoriumrapporten zijn opgenomen in bijlage 5. In bijlage 4 zijn de analyseresultaten getoetst aan de

achtergrond- en interventiewaarden.

4.1 ANALYSERESULTATEN GROND

Tabel 4.1 geeft een volledig overzicht van de interpretatie van de analyseresultaten van het grond(meng)-
monster. Indien er gestandaardiseerde gehalten zijn aangetoond groter dan de achtergrondwaarde, zijn tevens
de meetwaarden vermeld in milligram per kilogram droge stof (mg/kg ds). Naast de meetwaarde is tevens het
gestandaardiseerde gehalte (GSSD) en de index weergegeven. De niet weergegeven parameters overschrijden

de achtergrondwaarde niet.

Tabel 4.1: Interpretatie van de analyseresultaten van de grond(meng)monsters
(Meng)monster Parameter | Meetwaarde GSSD | Index | Monsterconclusie

MM BG Barium * - - Voldoet aan de achtergrondwaarde
- : niet bepaald
<0 : kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
>0<05 groter dan de achtergrondwaarde, kleiner dan /2 (achtergrondwaarde+interventiewaarde)
>0.5<! gelijk aan of groter dan /2 (achtergrondwaarde+interventiewaarde)
2| : gelijk aan of groter dan de interventiewaarde
* : de normwaarden voor barium zijn tijdelijk buiten werking gesteld, met uitzondering van

duidelijk antropogene verontreinigingen.

Bespreking resultaten

Uit de analyseresultaten blijkt dat de bovengrond in tegenstelling tot het in 2010 uitgevoerde verkennend
bodemonderzoek geen parameters in verhoogde gehalten bevat. De tijdens het bodemonderzoek in 2010 licht
verhoogd gemeten gehalten aan minerale olie, PAK en PCB zijn met name rondom de huidige
onderzoekslocatie gemeten. Op basis van het uitgevoerde bodemonderzoek wordt geconcludeerd dat de
milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond ter plaatse van de huidige onderzoekslocatie ten opzichte van de
in 2010 aangetoonde milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond niet is verslechterd. De milieuhygienische
kwaliteit van de bovengrond vormt overeenkomstig het in 2010 uitgevoerde bodemonderzoek geen
belemmering voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de

geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen.
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42 ANALYSERESULTATEN ASBEST

Tabel 4.2 geeft een volledig overzicht van de interpretatie van de analyseresultaten van het grondmengmonster.
Indien asbest is aangetoond is tevens de gewogen concentratie vermeld in milligram per kilogram droge stof

(mg/kg dss.).

Tabel 4.2: Interpretatie van de analyseresultaten van het grondmengmonster

MM BG Asbest Asbest na. Het monster bevat geen asbest

na. niet aangetoond

Uit de analyseresultaten blijkt dat de fijne fractie van de bovengrond geen asbest bevat. De milieuhygienische
kwaliteit van de bovengrond ten aanzien van asbest vormt derhalve geen belemmering voor de geplande
bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een

omgevingsvergunning, activiteit bouwen.
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5 CONCLUSIES

In opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof heeft Lycens B.V. een actualiserend bodemonderzoek uitgevoerd op een

deel van de locatie Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp.

De aanleiding voor het onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande herontwikkeling van
de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen. De geplande
herontwikkeling voorziet in de sloop van de bestaande opstallen en de realisatie van een woning. In het kader
hiervan is in 2010 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (Verkennend bodemonderzoek
Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, door Lycens Milieu & Ruimte B.V., project 2010.0014 d.d. 19 mei 2010). In
het kader van de actualisatie van dit onderzoek is de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond opnieuw

vastgesteld.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond op de locatie
en daarmee vast te stellen of de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond verslechterd is ten opzichte van

de in 2010 vastgestelde bodemkwaliteit.

Op grond van de beschikbare gegevens (resultaten vooronderzoek, zintuiglijke waamemingen gedaan tijdens het

veldwerk en de analyseresultaten) kan het volgende worden geconcludeerd:

5.1 RESULTATEN GROND

De bovengrond bevat geen parameters in verhoogde gehalten. Dit betekent dat de milieuhygienische kwaliteit
van de bovengrond ten opzichte van de in 2010 aangetoonde milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond
niet is verslechterd. De milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond vormt overeenkomstig het in 2010
uitgevoerde bodemonderzoek geen belemmering voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande

herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen.

52 RESULTATEN ASBEST

De fijne fractie van de bovengrond bevat geen asbest. De milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond ten
aanzien van asbest vormt derhalve geen belemmering voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de geplande

herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit bouwen.
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5.3 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De opzet van het uitgevoerde onderzoek heeft geleid tot een goed beeld van de kwaliteit van de bovengrond
ter plaatse van de onderzoekslocatie. Uit de resultaten van het actualiserend bodemonderzoek kan worden
geconcludeerd dat de milieuhygienische kwaliteit van de bovengrond ten opzichte van het in 2010 uitgevoerde
onderzoek niet is verslechterd en geen belemmering vormt voor de geplande bestemmingsplanwijziging, de
geplande herontwikkeling van de locatie en de geplande aanvraag van een omgevingsvergunning, activiteit

bouwen.

Mocht bij herinrichting van de locatie grond vrijkomen dan wordt aanbevolen deze grond op eigen locatie te
hergebruiken. Bij toepassing van de grond in een werk elders, is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Op
basis van de bekende gegevens is voor de bovengrond een indicatieve toetsing uitgevoerd. Hieruit blijkt dat
eventueel vrijkomende bovengrond voldoet aan de achtergrondwaarden en derhalve zonder beperkingen
toegepast kan worden. De daadwerkelijke kwaliteit van eventueel af te voeren grond zal middels een

partijkeuring vastgesteld moeten worden en kan afwijken van de indicatieve toetsing.

De gestelde hypothese dat de locatie als "onverdacht" beschouwd kan worden ten aanzien van chemische

parameters is juist gebleken aangezien de bovengrond geen parameters in verhoogde gehalten bevat.

De gestelde hypothese dat de locatie ten aanzien van de parameter asbest in bodem als ‘verdacht’ kan worden

aangemerkt is niet juist gebleken. Analytisch is vastgesteld dat de bovengrond geen asbest bevat.
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6 BETROUWBAARHEID ONDERZOEK

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en

methoden. Lycens B.V. streeft bij elk bodemonderzoek naar een optimale representativiteit.

Hoewel voldaan wordt aan de wettelijke verplichtingen, is onderhavig onderzoek gebaseerd op het graven van
een beperkt aantal gaten en het nemen en analyseren van een beperkt aantal monsters. Hierdoor blijft het
mogelijk dat plaatselijke afwijkingen in de samenstelling van de bodem aanwezig zijn welke tijdens het onderzoek
niet naar voren zijn gekomen. Lycens B.V. is niet aansprakelijk voor hieruit voortvloeiende schade of gevolgen

van welke aard ook.

Hierbij wordt er tevens op gewezen dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is.
Beinvioeding van de bodemkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit onderzoek (bijvoorbeeld
door bouwrijp maken of aanvoer van grond van elders). Naarmate er een langere tijd is verlopen na uitvoering
van het onderzoek, dient meer voorzichtigheid/voorbehoud te worden betracht bij het gebruik van de

onderzoeksresultaten.
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Bijlage 3

Boring: 01

.
T TCTTITTTT
=

GOttt

100—] s erererenenn

Boring: 03

0

100

braak

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, sporen puin, donkerbruin,
Schep

LYCENS

Boring: 02

Zand, matig fijn, zwak siltig, grijsgeel,
Edelmanboor

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, sporen roest, donker
grijsbruin, Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, beigegrijs,
Edelmanboor, ongeroerd

tegel

Edelmanboor, tegel

Boring: 04

Zand, matig fijn, zwak siltig, sporen
puin, beigegrijs, Schep

10000

410Q00G..0..0
o} C

.0, 00
L e0r0 0 e

Zand, matig fijn, zwak siltig, beigegrijs,
Edelmanboor

Leem, zwak zandig, groengrijs,
Edelmanboor, ongeroerd

0 braak

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, zwak puinhoudend,
donkerbruin, Schep

50
Zand, zeer fijn, sterk siltig, zwak
humeus, sporen roest, donker
beigebruin, Edelmanboor

A

110

120 Zand, matig fijn, zwak siltig, beigegrijs,
Edelmanboor, ongeroerd

[} braak

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sporen puin, matig
A grindhoudend, grijsbruin, Schep

Zand, matig fijn, matig siltig, matig
A roesthoudend, grijsroest, Schep

50
Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin, Edelmanboor

70
Leem, zwak zandig, groengrijs,
Edelmanboor

%

A 100 Zand, matig fijn, zwak siltig, sporen
roest, roestgrijs, Edelmanboor,
ongeroerd

Projectcode: 2017.0071

Opdrachtgever: Bouwbedrijf Ottenhof
Projectnaam: Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Projectleider: R. Fieten
Boormeester: B. Jansen
Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104




Bijlage 3

Boring: 05

100

grind

Schep, grind

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, zwak roesthoudend,
bruingeel, Schep

100

Leem, sterk zandig, zwak humeus,
zwak roesthoudend, grijsbruin,
Edelmanboor

110

Zand, matig fijn, zwak siltig, geelgrijs,

Edelmanboor, ongeroerd

Boring: 06
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0

0 grind

Schep, grind

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
A humeus, zwak roesthoudend,
bruingeel, Schep

50
Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
A humeus, zwak roesthoudend,

70 donkerbruin, Edelmanboor
Leem, zwak zandig, groengrijs,
Edelmanboor

%0

Zand, matig fijn, zwak siltig, geelgrijs,
Edelmanboor, ongeroerd
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Legenda (conform NEN 5104)
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fo'o'o'o'o' Grind, siltig
cooooo O Grind, zwak zandig

pooooo "i Grind, matig zandig

VOOLVOLOLUL i .
booooo 'E Grind, sterk zandig

o ¢ Vovovovc Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis

blinde buis

casing

gemiddelde grondwaterstand

f hoogste grondwaterstand
laagste grondwaterstand

bentoniet afdichting

filter
I
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e

Klei, zwak siltig

\

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

N

Klei, uiterst siltig

N\
%

Klei, zwak zandig

\

Klei, matig zandig

\

Klei, sterk zandig

N

Leem, zwak zandig

7k

Leem, sterk zandig

7
.

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

.

zwak grindig

matig grindig

o1

sterk grindig

geur

oee00

geen geur
zwakke geur
matige geur
sterke geur
uiterste geur

olie

LN LR

geen olie-water reactie
zwakke olie-water reactie
matige olie-water reactie
sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde
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geroerd monster
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Tabel |: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster MM BG
Certificaatcode 2017027874
Boring(en) 01, 02, 03, 04
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50
Humus % ds 1.8
Lutum % ds 4.5
Datum van toetsing 17-3-2017
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde

Meetw GSSD Index
METALEN
Kobalt [Co] mg/kg ds 37 10,2 -0,03
Nikkel [Ni] mg/kg ds 42 10, -0,38
Koper [Cu] mg/kg ds 75 14,3 -0,17
Zink [Zn] mg/kg ds 36 76 0,11
Molybdeen [Mo] mg/kg ds <I5 <l -0
Cadmium [Cd] mg/kg ds <02 <02 -003
Barium [Ba] mg/kg ds 30 89 ©
Kwik [Hg] mg/kg ds <0,05 <0,05 -0
Lood [Pb] mg/kg ds 29 44 -001
PAK
Pak-totaal (10 van VROM) mg/kg ds 035
(0.7 facto
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04
Anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04
Fenanthreen mg/kg ds <0,05 <0,04
Fluorantheen mg/kg ds <0,05 <0,04
Chryseen mg/kg ds <0,05 <0,04
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04
Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0,05 <0,04
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0,05 <0,04
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds <0,05 <0,04
Benzo(gh,i)peryleen mg/kg ds <0,05 <0,04
PAK 10 VROM mg/kg ds <0,35 -003
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds <0,025 001
PCB (7) (som, 0.7 factor) mg/kg ds 0,0049
PCB 28 mg/kg ds <0,00I <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 10 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 118 mg/kg ds <0,00I <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,00I <0,004
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - CI2 mg/kg ds <3 e
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds <35 <123 -001
Minerale olie C12 - Cl6 mg/kg ds <5 18©
Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds <5 18©
Minerale olie C21 - C30 mg/kg ds <l 39©
Minerale olie C30 - C35 mg/kg ds 58 290©
Minerale olie C35 - C40 mg/kg ds <6 210
OVERIG
Gloeirest % (m/m) 979

ds

Droge stof % m/m 87 87®
Lutum % 4,5

Organische stof (humus) % 1,8




: Geen toetsnorm aanwezig

< : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
. Kleiner of gelijk aan Tussenwaarde
8,88 : <= Interventiewaarde
: > Interventiewaarde
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index 1 (GSSD - AW) / (I - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 2: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

&
LYCENS

| [ AW WO IND I
METALEN
Cadmium [Cd] mg/kg ds 0,6 12 43 13
Kobalt [Co] mg/kg ds 15 35 190 190
Koper [Cu] mg/kg ds 40 54 190 190
Kwik [Hg] mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Lood [Pb] mg/kg ds 50 210 530 530
Molybdeen [Mo] mg/kg ds 1,5 88 190 190
Nikkel [Ni] mg/kg ds 35 39 100 100
Zink [Zn] mg/kg ds 140 200 720 720
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 05 |
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie CI0 - C40 [ mg/kg ds | 190 190 500 5000
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Lycens

T.a.v. R. Fieten
Postbus 336

7570 AH OLDENZAAL

Analvysecertificaat

Datum: 13-Mar-2017

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2017027874/1

Uw project/verslagnummer 2017.0071

Uw projectnaam oldenzoalsestraat 53 te Denekamp
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 06-Mar-2017

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPA0227924525 TUV en erkend door het Vlaoamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2017.0071 Certificaatnummer/Versie 2017027874/1
Uw projectnaam oldenzaalsestraat 53 te Denekamp Startdatum 06-Mar-2017
Uw ordernummer Rapportagedatum 13-Mar-2017/09:57
Bijlage A,B,C
Monsternemer B. Jansen Pagina 1/2
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 87.0
S Organische stof % (m/m) ds 1.8
Q Gloeirest % (m/m) ds 97.9
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 4.5
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds 30
S Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds 3.7
S Koper (Cu) mg/kg ds 7.5
S  Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5
S Nikkel (Ni) mg/kg ds 4.2
S Lood (Pb) mg/kg ds 29
S Zink (In) mg/kg ds 36
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 5.8
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds  <0.0010
S PCB 52 mg/kg ds  <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds  <0.0010
S PCB118 mg/kg ds  <0.0010
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 MM BG 06-Mar-2017 9428898
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
V: VLAREL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. M: MCERTS erkend
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. NR\
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door k N
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924525 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RvA L010

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2017.0071 Certificaatnummer/Versie 2017027874/1
Uw projectnaam oldenzaalsestraat 53 te Denekamp Startdatum 06-Mar-2017
Uw ordernummer Rapportagedatum 13-Mar-2017/09:57
Bijlage A,B,C
Monsternemer B. Jansen Pagina 2/2
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1
S PCB 138 mg/kg ds  <0.0010
S PCB 153 mg/kg ds  <0.0010
S PCB 180 mg/kg ds  <0.0010
S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 ¥
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
S Naftaleen mg/kg ds <0.050
S Fenanthreen mg/kg ds <0.050
S Anthraceen mg/kg ds <0.050
S Fluorantheen mg/kg ds <0.050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050
S Chryseen mg/kg ds <0.050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050
S Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.35 ¥
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 MM BG 06-Mar-2017 9428898
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting nkkoord
A: AP04 erkende verrichting .
S: AS 3000 erkende verrichting Pr.coord.
V: VLAREL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. M: MCERTS erkend VA
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. NR\
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door k N
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924525 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RvA L010

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2017027874/1

Monster nr.
9428898
9428898
9428898
9428898

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Boornr
01
02
03
04

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl

omschrijving Van Tot
1 0 50
1 0 50
1 3 50
1 0 30

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Barcode

0533888612
0533888608
0533872220
0533872226

Monsteromschrijving

MM BG

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2017027874/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2017027874/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie cf. pb 3010-2 en gw. NEN-EN 15934
organische stof (gloeiverlies) w0109 Gravimetrie Ccf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Korrelgrootte < 2 pm (lutum) w0171 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (C10-C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703
PCB (7) w0271 GC-MS cf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK (10) (VROM) w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK som AS3000/AP04 w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden"”, versie juni 2016.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924525 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01



ACMAA
Analysecertificaat asbest <

Opdracht

Opdrachtgever Lycens Rapportnummer V170300513 versie 1
Contactpersoon Dhr. R. Fieten Datum opdracht 06-03-2017

Adres Deventerstraat 10 Datum ontvangst 06-03-2017
Postcode en plaats 7575 EM Oldenzaal Datum rapportage 10-03-2017
Projectcode 2017.0071 Pagina 1van 2

Project omschrijving Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Naam MM BG Asbest Datum monstername 06-03-2017
Monstersoort Grond Datum analyse 09-03-2017
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5707:2003 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 MM FF 01-1 0 50 AM14096035
Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid
Ondergrens Bovengrens

Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen
Droge stof 85,2 %
Massa monster (veldnat) 11,1 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 5,5 5,5 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 55 55 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 5,5 55 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 5,5 55 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 5,5 55 mg/kg ds

n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
ACMAA Laboratoria BV is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

A
ACMAA Laboratoria B.V. telefoon 074 - 2455041 website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 fax 074 - 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen e-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.



Analysecertificaat asbest

ACMAA

Opdracht
Opdrachtgever Lycens Rapportnummer V170300513 versie 1
Contactpersoon Dhr. R. Fieten Datum opdracht 06-03-2017
Adres Deventerstraat 10 Datum ontvangst 06-03-2017
Postcode en plaats 7575 EM Oldenzaal Datum rapportage 10-03-2017
Projectcode 2017.0071 Pagina 2van 2
Project omschrijving Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>16mm |[8-16mm |[4-8mm [2-4mm |1-2mm |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (9) 0 1242 2517 935 865 595 3270 9424
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
TESTEN Pehest
fud L3 AS 3000

ACMAA Laboratoria B.V.
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen

telefoon 074 - 2455041

fax 074 - 2508245

e-mail laboratorium@acmaa.nl
Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.

website www.acmaa.nl

IBAN NL71RABO0185200877

KvK 60951540

BTWnr. NL854132120B01
BIC RABONL2U
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TOETSINGSCRITERIA

Voor het inschatten van de risico's voor de volksgezondheid en het milieu worden de analyseresultaten getoetst aan de achtergrond-
[streef- en interventiewaarden bodemsanering van het ministerie van VROM (Uit Nederlandse Staatscourant nr. 247 d.d. 20-12-2007
(Regeling bodemkwaliteit) en nr. 122, d.d. 27-06-2008 (wijziging Regeling bodemkwaliteit)).

Achtergrondwaarde: deze waarde geeft het gehalte in de grond aan chemische stoffen voor een goede bodemkwaliteit weer,
waarvoor geldt dat geen sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. De
achtergrondwaarde betreft een referentiewaarde voor natuurlijk voorkomende verhoogde gehalten in de
grond;

Streefwaarde: deze waarde geeft de concentratie in het grondwater aan chemische stoffen voor het uiteindelijk te
bereiken kwaliteitsniveau van de bodem aan, die alle mogelijke functies kan vervullen;

Interventiewaarde: deze waarde geeft het concentratieniveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarboven
ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen die de
bodem heeft voor mens, dier of plant. Bij gehalten boven deze interventiewaarde is sprake van een sterke
(bodem)verontreiniging.

Bij concentratieniveaus tussen de achtergrond- / streef- en de interventiewaarde wordt een nader onderzoek aanbevolen indien het
aangetoonde gehalte groter is dan /2 (achtergrond- of streefwaarde + interventiewaarde).

Bij de interpretatie van de concentratieniveaus van de gemeten waarden dient, mede gezien het voorlopige karakter van de
toetsingswaarden, rekening te worden gehouden met een groot aantal factoren, zoals de huidige en toekomstige bestemming van een
locatie, de bodemopbouw en de historische informatie.

Met de invoering van BoToVa per | juli 2013 worden de gemeten gehalten, middels de analytisch bepaalde gehalten lutum en
organische stof, gecorrigeerd naar het gestandaardiseerde gehalte (GSSD). Het gestandaardiseerde gehalte wordt vervolgens getoetst
aan de achtergrond-/streef- en interventiewaarden voor een standaard bodem (25% lutum en 0% organische stof).

In de toetsing is een index opgenomen. Deze index wordt bepaald aan de hand van de formule: (GSSD-AW/S)/(I-AW/S). Is de index
die hieruit volgt negatief, dan is de GSSD Kleiner dan de AW/S. Bevindt de index zicht tussen O en | dan is er sprake van een gehalte
tussen de achtergrond-/streefwaarde en de interventiewaarde. Is de index groter dan | dan is er sprake van een interventiewaarde
overschrijding. Mocht de index gelijk of hoger zijn dan 0,5 dan is er sprake van een tussenwaarde-overschrijding en zal nader
onderzoek uitgevoerd moeten worden.

In de monsterconclusie is het resultaat weergegeven op basis van de Regeling Bodemkwaliteit. Hierbij wordt aangegeven of het
monster voldoet aan de achtergrondwaarde; de achtergrondwaarde overschrijdt of de interventiewaarde overschrijdt.
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ONDERZOEKSSTRATEGIE NEN-5740 VOOR EEN "NIET-VERDACHTE" LOCATIE.

Veldwerk

Conform de NEN-5740 dient op een niet-verdachte locatie het onderzoek te worden uitgevoerd volgens een systematische
monsterneming waarbij de boringen volgens een gelijkmatig patroon over de locatie worden verdeeld. Hierbij worden tevens
de richtlijnen gehanteerd zoals beschreven in de BRL 2000, protocol 2001 en 2002.

Het bij de uitvoering van de boringen vrijkomende bodemmateriaal wordt zintuiglijk beoordeeld op geur, Kleur en textuur.

Bij het bepalen van de posities voor de boringen en peilbuizen en bij de bemonstering wordt rekening gehouden met
eventuele waargenomen afwijkingen op de locatie en met de gegevens uit de inventarisatie.

Het aantal te verrichten boringen en te nemen grond- en grondwatermonsters staat in relatie tot de opperviakte van de
locatie.
Van iedere afzonderlijk te onderscheiden bodemlaag of per maximaal 0.5 meter laagdikte worden grondmonsters genomen.

2 Laboratorium onderzoek

Het analyseprogramma is gericht op een groot aantal verontreinigende stoffen teneinde een zo compleet mogelijk beeld te
verkrijgen van de milieuhygiénische kwaliteit van grond en grondwater op de locatie.

Hiertoe wordt uitgegaan van standaard-analysepakketten. Deze pakketten staan hieronder vermeld.

Het betreft het nieuwe standaardpakket hetgeen in werking is getreden op | juli 2008.

Met de inwerkingtreding per | juli vervalt het oude basispakket van de NEN 5740.

Standaard pakket bodem (nieuw):

* Lutum en organische stof

* Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)
* Minerale olie

* PAK (10 VROM)

* PCB (V)

Standaard pakket grondwater (nieuw):

* Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)

* Aromaten (BTEXN) en styreen

* VoCI (1), vinylchloride, |, I-dichlooretheen, |, |-dichloorpropaan,
|,2-dichloorpropaan, |,3-dichloorpropaan, bromoform

* Minerale olie

De grondmonsters worden in het laboratorium gemengd. Alleen monsters met een zintuiglijk grote vergelijkbaarheid worden
gemengd, waardoor het risico van verdunning van een eventuele verontreiniging geminimaliseerd wordt.

De (meng)monsters van de bovengrond worden behandeld met florisil. Hiermee wordt een storend effect van mogelijk
aanwezige humuszuur- en PAK-achtige verbindingen op de analyse van minerale olie geminimaliseerd.

De (meng)monsters van de ondergrond worden niet onderzocht op de aanwezigheid van viuchtige aromatische en viuchtige
gehalogeneerde koolwaterstoffen indien deze stoffen in het grondwater worden bepaald.

Zowel van de boven- als van de ondergrond wordt een representatief grond(meng)monster geselecteerd waarvan het
lutum- en organische stofgehalte in het laboratorium wordt bepaald. Deze gehalten worden gehanteerd bij de bepaling van
de streef- en interventiewaarden van bovengenoemde parameters.

Bij de analyses wordt gebruik gemaakt van de methoden zoals beschreven in de Nederlandse Normen en Praktijkrichtlijnen
waaronder de BRL 2000 en AS3000
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Aanvrager: Lycens

Locatie: Oldenzaalsestraat 53, Denekamp

Behandeld door: C. Roeleveld

Bodemonderzoek:

Locatie: Oldenzaalsestraat 53

Naam onderzoek Rapport Nummer Adviesbureau Datum Conclusie
Oldenzaalsestraat 53
Verk onderzoek NVN 5740 90220057 Nibag - geen belemmeringen
hypothese is juist
zw: licht puinhoudend
bg: PAK > S (puin)
og: -
gw: -
Oldenzaalsestraat 49
Verk onderzoek NVN 5740 99.10.483 Twinnova - Hyp. onverdacht klopt. (Volgens

rapport verworpen: bg licht verontr.
met PAK's).

Bevoegd gezag moet beslissen over
nader onderz.

zw:puin, kool

bg:- (volgens rapport: PAK>s, nl.
0,47)

0g:-

gw:-

Bron:

Deze gegevens zijn afkomstig uit het bodeminformatiesysteem.

Leges:

Op grond van de legesverordening Tubbergen/Dinkelland 2017 artikel 1.19.3 moet u leges betalen voor het op verzoek doen
van naspeuringen in de in het gemeentearchief berustende stukken, voor ieder daaraan besteed kwartier € 18,--.

De kosten voor deze bodeminformatie bedragen € 18,--.

Voor de betaling van de leges ontvangt u apart een nota. Op deze nota staat hoe u de leges moet betalen en hoe u hiertegen

bezwaar kunt maken.
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I INLEIDING

In opdracht van Leferink architecten BNA heeft Lycens Milieu & Ruimte B.V. een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd op de locatie Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp. Voor de ligging van deze locatie wordt verwezen

naar bijlage |, de locatiekaart.

Aanleiding tot het onderzoek is de voorgenomen bestemmingswijziging van de locatie en de aanvraag van een

bouwvergunning.

Het doel van het onderzoek is de bodemkwaliteit op de locatie te bepalen en mogelijke verontreinigingen in
grond en grondwater te signaleren. Hiertoe is de kwaliteit van de grond en het grondwater beoordeeld op basis
van een steekproef, waarbij een aantal boringen is verricht en een aantal grond- en grondwatermonsters

chemisch-analytisch is onderzocht.

Het uitgangspunt voor het onderzoek is de werkwijze volgens de Nederfandse Norm "Onderzoeksstrategie bij

verkennend bodemonderzoek" (NEN-5740).

In de volgende hoofdstukken zal worden ingegaan op de inventarisatie van de reeds bekende gegevens, de
opzet van het onderzoek, de verrichte veld- en laboratoriumwerkzaamheden en de resultaten van het
uitgevoerde onderzoek. Tot slot worden conclusies getrokken en indien noodzakelijk aanbevelingen geformu-

leerd.

Projectnummer
2010.0014

Pagina
ag 3van 13



Lo
LYCENS

2 VOORONDERZOEK

2.1 ALGEMEEN

Locatie : Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Ligging locatie : buiten bebouwde kom Denekamp, aan de verbindingsweg tussen Oldenzaal en Denekamp
Kadastrale gegevens : gemeente Denekamp, sectie P, nummer 37
Opperviakte : 4950 m?
Topografische aanduiding s kaartblad 29 A
Gebruik locatie - voormalig : grastand
- huidig : leegstaand pand, voormalig horecapand

- toekomstig  : nieuwbouwontwikkeling

Op basis van de door de opdrachtgever beschikbaar gestelde gegevens verkaart Lycens Milieu & Ruimte B.V.

dat de onderzoekslocatie geen eigendom is van Lycens Milieu & Ruimte B.V. of een aan Lycens Milieu & Ruimte

B.V. gerelateerd bedriff.

Op de locatie bevindt zich momenteel een leegstaand (voormalig) horeca pand. De rondomiiggende locatie is
braakliggend, waarbij vlak achter het pand een klein gedeelte betegeld is. De naastliggende percelen betreffen

grasland en zijn net zoals de onderzoekslocatie voorzien van enkele bomen.

2.2 OVERIGE INFORMATIE
Bron: Gemeente: Denekamp; mevrouw. Bekhuis

Uit het historisch onderzoek blijkt dat er op de onderzoekslocatie geen onder- of bovengrondse tanks aanwezig
zijn, of zijn geweest. Wel is bekend dat op de onderzoekslocatie een bodemonderzoek is uitgevoerd:
verkennend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp, Nibag B.V., d.d. 1999. Uit het onderzoek
blijkt dat visueel lichte bijmengingen aan puin zijn aangetoond. Analytisch zijn van de onderzochte parameters
geen verhoogde gehalten aangetoond. In het zelfde jaar is door Twinnova een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd op het naastliggende perceel Oldenzaalsestraat 49. Ock hier zijn slechts visueel lichte bijmengingen
met puin in de grond aangetoond en zijn analytisch geen verhoogde gehalten aangetoond van de onderzochte
parameters. Voor zover bekend hebben er op de onderzoekslocatie verder geen bodembedreigende

activiteiten plaatsgevonden.
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2.3 GEOHYDROLOGISCHE GEGEVENS

Uit de Grondwaterkaart van Nederand (Dienst Grondwaterverken—ning TNO) zijn de volgende

(hydro)geologische gegevens afkomstig:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is een deklaag aanwezig van circa 60 meter dikte. Deze dekfaag bestaat uit
matig fijn zand tot matig grof zand (grind~houdend). De deklaag is tevens het eerste watervoerende pakket.

Onder de deklaag bevindt zich een slecht waterdooratende keileemlaag welke bestaat uit kiei, leem, grind en

keien.

De stroming van het freatische grondwater in het eerste watervoerende pakket is globaal in (noord)westelijke
richting. Lokaal kan de grondwaterstroming van deze richting afwijken. In de omgeving van de locatie is een

waterwingebied aanwezig.
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UITVOERING ONDERZOEK

HYPOTHESE

In het kader van de NEN-5740 is een hypothese gesteld over het karakter van de onderzoekslocatie. Op basis
van de inventarisatie gegevens (zie hoofdstuk 2) wordt de locatie beschouwd als "niet-verdacht”.
De hypothese vormt het uitgangspunt van de gevolgde onderzoeksstrategie tijdens dit onderzoek. De gevolgde

strategie om de hypothese te toetsen wordt in de volgende twee paragrafen beschreven.

Op basis van het historisch onderzoek kan de onderzoekslocatie ten aanzien van de parameter asbest in bodem

als onverdacht worden aangemerkt. Een verkennend onderzoek asbest conform de NENS5707 wordt niet

noodzakelijk geacht.

UITVOERING VELDWERK

Bij de strategie van het veldwerk is de onderzoeksstrategie volgens de NEN-5740 voor een "niet-verdachte"
locatie als leidraad gebruikt (zie ook bijlage 7: "niet-verdachte” locatie). De veldwerkzaamheden zijn onder
certificaat (k46918/03) en erkenning (Vee-02095-12424) uitgevoerd conform de BRL SIKB 2000: ‘veldwerk bij

milieuhygiénisch bodemonderzoek’ en de daarbij behorende VKB-protocollen.

Het veldwerk is uitgevoerd op 26 april 2010 door de heer }. de Vries van Lycens Milieu & Ruimte B.V.. In totaal
zijn 15 boringen verricht. Hiervan zijn [ | boringen verricht tot circa 0,5 m-mv, 3 boringen tot circa 2,0 m-mv en
| boring tot circa 2,8 m-mv welke is afgewerkt met een peilbuis (namelijk boring 1). Het filter van de peilbuis

staat op een diepte van [,8-2,8 m-mv. In bijlage 2 zijn de boorposities weergegeven.

Het vrijgekomen boormateriaal is zintuiglik beoordeeld op geur, kleur en samenstelling en beschreven in

boorprofielen (zie bijlage 3). Van de bij het boren vrijgekomen grond zijn in totaal 30 monsters genomen.

Opgemerkt dient te worden dat de peilbuis reeds begin april is geplaatst in verband met een geohydrologisch
onderzoek. Deze peilbuis is gebruikt voor het verkennend bodemonderzoek. Ten behoeve van dit verkennend

bodemonderzoek is op 26 april de peilbuis enkele malen leeggepompt waamna het grondwater is bemonsterd.
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ZINTUIGLIJKE WAARNEMINGEN .

Uit de boorprofielen in bijlage 3 blijkt dat het bodemprofiel op deze locatie bestaat uit matig fijn zand in de

bovengrond tot zwak zandig klei in de ondergrond.

Zintuiglijk zijn tijdens het uitvoeren van het veldwerk geen waarmemingen gedaan die erop zouden kunnen
duiden dat een mogelijke bodemverontreiniging op de locatie aanwezig is. Wel zijn in alle boringen (met
uftzondering van de boringen 4 en |2 t/m |5 op het achterterrein) matig tot sterke bijmengingen met puin

aangetoond.

Tijdens het uitvoeren van het veldwerk is een gemiddelde grondwaterstand waargenomen van ongeveer [,06

m-mv. De grondwaterstand kan athankefijk van seizoen en positie op de locatie variéren.

Zintuiglijk zijn tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden geen waamemingen gedaan welke duiden op

een mogelijk verontreiniging met asbest in bodem.

UITVOERING LABORATORIUM ONDERZOEK

Bij de uitvoering van het laboratoriumonderzoek is de onderzoeksstrategie volgens de NEN-5740 als leidraad
gebruikt (zie ook bijlage 7). Het onderzoek is uitgevoerd door het laboratorium "ACMAA" te Hengelo dat
geaccrediteerd is volgens de AS3000. Voor het inschatten van de risico's van eventuee! aanwezige
verontreinigingen zijn de analyseresultaten van het laboratorium getoetst aan de streef-, achtergrond- en

interventiewaarden bodemsanering (zie bijlage 6).

Voor de beoordeling van de kwaliteit van de grond en het grondwater zijn 2 mengmonsters van de bovengrond
(MMI.I en MM21), | mengmonster van de ondergrond (MM1.2) en | grondwatermonster (Pb ) chemisch-
analytisch onderzocht op het standaard NEN-5740 analysepakket (zie bijlage 7).
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4 RESULTATEN

De laboratoriumrapporten zijn opgenomen in bijlage 5. In bijlage 4 zijn de analyseresultaten getoetst aan de

streef-, achtergrond- en interventiewaarden.

4.1 ANALYSERESULTATEN GROND
Tabel 4.1 geeft een volledig overzicht van de interpretatie van de analyseresultaten van de grondmengmonsters.
Indien er parameters zijn aangetoond met een gehalte groter dan de achtergrondwaarde, zijn tevens de

gehalten vermeld in milligram per kilogram droge stof (mg/kg ds).

Tabel 4.1: Interpretatie van de analyseresultaten van de grondmengmonsters

MMILI [+2+ 0,0-05 - - - - - - - - -l +76 + +13
5t/m 10 0,026

MM2I 3+4+ 0005 | - - - - - - - - - - + -
I t/m 14 0012

MMI.2 | Ym 4 04-14 | - - -1 - - - - - - - - -

Verldaring:
metalen : Ba:barium; Cdicadmium; Co:cobalt; Cukoper; Hgkwik;

Momolybdeen; Pbilood; Nimnikkel; Znzink.

MO : minerale olie
PCB : polycﬁioorbifenyfer; (F’Cé’s 7 totaal)
PAK : polycydische aromatische koolwaterstoffen (PAK |0 totaal)

- : kieiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
+ : groter dan de achtergrondwaarde, kleiner dan

Ya(achtergrondwaarde-+interventiewaarde)

++ : gelijk aan of groter dan 4 (achtergrondwaarde+interventiewaarde)
+++ : gelijk aan of groter dan de interventiewaarde
* : Door de invoering van AS3000 zijn de rapportagegrenzen van

enkele componenten in grond hoger dan de achtergrondwaarden
die voor deze componenten in het Besluit  Bodemkwaliteit zijn
vastgesteld. Bij de toetsing van analyseresultaten resulteert dit

ten onrechte in een overschrijding van de achtergrondwaarde

zonder dat dit op basis van het werkelijke gehalte het geval zou
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zijn. Er wordt niet verwacht dat sprake is van een

verontreiniging met genoemd component.

Bovengrond
Uit de analyseresuitaten blijkt dat in mengmonster MM 1.1 van de bovengrond (0,0-0,5 m-mv) licht verhoogde

gehalten aan PAK en minerale olie zijn aangetoond. Het aangetoonde gehalte overschrijdt de

achtergrondwaarde in geringe mate. De tussenwaarde wordt niet benaderd.
Tevens blijkt uit deze resultaten dat het gehalte aan (som) PCB's, getoetst conform AS3000, licht verhoogd is
aangetoond in beide bovengrondmengmonsters. De aangetoonde gehalten overschrijden de

achtergrondwaarde in geringe mate. De tussenwaarde wordt in beide gevallen niet benaderd.

De gehalten van alle andere onderzochte parameters in mengmonster MMI.| en MM2.1 bevinden zich onder

de achtergrondwaarde.

Ondergrond

In mengmonster MM|.2 van de ondergrond (0,4-1,4 m-mv) is voor geen van de onderzochte parameters een
verhoogd gehalte boven de achtergrondwaarde aangetoond.

4.2 ANALYSERESULTATEN GRONDWATER

Tabel 4.2 geeft een overzicht van de peilbuisspecificaties en de analyseresultaten van het grondwater. De

concentraties zijn vermeld in microgram per liter (pg/l).

Tabel 4.2: Concentraties groter dan de streefwaarde in het grondwater

Pbl 28 1,06 + barium (280) - - - 738 730

Verklaring:
- : kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde
+ : groter dan de streefwaarde, Keiner dan
Ya(streefwaarde+interventiewaarde)
++ : gelijk aan of groter dan Y4(streefwaarde+interventiewaarde)

+++ : gelijk aan of groter dan de interventiewaarde
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* : Door de invoering van AS3000 zijn de rapportagegrenzen van
enkele componenten in grondwater hoger dan de
achtergrondwaarden die voor deze componenten in het Besluit
Bodemkwaliteit zijn vastgesteld. Bij de toetsing van
analyseresultaten resulteert dit ten onrechte in een overschrijding
van de achtergrondwaarde zonder dat dit op basis van het
werkelijke gehalte het geval zou zijn. Er wordt niet verwacht dat

sprake is van een verontreiniging met genoemd component.

Uit de analyseresultaten blijkt dat in het grondwatermonster een licht verhoogde concentratie aan barium is
aangetoond. De aangetoonde concentratie overschrijdt de streefwaarde in geringe mate. De tussenwaarde

wordt niet benaderd.

De concentraties van alle andere onderzochte parameters in het grondwater bevinden zich onder de

streefwaarde.
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CONCLUSIES

In opdracht van Leferink architecten BNA is door Lycens Milieu & Ruimte B.V. een verkennend

bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp.

Het onderzoek is uitgevoerd in verband met de voorgenomen bestemmingswijziging van de locatie en de

aanvraag van een bouwvergunning.

Op grond van de beschikbare gegevens (inventarisatie gegevens, zintuiglijke waamemingen gedaan tijdens het

veldwerk en de analyseresultaten) kan het volgende worden geconcludeerd:

RESULTATEN GROND

Chemisch-analytisch zijn in de bovengrond licht verhoogd gehalten aan PAK. PCB's en minerale olie aangetoond.
De aangetoonde gehalten overschrijden de achtergrondwaarde in geringe mate. De tussenwaarde wordt door
geen van de parameters benaderd. Tijdens het uitvoeren van het veldwerk zijn puinresten in de grond
waargenomen. Waarschijnlik zijn de aangetoonde licht verhoogde gehalten toe te schrijven aan puinresten in de

bovengrond.

In de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten van de onderzochte parameters aangetoond.

RESULTATEN GRONDWATER

Ter plaatse van peilbuis Pb! is in het grondwater chemisch-analytisch een licht verhoogde concentratie aan
barium aangetoond. De aangetoonde concentratie overschrijdt de streefwaarde in geringe mate. De
tussenwaarde wordt niet benaderd. Waarschijnlijk is de aangetoonde licht verhocogde concentratie toe te

schrijven aan een licht verhoogde natuurlijke achtergrondconcentratie.
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5.3 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Uit cle resultaten van het verkennend bodemonderzoek kan worden geconcludeerd dat er, ons inziens,

milieuhygiénisch gezien geen belemmeringen zijn voor de voorgenomen bestemmingswijziging en de aanvraag

van een bouwvergunning.

Mocht bij herinrichting grond vrijkomen dan wordt aanbevolen deze grond op eigen locatie her te gebruiken. Bij

toepassing van de grond in een werk elders, is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing,

De opzet van het huidige onderzoek heeft geleid tot een goed beeld van de bodemkwaliteit op de

onderzoekslocatie.

De gestelde hypothese dat de locatie als "niet-verdacht” beschouwd kan worden is niet juist gebleken op basis
van de aangetoonde licht verhoogde gehalten aan PAK, PCB's en minerale olie in de bovengrond en de licht

verhoogde concentratie aan barium in het grondwater. Nader onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht gezien

de geringe verhogingen.

De gestelde hypothese dat de locatie ten aanzien van de parameter asbest in bodem als ‘onverdacht’ kan

worden aangemerkt is juist gebleken.
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6 BETROUWBAARHEID ONDERZOEK

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en

methoden. Lycens Milieu & Ruimte B.V. streeft bij elk bodemonderzoek naar een optimale representativiteit.

Echter, een dergefijk onderzoek is gebaseerd op het verrichten van een beperkt aantal boringen en het nemen
en analyseren van een beperkt aantal monsters, Hierdoor blijft het mogelijk dat plaatsefijke afwijkingen in de
samenstelling van grond en/of grondwater aanwezig zijn welke tijdens het onderzoek niet naar voren zijn

gekomen. Lycens Milieu & Ruimte B.V. is niet aansprakelijk voor hieruit voortviceiende schade of gevolgen van

welke aard ook.

Hierbij wordt er tevens op gewezen dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is.
Beinvioeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit onderzoek
(bijvoorbeeld door bouwrijp maken of aanvoer van grond van elders). Naarmate er een langere tijd is verlopen

na uitvoering van het onderzoek, dient meer voorzichtigheid/voorbehoud te worden betracht bij het gebruik

van de onderzoeksresuitaten.
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BIJLAGE 1
blad 1 van 1

locatie =

Onderdeel
Schaal
Projectnummer
Opdrachtgever

Locatiekaart

1:25.000 (Bron: Topografische kaart van Nederland)
2010.0014

Leferink architecten BNA
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NOORD

Legenda:

=Onderzoekslocatie
I Perceelgrens

Bebouwing

>§§< Asfaltverharding :
= Water

{ Peilbuis

O Boring tot 0.5 m-mv

B Boring tot 1.0 m-mv
® Boring tot 1,5 m-mv
B Boring tot 2.0 m-mv
22 Huisnummer

1543 Perceelsnummer

'\ Verkennnend bodemonderzoek Oldenzaalsestraat ;3 te Denekamp
Liﬂ“‘%’_%ﬁﬁ : Verkennend bodemonderzoek : 2010.0014
: Situatieschets 1
- Leferink Architecten BNA 1 1:500
: Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp :-
: J.Assink : 07-05-2010
- J,de Vries .
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Boring: 1
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Boring: 3
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Boring: 5
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[
BraakZand, matig fijn, zwak siltig,

20 uiterst puinhoudend, bruin, Schep
Klei, zwak zandig, matig

50 roesthoudend, bruingrijs,

—\__Edelmanboor
Klei, zwak zandig, groengrijs,
Edelmanboor

130
Klei, matig siltig, grijs, Edelmanboor

210 .
Zand, matig fijn, zwak siltig, grijs,
Edelmanboor

280

o
Braakzand, matig fijn, zwak siltig,

20 sterk puinhoudend, donkerbruin,

—\_ Edelmanboor

P Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk slakhoudend, matig
ijzerhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor
Zand, matig fijn, zwak siltig, lichtgrijs,
Edelmanboor

140

a
BraakZand, matig fijn, zwak siltig,
sterk puinhoudend, sterk

© grindhoudend, bruin, Edelmant

Boring: 2

]

BraakZand, matig fijn, matig siltig,
zwak humeus, matig wortelhoudend,

o donkerbruin, Edelmanboor

2 Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, licht
witgrijs, Edelmanboor

[ Zand, zeer fijn, matig siltig, bruin,
| 8

Boring: 4

U
BraakZand, matig fijn, matig siltig,

A zwak humeus, matig wortelhoudend,
donkerbruin, Edelmanboor

. 50

Leem, sterk zandig, bruin,
2 Edelmanboor

g Zand, 2eer fijn, zwak siltig, lichtgrijs,
Edeimanboor

140

Zand, matig grof, zwak siltig, licht
150 P
L bruingrijs, Edelmanboor

Boring: 6

4]
BraakZand, matig fijn, zwak siltig,

zwak humeus, sterk puinhoudend,
sterk grindhoudend, donkerbruin,
50 Edelmanboor

50—

Projectcode: 20100014
Opdrachtgever: Leferink architecten BNA
Locatienaam: Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Projectleider: C Nijhof
Boormeester: J de Vries
Schaal 1: 50

getekend volgens NEN 5104
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Boring: 9

BraakZand, matig fijn, zwak siltig,

zwak humeus, sterk puinhoudend,
sterk grindhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor

1)

50

50

Boring: 11

BraakZand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sterk puinhoudend,
sterk grindhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor

(U

50

BraakZand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, sterk puinhoudend,
sterk grindhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor

BraakZand, matig fijn, matig siltig,
zwak humeus, sterk puinhoudend,
matig grindhoudend, matig
wortelhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor

Boring: 8
0
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Boring: 10
o
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50

Boring: 12

BraakZand, matig fijn, matig siltig,
zwak humeus, sterk puinhoudend,
matig grindhoudend, matig
wortelhoudend, donkerbruin,

had \ Edeimanboor

[o]

BraakZand, matig fijn, zwak siltig,
zwak humeus, donkerbruin,
Edelmanboor

50

Projectcode: 20100014

Opdrachtgever: Leferink architecten BNA
Locatienaam: Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Projectleider: C Nijhof
Boormeester: J de Vries

Schaal 1: 50

getekend volgens NEN 5104




Legenda (conform NEN 5104)
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Grind, zwak zandig
-] Grind, matig zandig
Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig
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Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig
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Zand, uiterst siltig
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Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig
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Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig
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gemiddelde grondwaterstand

f hoogste grondwaterstand
laagste grondwaterstand
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Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig
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Kilei, zwak zandig

\

Klei, matig zandig
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Klei, sterk zandig

w
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o
3

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

7
g

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

UL

matig grindig

bo~d
b=

sterk grindig

geur

L Ce

geen geur
zwakke geur
matige geur
sterke geur
uiterste geur

olie

LI - L

geen olie-water reactie
2zwakke olie-water reactie
matige olie-water reactie
sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

X X XXX
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>1

>10
>100
>1000
>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig
A

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand
grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand
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Projectnaam  Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Projectcode 20100014

Tabel 1: Aangetroffen gehaltes (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monsternummer MM 1.1(0-50) MM 2.1 (0-50) mm 1.2 (50-140)
Boring 1,10,2,5,6,7,8,9 11,12,13,14,15,3,4 1,2,3,4
Bodemtype ZS1 ZS1H1 KZ1

Zintuiglijk PU4 PU3GR3

Van (cm-mv) 0 0 40

Tot (cm-mv) 50 50 140

Humus (% op ds) 2.8 2.8 1.1

Lutum (% op ds) 4.2 42 4.4

Barium [Ba] 53 <AW 39 <AW 28 <AW
Cadmium [Cd] <0,3 <AW <0,3 <AW <03 <AW
Kobalt [Co] <30 <AW <30 <AW <3,0 <AW
Koper [Cu] 10,0 <AW 18 <AW <5,0 <AW
Kwik [Hgl <0,1 <AW <01 <AW <0,1 <AW
Lood [Pb] 32 <AW 27 <AW <10,0 <AW
Molybdeen [Mo] <15 <AW <15 <AW <1,5 <AW
Nikkel [Ni] 7,0 <AW 57 <AW <5,0 <AW
Zink [Zn] 55 <AW 44 <AW 18 <AW
Anthraceen 0,51 ————- < 0,05 <0,05
Benzo(a)anthraceen 1.4 - 0,09 ———— <0,05
Benzo(a)pyreen 1.3 e 0,07 —— <0,05
Benzo(g,h,i)peryleen 1,1 - 01t - <0,05
Benzo(k)fluorantheen 059 - 0,06 - <0,05

Chryseen 1,3 ——- 01 - <0,05
Fenanthreen 22 e 0,11 - <0,05
Fluorantheen 3.3 —— 0,2 ———en 0,06 ————-
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,96 — 0,08 - <0,05

Naftaleen <0,05 <0,05 <0,05

PAK 10 VROM 13 * 0,89 <AW 0,38 <AW
PCB (som 7) 0,026 * 0,012 * <0,0049

PCB 101 0,0038 e 0,0014  -—- <0,001 e
PCB 118 0,002 - <0,0001 = -— < 0,001 —
PCB 138 0,0068 ——- 0,003 - < 0,001 ——
PCB 153 0,0076 mmenn 0,0034 - < 0,001 -
PCB 180 0,0039 - 0,0024 —— < 0,001 -
PCB 28 <0,000  -— < 0,001 - < 0,001 -
PCB 52 0,0012 - < 0,001 -—— < 0,001 -
Minerale olie (totaal) 76 * <38 <AW <38 <AW
Minerale olie C10 - C12 <20 -— <20 - <20 @ -
Minerale olie C12 - C22 <20 - <20 e <20 @ e
Minerale olie C22 - C30 28 - <20 e <20 @ -
Minerale olie C30 - C40 31 <20 @ --- <20 @ -
Droge stof 85,7 e 81,5 o 834 0 —
Toelichting bij de tabel:

Toetsing:

? =

< = kleiner dan de detectielimiet

—————ee = Geen toetsnorm aanwezig

GM = Geen meetwaarde aanwezig

i = groter dan T en kleiner of gelijk aan de interventiewaarde (1)

b = groter dan |

<l = detectielimiet groter dan T en kleiner of gelijk aan |

< = detectielimiet groter dan |

<AW = kleiner of gelijk aan achtergrondwaarde

* = groter dan AW en kleiner of gelijk aan de tussenwaarde (T)

#o# = Kleiner of gelijk aan interventiewaarde, er is geen streefwaarde

GAG = groter dan de achtergrondwaarde er is geen interventiewaarde (trigger)

<AW = detectielimiet kleiner dan of gelijk aan AW

<T = detectielimiet groter dan AW en kleiner dan of gelijk aan T

D<=| = detectielimiet kleiner of gelijk aan |, er is geen AW

D>AW = detectielimiet groter dan AW, eris geen |

Zintuiglijke waarnemingen:

PU= puin, BA= baksteen, GR= grind, GS= glas, HO= hout, RO= roest, Si= sintels, SL= slakken, VE= veen, WO= wortels

Gradatie:

1=zwak, 2=matig, 3=sterk, 4=uiterst, 5=volledig, 6=sporen, 7=resten, 8=brokken, 9=laagjes




Tabel 2: Aangetroffen gehaltes (ug/l) in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monsternummer 1-1-1

Datum 26-4-2010

pH 7,38

Ec (uS/cm) 730
Filternummer 1

Van {(cm-mv) 180

Tot (cm-mv) 280

Barium [Ba] 280 *
Cadmium [Cd] <0,3 <8
Kobalt [Co] <2,0 <S
Koper [Cu] <50 <8
Kwik [Hg] <0,05 <8
Lood [Pb] <5,0 <S
Molybdeen [Mo] <5,0 <S
Nikkel [Ni] <5,0 <S8
Zink [Zn] 39 <8
Benzeen <0,2 <S
Ethylbenzeen <0,2 <S8
Naftaleen (BTEXN) < 0,05 <T
Styreen (Vinylbenzeen) <0,2 <S
Tolueen <0,2 <8
Xylenen (som) <0,14 <8
meta-/para-Xyleen (som) <0,1 ———
ortho-Xyleen <0,1 -—
1,1,1-Trichloorethaan <0,1 <T
1,1,2-Trichloorethaan <0,1 <T
1,1-Dichloorethaan <05 <S
1,1-Dichlooretheen <0,1 <T
1,1-Dichloorpropaan <0,1 -
1,2-Dichloorethaan <0,1 <S8
1,2-Dichloorpropaan <0,1 —
1,3-Dichloorpropaan <01 -
Dichloorethenen (som) <0,21 -
Dichloormethaan <0,2 <T
Dichloorpropaan <0,21 <8
Tetrachlooretheen (Per) <0,1 <T
Tetrachloormethaan <0,1 <T
(Tetra)

Tribroommethaan <05 D<=|
(bromoform)

Trichlooretheen (Tri) <0,1 <S
Trichloormethaan <0,1 <S
(Chloroform)

Vinylchloride <0,1 <T
cis + trans-1,2- <0,14 <T
Dichlooretheen

cis-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 ————
Minerale olie (totaal) <50 <S
Minerale olie C10- C12 <50 ———-
Minerale olie C12 - C22 <50 -
Minerale olie C22 - C30 <50 -
Minerale olie C30 - C40 <50 @ e

Toelichting bij de tabel:
Toetsing:
"

@
GSG
<s
<T
D<=
<l

<
D>S

kleiner dan de detectielimiet

= Geen toetsnorm aanwezig

= Geen meetwaarde aanwezig

= kleiner of gelijk aan de streefwaarde (S)

= groter dan S en kleiner of gelijk aan de tussenwaarde (T)

= groter dan T en kleiner of gelijk aan de interventiewaarde (1)

= groter dan |

= Kleiner of gelijk aan interventiewaarde, er is geen streefwaarde

= groter dan de streefwaarde er is geen interventiewaarde (trigger)

= detectielimiet kleiner dan of gelijk aan S

= detectielimiet groter dan S en kleiner dan of gelijik aan T

= detectielimiet kleiner of gelijk aan interventiewaarde, er is geen streefwaarde
= detectielimiet groter dan T en kleiner of gelijk aan |

= detectielimiet groter dan |

= detectielimiet groter dan streefwaarde, er is geen interventiewaarde




Tabel 3: Voor humus en lutum gecorrigeerde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/ke d.s.)

humus (% op ds) 1.1 2.8
lutum (% op ds) 4.4 4.2

AW T | AW T |
Barium [Ba] 64 186 309 63 183 303
Cadmium [Cd] 036 41 7,8 0,37 42 8,1
Kobalt [Co] 54 37 68 53 36 67
Koper [Cu] 21 60 99 21 61 101
Kwik [Hg] 0,11 13 26 0,11 13 26
Lood [Pb] 33 192 352 34 194 355
Molybdeen [Mo] 1,5 96 190 1,5 96 190
Nikkel [Ni] 14 28 41 14 27 41
Zink [Zn] 66 203 340 67 205 344
PAK 10 VROM 1,5 21 40 1,5 21 40
PCB (som 7) 0,0040 0,10 0,20 0,0056 0,14 0,28
Minerale olie (totaal) 38 519 1000 53 727 1400

Toelichting bij de tabel:

De toetsingsnormen zoals vermeld in de Wet Bodembescherming worden gecorrigeerd voor de geldende lutum- en humuswaarden. In
bovenstaande tabel worden de normen gegeven bij de voorkomende lutum- en humuswaarden in dit onderzoek.

AW = Achtergrondwaarde zoals vermeld in het Besluit Bodemkwaliteit

T = Tussenwaarde zoals vermeld in de Wet Bodembescherming
| = Interventiewaarde zoals vermeld in de Wet Bodembescherming

Tabel 4: Grondwaternormen van de Wet Bodembescherming (ng/l)

S T |
Barium [Ba] 50 338 625
Cadmium [Cd] 0,40 3.2 6,0
Kobalt [Co] 20 60 100
Koper [Cu] 15 45 75
Kwik [Hg] 0,050 0,18 0,30
Lood [Pb] 15 45 75
Molybdeen [Mo] 5,0 153 300
Nikkel [Ni] 15 45 75
Zink [Zn] 65 433 800
Benzeen 0,20 15 30
Ethylbenzeen 4,0 77 150
Naftaleen (BTEXN) 0,010 35 70
Styreen (Vinylbenzeen) 6,0 153 300
Tolueen 7,0 504 1000
Xylenen (som) 0,20 35 70
1,1,1-Trichloorethaan 0,010 150 300
1,1,2-Trichloorethaan 0,010 65 130
1,1-Dichloorethaan 7,0 454 900
1,1-Dichlooretheen 0,010 5,0 10,0
1,2-Dichloorethaan 7,0 204 400
Dichloormethaan 0,010 500 1000
Dichloorpropaan 0,80 40 80
Tetrachlooretheen (Per) 0,010 20 40
Tetrachloormethaan (Tetra) 0,010 5,0 10,0
Tribroommethaan (bromoform) 630
Trichlooretheen (Tri) 24 262 500
Trichloormethaan (Chloroform) 6,0 203 400
Vinylchloride 0,010 2,5 5,0
cis + trans-1,2-Dichlooretheen 0,010 10,0 20
Minerale olie (totaal) 50 325 600
Toelichting bij de tabel:
S = Streefwaarde zoals vermeld in de Wet Bodembescherming
T = Tussenwaarde zoals vermeld in de Wet Bodembescherming

| = Interventiewaarde zoals vermeld in de Wet Bodembescherming
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ACMAA B.V. ANALYTISCH CHEMISCH MILIEU ADVIESBUREAU ALMELO

Laboratorium/Adviesbureau
Industrieterrein: Westermaat » Hazenweg 30
7556 BM Hengelo - telefoon 074 - 2560600 - fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.nl - Internet: www.acmaa.nl

Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever 1 Lycens Milieu en Ruimte BV .
Aanvrager :  Dhr. J. de Vries Pagina: 1 van 5
Adres : Postbus 336
Postcode en plaats : 7570 AH Oldenzaal
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 1 27-04-2010
Opdrachtcode : 20100014 Startdatum + 27-04-2010
Rapportnummer : P100400905 (v1) Datum rapportage  : 06-05-2010
Opdracht omschr. 1 Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Bemonsterd door 1 Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr. Labnr. Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
1 M100402520 MM 1.1(0-50) Grond 26-04-2010
2 M100402521 MM 2.1 (0-50) Grond 26-04-2010
3 M100402522 mm 1.2 (50-140) Grond 26-04-2010
Resultaten:
Parameter Intern ref.nr. Eenheid 1 2 3
Mvb. SIKB AS3000 MVB-VBH-AS3000-G01 + + +
S Droge stof DIV-DS-GO1 % (m/m) 85,7 81,5 83,4
S Organische stof DIV-ORG-GO1 % van ds 2,8 1,10
Korrelgrootteverdeling
S Lutum (korrelfractie < 2 ym)  pv-LuT-Go1 % van ds 4,2 4,4
Metalen
S Barium 1CP-BEP-01 mg/kg ds 53 39 28
S Cadmium ICP-BEP-01 mg/kg ds <0,3 <0,3 <0,3
S Kobalt 1CP-BEP-01 mg/kg ds <3,0 <3,0 <3,0
S Koper ICP-BEP-01 mg/kg ds 10 18 <5,0
S Kwik Met-Hg-01 mg/kg ds <0,1 <0,1 <0,1
S Lood 1CP-BEP-01 mg/kg ds 32 27 <10
S Molybdeen ICP-BEP-01 mg/kg ds <1,5 <15 <1,5
S Nikkel ICP-BEP-01 mg/kg ds 7,0 5,7 <5,0
S Zink 1CP-BEP-01 mg/kg ds 55 44 18
Minerale olie
S Minerale olie C10 - C40 GC3-OLIE-01 mg/kg ds 762 <38 <38
Minerale olie C10 - C12 GC3-OLIE-01 ma/kg ds <20 <20 <20
Minerale olie C12 - C22 GC3-OLIE-0L mg/kg ds <20 <20 <20
Minerale olie C22 - C30 GC3-OLIE-01 mag/kg ds 28 <20 <20
Minerale olie C30 - C40 GC3-OLIE-01 mg/kg ds 31 <20 <20
Chromatogram + - -
Polychloorbifenylen
S PCB 28 LV-GCMS-01 mg/kg ds <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 52 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0012 <0,0010 <0,0010
S PCB 101 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0038 0,0014 <0,0010
S PCB 118 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0020 <0,0010 <0,0010
S PCB 138 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0068 0,0030 <0,0010
S PCB 153 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0076 0,0034 <0,0010
S PCB 180 LV-GCMS-01 mg/kg ds 0,0039 0,0024 <0,0010
Zie volgende pagina //‘\ o
RO\
TESTEN Pl

Rva L 100 AS 3000
HET MILIEULABORATORUM IS INGESCHREVEN IN HET RvA REGISTER VOOR TESTLABORATORIA
ONDER NR: L100 VOOR GEBIEDEN ZOALS NADER OMSCHREVEN IN DE ACCREDITATIE

Banknr. RABO nr. 11.09.61.900 - Handelsregister 060.58.291 Enschede - BTW nr. NL805851665B01 + IBAN: NL24 RABO 0110961900 « Swift adres: RABO NL 2U
Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA BV gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Veluwe en Twente.




ACMAA B.V. ANALYTISCH CHEMISCH MILIEU ADVIESBUREAU ALMELO

Laboratorium/Adviesbureau
Industrieterrein: Westermaat + Hazenweg 30
7556 BM Hengelo - telefoon 074 - 2560600 - fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.ni + Internet: www.acmaa.nl

Onderzoeksrapport

Opdrachtgever:
Opdrachtgever Lycens Milieu en Ruimte BV .
Aanvrager Dhr. 3. de Vries Pagina: 2 van 5
Adres Postbus 336
Postcode en plaats 7570 AH Oldenzaal
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 27-04-2010
Opdrachtcode ;20100014 Startdatum 27-04-2010
Rapportnummer P100400905 (v1) Datum rapportage 06-05-2010
Opdracht omschr. Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Bemonsterd door Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr.  Labnr. Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
1 M100402520 MM 1.1(0-50) Grond 26-04-2010
2 M100402521 MM 2.1 (0-50) Grond 26-04-2010
3 M100402522 mm 1.2 (50-140) Grond 26-04-2010
Resultaten:
Parameter Intern refunr. Eenheid 1 2 3
Polychloorbifenylen
S PCB (som 7) LV-GCMS-01 mg/kg ds © 10,0263 0,012 0,0049
Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (VROM)
S Naftaleen HPLC-PAK-02 mag/kg ds <0,05 <0,05 <0,05
S Fenanthreen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 2,2 0,11 <0,05
S Anthraceen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 0,51 <0,05 <0,05
S Fluorantheen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 3,3 0,20 0,06
S Benzo(a)anthraceen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 14 0,09 <0,05
S Chryseen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 1,3 0,10 <0,05
S Benzo(k)fluorantheen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 0,59 0,06 <0,05
S Benzo(a)pyreen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 1,3 0,07 <0,05
S Benzo(g,h,i)peryleen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 1,1 0,10 <0,05
S Indeno(1,2,3-¢,d)pyreen HPLC-PAK-02 mg/kg ds 0,96 0,08 <0,05
S Totaal PAK 10 VROM HPLC-PAK-02 mg/kg ds 13 0,89 0,38
S = door RvA geaccrediteerd conform SIKB AS3000.
Opmerkingen: .

1 = Organische stof is als gloeiverlies bepaald en gecorrigeerd voor het gemeten gehalte aan lutum.

2 = Het patroon duidt op een middelzware en zware oliefractie.

3 = Bij deze analyse wordt GC-MS toegepast. Met de toegepaste combinatie van kolom en detector kan, indien aanwezig, PCB-28 co-elueren met
PCB-31, PCB-52 met PCB-69, PCB-138 met PCB-163 en PCB-153 met PCB-168.

Opmerking monster M100402520 (MM 1.1(0-50)):

10-1 0 50 AM516422
1-1 0 30 AM516405
2-1 0 40 AM516427
5-1 0 40 AM516397
6-1 0 50 AM507089
7-1 0 50 AM507099
8-1 0 40 AM516430
9-1 0 50 AM516428

Opmerking monster M100402521 (MM 2.1 (0-50)):
11-1 0 50 AM516436
12-1 0 50 AM516415

TESTR
RvA 1100 AS 3000

HET MILIEULABORATORIUM IS INGESCHREVEN IN HET RvA REGISTER VOOR TESTLABORATORIA
ONDER NR: L100 VOOR GEBIEDEN ZOALS NADER OMSCHREVEN IN DE ACCREDITATIE

Banknr. RABO nr. 11.09.61.900 - Handelsregister 060.58.291 Enschede - BTW nr. NL805851665B01 + IBAN: NL24 RABO 0110961900 - Swift adres: RABO NL 2U
Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA BV gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Veluwe en Twente.
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Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever : Lycens Milieu en Ruimte BV .
Aanvrager :  Dhr. J. de Vries Pagina: 3 van 5
Adres : Postbus 336
Postcode en plaats  : 7570 AH Oldenzaal
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 1 27-04-2010
Opdrachtcode ;20100014 Startdatum + 27-04-2010
Rapportnummer 1 P100400905 (v1) Datum rapportage  : 06-05-2010
Opdracht omschr. :  Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Bemonsterd door : Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr.  Labnr. Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
1 M100402520 MM 1.1(0-50) Grond 26-04-2010
2 M100402521 MM 2.1 (0-50) Grond 26-04-2010
3 M100402522 mm 1.2 (50-140) Grond 26-04-2010
Resultaten:
13-1 0 50 AM5070427
14-1 0 50 AM516242
15-1 0 50 AM516431
3-1 0 30 AM516421
4-1 0 50 AM516429
Opmerking monster M100402522 (mm 1.2 (50-140)):
1-3 60 110 AM516418
1-4 110 130 AM516433
2-2 40 80 AM516437
2-3 80 130 AM516388
2-4 130 140 AM516432
3-3 60 110 AM516420
34 110 140 AM516376
4-2 50 80 AM516424
4-3 80 130 AM516425

4-4 130 140

Hoofd lab. ing. B.]J. Gerritsen
Handtekening:

AM516438

Dit rapport mag niet anders dani orden gereproduceerd zonder de schriftelijke toestemming van het laboratorium.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking werden gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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HET MILIEULABORATOR{UM 1S INGESCHREVEN IN HET RvA REGISTER VOOR TESTLABORATORIA
ONDER NR. L100 VOOR GEBIEDEN ZOALS NADER OMSCHREVEN IN DE ACCREDITATIE
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Laboratorium/Adviesbureau
Industrieterrein: Westermaat « Hazenweg 30
7556 BM Hengelo * telefoon 074 - 2560600 - fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.nl - Internet: www.acmaa.nl

Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever . Lycens Milieu en Ruimte BV .
Aanvrager :  Dhr. J. de Vries Pagina: 4 van 5
Adres 1 Postbus 336
Postcode en plaats : 7570 AH Oldenzaal
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 1 27-04-2010
Opdrachtcode ;20100014 Startdatum + 27-04-2010
Rapportnummer i P100400905 (v1) Datum rapportage @ 06-05-2010
Opdracht omschr. . Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp
Bemonsterd door :  Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr. Labnr. Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
4 M100402519 1-1-1 Grondwater 26-04-2010
Resultaten:
Parameter Intern ref.nr. Eenheid 4
Mvb. SIKB AS3000 MVB-VBH-AS3000-W01 +
Metalen
S Barium ICP-BEP-01 Hg/l 280
S Cadmium ICP-BEP-01 g/l <0,3
S Kobalt ICP-BEP-01 pg/t <2,0
S Koper ICP-BEP-01 yg/t <5,0
S Kwik Met-Hg-01 ug/i <0,05
S Lood ICP-BEP-01 ug/l <5,0
S Molybdeen ICP-BEP-01 ug/l <5,0
S Nikkel 1CP-BEP-01 Hg/l <5,0
S Zink 1CP-BEP-01 yg/l 39
Vluchtige aromatische koolwaterstoffen
S Benzeen GC-VLUCHTIG-01 ug/! <0,20
S Tolueen GC-VLUCHTIG-01 pg/l <0,20
S Ethylbenzeen GC-VLUCHTIG-01 Hg/l <0,20
S  Xyleen (som meta + para) GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,10
S 2-Xyleen (ortho-Xyleen) GC-VLUCHTIG-01 Hg/l <0,10
S Xylenen (som) GC-VLUCHTIG-01 ug/! 0,144
S Styreen (Vinylbenzeen) GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,20
S Naftaleen GC-VLUCHTIG-01 ug/! <0,05
Minerale olie
S Minerale olie C10 - C40 GC3-OLIE-01L Hg/l <50
Minerale olie C10 - C12 GC3-OLIE-01 pg/l <50
Minerale olie C12 - C22 GC3-OLIE-01 g/l <50
Minerale olie C22 - C30 GC3-OLIE-01 K/l <50
Minerale olie C30 - C40 GC3-OLIE-01 Hg/l <50
Chromatogram -
Vluchtige organische halogeen verbindingen
S Dichloormethaan GC-VLUCHTIG-01 Hg/l <0,20
S 1,1-Dichloorethaan GC-VLUCHTIG-01 Mg/l <0,50

Zie volgende pagina
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HET MILIEULABORATORIUM IS INGESCHREVEN IN HET RvA REGISTER VOOR TESTLABORATORIA
ONDER NR. L100 VOOR GEBIEDEN ZOALS NADER OMSCHREVEN IN DE ACCREDITATIE
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ACMAA B.V. ANALYTISCH CHEMISCH MILIEU ADVIESBUREAU ALMELO

Laboratorium/Adviesbureau
Industrieterrein: Westermaat « Hazenweg 30
7556 BM Hengelo - telefoon 074 - 2560600 - fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.nl - Internet: www.acmaa.nl

Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever Lycens Milieu en Ruimte BV
Aanvrager Dhr. J. de Vries

Adres :  Postbus 336
Postcode en plaats 7570 AH Oldenzaal

Opdrachtgegevens: Datum opdracht
Opdrachtcode ;20100014 Startdatum
Rapportnummer P100400905 (v1) Datum rapportage
Opdracht omschr. Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp

Bemonsterd door Opdrachtgever

Monstergegevens:

Nr.  Labnr. Monsteromschrijving Monstersoort

4 M100402519 1-1-1 Grondwater

Pagina: 5 van 5

27-04-2010
27-04-2010
06-05-2010

Datum bemonstering
26-04-2010

Resultaten:

Parameter Intern ref.nr. Eenheid 4

Viuchtige organische halogeen verbindingen
S 1,2-Dichloorethaan GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,10
S 1,1-Dichlooretheen GC-VLUCHTIG-01 g/l <0,10
S  Trans-1,2-Dichlooretheen GCVLUCHTIG-01 ug/! <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen GCVLUCHTIG-0L pg/l <0,10
S 1,1-Dichloorpropaan GC-VLUCHTIG-01 pa/l <0,10
S 1,2-Dichloorpropaan GC-VLUCHTIG-01 yg/l1 <0,10
S 1,3-Dichloorpropaan GCLUCHTIG-01 g/l <0,10
S Trichloormethaan (Chloroform) ecvLucHTIG-01 ug/l <0,10
S Tetrachloormethaan (Tetra) GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,10
S 1,1,1-Trichloorethaan GC-VLUCHTIG-01 g/ <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan GCVLUCHTIG-01 g/l <0,10
S Trichlooretheen (Tri) GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,10
S Tetrachlooretheen (Per) GC-VLUCHTIG-01 ug/l <0,10
S Vinylchloride GCVLUCHTIG-01 g/ <0,10
S Tribroommethaan (Bromoform) GcviuckTic-01 ug/l <0,50
S Dichl.ethenen (som cis+trans) — GcviuchTIG-01 yg/! 0,14@
S Dichloorethenen (som) GC-VLUCHTIG-01 pg/l 0,21
S Dichloorpropanen (som) GC-VLUCHTIG-01 ug/! 0,21

S = door RvA geaccrediteerd conform SIKB AS3000.
Opmerkingen:
4 = Methode viuchtige aromatische en gehalogeneerde koolwaterstoffen : GC-MS

Opmerking monster M100402519 (1-1-1):
1-1 180 280 AC454901
1-2 180 280 AC304867

Hoofd lab. ing. B.J. Gerritsen
Handtekening:

e

ceerd zonder de schriftelijke toestemming van het laboratorium.

Dit rapport mag niet anders dan in z'n gehe
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking werden gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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HET MILIEULABORATORIUM IS INGESCHREVEN IN HET RvA REGISTER VOOR TESTLABORATORIA
ONDER NR. L100 VOOR GEBIEDEN ZOALS NADER OMSCHREVEN IN DE ACCREDITATIE
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ACMAA B.V. ANALYTISCH CHEMISCH MILIEU ADVIESBUREAU ALMELO

Laboratorium/Adviesbureau
Industrieterrein: Westermaat « Hazenweg 30
7556 BM Hengelo - telefoon 074 - 2560600 - fax 074 - 2508402
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Chromatogram
Gegevens
Opdrachtcode : 20100014 Monstercode  : M100402520
Opdrachtnaam : Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp Opdrachtgever : Lycens Milieu en Ruimte BV
Monsternaam : MM 1.1(0-50) Aanvrager : Dhr. J. de Vries
Monstersoort  : Grond Bestandsnaam : S29D046.TX0
Verdunning 01 Datum : 03-05-2010
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C8-C10 = 1.328 - 2.582 min. Karakterisering olie naar alkaantraject:

C10-C12 = 2.582 - 3.536 min.

C12-C22 = 3.536 - 6.131 min. benzine C9 -Ci4

C22-C30 = 6.131 - 7.508 min. kerosine en petroleum C10-C16

C30-C40 = 7.508 - 8.942 min. diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

Banknr. RABO nr. 11.09.61.900 - Handelsregister 060.58.291 Enschede - BTW nr. NL805851665B01 « IBAN: NL24 RABO 0110961900 « Swift adres: RABO NL 2U
Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA BV gedeponeerd bij de Kamer van Kocphandel Veluwe en Twente.
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TOETSINGSCRITERIA

Voor het inschatten van de risico's voor de volksgezondheid en het milieu worden de analyseresultaten getoetst aan de streef-
en interventiewaarden bodemsanering van het ministerie van VROM (Uit Nederlandse Staatscourant nr. 247 d.d. 20-12-2007
(Regeling bodemkwaliteit) en nr. 122, d.d. 27-06-2008 (wijziging Regeling bodemkwaliteit)).

Achtergrondwaarde: deze waarde geeft het gehalte in de grond aan chemische stoffen voor een goede bodemkwaliteit
weer, waarvoor geldt dat geen sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. De
achtergrondwaarde betreft een referentiewaarde voor natuurlijk voorkomende verhoogde gehalten
in de grond;

Streefwaarde: deze waarde geeft de concentratie in het grondwater aan chemische stoffen voor het uiteindelijk te
bereiken kwaliteitsniveau van de bodem aan, die alle mogelijke functies kan vervullen;

Interventiewaarde: deze waarde geeft het concentratieniveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan
waarboven ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele
eigenschappen die de bodem heeft voor mens, dier of plant. Bij gehalten boven deze
interventiewaarde is sprake van een sterke (bodem)verontreiniging.

Bij concentratieniveaus tussen de achtergrond- / streef- en de interventiewaarde wordt een nader onderzoek aanbevolen indien
het aangetoonde gehalte groter is dan ¥ (achtergrond- of streefwaarde + interventiewaarde).

Bij de interpretatie van de concentratieniveaus van de gemeten waarden dient, mede gezien het voorlopige karakter van de
toetsingswaarden, rekening te worden gehouden met een groot aantal factoren, zoals de huidige en toekomstige bestemming

van een locatie, de bodemopbouw en de historische informatie.

De achtergrond- en interventiewaarden van grond zijn athankelijk van het lutum en/of het organische stofgehalte.
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ONDERZOEKSSTRATEGIE NEN-5740 VOOR EEN "NIET-VERDACHTE" LOCATIE.

Veldwerk

Conform de NEN-5740 dient op een niet-verdachte locatie het onderzoek te worden uitgevoerd volgens een systema-
tische monsterneming waarbij de boringen volgens een gelijkmatig patroon over de locatie worden verdeeld. Hierbij
worden tevens de richtlijnen gehanteerd zoals beschreven in de BRL 2000, protocol 2001 en 2002.

Het bij de uitvoering van de boringen vrijkomende bodemmateriaal wordt zintuiglijk beoordeeld op geur, kleur en
textuur.

Bij het bepalen van de posities voor de boringen en peilbuizen en bij de bemonstering wordt rekening gehouden met
eventuele waargenomen afwijkingen op de locatie en met de gegevens uit de inventarisatie.

Het aantal te verrichten boringen en te nemen grond- en grondwatermonsters staat in relatie tot de oppervlakte van
de locatie.
Van iedere afzonderlijk te onderscheiden bodemlaag op de locatie worden grondmonsters genomen.

Laboratorium onderzoek

Het analyseprogramma is gericht op een groot aantal verontreinigende stoffen teneinde een zo compleet mogelijk
beeld te verkrijgen van de milieuhygiénische kwaliteit van grond en grondwater op de locatie.

Hiertoe wordt uitgegaan van standaard-analysepakketten. Deze pakketten staan hieronder vermeld.

Het betreft het nieuwe standaardpakket hetgeen in werking is getreden op 1 juli 2008.

Met de inwerkingtreding per 1 juli vervalt het oude basispakket van de NEN 5740.

Standaard pakket bodem (nieuw):

« Lutum en organische stof

» Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)
+ Minerale olie

« PAK (10 VROM)

. PCB (7)

Standaard pakket grondwater (nieuw):

« Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)

» Aromaten (BTEXN) en styreen

« VoCl (11), vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, 1,1-dichloorpropaan,
1,2-dichloorpropaan, 1,3-dichloorpropaan, bromoform

+ Minerale olie

De grondmonsters worden in het laboratorium gemengd. Alleen monsters met een zintuiglijk grote vergelijkbaarheid
worden gemengd, waardoor het risico van verdunning van een eventuele verontreiniging geminimaliseerd wordt.

De (meng)monsters van de bovengrond worden behandeld met florisil. Hiermee wordt een storend effect van
mogelijk aanwezige humuszuur- en PAK-achtige verbindingen op de analyse van minerale olie geminimaliseerd.

De (meng)monsters van de ondergrond worden niet onderzocht op de aanwezigheid van vluchtige aromatische en
vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen indien deze stoffen in het grondwater worden bepaald.

Zowel van de boven- als van de ondergrond wordt een representatief grond(meng)monster geselecteerd waarvan het
lutum- en organische stofgehalte in het laboratorium wordt bepaald. Deze gehalten worden gehanteerd bij de
bepaling van de streef- en interventiewaarden van bovengenoemde parameters.

Bij de analyses wordt gebruik gemaakt van de methoden zoals beschreven in de Nederlandse Normen en
Praktijkrichtlijnen waaronder de BRL 2000 en AS3000.
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datum 14-2-2017
dossiercode 20170214-63-14627

Geachte heer/mevrouw Susan van Wijk,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan Buitengebied herziening Oldenzaalsestraat 53, woningbouw
door gebruik te maken van de digitale watertoets (www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid
dat de Normale procedure van het watertoetsproces moet worden doorlopen.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele
proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige
aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed van het plan op de
waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid dat is
geformuleerd. Voor het verdere proces is het van belang om de RO adviseur van het waterschap te betrekken bij het plan. Wij
verzoeken u ons te informeren over de wijze waarop het plan verder zal worden voorbereid. Daarvoor kunt u contact opnemen
met de, voor desbetreffende gemeente, aangewezen RO adviseur.

Ben van Veenen b.van.veenen@vechtstromen.nl

e gemeente Hardenberg
e gemeente Losser
e gemeente Ommen

Dolf Peters d.peters@vechtstromen.nl

e gemeente Almelo

e gemeente Borne

e gemeente Hellendoorn
e gemeente Oldenzaal

Els Boerrigter e.boerrigter@vechtstromen.nl

o gemeente Dinkelland
e gemeente Enschede
e gemeente Tubbergen

Gerdrik Bruins g.bruins@vechtstromen.nl

e gemeente Coevorden

e gemeente Rijssen-Holten
e gemeente Wierden

e gemeente De Wolden

e gemeente Hoogeveen

Henry Legtenberg h.legtenberg@vechtstromen.nl

o gemeente Borger-Odoorn
e gemeente Emmen

e gemeente Twenterand

o gemeente Midden-Drenthe

Wim Geerdink w.geerdink@vechtstromen.nl

e gemeente Haaksbergen
e gemeente Hengelo
e gemeente Hof van Twente

Telefonisch bereikbaar via mailverzoek of algemeen telefoonnr. 088-2203333.

Algemene info:



In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving wordt toegezonden aan
de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan kunt u zenden aan
kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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NGB

Kwaliteitszorg

Econsultancy is lid van het Netwerk Groene Bureaus (NGB). Het NGB is een vereniging van ecologische advies- en onder-
zoeksbureaus die werkt aan de kwaliteit van advisering gericht op natuur, landschap, water, milieu en ruimte en die de belan-
gen behartigt van groene adviesbureaus. Het Netwerk hanteert een gedragscode die opdrachtgevers en andere belangheb-
benden een basis biedt om de leden aan te spreken op de kwaliteit van hun werk.

Betrouwbaarheid

Dit onderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform de toepasselijke en van kracht zijnde regelgeving ten aanzien van
natuurwetgeving. Het onderzoek betreft een momentopname en geeft een inschatting van de geschiktheid van de onderzoeks-
locatie voor beschermde soorten en het al dan niet voorkomen van soorten. De gebruikte informatie omtrent verspreiding van
soorten is deels afkomstig uit de NDFF en mag niet zonder toestemming worden verstrekt aan derden of op enige andere
wijze openbaar gemaakt worden. Econsultancy accepteert op voorhand geen aansprakelijkheid ten aanzien van mogelijke be-
slissingen die de opdrachtgever naar aanleiding van het door Econsultancy uitgevoerde onderzoek neemt.

In het algemeen kan gesteld worden dat een quickscan geldig is voor een periode van 2 tot 3 jaar, tenzij in deze periode de
ecologische omstandigheden wezenlijk zijn veranderd en/of de Wet natuurbescherming, dan wel inzichten hieromtrent zijn
gewijzigd. Bij uitstel van de uitvoering van een project met meer dan 3 jaar verdient het de aanbeveling de resultaten van de
quickscan opnieuw te toetsen.
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1 INLEIDING

Econsultancy heeft van Bouwbedrijf Ottenhof opdracht gekregen voor het uitvoeren van een
quickscan flora en fauna aan de Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp.

In juni 2010 heeft Econsultancy een quickscan flora en fauna op de onderzoekslocatie uitgevoerd
(rapport 10035377 DINLYC.ECO1). Omdat het voorgaande onderzoek niet meer geldig is, is onder-
havige quickscan uitgevoerd.

De quickscan flora en fauna heeft als doel in te schatten of er op de onderzoekslocatie planten- en
diersoorten aanwezig of te verwachten zijn, die volgens de Wet natuurbescherming een beschermde
status hebben en die mogelijk negatieve invioed kunnen ondervinden door de voorgenomen ingreep.
Tevens is beoordeeld of de voorgenomen ingreep invloed kan hebben op Natura 2000 gebieden,
houtopstanden die middels de Wet natuurbescherming zijn beschermd, of op gebieden die deel uit-
maken van het Natuurnetwerk Nederland.

Econsultancy is lid van de branchevereniging "Netwerk Groene Bureaus" en werkt volgens de door
het Netwerk opgestelde gedragscode en protocollen.
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2 GEBIEDSBESCHRIJVING

2.1 Huidig gebruik onderzoekslocatie en omgeving

De onderzoekslocatie (+ 5.850 m?) ligt aan de Oldenzaalsestraat 53, circa 1,3 kilometer ten zuiden
van de kern van Denekamp. In figuur 1 is de topografische ligging van de onderzoekslocatie weerge-

geven.

Volgens de topografische kaart van Nederland (schaal 1:25.000), zijn de coérdinaten van het midden
van de onderzoekslocatie X = 264.680, Y = 487.900.
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Figuur 1. Topografische ligging van de onderzoekslocatie.

De onderzoekslocatie is bebouwd met een pand dat in gebruik is geweest als restaurant Didgeridoo
Outback. Het pand staat meer dan vijf jaar leeg. Rond het pand is een braakliggend perceel met bo-
men aanwezig. Noordelijk en oostelijk van het perceel bevindt zich een bomenrij. Het pand heeft twee
etages en is voorzien van een geknikt pannendak. Op het dak is een aantal dakkapellen aanwezig.
Onder het pand bevindt zich een kelderruimte.

Aan de zuidzijde van het pand is een uitbouw in de vorm van een veranda aanwezig. Aan de zijde
van de Oldenzaalsestraat bevindt zich een oprit. De tuin is recent geruimd en verhoogt met een laag
zand, hierdoor is er geen bodembegroeiing aanwezig. Het snoeiafval is verzamelt in het zuidoostelijke
deel van de onderzoekslocatie.

In figuur 2 is een luchtfoto van de onderzoekslocatie en de directe omgeving weergegeven. De figu-
ren 3 t/m 8 geven een impressie van de onderzoekslocatie, middels foto’s die zijn genomen tijdens
het veldbezoek.
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Figuur 3. Bebouwing vanuit het noord-  Figuur 4. Perceel vanuit het oosten. Figuur 5. Snoeiafval zuidoostelijk gele-
westen. gen op het perceel.

Figuur 6. Noordoostelijk deel van het Figuur 7. Houtwal aan zuidzijde van het Figuur 8. Bebouwing vanuit het zuid-
perceel. perceel. oosten.
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2.2 Toekomstig gebruik van de onderzoekslocatie en voorgenomen ingrepen

De initiatiefnemer is voornemens de huidige bebouwing te verwijderen en een nieuwe woning met
bijgebouwen te realiseren (zie figuur 9). Het landschap op de onderzoekslocatie wordt verrijkt met
inheemse beplanting zoals: zomereiken, beuken en kruidenvegetatie. De houtwal wordt verdicht met
streekeigen struweel. De bomen in het perceel worden zoveel mogelijk behouden.
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Figuur 9. Landschapsplan onderzoekslocatie.
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3 ONDERZOEKSMETHODIEK

Het onderzoek is uitgevoerd middels het verrichten van een veldbezoek en een bureauonderzoek. Op
deze wijze is inzicht verkregen in de aanwezigheid van geschikt habitat en de daarbij te verwachten
beschermde soorten, gesitueerd op of nabij de onderzoekslocatie.

Het veldbezoek is afgelegd op 22 februari 2017. Tijdens dit veldbezoek is de gehele onderzoeks-
locatie, alsmede de directe omgeving beoordeeld. Gedurende het veldbezoek is gelet op de mogelijke
aanwezigheid van beschermde en bedreigde soorten op basis van het aanwezige habitat.

Vanwege de aanwezigheid van ondergrondse ruimten en een zolder is er met behulp van onder an-
dere een zaklantaarn gezocht naar de aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen, overige
zoogdieren en vogels.

Verder is aan de hand van verspreidingsatlassen, andere standaardwerken en op basis van “expert
judgement” nagegaan welke bijzondere planten- en diersoorten er voor kunnen komen op de onder-
zoekslocatie en zijn omtrent gebiedsbescherming gegevens van de provincie Overijssel opgevraagd.
Actuele verspreidingsgegevens van flora en fauna zijn uit de Nationale Databank Flora en Fauna
(NDFF) opgevraagd.

De quickscan flora en fauna is een toets van de ecologische potenties van de onderzoekslocatie en
betreft geen volwaardig soort(en) specifiek onderzoek. Er zijn in het onderhavige onderzoek geen
inventarisaties uitgevoerd van soorten en soortgroepen. Een ecologische inventarisatie beslaat meer-
dere veldbezoeken gedurende de voor de soortgroep meest gunstige periode van het jaar.
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4  OVERZICHT VAN DE NATIONALE NATUURWETGEVING

Dit hoofdstuk geeft achtergrondinformatie over de natuurwetgeving waaraan de voorgenomen ingreep
op de onderzoekslocatie wordt getoetst. Er wordt een globale toelichting gegeven ten aanzien van
potentiéle overtredingen van de Wet natuurbescherming bij de meest voorkomende soorten en soort-
groepen. Dit hoofdstuk is niet toegespitst op de situatie op de onderzoekslocatie, maar geeft enkel
een beschrijving van de vigerende wetgeving. De Wet natuurbescherming is gericht op:

e het beschermen en ontwikkelen van de natuur, mede vanwege de intrinsieke waarde en het
behouden en herstellen van de biologische diversiteit;

e het doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de natuur ter vervulling van maat-
schappelijke functies;

e het verzekeren van een samenhangend beleid gericht op het behoud en beheer van waarde-
volle landschappen, vanwege hun bijdrage aan de biologische diversiteit en hun cultuurhisto-
rische betekenis, mede ter vervulling van maatschappelijke functies.

De bevoegdheid voor het verlenen van ontheffingen en vrijstellingen bij soortenbescherming ligt gro-
tendeels bij de provincies. De provincie is bevoegd gezag voor de toetsing van handelingen met mo-
gelijke gevolgen voor beschermde dier- en plantensoorten (de soortenbeschermingsbepalingen) én
voor Natura 2000-gebieden (de gebiedenbeschermingsbepalingen). Alleen bij ruimtelijke ingrepen
waarmee grote nationale belangen zijn gemoeid, blijft het Rijk bevoegd gezag.

4.1 Zorgplicht

Het eerste artikel in de Wet natuurbescherming heeft betrekking op de zorgplicht en heeft betrekking
op het voorkomen of beperken van schade aan soorten en gebieden, voor zover deze niet middels
overige verbodsbepalingen zijn gereguleerd. Het gaat daarbij in de praktijk vooral om minder streng
beschermde soorten, waarbij het onnodig doden, verwonden of beschadigen dient te worden verme-
den.

In bijlage 1 worden dit artikel nader toegelicht.
4.2 Soortenbescherming

Bij een quickscan flora en fauna wordt in beeld gebracht of er (potentiéle) vaste rust- of verblijf-
plaatsen aanwezig zijn van de soorten uit de verschillende beschermingsregimes. Vervolgens wordt
beoordeeld of de voorgenomen ingreep verstorend kan zijn en of nader onderzoek noodzakelijk wordt
geacht.

De Wet natuurbescherming onderscheidt beschermingsregimes voor soorten op grond van internati-
onale verdragen, aangevuld met soorten die vanuit een nationaal oogpunt beschermd worden. Hier-
door zijn er in de Wet natuurbescherming drie verschillende verbodsartikelen per categorie soorten;

e soorten van de Vogelrichtlijn (artikel 3.1);
e soorten van de Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn (artikel 3.5);

e andere soorten (artikel 3.10).

In bijlage 1 worden deze artikelen nader toegelicht.
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4.3 Gebiedenbescherming

Indien een plangebied in of nabij een beschermd gebied is gelegen, dan dient te worden bepaald of
er een (extern) effect valt te verwachten. Het gaat daarbij om Natura 2000-gebieden en gebieden
behorend tot het Natuurnetwerk Nederland.

4.3.1 Natura 2000

Natura 2000 is de benaming voor een Europees netwerk van natuurgebieden waarin belangrijke flora
en fauna voorkomen, gezien vanuit een Europees perspectief. Met Natura 2000 wil men deze flora en
fauna duurzaam beschermen. De staatssecretaris van Economische Zaken heeft voor Nederland
ruim 160 Natura 2000-gebieden aangewezen. Gezamenlijk hebben ze een opperviak van ruim 1,1
miljoen hectare. Ze maken deel uit van een samenhangend netwerk van natuurgebieden in de Euro-
pese Unie die zijn aangewezen op grond van de vogelrichtlijn en habitatrichtlijn. Het doel van Natura
2000 is het keren van de achteruitgang van de biodiversiteit.

Binnen een gebied kan spanning optreden tussen economie en ecologie. In een zogenaamd beheer-
plan leggen Rijk en provincies vast welke activiteiten, op welke wijze mogelijk zijn. Uitgangspunt is
steeds het realiseren van ecologische doelen met respect voor en in een zorgvuldige balans met wat
particulieren en ondernemers willen. Het opstellen gebeurt daarom in overleg met alle direct betrok-
kenen, zoals beheerders, gebruikers, omwonenden, gemeenten, natuurorganisaties en waterschap-
pen. Samen geven ze invulling aan beleven, gebruiken en beschermen. Daar draait het om in de Ne-
derlandse Natura 2000-gebieden (bron: Regiegroep Natura 2000).

Het is krachtens de Wet natuurbescherming verboden zonder vergunning van gedeputeerde staten
projecten te realiseren of andere handelingen te verrichten die gelet op de instandhoudings-
doelstellingen voor een Natura 2000-gebied de kwaliteit van de natuurlijke habitats of de habitats van
soorten in dat gebied kunnen verslechteren of een significant verstorend effect kunnen hebben op de
soorten waarvoor dat gebied is aangewezen (artikel 2.7, lid 2).

Handelingen die een negatieve invioed hebben op Natura 2000-gebieden, worden slechts onder strik-
te voorwaarden toegestaan. Een vergunning is vereist. Door middel van het Nederlandse vergun-
ningsstelsel wordt een zorgvuldige afweging gewaarborgd. De vergunningen zullen beoordeeld en
afgegeven worden door de desbetreffende provincie.

4.3.2 Natuurnetwerk Nederland

Het Natuurnetwerk Nederland is het Nederlands netwerk van bestaande en nieuw aan te leggen na-
tuurgebieden. Het netwerk moet natuurgebieden beter verbinden met elkaar en met het omringende
agrarisch gebied.

Het Natuurnetwerk Nederland bestaat uit:

bestaande natuurgebieden, waaronder de 20 Nationale Parken;

gebieden waar nieuwe natuur aangelegd wordt;

landbouwgebieden, beheerd volgens agrarisch natuurbeheer;

ruim 6 miljoen hectare grote wateren: meren, rivieren, de Noordzee en de Waddenzee;
alle Natura 2000-gebieden.

Conform artikel 1.12 van de Wet natuurbescherming dragen gedeputeerde staten in hun provincie
zorg voor de totstandkoming en instandhouding van een samenhangend landelijk ecologisch netwerk,
genaamd ‘Natuurnetwerk Nederland’. Zij wijzen daartoe in hun provincie gebieden aan die tot dit net-
werk behoren.
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De planologische begrenzing en beschermingsregimes van het Natuurnetwerk Nederland loopt via
het traject van de provinciale ruimtelijke structuurvisies en verordeningen.

4.4 Houtopstanden

De bescherming van houtopstanden onder conform hoofdstuk 4 van de Wet natuurbescherming heeft
als doel om het aanwezige areaal bos in Nederland te behouden. Onder houtopstanden vallen alle
zelfstandige eenheden van bomen, boomvormers of struiken van een opperviakte van tien are of
meer of rijbeplanting die meer dan twintig bomen omvat. In bijlage 1 (tabel V) word de regels nader
toegelicht.

Wanneer houtopstanden geveld worden, niet vallende onder artikel 4.1 van de Wet natuurbescher-
ming, geldt een meldingsplicht bij Gedeputeerde Staten van desbetreffende provincie (artikel 4.2
Wnb). Op basis van deze melding wordt door de provincie beoordeeld of de voorgenomen velling
aanvaardbaar is in het kader van natuur- en landschapswaarden. Indien er geen bezwaar is om de
houtopstanden te kappen, verplicht artikel 4.2 van de Wet natuurbescherming om binnen 3 jaar na
het vellen of tenietgaan van de houtopstand op dezelfde grond houtopstanden opnieuw aan te plan-
ten. Er geldt een algehele vrijstelling van de herplantplicht voor houtopstanden die gekapt worden in
het kader van natuurbeheer en natuurbehoud.

Indien bij de voorgenomen ontwikkeling herplantplicht geldt, maar niet voldaan kan worden aan de
herplantplicht op de projectlocatie zelf, dan dient een ontheffing aangevraagd te worden met betrek-
king tot de herplantplicht bij de desbetreffende provincie. De provincie toetst vervolgens of voldaan
wordt aan de bij de provinciale verordening gestelde regels voor herbeplanting op andere perceels-
gronden. Deze regels hebben onder andere betrekking op de kwaliteit, oppervlakte en locatie van de
andere grond en de natuurwaarde van de te vellen houtopstand. Tevens kan ontheffing verleend
worden van herplantplicht ter plaatse, indien gewerkt wordt via een door het ministerie goedgekeurde
gedragscode die gebruikt mag worden door een van de betrokken partijen voor een wijze van vellen
en een wijze van herplanten.
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5 AANGETROFFEN EN TE VERWACHTEN BESCHERMDE SOORTEN

Het voorkomen van planten- en diersoorten in een gebied wordt mede bepaald door de aanwezigheid
van geschikt leefgebied. Een soort kan in zijn leefgebied gebruik maken van verschillende plekken
om te verblijven. Al deze plekken (biotopen) kunnen een bepaalde functie voor de soort vervullen. In
dit hoofdstuk wordt op basis van het aanwezige habitat / verblijfsmogelijkheden samen met versprei-
dingsgegevens beschreven welke beschermde soorten binnen de onderzoekslocatie kunnen voorko-
men. Afhankelijk van de soort wordt ingegaan op de potentiéle aanwezigheid van vaste rust- en ver-
blijffplaatsen, foerageergebied en verbindingroutes. Tevens wordt beoordeeld of de voorgenomen
plannen een negatief effect kunnen hebben op de mogelijk aanwezige beschermde soorten. In hoofd-
stuk 6 wordt beschreven welke juridische implicaties dit voor het project heeft.

5.1 Vogels
5.1.1 Broedvogels (nesten jaarrond beschermd)

Er zijn broedvogels waarvan de nesten ook beschermd zijn op het moment dat ze niet voor de voort-
planting in gebruik zijn. Binnen het agrarische buitengebied kunnen dit zijn: huismus, kerkuil, steenuil,
ransuil, sperwer, buizerd en roek. De buizerd en roek kunnen op voorhand worden uitgesloten door-
dat binnen de onderzoekslocatie geen nesten van deze soorten aanwezig zijn. De bomen konden
door de afwezigheid van een bladerdek goed worden gecontroleerd.

Huismus

De bebouwing op de onderzoekslocatie is in principe geschikt voor huismus. Tijdens het veldbezoek
zijn geen huismussen op de onderzoekslocatie waargenomen. Door de leegstand van het pand is er
voor de huismus geen optimaal voedselaanbod aanwezig. Gelet op de geisoleerde ligging van het
pand en het ontbreken van menselijke activiteit is het niet te verwachten dat huismus van het pand
gebruik maakt.

Kerkuil en steenuil

Volgens de verspreidings gegevens van de NDFF bevindt de onderzoekslocatie zich binnen het ver-
spreidingsgebied van de kerkuil en de steenuil. De bebouwing op de onderzoekslocatie is door zijn
open en tochtige structuur ongeschikt als broedlocatie voor deze soorten. Tijdens het veldbezoek is
gezocht naar sporen in de vorm van nestmateriaal, uitwerpselen en braakballen, deze zijn niet aange-
troffen. Gelet op het ontbreken van sporen in combinatie met de ongeschiktheid van de bebouwing is
het redelijkerwijs uitgesloten dat de kerkuil of de steenuil van de onderzoekslocatie gebruik maken.

Ransuil en Sperwer

De aanwezige bomen en omgeving zijn tijdens het veldbezoek gecontroleerd op sporen als
nest(resten), braakballen, uitwerpselen of plukplaatsen. Deze zijn niet aangetroffen. Het gebruik van
de onderzoekslocatie door deze soorten als nestplaats, wordt niet verwacht.

5.1.2 Overige broedvogels

De beplanting en het snoeiafval op de onderzoekslocatie kan broedgelegenheid bieden aan broedvo-
gelsoorten zoals merel, zanglijster, roodborst, heggenmus en winterkoning. Binnen de bebouwing is
een merelnest waargenomen. De nesten van deze soorten zijn alleen beschermd op het moment dat
ze als zodanig in gebruik zijn. Overtreding van verbodsbepalingen uit de Wet natuurbescherming zijn
te voorkomen (zie hoofdstuk 6).
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De broedvogels waarvan het nest in uitzonderlijke gevallen eveneens jaarrond is beschermd, zijn
voornamelijk holenbroeders, zoals spechten en mezen, of makers van grote nesten, zoals ekster en
zwarte kraai. In de berk op het noordelijke deel van de onderzoekslocatie is een oude aantal spech-
tenholen aangetroffen (figuur 10). Het gaat hierbij om algemeen voorkomende soorten, die ook in de
directe omgeving voldoende broedgelegenheid hebben. Er zijn derhalve geen bijzondere ecologische
omstandigheden die rechtvaardigen dat de nesten van genoemde soorten op de onderzoekslocatie
een jaarrond beschermde status zouden moeten hebben.

5.2 Vleermuizen

Volgens de verspreidingsgegevens van de NDFF is de onderzoekslocatie gelegen in een deel van
Nederland waar de volgende vleermuissoorten kunnen voorkomen: gewone dwergvleermuis, ruige
dwergvleermuis, rosse vleermuis, laatvlieger, gewone grootoorvleermuis, franjestaart,
meervleermuis, Brandt's vleermuis en watervlieermuis.

Verblijfplaatsen op de onderzoekslocatie

Het pand op de onderzoekslocatie is weinig geschikt als verblijfplaats voor vleermuizen. Door de gro-
te hoeveelheid ontbrekende dakpannen zijn de omstandigheden voor vleermuizen te tochtig. In het
pand bevinden zich geen toegankelijke spouwmuren of ruimtes achter betimmeringen waarvan
vleermuizen gebruik kunnen maken.

Onder het pand bevindt zich een kelderruimte.
Tijdens de quickscan is onderzocht of deze ruim-
te in gebruik kan zijn als winterverblijf. Om een
winterverblijfplaats aan te tonen of uit te sluiten
dient er tussen 1 december en 1 maart één veld-
bezoek uitgevoerd te worden. Het veldbezoek
van de quickscan is uitgevoerd binnen deze peri-
ode en omstandigheden. Tijdens het onderzoek
is de gehele kelderruimte met behulp van een
zaklamp onderzocht. Hierbij zijn geen vleermui-
zen aangetroffen. De kelder heeft een onstabiel
klimaat en staat, door meerdere tegen over el-
kaar staande kelderramen en deuren, bloot aan
tocht. Door de resultaten van het veldbezoek en
de omstandigheden in de kelderruimte, is de
kans op een winterverblijf zeer beperkt. Nader onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

>,

p

Figuur 10. Kelderruimte.

De aanwezige bomen op de onderzoekslocatie zijn onderzocht op geschikte holtes, spleten en/of
loshangend schorsdelen, die kunnen dienen als potentiéle vaste rust- en verblijffplaats voor boombe-
wonende vleermuizen. In een berk op het noordelijk deel van de onderzoekslocatie is een aantal
spechtenholen aangetroffen. De ruimtes van de holen staan bloot aan weersinvioeden, waardoor dit
geen optimaal verblijf voor vleermuizen zal vormen. Conform het landschapsplan kan de boom overi-
gens worden behouden.

Verblijfplaatsen buiten de onderzoekslocatie

Het is door de onderlinge afstand tot de bebouwing in de omgeving niet aannemelijk dat er in de di-
recte invloedssfeer van de onderzoekslocatie potentiéle verblijfplaatsen aanwezig zijn die negatieve
invioed kunnen ondervinden van de werkzaamheden.
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Foerageerhabitat

De onderzoekslocatie zal, gelet op het aanwezige habitat gebruikt kunnen worden door in de omge-
ving verblijvende vleermuizen als gewone dwergvleermuis en laatvlieger om te foerageren. De plan-
nen zullen echter geen aantasting van belangrijk foerageerhabitat vormen. Door de voorgenomen
ingreep zal het aanbod van foerageermogelijkheden niet in het geding komen, in de directe omgeving
is meer geschikt foerageerhabitat voor vleermuizen aanwezig.

Vliegroutes

Vleermuizen maken veelal gebruik van lijnvormige (donkere) landschapselementen als houtsingels,
beken en lanen om zich te verplaatsen tussen verblijfplaatsen en foerageergebieden. Mogelijk vormt
de Kampbeek een vliegroute voor vleermuizen, door de herinrichting van de onderzoekslocatie wor-
den geen vliegroutes verstoord.

5.3 Overige zoogdieren

Volgens verspreidingsgegevens van de NDFF zijn in de afgelopen 10 jaar binnen enkele kilometers
van de onderzoekslocatie de steenmarter en de veldspitsmuis waargenomen.

Streng beschermde soorten

De onderzoekslocatie vormt geschikt habitat voor de steenmarter. Deze soort komt in de omgeving
voor. Steenmarters gebruiken hooizolders, loze ruimtes onder het dak, schuurtjes en dergelijke, als
verblijfplaats. Een steenmarter heeft binnen zijn territorium verscheidene verblijfplaatsen. Tijdens het
veldbezoek zijn geen sporen, zoals uitwerpselen of prooiresten, aangetroffen die duiden op het ge-
bruik van de onderzoekslocatie als vaste rust- of verblijfplaats door deze soort. Bij intensief gebruik
van een locatie door deze soort zijn dergelijke sporen vrij eenvoudig aan te treffen. Gelet op het ont-
breken ervan kan worden gesteld dat de onderzoekslocatie niet in gebruik is door de steenmarter.

Na aanleiding van de quickscan flora en fauna uitgevoerd in 2010, is aanvullend onderzoek naar de
veldspitsmuis uitgevoerd. Met behulp van lifetraps is toen de aanwezigheid van veldspitsmuizen on-
derzocht, deze zijn toentertijd niet waargenomen. Door het ruimen en verhogen van de tuin is de kwa-
liteit van het habitat voor de veldspitsmuis veder afgenomen. Deze omstandigheden maken het on-
waarschijnlijk dat de veldspitsmuis gebruik maakt van de onderzoekslocatie. Aanvullend onderzoek
wordt niet noodzakelijk geacht.

Het voorkomen van overige grondgebonden zoogdieren waarvoor geen vrijstelling geldt, is tijdens het
veldbezoek niet vastgesteld. Vanwege het ontbreken van geschikt habitat kan het voorkomen ervan
redelijkerwijs worden uitgesloten.

Licht beschermde soorten

De onderzoekslocatie vormt geschikt habitat voor een aantal soorten grondgebonden zoogdieren. Het
gaat daarbij om algemene soorten als konijn, egel, mol en rosse woelmuis. Door de voorgenomen
werkzaamheden bestaat de kans dat holen van konijnen worden vergraven (zie hoofdstuk 6).

5.4 Reptielen, amfibieén en vissen

Reptielen
Volgens gegevens van de NDFF is in de afgelopen 10 jaar binnen enkele kilometers van de onder-
zoekslocatie de beschermde levendbarende hagedis waargenomen.

Reptielen stellen specifieke eisen aan het habitat die betrekking hebben op verschillende factoren. Op
de onderzoekslocatie is geen geschikt habitat voor reptielen aanwezig.
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De waarnemingen van de streng beschermde levendbarende hagedis, hebben naar verwachting be-
trekking op de nabij gelegen heidelandschap in natuurgebied “Dinkeldal boven en middeloop”. Deze
liggen op geruime afstand tot de onderzoekslocatie, waardoor de aanwezigheid van deze soort op de
onderzoekslocatie niet te verwachten is. Op de onderzoekslocatie is geen geschikt habitat voor rep-
tielen aanwezig.

Amfibieén

Volgens gegevens van de NDFF valt de onderzoekslocatie binnen het verspreidingsgebied van de
volgende soorten: kamsalamander, kleine watersalamander, boomkikker, heikikker, bastaardkikker,
poelkikker, bruine kikker en gewone pad.

De onderzoekslocatie vormt weinig geschikt landhabitat voor amfibieén. De verspreidingsgegevens,
van streng beschermde soorten zoals de heikikker, boomkikker, poel kikker en kamsalamander, heb-
ben betrekking op natuurgebieden met geschikte wateren en poelen in de kleinschalige omgeving.
Incidenteel kunnen algemene soorten als bruine kikker en gewone pad beschutting vinden tussen de
beplanting en onder de snoeiafval ten oosten van de tuin. Voor de mogelijk te verwachten soorten
geldt een algehele vrijstelling van de Wet natuurbescherming (zie hoofdstuk 6).

Vissen
Vanwege het ontbreken van oppervlaktewater op de onderzoekslocatie kan deze soortgroep buiten
beschouwing worden gelaten.

5.5 Ongewervelden

Libellen

Er zijn slechts enkele libellensoorten die binnen de Wet natuurbescherming een strenge bescherming
genieten. Deze zijn voor wat betreft hun verspreiding gebonden aan specifieke habitateisen, die veel-
al alleen in natuurgebied zijn te vinden. Beschermde soorten zijn op de onderzoekslocatie niet te ver-
wachten.

Dagvlinders

Beschermde dagvlinders stellen specifieke eisen aan het voortplantingshabitat met waard- en nectar-
planten. Het is uitgesloten dat er binnen de onderzoekslocatie geschikt habitat aanwezig is voor een
(deel)populatie van een beschermde vlindersoort.

Overige soorten

Overige beschermde soorten, zoals vliegend hert, Europese rivierkreeft en platte schijfhoorn, zijn niet
op de onderzoekslocatie te verwachten. Er is geen geschikt habitat voor dergelijke beschermde soor-
ten op de onderzoekslocatie aanwezig en er zijn geen waarnemingen bekend in de directe omgeving
van de onderzoekslocatie.

5.6 Vaatplanten

Aangezien de locatie geheel bestaat uit bebouwing, verharding en een verhoogde tuin is het niet te
verwachten dat er beschermde of zeldzame plantensoorten op de locatie te vinden zijn. De aanwe-
zigheid van water, de zuurgraad van de bodem, de beschikbare hoeveelheid voedingsstoffen, de
hoeveelheid zonlicht en de antropogene beinvioeding bepalen in hoeverre een groeiplaats voor een
bepaalde plant geschikt is. Vanwege de specifieke eisen die de meeste beschermde soorten stellen
aan de groeiomstandigheden zijn beschermde vaatplanten op de onderzoekslocatie niet te verwach-
ten.
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6 TOETSING AAN SOORTENBESCHERMING

Als gevolg van de voorgenomen ingreep op de onderzoekslocatie kunnen er overtredingen van ver-
bodsbepalingen uit de Wet natuurbescherming optreden of kan er sprake zijn van negatieve gevolgen
voor door de wetgever vanuit natuurwetgeving beschermde gebieden. In dit hoofdstuk wordt beschre-
ven voor welke soorten er sprake is van dreigende overtreding van de Wet natuurbescherming en
overige natuurwetgeving en of met eenvoudige maatregelen overtreding is te voorkomen. Verder
wordt beschreven voor welke soorten een vervolgtraject noodzakelijk is, bijvoorbeeld omdat toetsing
van de ingreep aan de Wet natuurbescherming op basis van de huidige onderzoeksinspanning niet
mogelijk is, en wat de eventuele consequenties zijn ten aanzien van vergunningen en ontheffingen.

6.1 Broedvogels
6.1.1 Algemene broedvogels

Voor de algemene broedvogelsoorten die op de onderzoekslocatie zijn te verwachten geldt dat, indien
het groen buiten het broedseizoen wordt verwijderd, er geen overtredingen plaats zullen vinden met
betrekking tot deze soorten. Artikel 3.1 van de Wet natuurbescherming (Het is verboden nesten te
beschadigen, te vernielen of weg te nemen) is van toepassing. De nesten mogen echter wel worden
weggenomen wanneer deze op dat moment niet in gebruik zijn. In de Wet natuurbescherming wordt
geen vaste periode gehanteerd voor het broedseizoen. Globaal kan voor het broedseizoen de periode
maart tot half augustus worden aangehouden. Geldend is echter de aanwezigheid van een broedge-
val op het moment van ingrijpen.

Met betrekking tot het verwijderen van de aanwezige beplanting buiten het broedseizoen wordt gead-
viseerd om ook het snoeiafval buiten het broedseizoen te verwijderen. Een grote stapel snoeiafval
vormt namelijk een ideale broedlocatie voor kleine vogelsoorten als de winterkoning. Indien onver-
hoopt een dergelijke soort hierin tot broeden komt, mag het snoeiafval niet eerder worden verwijderd
dan wanneer de jongen definitief zijn uitgeviogen.

6.2 Algemene grondgebonden zoogdieren

Voor de te verwachten soorten geldt dat de werkzaamheden mogelijk verstorend kunnen werken. Als
gevolg van graafwerkzaamheden kunnen dieren verwond of gedood worden en holen kunnen worden
verwijderd. Dit houdt een overtreding van artikel 3.10 van de Wet natuurbescherming in. Voor de te
verwachten soorten geldt, op grond van het provinciale soortenbeleid, bij ruimtelijke ontwikkelingen
echter een vrijstelling, waardoor geen ontheffing hoeft te worden aangevraagd. Het is echter in het
kader van de zorgplicht wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de aanwezige individuen
en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van individuen te voorkomen.

Het doden of verwonden kan plaatsvinden indien schuil- of voortplantingslocaties worden beschadigd.
Dit kan door het verwijderen van stenenstapels, takkenhopen, bladeren en andere materialen die
door langdurige opslag of aanwezigheid schuilplaatsen bieden. Het verwijderen van de materialen
dient daarom buiten de gevoelige periode van voortplanting of winterrust plaats te vinden. Aanwezige
dieren moeten de gelegenheid krijgen om veilig weg te komen.
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6.3 Amfibieén

De werkzaamheden kunnen verstorend werken voor amfibieén die zich op de onderzoekslocatie be-
vinden. Door de werkzaamheden kunnen dieren gewond raken of worden gedood. Voor de te ver-
wachten soorten geldt, op grond van het provinciale soortenbeleid, bij ruimtelijke ontwikkelingen een
vrijstelling van de Wet natuurbescherming, waardoor geen ontheffing hoeft te worden aangevraagd.
Het is echter in het kader van de zorgplicht wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de
aanwezige individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van
individuen te voorkomen. Het doden of verwonden kan plaatsvinden indien schuil- of voortplantingslo-
caties worden beschadigd. Dit kan door het verwijderen van stenenstapels, takkenhopen, bladeren en
andere materialen die door langdurige opslag of aanwezigheid schuilplaatsen bieden. Het verwijderen
van de materialen dient daarom buiten de gevoelige periode van winterrust plaats te vinden. Aanwe-
zige dieren moeten de gelegenheid krijgen om veilig weg te komen.

6.4 Overige soort(groep)en

Overtredingen van de Wet natuurbescherming ten aanzien van beschermde soorten behorend tot de
overige soortgroepen zijn wegens het ontbreken van geschikt habitat/verblijfsmogelijkheden, op basis
van verspreidingsgegevens, de aanwezigheid van voldoende alternatieven en/of gezien de aard van
de ingreep in dit geval niet aan de orde.
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7 TOETSING AAN GEBIEDENBESCHERMING

Door het voorgenomen plan kan er sprake zijn van negatieve gevolgen vanuit natuurwetgeving be-
schermde gebieden. In dit hoofdstuk wordt beschreven voor welke gebieden er mogelijk sprake is van
negatieve effecten als gevolg van de voorgenomen ingrepen op de onderzoekslocatie. Verder wordt
beschreven of een vervolgtraject noodzakelijk is en wat de eventuele consequenties zijn ten aanzien
van vergunningen.

7.1 Natura 2000
De onderzoekslocatie is niet gelegen binnen de grenzen, of in de directe nabijheid van een gebied dat

aangewezen is als Natura 2000. Het meest nabijgelegen Natura 2000-gebied, “Dinkelland”, bevindt
zich op circa 1,3 kilometer afstand ten zuidoosten van de onderzoekslocatie (zie figuur 12).

e

Denekamp

N349

N342

Na42

0 2
r 1.km

Figuur 11. Ligging onderzoekslocatie ten opzichte van Natura 2000.

De onderzoekslocatie is niet gelegen binnen een Natura 2000-gebied. Indien er sprake zou zijn van
een effect, betreft dit een extern effect, zoals toenamen van geluid, licht of depositie van stikstof. Ex-
terne effecten als gevolg van de voorgenomen plannen op de onderzoekslocatie zijn, gezien de af-
stand (= 1,3 km) tot de meest nabijgelegen Natura 2000-gebieden in combinatie met de aard van de
plannen (sloop en woningbouw) niet te verwachten. Vervolgonderzoek in het kader van de Natuurbe-
schermingswet wordt niet noodzakelijk geacht.
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7.2 Natuurnetwerk Nederland

De onderzoekslocatie maakt geen deel uit van het Natuurnetwerk. De onderzoekslocatie ligt echter
wel in de nabijheid van een gebied, behorend tot het Natuurnetwerk Nederland. Het meest nabijgele-
gen gebied bevindt zich circa 20 meter ten westen van de onderzoekslocatie. Het betreft “Dinkeldal
boven- en middenloop”. In figuur 13 is de ligging van de onderzoekslocatie ten opzichte van het Na-
tuurnetwerk Nederland weergegeven.

Figuur 12. Ligging onderzoekslocatie ten opzichte van het Natuurnetwerk Nederland.

Initiatiefnemers van ingrepen binnen het Natuurnetwerk Overijssel dienen de effecten van de ingreep
op kernkwaliteiten en omgevingscondities te onderzoeken. De onderzoekslocatie ligt niet binnen het
Natuurnetwerk Overijssel. Vervolgonderzoek in het kader van het Natuurnetwerk Nederland is derhal-
ve niet noodzakelijk.

8 HOUTOPSTANDEN

Het is mogelijk dat bij een voorgenomen ontwikkeling sprake is van het verloren gaan van houtop-
standen die beschermd zijn conform artikel 4 van de Wet natuurbescherming. In dat geval kan er
sprake zijn van een meldingsplicht en herplantplicht. In dit hoofdstuk wordt beschreven of bij de voor-
genomen ontwikkeling mogelijk sprake is van een meldingsplicht en herplantplicht conform artikel 4.3
van de Wnb. Verder wordt beschreven of vervolgstappen nodig zijn in kader van beschermde houtop-
standen en of een ontheffingsaanvraag in het kader van de herplantplicht noodzakelijk is.

Op de locatie zijn houtopstanden aanwezig die vallen onder artikel 4.3 van de Wnb. De te vellen
houtopstanden zijn mogelijk gelegen buiten de door de gemeente vastgestelde grenzen van de be-
bouwde kom. Geadviseerd wordt om bij de gemeente na te vragen of op de te vellen houtopstanden
de meldingsplicht en herplantplicht van toepassing zijn.
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9 SAMENVATTING EN CONCLUSIES

Econsultancy heeft in opdracht van Bouwbedrijf Ottenhof een quickscan flora en fauna uitgevoerd
aan de Oldenzaalsestraat 53 te Denekamp.

Het onderzoek heeft tot doel om in te schatten of er op de onderzoekslocatie planten- en diersoorten,
gebieden of houtopstanden aanwezig zijn die volgens de Wet natuurbescherming een beschermde
status hebben en die mogelijk negatieve gevolgen kunnen ondervinden door de voorgenomen in-

greep.

De initiatiefnemer is voornemens de huidige bebouwing te verwijderen en nieuwe woning met bijge-
bouwen te realiseren.

De aanwezigheid van geschikt habitat op de onderzoekslocatie voor de verschillende soorten en
soortgroepen is weergegeven in tabel I. In de tabel is samengevat of de voorgenomen ingreep moge-
lijk verstorend kan werken en wat de consequenties zijn voor eventuele vervolgstappen, zoals soort-
gericht nader onderzoek of vergunningtrajecten. In de tabel is weergegeven of maatregelen noodza-
kelijk zijn om overtreding van de Wet natuurbescherming voor bepaalde soortgroepen te voorkomen.

Tabel I. Overzicht geschiktheid onderzoekslocatie voor soortgroepen en te nemen vervolgstappen

Soortgroep Geschikt Ingreep Nader Ontheffings- Bijzonderheden / opmerkingen
habitat verstorend | onderzoek aanvraag
Broedvogels algemeen ja ja nee nee Het verwijderen van nestgelegenheden en
snoeiafval buiten het broedseizoen uitvoe-
ren.
jaarrond nee nee nee nee -
beschermd
Vleermuizen verblijfplaatsen nee nee nee nee -
foerageergebied nee nee nee nee -
vliegroutes nee nee nee nee -
Grondgebonden zoogdieren ja mogelijk nee nee Aandacht voor zorgplicht ten aanzien van
grondgebonden zoogdieren.
Amfibieén minimaal mogelijk nee nee Aandacht voor zorgplicht ten aanzien van
amfibieén.
Reptielen nee nee nee nee -
Vissen nee nee nee nee -
Libellen en dagvlinders nee nee nee nee -
Overige ongewervelden nee nee nee nee -
Vaatplanten nee nee nee nee -
Gebiedsbescherming Gebied Ingreep Nader Vergunning-
aanwezig | verstorend | onderzoek plicht
Natura 2000 1,3km nee nee nee -
Natuurnetwerk Nederland 20m nee nee nee -
Houtopstanden ja nee nee nee Navraag bij de gemeente of voor de te vellen
bomen een meldingsplicht of herplantplicht
geld.

Econsultancy
Zwolle, 9 maart 2017
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Bijlage 1 toelichting verbodsbepalingen Wet natuurbescherming
Zorgplicht

Het eerste artikel in de Wet natuurbescherming heeft betrekking op de zorgplicht en heeft betrekking
op het voorkomen of beperken van schade aan soorten en gebieden, voor zover deze niet middels
overige verbodsbepalingen zijn gereguleerd (zie tabel II). Het gaat daarbij in de praktijk vooral om
minder streng beschermde soorten, waarbij het onnodig doden, verwonden of beschadigen dient te
worden vermeden.

Tabel Il. Zorgplicht

Artikel 1.11. Zorgplicht

1. Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor Natura 2000-gebieden, bijzondere nationale natuurgebieden en voor in het wild le-
vende dieren en planten en hun directe leefomgeving.

2. De zorg houdt in elk geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige
gevolgen kunnen worden veroorzaakt voor een Natura 2000-gebied, een bijzonder nationaal natuurgebied of voor in het wild le-
vende dieren en planten:

a) dergelijke handelingen achterwege laat, dan wel,

b) indien dat achterwege laten redelijkerwijs niet kan worden gevergd, de noodzakelijke maatregelen treft om die gevolgen te
voorkomen, of

c) voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk beperkt of ongedaan maakt.

Overtreding van de zorgplicht is niet strafbaar gesteld; “de zorgplicht kan wel door toepassing van
bestuursdwang worden gehandhaafd”. Deze formulering van de zorgplicht brengt met zich mee dat
wanneer men een bepaalde handeling wilt verrichten die gevolgen voor natuurwaarden zou kunnen
hebben, men zich daaraan voorafgaand op de hoogte stelt van de aanwezige natuurwaarden, de
kwetsbaarheid ervan en de mogelijke gevolgen daarvoor van het voorgenomen handelen. De zorg-
plicht is te allen tijde van toepassing, ook al vindt er geen overtreding van een verbodsbepaling
plaats. Indien er aanleiding is maatregelen te nemen ten aanzien van de zorgplicht, zal dat voor het
betreffende beschermde natuurgebied en de betreffende soortgroep in deze rapportage worden aan-
gegeven.

Soortenbescherming
De Wet natuurbescherming onderscheidt beschermingsregimes voor soorten op grond van internati-
onale verdragen, aangevuld met soorten die vanuit een nationaal oogpunt beschermd worden. Hier-
door zijn er in de Wet natuurbescherming drie verschillende verbodsartikelen per categorie soorten;

e soorten van de Vogelrichtlijn (artikel 3.1);

e soorten van de Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn (artikel 3.5);

e andere soorten (artikel 3.10).

In tabel 11l t/m V worden deze artikelen nader toegelicht.
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Tabel lll.  Verbodsbepalingen en toelichting Artikel 3.1 Wet natuurbescherming

Artikel 3.1. Soorten van de Vogelrichtlijn

1. Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als bedoeld in artikel 1 van de Vogel-
richtlijn te doden of te vangen.

2. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te vernielen of te beschadigen, of
nesten van vogels weg te nemen.

3. Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben.

4. Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen.

5. Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke invloed is op de staat van in-

standhouding van de desbetreffende vogelsoort.

Toelichting

Alle inheemse vogelsoorten in Nederland vallen onder de Vogelrichtlijn. De Vogelrichtlijn is een richtlijn vanuit de Europese Unie uit 1979 en
heeft betrekking op de instandhouding van alle natuurlijk in het wild levende vogelsoorten op het Europese grondgebied van de Lidstaten
waarop het Verdrag van toepassing is. De lijst met soorten is niet limitatief.

Tabel IV. Verbodsbepalingen en toelichting Artikel 3.5 Wet natuurbescherming

Artikel 3.5. In het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Ver-
drag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn

[

Het is verboden in het wild levende dieren van deze soorten in hun natuurlijk verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te van-
gen.

Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren.

Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen of te rapen.

Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van deze dieren te beschadigen of te vernielen.

Het is verboden planten van soorten uit de Habitatrichtlijn of het Verdrag van Bern in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzette-
lijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.

gl wbd

Toelichting

Het gaat bij artikel 3.5 over in het wild levende dieren van verschillende soortgroepen. In de wet wordt voor vogelsoorten uit bijlage Il van het
verdrag van Bern geen uitzondering gemaakt. Van de vogelsoorten die in Nederland voorkomen is hieronder een selectie gemaakt. Van de
overige soortengroepen zijn alle soorten genoemd.

Soorten

Planten drijvende waterweegbree, groenknolorchis, kruipend moerasscherm, zomerschroeforchis

Zoogdieren bever, hamster, hazelmuis, lynx, Noordse woelmuis, otter, wolf, wilde kat

Walvisachtigen bruinvis, bultrug, butskop (hille), dwergpotvis, dwergvinvis, gestreepte dolfijn, gewone dolfijn, gewone spitsdolfijn, gewone vinvis, griend, grijze
dolfijn, kleine zwaardwalvis, narwal, Noordse vinvis, orka, potvis, spitsdolfijn van Gray, tuimelaar, walrus witflankdolfijn, witsnuitdolfijn, witte
dolfijn

Vleermuizen Bechsteins vleermuis, bosvleermuis, Brandts vleermuis, franjestaart, gewone baardvleermuis, gewone dwergvleermuis, gewone grootoor-
vleermuis, grijze grootoorvleermuis, grote hoefijzerneus, grote rosse vleermuis, ingekorven vleermuis, kleine dwergvleermuis, kleine hoefijzer-
neus, laatvlieger, meervleermuis, mopsvleermuis, Noordse vleermuis, rosse vleermuis, ruige dwergvleermuis, tweekleurige vieermuis, vale
vleermuis, watervleermuis

Amfibieén boomkikker, geelbuikvuurpad, heikikker, kamsalamander, knoflookpad, poelkikker, rugstreeppad, vroedmeesterpad

Reptielen dikkopschildpad, gladde slang, Kemps’ zeeschildpad, lederschildpad, muurhagedis, soepschildpad, zandhagedis

Vissen houting, steur

Vlinders apollovlinder, boszandoog, donker pimpernelblauwtje, grote vuurvlinder, moerasparelmoervlinder, monarchvlinder, pimpernelblauwtje, teunis-
bloempijlstaart, tijmblauwtje, zilverstreephooibeestje

Libellen bronslibel, gaffellibel, gevlekte witsnuitlibel, groene glazenmaker, mercuurwaterjuffer, Noordse winterjuffer, oostelijke witsnuitlibel, rivierrom-
bout, sierlijke witsnuitlibel

Insecten brede geelrandwaterroofkever, gestreepte waterroofkever, heldenbok, juchtleerkever, oeveraas, pijlstaart, vermiljoenkever

Overig Bataafse stroommossel, platte schijfhoren
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Artikel 3.5. In het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Ver-
drag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn

Vogels appelvink, baardman, beflijster, bergeend, bergdfluiter, bijeneter, blauwborst, blauwe kiekendief, boerenzwaluw, bontbekplevier, bonte strandlo-
per, bonte vliegenvanger, boomklever, boomkruiper, boompieper, boomvalk, bosrietzanger bosruiter, bosuil, braamsluiper, brandgans, bruine
kiekendief, buizerd, casarca, Cetti’'s zanger, draaihals, duinpieper, dwergmeeuw, dwergstern, Engelse kwikstaart, Europese kanarie, fitis,
fluiter, geelgors, gekraagde roodstaart, gele kwikstaart, geoorde fuut, glanskop, goudhaan, grasmus, graspieper, graszanger, grauwe kieken-
dief, grauwe klauwier, grauwe vliegenvanger, griel, groene specht, groenling, grote bonte specht, grote gele kwikstaart, grote karekiet, grote
stern, grote zilverreiger, havik, heggenmus, hop, huiszwaluw, ijsvogel, kerkuil, klapekster, klein waterhoen, kleine barmsijs, kleine bonte
specht, kleine karekiet, kleine plevier, kleine zilverreiger, kleinst waterhoen, kluut, kneu, koolmees, koereiger, kraanvogel, krekelzanger,
kortsnavelboomkruiper, kruisbek, kuifmees, kwak, kwartelkoning, lepelaar, matkop, middelste bonte specht, nachtegaal, Noordse stern, oehoe,
oeverloper, oeverpieper, oeverzwaluw, ooievaar, orpheusspotvogel, paapje, pestvogel, pimpelmees, poelruiter, porseleinhoen, purperreiger,
putter, ransuil, rietgors, rietzanger, rode wouw, roerdomp, roodborst, roodborsttapuit, roodhalsfuut, rouwkwikstaart, sijs, slangenarend, slecht-
valk, smelleken, snor, sperwer, spotvogel, sprinkhaanzanger, steenuil, steltkluut, strandplevier, taigaboomkruiper, tapuit, tjiftjaf, torenvalk,
tuinfluiter, velduil, visarend, visdief, vuurgoudhaan, wespendief, wielewaal, winterkoning, witbandkruisbek, witte kwikstaart, witwangstern,
nachtzwaluw, woudaap, zeearend, zwarte mees, zwarte ooievaar, zwarte roodstaart, zwarte specht, zwarte stern, zwarte wouw, zwartkop,
zwartkopmeeuw

Tabel V. Verbodsbepalingen en toelichting Artikel 3.10 Wet natuurbescherming

Artikel 3.10. Andere soorten

Het is verboden om:

1. In het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers van de soorten, genoemd in de bijla-
ge, onderdeel Al, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen.

2. De vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a opzettelijk te beschadigen of te vernielen.

3. Vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B2, bij deze wet, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk
te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.

Toelichting

Het gaat bij artikel 10 om in het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers. Dieren zijn opgenomen
in bijlage onderdeel Al. Planten zijn opgenomen in bijlage onderdeel B2 van de Wet natuurbescherming. Voor een aantal zoogdieren,
amfibieén en reptielen geldt per provincie een vrijstelling onder bepaalde voorwaarden. Dit verschilt per provincie. De betreffende soorten
zijn aangegeven met een sterretje. Daarnaast is het mogelijk dat sommige provincies ook ‘eigen’ beschermde soorten hanteren, als aanvul-
ling op het landelijke.

Soorten
Dieren Zoogdieren aardmuis*, boommarter, bosmuis*, bunzing*, damhert, das, dwergmuis*, dwergspitsmuis*, edelhert, eekhoorn*, egel*, eikelmuis,
gewone bosspitsmuis*, gewone zeehond, grote bosmuis, grijze zeehond, haas*, hermelijn*, huisspitsmuis*, konijn*, molmuis,
ondergrondse woelmuis*, ree*, rosse woelmuis*, steenmarter*, tweekleurige bosspitsmuis*, veldmuis*, veldspitsmuis, vos*,
waterspitsmuis, wezel*, wild zwijn, woelrat*
Amfibieén Alpenwatersalamander, bruine kikker*, gewone pad*, kleine watersalamander*, meerkikker*, middelste groene kikker*, vin-
pootsalamander, vuursalamander
Reptielen adder, hazelworm*, levendbarende hagedis*, ringslang
Vissen beekdonderpad, beekprik, elrits, gestippelde alver, grote modderkruiper, kwabaal
Dagvlinders | aardbeivlinder, bosparelmoervlinder, bruin dikkopje, bruine eikenpage, donker pimpernelblauwtje, duinparel-
moervlinder, gentiaanblauwtje, grote parelmoervlinder, grote vos, grote vuurvlinder, grote weerschijnvlinder,
iepenpage, kleine heivlinder, kleine ijsvogelvlinder, kommavlinder, pimpernelblauwtje, sleedoornpage, spie-
geldikkopje, veenbesblauwtje, veenbesparelmoervlinder, veenhooibeestje, veldparelmoervlinder, zilveren
maan
Libellen beekrombout, bosbeekjuffer, donkere waterjuffer, geviekte glanslibel, gewone bronlibel, hoogveenglanslibel,
Kempense heidelibel, speerwaterjuffer
Overige Europese rivierkreeft, vliegend hert
soorten
Planten akkerboterbloem, akkerdoornzaad, akkerogentroost, beklierde ogentroost, berggamander, bergnachtorchis, blaasvaren,
blauw guichelheil, bokkenorchis, bosboterbloem, bosdravik, brave hendrik, brede wolfsmelk, breed wollegras, bruinrode
wespenorchis, dennenorchis, dreps, echte gamander, franjegentiaan, geelgroene wespenorchis, geplooide vrouwenmantel,
getande veldsla, gevlekt zonneroosje, glad biggenkruid, gladde zegge, groene nachtorchis, groensteel, groot spiegelklokje,
grote bosaardbei, grote leeuwenklauw, honingorchis, kalkboterbloem, kalketrip, karthuizeranjer, karwijselie, kleine ereprijs,
kleine schorseneer, kleine wolfsmelk, kluwenklokje, knollathyrus, knolspirea, korensla, kranskarwij, kruiptijm, lange zonne-
dauw, liggende ereprijs, moerasgamander, muurbloem, naakte lathyrus, naaldenkervel, pijlscheefkalk, roggelelie, rood
peperboompje, rozenkransje, ruw parelzaad, scherpkruid, schubvaren, schubzegge, smalle raai, spits havikskruid, steen-
braam
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Volgens artikel 3.31 zijn de verboden, bedoeld in de artikelen 3.1, 3.5 en 3.10 niet van toepassing op
handelingen die zijn beschreven in en aantoonbaar worden uitgevoerd overeenkomstig een door het
Ministerie van Economische Zaken goedgekeurde gedragscode en die plaatsvinden in het kader van
bestendig beheer, bestendig gebruik, of ruimtelijke ontwikkeling of inrichting.

Houtopstanden

De bescherming van houtopstanden onder conform hoofdstuk 4 van de Wet natuurbescherming heeft
als doel om het aanwezige areaal bos in Nederland te behouden. Onder houtopstanden vallen alle
zelfstandige eenheden van bomen, boomvormers of struiken van een opperviakte van tien are of
meer of rijbeplanting die meer dan twintig bomen omvat.

Binnen de Wet natuurbescherming zijn op houtopstanden de artikelen van toepassing die zijn opge-
nomen in tabel VI.

Tabel VI. Bescherming houtopstanden in de Wet natuurbescherming

Artikel 4.1 De artikelen uitgezonderd artikel 4.6 zijn niet van toepassing op:

a) Houtopstanden binnen de bij besluit van de gemeenteraad vastgestelde grenzen van de bebouwde kom;

b)  Houtopstanden op erven of in tuinen;

c)  Fruitbomen en windschermen om boomgaarden;

d)  Naaldbomen, kennelijk bedoeld om te dienen als kerstbomen, indien niet ouder dan twintig jaar;

e) Kweekgoed;

f) Wegbeplantingen, beplantingen langs waterwagen en eenrijige beplantingen langs landbouwgronden be-
staande uit wilgen en populieren;

g) het dunnen van een houtopstand;

h)  uit populieren, wilgen, essen of elzen bestaande beplantingen die kennelijk zijn bedoeld voor de productie
van houtige biomassa, indien zij:

1. ten minste eens per tien jaar worden geoogst;

2. bestaan uit minstens tienduizend stoven per hectare per beplantingseenheid, zijnde een aan-
eengesloten beplanting die niet wordt doorsneden door onbeplante stroken breder dan twee
meter, en

3. zijn aangelegd na 1 januari 2013.

Artikel 4.2 1. Het is verboden een houtopstand geheel of gedeeltelijk te vellen of te doen vellen, met uitzondering van het perio-
diek vellen van griend- of hakhout, zonder voorafgaande melding daarvan bij gedeputeerde staten.

3. Gedeputeerde staten kunnen het vellen van houtopstanden telkens voor ten hoogste vijf jaar verbieden ter be-
scherming van bijzondere natuur- of landschapswaarden.

Artikel 4.31id 1 en Ingeval een houtopstand geheel of gedeeltelijk is geveld, met uitzondering van het periodiek vellen van griend- of
2 hakhout, of anderszins teniet is gegaan, draagt de rechthebbende zorg voor het op bosbouwkundig verantwoorde
wijze herbeplanten van dezelfde grond binnen drie jaar na het vellen of tenietgaan van de houtopstand.

De rechthebbende vervangt binnen drie jaar na de herbeplanting, bedoeld in het eerste lid, herbeplanting die niet is
aangeslagen.

Artikel 4.4 Iid 1 De artikelen 4.2, eerste en derde lid, en 4.3, eerste en tweede lid, zijn niet van toepassing op:

het vellen van houtopstanden en herbeplanten op een wijze die is beschreven in en aantoonbaar wordt gerealiseerd
overeenkomstig een door Onze Minister goedgekeurde gedragscode.

het vellen van houtopstanden ter uitvoering van een instandhoudingsmaatregel of een passende maatregel in het
kader van natuurontwikkeling en -beheer

Artikel 4. } ) '
rtikel 4.5 Gedeputeerde staten kunnen ontheffing verlenen van artikel 4.3, eerste en tweede lid, ten behoeve van herbeplan-

ting op andere grond, indien de herbeplanting voldoet aan bij provinciale verordening gestelde regels.
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Bijlage 2 Verklarende woordenlijst

Externe werking
Niet alleen activiteiten in een Natura 2000-gebied/NNN hebben invloed op de staat van instandhouding van het gebied,
ook activiteiten buiten het gebied kunnen de natuurwaarden in een gebied beinvioeden. Dit wordt "externe werking" ge-
noemd. Er bestaat geen ruimtelijke grens voor externe werking: bepalend zijn de effecten op de instandhoudingsdoelstel-
lingen van de soorten en habitattypen in het Natura 2000-gebied/NNN, ongeacht de afstand tot het beschermde gebied.

Expert Judgement
Inschatting van een deskundige op grond van zijn kennis en ervaring.

Foerageerhabitat
Het gebied waarbinnen een soort voedsel zoekt.

Foerageren
Zoeken en vinden van voedsel door dieren (jachtgebied).

Functioneel leefgebied
Hiermee wordt het gebied dat is benodigd om de functionaliteit van een voortplantingsplaats of van een vaste- rust of
verblijfplaats te behouden. Een nestlocatie of voortplantingsplaats kan bijvoorbeeld alleen succesvol functioneren, wan-
neer er voldoende habitat (schuilgelegenheid, voedsel etc.) van voldoende kwaliteit aanwezig is om te kunnen paren, eie-
ren te leggen en jongen groot te brengen.

Gunstige staat van instandhouding
Er is sprake van een gunstige staat van instandhouding van een soort of habitattype als de omstandigheden waarin de
soort of het habitattype voorkomt perspectief bieden op een duurzaam voortbestaan van die soort of dat habitattype.

Habitat
Omvat de plaatsen waar een bepaald organisme voorkomt doordat de abiotische en biotische factoren (niet levende en
levende natuur) van die plaatsen voldoen aan de eisen en toleranties die het organisme stelt om te kunnen overleven,
groeien en zich voortplanten.

Kraamverblijfplaats
Voortplantingsplaats van vleermuizen. Het gaat hierbij vaak om de vrouwelijke exemplaren van een kolonie (ook wel
kraamgroep genoemd) die gezamenlijk hun jongen grootbrengen. De aantallen vleermuizen in een kraamgroep kun op-
lopen tot meerdere honderden exemplaren.

Landschappelijk inpassingsplan
Het inpassen van ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied middels een ontwerp van de groenvoorziening, dat vol-
doet aan het beleid ten aanzien van ruimtelijke kwaliteit. Hierdoor wordt zorg gedragen dat een ruimtelijke ontwikkeling
past in het landschap.

Landhabitat
Amfibieén zijn voor de voortplanting afhankelijk van water. Buiten de voortplantingsperiode maakt de soortgroep gebruik
van landhabitat als onderdeel van het leefgebied. Landhabitat voor amfibieén omvat onder andere structuurrijke of op-
gaande vegetatie zoals (loof)bos, houtwallen, struikgewas, heide, ruigtekruiden, vegetaties en moeras.

Mitigerende maatregelen
Maatregelen die negatieve effecten bij een ingreep voorkomen of reduceren.

Omgevingscheck
Een omgevingscheck wordt uitgevoerd bij verlies van leefgebied van een jaarrond beschermde functie van een soort die
door een ingreep (tijdelijk) verloren gaat. De omgeving van de ingreep wordt door een ter zake deskundige beoordeeld
op aanwezigheid van voldoende alternatief leefgebied en/of potentiéle verblijfplaatsen.

Ontheffing
De Wet natuurbescherming is bedoeld om planten- en diersoorten die vrij in het wild leven te beschermen. Om deze
kwetsbare soorten te beschermen bevat de Wet natuurbescherming een aantal verbodsbepalingen. Onder bepaalde
voorwaarden mogen de activiteiten wel doorgaan, daarvoor kan een ontheffing benodigd zijn. Een ontheffing is een be-
sluit waarbij in een individueel concreet geval een uitzondering op een wettelijk verbod wordt gemaakt.
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Paarverblijfplaats
Dit is een verblijfplaats die hoofdzakelijk in het najaar (september/oktober) door vleermuizen worden gebruikt om te
paren. Eén mannetje kan een dergelijke verblijfplaats met meerdere vrouwtjes delen. In de omgeving van de paarverblijf-
plaats wordt veelal door het territoriale mannetje middels baltsvluchten getracht vrouwtjes aan te lokken.

Projectplan
Een projectplan dient als begeleidend document voor een ontheffingsaanvraag. In het projectplan zijn maatregelen ver-
woord waarmee de functionaliteit van een rust- of verblijfplaats van een beschermde soort behouden blijft en schade aan
individuen wordt voorkomen.

Populatie
Een biologische populatie is een groep individuen van dezelfde soort die zich onderling voortplant en als zodanig geiso-
leerd is van andere zulke groepen.

Rode Lijst
Rode Lijsten laten zien welke soorten zijn verdwenen en welke soorten in een gebied sterk zijn achteruitgegaan of zeld-
zaam zijn. Er bestaan verschillende Rode Lijsten. Voor vogels, voor zoogdieren, planten, paddenstoelen, insecten en
voor allerlei andere soortgroepen. Rode Lijsten hebben geen officiéle juridische status. Plaatsing op de lijst maakt een
dier dus nog geen 'beschermde diersoort' in de zin van de Wet natuurbescherming. De Rode Lijsten hebben in de praktijk
wel een belangrijke signaleringfunctie. Door de Rode Lijst te raadplegen, kunnen alle instellingen die met natuurbehoud
te maken hebben rekening houden met bedreigde soorten.

Significant negatief effect
Een effect is in het kader van de Wet natuurbescherming significant als de instandhoudingsdoelen van het Natura 2000-
gebied dreigen te worden aangetast.

Het begrip 'significant’ staat centraal in de toepassing van het beschermingsregime voor Natura 2000-gebieden bij zowel
vaststelling van beheerplannen als de vergunningverlening. Het bepaalt of een uitvoerige toetsing, een zogenaamde
passende beoordeling, moet worden uitgevoerd. Indien als gevolg van een ingreep de toekomstige oppervlakte habitat of
leefgebied, aantal van een soort of kwaliteit van een habitat lager zal worden dan zoals bedoeld in de instandhoudings-
doelstelling, dan kan sprake zijn van significante gevolgen. Voor het goede begrip, de soorten hoeven er niet te zitten,
het gebied moet geschikt zijn voor de soorten.

Voortplantingsplaats of rustplaats
Een plek binnen het leefgebied van een soort die essentieel is voor de levenscyclus van een individu. De Wet natuurbe-
scherming omschrijft niet exact wat een vaste rust- of verblijfplaats is. Dit is soortafthankelijk.

Vliegroute
Een vaste route die door vleermuizen wordt gebruikt tussen de verblijfplaatsen naar foerageergebieden.

Winterverblijfplaats
Verblijfplaats die gebruikt wordt om de periode van winterrust te overbruggen. Voor vleermuizen zijn dit vorstvrije, maar
koele en vochtige plekken. Er kans sprake zijn van massaverblijfplaatsen, verblijffplaatsen van kleine groepen of één of
enkele individuen.

Zomerverblijfplaats

Is een vleermuisverblijfplaats anders dan een kraamverblijf. Buiten de kraamperiode worden deze door vrouwtjes ge-
bruikt, binnen de kraamperiode door individuele mannetjes.
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